UCHWALA NR........ccecveuunee
RADY MIASTA KATOWICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego
w rejonie ulicy Ceglanej w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz art.3 wust. 1, art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwiazku z uchwala
nr LVII/1189/18 Rady Miasta Katowice z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Ceglanej
w Katowicach

Rada Miasta Katowice

stwierdza, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Ceglanej w Katowicach nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice” - II edycja, przyjetego uchwala nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice
z dnia 25 kwietnia 2012 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Ceglanej
w Katowicach

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Ceglanej
w Katowicach, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:
1) przepisy ogoélne;
2) ustalenia obowiazujace dla catego obszaru obj¢tego planem;
3) ustalenia szczego6towe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) przepisy koncowe.

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§2.1. Na plan skladaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi
zalacznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu stanowiacy czg$¢ graficzna ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000 w podziale na sekcje A i B;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Zalacznikiem do planu, niestanowigacym jego integralnej czegsci, jest zbidr danych przestrzennych,
o ktorych mowa w art. 67a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zm.), udostepniany na zasadach okreslonych w art. 67c ust. 3 przywolanej ustawy.

§ 3. 1. Na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty elementami ustalen planu sa:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbole identyfikujace przeznaczenia terenu:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
¢) MWU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
d) MWU/KS — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oraz parkingu,
e) UZ — teren zabudowy ustug zdrowia,
f) UP — teren zabudowy ustug publicznych,
g) U — tereny zabudowy ustugowej,
h) US — tereny ustug sportu i rekreacji,
i) UZP — teren ustug z zielenia urzadzona,
j) ITG — teren infrastruktury technicznej gazowniczej,
k) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
1) ZC — teren cmentarza,
m) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,
n) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,
0) KDA — teren drogi publicznej klasy ,,autostrada”,
p) KDZ — tereny drdg publicznych klasy ,,zbiorcza”,
r) KDD — tereny drég publicznych klasy ,,dojazdowa”;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) budynki zabytkowe chronione ustaleniami planu;
6) strefa ochrony konserwatorskiej;
7) obszar stanowiska archeologicznego;
8) strefy zieleni wymagajacej ochrony i uksztattowania;
9) strefy ruchu pieszego i rowerowego wymagajacego uksztalttowania;
10) obszar ptytkiego kopalnictwa;
11) granice zasiggu obszaréw polozonych:
a) w odleglosci do 50 m od terenu cmentarza,

b) w odlegtosci do 150 m od terenu cmentarza;

2. Na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwatly okresla sig¢ tereny i obiekty podlegajace ochronie na

podstawie odrgbnych przepiséw oraz teren i obszar gorniczy:
1) caty obszar planu znajduje sig:
a) w granicach zloza wegla kamiennego ,, Wujek”;
b) w granicach obszaru goérniczego ,,Katowice-Brynow”;
¢) w granicach terenu gorniczego ,,Katowice-Brynow-Ligota”;

d) w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska;

e) W obszarze ograniczen wysokosci zabudowy wynikajacych z decyzji rejestracyjnej lotniska Katowice-

Muchowiec.

2) granica terenu zamknigtego.

3. Na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty wskazuje si¢ elementy informacyjne niebgdace

ustaleniami planu:

1) szyby i szybiki zlikwidowane;
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2) uskok wraz ze strefa wychodni;
3) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napig¢ 110 kV;
4) gazociagi podwyzszonego $redniego ci$nienia;
5) granice i numery dzialek ewidencyjnych.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo - literowym lub literowym sluzacym identyfikacji ustalen odnoszacych si¢ do danej
cze$ci obszaru zawartych w tekscie planu i na rysunku planu;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno lub wigcej przeznaczen okreslonych dla danego
terenu w ustaleniach szczegdtowych:

a) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla terendw
przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ uzupehniajacy przeznaczenie podstawowe
sposob  zagospodarowania terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, adla terenow
przeznaczonych do zabudowy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;j,
dopuszczony wylacznie jako towarzyszacy przeznaczeniu podstawowemu;

3) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach szczegétowych jeden lub
kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;:

a) ushugi spoleczne — budynki lub ich czgsci przeznaczone w szczeg6lnosci na ustugi kultury, w tym teatry,
muzea, opieki spotecznej 1isocjalnej, ubezpieczen spolecznych, ustug pocztowych Iub
telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb ratowniczych, wiadzy,
wymiaru  sprawiedliwosci,  siedziby  stowarzyszen iorganizacji oraz  przedstawicielstwa
dyplomatycznego, wystaw 1 galerii,

b) ustugi konsumpcyjne — budynki lub ich czgéci przeznaczone w szczegolnosci na ustugi gastronomii,
finans6w, ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ustug irzemiosta zwlaszcza: fryzjerstwa,
krawiectwa, rzemiosta artystycznego, zaklady kamieniarskie, zaklady szklarskie, ustugi szewskie,
optyczne, fotograficzne,

c) uslugi handlu detalicznego — budynki lub ich czg$ci przeznaczone na ushugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, zwyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn 1ipojazdoéw
mechanicznych, w tym samochodow osobowych,

d) uslugi administracyjno-biurowe — budynki lub ich czgs$ci przeznaczone w szczegdlnosci na ushugi
biurowe, projektowe, informatyczne, ttumaczenia, biur podrozy, ustugi zwiazane z obstuga rynku,
reklamy, nieruchomo$ci, organizacji izarzadzania, obstuga prawna i konsultingowa, przyjmowania
przesytek, archiwizacji, dziatalno$ci wydawczej,

e) ustugi o§wiaty — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, atakze obiekty przeznaczone
w szczegolnosci na ushugi: o$§wiaty, w tym ztobki i przedszkola, edukacji, w tym szkoty podstawowe,
srednie, zawodowe, szkolnictwa wyzszego, nauki, wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi,

f) ustlugi zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci, atakze obiekty zwiazane
z dziatalnos$cia stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalne;j,

g) ushugi turystyczne — budynki lub ich czgéci przeznaczone w szczegdlnoSci na hotele, motele,
pensjonaty, pokoje gos$cinne oraz obstuge ruchu turystycznego,

h) ustugi sportu i rekreacji — budynki lub ich czgsci, a takze budowle sportowe w szczego6lnosci zwiazane
z dziatalno$cia sportowa i stuzaca poprawie kondycji fizycznej, w tym terenowe urzadzenia takie jak:
boiska, korty, bieznie, place gier i zabaw;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig, poza
ktora nie mozna sytuowaé S$cian zewnetrznych budynku. Linia ta nie dotyczy: grubosci docieplenia,
elementow architektonicznych takich jak: balkon i wykusz o wysigegu nieprzekraczajacym 1,5 m, gzyms,
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okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, nie dotyczy
takze schod6éw i pochylni zewngtrznych;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni terenu zajgta przez
budynki, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw do powierzchni terenu dziatki
budowlanej, wyrazona w %;

6) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) intensywnos$ci zabudowy kondygnacji nadziemnych — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy kondygnacji nadziemnych w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktérym mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynku, o ktérej mowa w § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

b) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budowli, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, mierzona od $redniego poziomu terenu na
styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czgsci stanowiacej element tego obiektu;

10) infrastrukturze techmicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci podziemne, naziemne lub nadziemne,
urzadzenia izwiazane znimi obiekty stuzace w szczegodlno$ci do obstugi obszaru objgtego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekoéw,
usuwania odpaddéw, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne sieci iurzadzenia
shuzace zaspokojeniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegodlnosci starannie urzadzone i utrzymane zespoty
drzew, krzewow, rabat, trawnikow i kwietnikow oraz inne formy zieleni rekreacyjnej i wypoczynkowej,
z mozliwo$cia sytuowania placow gier 1 zabaw oraz miejsc aktywnosci fizycznej;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pokryte zielenia stuzaca izolacji, obejmujace
w szczegolnosci skupiska drzew i1 krzewow;

13) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumiec:
a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wej$cia w zycie planu,

b) zabudowe dopuszczonag ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe obowiazujaca na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu, przyjete zgloszenia budowy lub wykonywania robdt budowlanych na dzien
wejscia w zycie planu, ostateczne decyzje o pozwoleniu wodnoprawnym obowiazujace na obszarze
planu na dzien wejscia w zycie planu;

14) nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenia inwestycyjne realizowane na podstawie
niniejszego planu w zakresie sytuowania nowych budynkéw i rozbudowywanych oraz nadbudowywanych
czesci zabudowy istniejacej;

15) pierwotnych elementach wystroju — nalezy przez to rozumie¢ elementy, ktore pochodza z okresu
budowy, zgodnego z datowaniem w ewidencji zabytkow, w szczegdlnosci elementy architektoniczne,
dekoracyjne i ozdobne, wyrdzniajace si¢ przestrzennie na elewacji budynku Ilub na innym obiekcie, w tym
historyczne materiaty ikolory wykonczeniowe oraz pokrycia dachowego, zdobienia architektoniczno -
sztukatorskiego, ornamenty iinne ozdobne motywy 1iksztalty przestrzenne oraz boniowanie, lizeny,
gzymsy, opaski, attyki, wneki, rzezby, ptaskorzezby, figury, a takze nadproza i obramowania okienne
i drzwiowe wraz z historycznym rozplanowaniem i podzialem stolarki okiennej i drzwiowe;.

Rozdzial 2.
USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. 1. Ustala si¢ tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami identyfikujacymi, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych
przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale 3.

2. Ponad przeznaczenia okreslone dla poszczegdlnych terenéw, na kazdym terenie dopuszcza sig:
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1) komunikacje piesza, pieszo-rowerowa, rowerowa;
2) infrastrukturg techniczna;
3) zielen urzadzona.
§ 6. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ ochrong obiektow i obszaréw zabytkowych, zgodnie z zasadami ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, o ktérych mowa w § 8,

2) nakazuje si¢ ochrong zieleni urzadzonej na terenach 1ZP i2ZP, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla
terendéw zieleni urzadzonej w rozdziale 3;

3) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow zgodnie zustalonymi iwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) ustala si¢ strefy ruchu pieszego i rowerowego wymagajacego uksztattowania na terenach MW, 2MWU,
1US, 2US 1 6Z1, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu, w obrgbie ktorych:

a) nakazuje si¢ zapewnienie komunikacji pieszej irowerowej na poszczegélnych terenach pomigdzy
ulicami Ceglana, Zgrzebnioka, Kosciuszki i Meteorologdw poprzez uksztaltowanie co najmnie;j:

-$ciezki pieszej o szerokosci nie mniejszej niz 1,85 m oraz Sciezki rowerowej o szerokosci
nie mniejszej niz 2,0 m, lub

- ciagu pieszo-rowerowego o szerokosci nie mniejszej niz 4,0 m,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie powierzchni w obregbie strefy, po spelnieniu wymogow, o ktérych mowa
w lit. a, zgodnie z przeznaczeniem danego terenu;

5) ustala si¢ strefy zieleni wymagajacej ochrony i uksztaltowania na terenach UP, UZ, 2US 12U, zgodnie
z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu, w obrebie ktorych:

a) nakazuje si¢ uksztaltowanie zieleni urzadzonej, przy zachowaniu zadrzewien albo ich odtworzeniu
poprzez nasadzenia zastgpcze,

b) zakazuje si¢ sytuowania parkingéw oraz innych miejsc do parkowania samochodow;
6) zakaz sytuowania:

a) garazy 1 budynkow gospodarczych wykonanych z blachy lub z oktadzin z blachy,

b) jednokondygnacyjnych (parterowych) budynkéw ustug handlu detalicznego;
7) nakaz ostonigcia zielenia:

a) miejsc magazynowania odpadow na powierzchni terenu dziatki budowlanej, w szczeg6éInosci $mietnikow
lub innych miejsc przeznaczonych na kontenery i pojemniki na odpady,

b) budynkoéw infrastruktury technicznej oraz naziemnych stacji transformatorowych, stacji redukcji gazu
1 przepompowni $ciekow.

§ 7. 1. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony $rodowiska:
1) zakaz:

a) prowadzenia dziatalno$ci w sposob stwarzajacy uciazliwo$ci dla sasiednich nieruchomosci, w zakresie
emisji zanieczyszczen powietrza, halasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajacych
warto$ci dopuszczalne,

b) zanieczyszczania ziemi 1 wod, w szczegdlnosci wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi
i wod oraz takiego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu, ktdre poprzez infiltracje wod
opadowych spowoduje przenikanie zanieczyszczen do ziemi i wod,

c¢) lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegoélnosci ryzyko
wystapienia powaznych awarii przemystowych,

d) prowadzenia dziatalnosci zwiazanej z gospodarowaniem odpadami, w tym zlomem oraz odpadami
niebezpiecznymi, z wyjatkiem magazynowania w budynkach odpadéw niezbednych do prowadzenia
dziatalnosci lub wytworzonych w wyniku dziatalno$ci prowadzonej na danym terenie, zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym dla danego terenu w rozdziale 3;
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2) nakaz:

a) uwzglednienia, dla funkcji chronionych przed hatasem, lokalizowanych w zasiggu ucigzliwos$ci
wynikajacych zemisji hatasu, rozwiazan technicznych ograniczajacych ponadnormatywny hatas,
w szczegolnosci stosujac w budynku przegrody zewngtrzne, okna i drzwi o odpowiedniej izolacyjnosci
akustycznej, bez koniecznosci sytuowania ekranéw akustycznych,

b) stosowania rozwiazan opodzniajacych splyw wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objgtego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz petniacych funkcje
retencyjne, w tym umozliwiajacych zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych,
w celu ich uzytkowego wykorzystania, z zastrzezeniem § 12 pkt 4.

2. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska w zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania zléz
kopalin, obecnych 1iprzysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z, oraz racjonalnego wykorzystywania
powierzchni ziemi na terenach eksploatacji z16z kopalin — nalezy ogranicza¢ zmiany uksztaltowania terenu
i stosunkow wodnych, bedace skutkiem eksploatacji zt6z, stosujac rozwiazania gwarantujace:

1) grawitacyjny odptyw wod;
2) uzytecznos¢ techniczno-funkcjonalng obiektow budowlanych i infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony przyrody i krajobrazu ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej 1ZP i 2ZP, tereny
zieleni izolacyjnej od 1ZI do 8ZI oraz strefy zieleni wymagajacej ochrony i uksztaltowania na terenach UP,
UZ, 2US 12U okreslajac dla tych terenow i stref zasadg dominujacego udziatu réznych form zieleni, przy
zachowaniu istniejacego drzewostanu albo jego odtworzeniu poprzez nasadzenia zastgpcze.

§ 8. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych —
ustala si¢ ochrong:

1) budynkéw zabytkowych chronionych ustaleniami planu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu, obejmujacych:

a) budynek Hali Parkowej, przy ul. Tadeusza Kosciuszki 90,
b) budynek dawnej zajezdni tramwajowej (obecnie obiekt ustugowy), przy ul. Tadeusza Kosciuszki 94;

2) cmentarza wojskowego przy ul. Meteorologobw w ramach strefy ochrony konserwatorskiej, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) obszaru stanowiska archeologicznego w rejonie Hali Parkowej, zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu.

2. Ustala si¢ zasady ochrony budynku zabytkowego Hali Parkowej, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a:
1) nakazuje si¢ zachowanie, z zastrzezeniem pkt 3:

a) zewngetrznej formy budynku zabytkowego w zakresie jego gabarytow, szerokos$ci i dlugosci, wysokosci,
powierzchni zabudowy, ksztattow i geometrii dachow,

b) péinocnej, zachodniej i potudniowej elewacji budynku zabytkowego wraz z pierwotnymi elementami
wystroju, z mozliwoscia ich zdjecia na czas robdt budowlanych iponownego zamontowania
w pierwotnym miejscu lub ich odtworzenia;

2) zakazuje sig:

a) stosowania na elewacji budynku zabytkowego oktadzin ipaneli elewacyjnych zblachy oraz ze
sztucznych tworzyw winylowych, plastikowych, aluminiowych, atakze stosowania na pokryciach
dachow blachy trapezowej, falistej lub blachodachowki,

b) umieszczania na pdtnocnej, zachodniej i potudniowej elewacji budynku zabytkowego: klimatyzatoréw,
wentylatorow, anten satelitarnych, zewngtrznych przewodow dymowych i wentylacyjnych;

3) dopuszcza sig:

a) rozbudowe budynku zabytkowego od strony wschodniej, przy czym wysoko$¢ nowej zabudowy,
w odleglosci co najmniej 6m od zewnetrznej krawedzi budynku Hali Parkowej, nalezy ograniczy¢ do
12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacji nadziemnych;

b) wymiang elementow bryly budynku zabytkowego, z zastrzezeniem zachowania warunkow, o ktorych
mowa w pkt 1;
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¢) ksztattowanie kondygnacji podziemnych pod budynkiem zabytkowym,

d) remont iprzebudowe budynku zabytkowego zwiazana z dostosowaniem do potrzeb 0sob
niepelnosprawnych, utrzymania dobrego stanu technicznego oraz wymogdéw bezpieczenstwa
publicznego.

4)w przypadku prowadzenia nowych robot budowlanych, o ktérych mowa w pkt 3, nalezy odtworzy¢
brakujace pierwotne elementy wystroju elewacji podinocnej, zachodniej ipotudniowej budynku
zabytkowego.

3. Ustala si¢ zasady ochrony budynku zabytkowego dawnej zajezdni tramwajowej, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1 lit. b:

1) nakazuje si¢ zachowanie zewngtrznej formy budynku zabytkowego w zakresie jego gabarytéw, szerokosci
1 dlugosci oraz ksztattow i geometrii dachow, z zastrzezeniem pkt 4;

2) nakazuje si¢ zachowanie ekspozycji budynku zabytkowego od strony terenu drogi publicznej 1KDZ;

3) zakazuje sig¢ sytuowania na elewacji zachodniej (frontowej), poétnocnej i potudniowej: klimatyzatorow,
wentylatorow, anten satelitarnych, zewnetrznych przewodow dymowych i wentylacyjnych;

4) dopuszcza sig:
a) rozbudowe budynku zabytkowego, zgodnie z zasiggiem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) roboty budowlane w ramach budynku zabytkowego zwiazane z remontem i przebudowg oraz wynikajace
z dostosowania do potrzeb o0so6b niepetnosprawnych, utrzymania dobrego stanu technicznego oraz
wymogow bezpieczenstwa publicznego.

4. W obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej cmentarz wojskowy, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 2, ustala si¢:

1) ochrong istniejacej zieleni urzadzonej, wtym alei drzew, przy zachowaniu zadrzewien albo ich
odtworzeniu poprzez nasadzenia zastepcze, z zastrzezeniem pkt 4;

2) nakaz zachowania historycznych i posiadajacych walory kulturowe elementow zagospodarowania terenu
w postaci nagrobkow, pomnikow, figur, krzyzy, wraz z pierwotnymi elementami wystroju;

3) zakaz sytuowania budynkow ibudowli zblachy, atakze stosowania oktadzin ipaneli elewacyjnych
z blachy oraz ze sztucznych tworzyw winylowych, plastikowych, aluminiowych, a takze stosowania na
pokryciach dachow blachy trapezowe;j, falistej lub blachodachéwki,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy, zgodnie z przeznaczeniem terenu ZC, Ww obszarze
ograniczonym nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu.

5. W zakresie ochrony obszaru stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa wust. 1 pkt3, przy
zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu zabudowy w obszarze stanowiska archeologicznego nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia badan archeologicznych.

§ 9. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych okresla si¢ dla:
1) terendéw drég publicznych od 1KDZ do 3KDZ oraz od 1KDD do 4KDD;
2) terenow zieleni urzadzonej 1ZP i 2ZP;
3) strefy zieleni wymagajacej ochrony i uksztattowania na terenie UP.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych na terenach, o ktérych
mowa w ust. 1, stosownie do przeznaczenia danego terenu i funkcji z nim zwiazanych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowywanie terenéw Ww sposob zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania
i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby osdb niepelnosprawnych i starszych,

b) koordynujacych bezkolizyjne wspotistnienie ruchu pieszego i rowerowego;
2) nakazuje si¢ przy zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ umieszczanie:

a) systemow oswietlenia publicznego,

b) tawek lub innych siedzisk i miejsc odpoczynku,
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¢) koszy na $mieci lub innych urzadzen zapewniajacych zachowanie czystosci.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) ztoze wegla kamiennego ,,Wujek”, w zasiegu ktorego znajduje si¢ caly obszar planu — obowiazuje ochrona
ztoza na potrzeby gospodarczego wykorzystania, z zastrzezeniem § 7 ust. 2;

2) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru gorniczego ,,Katowice-Brynow” oraz terenu gorniczego
»Katowice-Brynoéw-Ligota”;

3) ochronie podlegaja warunki zwiazane =z funkcjonowaniem lotniska Katowice—Muchowiec, zgodnie
z prawem lotniczym:

a) nakazuje si¢ uwzgledni¢ nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, obiektow budowlanych
1 innych elementéw zagospodarowania terenu oraz konstrukcji umieszczanych na budynkach, zgodnie
z rzgdnymi ograniczen wysokos$ci zabudowy okreslonymi w dokumentacji rejestracyjnej lotniska,

b) na terenach 1U, 5U, 2US iUZ dopuszcza si¢, wylacznie na mocy przepisOw prawa lotniczego,
sytuowanie obiektow budowlanych, ktorych wysoko$¢ bedzie wyzsza niz wynikajaca z ograniczen
okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, lecz nie wyzsza niz maksymalna wysoko$¢
zabudowy okreslona dla danego terenu w ustaleniach szczegdtowych.

c) obszar objety planem polozony jest w odleglosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska — zakazuje si¢
budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

4) okresla sig granice terenu zamknigtego, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 11. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na terenic MNU ustala si¢ powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 500 m?, szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 14 m;

2) na terenach MWU i MW ustala si¢ powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2000 m?, szerokos$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 30 m;

3) na terenie MWU/KS ustala si¢ powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 900 m?, szerokos$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 22 m;

4) na terenach UP, UZ, UZP i US ustala si¢ powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 3000 m?, szerokos$¢ frontu
dzialki nie mniejsza niz 35 m;

S5)na terenach U ustala si¢ powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 500 m?, szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 14 m;

6) dla pozostaltych wyzej niewymienionych terenow ustala si¢ powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 4 m2,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

7) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadle, z dopuszczeniem odstgpstwa do
20°.
§ 12. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) dla zabudowy istniejacej, na dziatkach budowlanych, na ktérych na dzieh wejscia w zycie planu,
przekroczone zostaty ustalone w planie dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokosé, rodzaj dachu, linie
zabudowy lub wskazniki zagospodarowania terenu, ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy, przy czym
zakaz ten nie dotyczy rozbudowy 1 kondygnacji nadziemnej o elementy takie jak: wejscia do budynku,
podjazdy i windy dla niepetnosprawnych, zadaszenia;

2) nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia zwiazane zuzytkowaniem istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu
1 usytuowania obiektéw budowlanych w sasiedztwie danej sieci, w zaleznos$ci od jej rodzaju i parametréw;

3) nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia zwigzane z uzytkowaniem terenu wokot cmentarza zlokalizowanego
przy ul. Meteorologdw na terenie ZC, w szczegdlnosci:
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a) w odleglosci mniejszej niz S0 m od terenu cmentarza zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkow
mieszkalnych oraz zakladéw produkujacych artykuly zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego
1 zaktadow przechowujacych artykuly zywno$ciowe,

b) w odlegtosci mniejszej niz 150 m od terenu cmentarza zakazuje sig lokalizacji nowych uje¢ wody
i studni shuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb gospodarczych oraz poboru wody do picia
1 potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec;

4) w granicach obszaru plytkiego kopalnictwa, zgodnie z zasiggiem okre§lonym na rysunku planu, zakazuje
si¢ stosowania rozwigzan w zakresie odprowadzania wod lub §ciekow opartych na rozsaczaniu w ziemi
wod opadowych 1iroztopowych, lub podczyszczonych $ciekéw, w tym z przydomowych oczyszczalni
sciekow, w szczegolnosci z wykorzystaniem studni chtonnych lub drenazy.

5)w granicach terenéw ogrodéw dzialkowych, zgodnie =z zasiggiem okreslonym na rysunku planu,
obowiazuja zasady zagospodarowania, wtym sytuowania budynkéw 1iinnych obiektow, wynikajace
Z przepiséw ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga terenéw objetych planem realizowana jest z uktadu drog:

a) teren drogi publicznej klasy ,autostrada” oznaczony symbolem KDA — istniejacy odcinek
Al. Goérnoslaska wraz z weztem w rejonie skrzyzowania z ul. Wita Stwosza,

b) tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza” oznaczone symbolami:
- 1KDZ — istniejacy odcinek ul. Ko$ciuszki,
-2KDZ - istniejacy odcinek ul. Ceglanej,
-3KDZ — istniejacy odcinek ul. Wita Stwosza,
¢) tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczone symbolami:
- 1KDD - istniejaca ulica pomigdzy terenami 1KDZ (ul. Kosciuszki) i 3KDZ (ul. Wita Stwosza),
- 2KDD - istniejaca ulica pomigdzy terenami 1KDD i 2KDZ (ul. Ceglana),
-3KDD - istniejaca ul. Porfirowa pomigdzy terenem 2KDZ (ul. Ceglana) a ul. Meteorologow,
- 4KDD - istniejaca ul. Porfirowa od terenu 2KDZ (ul. Ceglana) w kierunku pétnocnym;

d) drogi istniejace, przebiegajacych bezposrednio przy granicy planu — dotyczy ul. Meteorologow
i ul. Zgrzebnioka.

2) dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych na rysunku planu dréog wewngtrznych w pasie o szerokosci
nie mniejszej niz 6m.
2. Ustala si¢ minimalna liczbg miejsc do parkowania dla nowej zabudowy w granicach dziatki budowlanej,

z zastrzezeniem ust. 3:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1,25 miejsce na 1 mieszkanie;

3) dla ustug o$wiaty — nie mniej niz 1 miejsca na 5 zatrudnionych;

4) dla ustug sportu i rekreacji — nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete:
a) 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku,

b) 375 m? powierzchni uzytkowej terenowych obiektéw sportu i rekreacji, wystepujacych poza budynkami,
takich jak boiska gier lub korty tenisowe;

5) dla ustug zdrowia — nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej budynku;

6) dla pozostatych, wyzej niewymienionych ustug — nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

7) dla cmentarza — nie mniej niz 0,3 miejsca na kazde rozpocz¢te 1000 m? powierzchni cmentarza.

3. Dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganych miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2:
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1) dla terenu UP w ramach parkingdéw na terenie MWU/KS;
2) dla terenu 2US w ramach parkingéw na terenie 1US.

4. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe dla parkingow o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;

2) 2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;

3) 3 miejsca postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingdw o ogoélnej liczbie miejsc postojowych wynoszacej
wigcej niz 100.
5. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2, 314, oraz parkingow

1 garazy realizowanych jako przeznaczenie ustalone dla danego terenu w rozdziale 3:
1) na kazdym terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw naziemnych;

2) na terenie MNU dopuszcza si¢ miejsca do parkowania w formie garazy;

3)na terenach MWU i MW nakazuje sig¢, w obrgbie dzialki budowlanej, realizacj¢ co najmniej 20%
wymaganej liczby miejsc do parkowania w formie parkingéw ogoélnodostepnych;

4) na terenach MW, MWU, MWU/KS, UP, UZ, UZP, U i US:

a) zakazuje si¢ realizacji jednokondygnacyjnych garazy w formie wolnostojacych budynkow lub zwartych
zespotow jednokondygnacyjnych budynkéw garazowych, z zastrzezeniem § 22 ust. 1 pkt 3 lit. b,

b) dopuszcza sig realizacj¢ parkingéw lub garazy wielopoziomowych, w tym: podziemnych, realizowanych
w budynku zwigzanym z przeznaczaniem danego terenu, oraz innych budowli ikonstrukcji, w tym
platform parkingowych.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe iremont obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej i uzbrojenia terenu:

a) w parametrach oraz o wysokosciach niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania danego systemu
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ograniczen wysokosciowych, o ktérych mowa w § 10 pkt 3,

b) wylacznie w sposéb umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektéw, urzadzen
1 sieci infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie;

2) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji wytwarzajacych z odnawialnych zrodet energie o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz wykorzystujacych energi¢ biogazu isite¢ wiatru do wytwarzania energii,
z wyjatkiem mikroinstalacji.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplna, odprowadzenie $ciekow oraz wod
opadowych iroztopowych, atakze obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca infrastrukture
techniczng oraz jej rozbudowe i budowe nowych sieci i urzadzen odpowiednio wodociagowych, gazowych,
elektroenergetycznych, cieptowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza sig:

1) stosowanie indywidualnych urzadzen iinstalacji wytwarzajacych energic elektryczna i cieplna
z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2;

2) stosowanie indywidualnych i grupowych zrodet ciepta;

3) stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub lokalnych,
przydomowych oczyszczalni $ciekow, z zastrzezeniem § 12 pkt 4;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do rowow i kanatow odprowadzajacych wody opadowe
i roztopowe oraz do ziemi, z zastrzezeniem § 12 pkt 4.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych okresla si¢ optlate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) dla teren6w oznaczonych symbolami U, MWU i MWU/KS — 30%, slownie trzydziesci procent;

2) dla terenow oznaczonych symbolami UP, UZ, UZP, US i MW — 20%, stownie dwadziescia procent;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU — 10%, stownie dziesig¢ procent;

4) dla terendw oznaczonych symbolami ITG, ZP, ZC, ZD, Z1, KDA, KDZ, KDD — 5%, stownie pi¢¢ procent.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem § 12 pkt 3;
2) przeznaczenie towarzyszace — zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem § 12 pkt 3;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowe ustlugowa dopuszcza si¢ wytacznie w parterach budynkéw wielorodzinnych,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie na potrzeby zieleni urzadzonej co najmniej 15% powierzchni terenu
w obrebie dziatki budowlane;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3 — nie wigcej niz 1,8;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz 1,4;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 45%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 40%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 3:
a) wysokos$¢ budynkow — do 5 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 18 m,
b) wysokos$¢ budowli — dla budowli infrastruktury technicznej nie wyzej niz 10 m, dla innych budowli

nie wyzej niz 3 m;

7) ksztatty dachéw — dachy plaskie lub dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtownych

potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonego na rysunku planu
literami MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie towarzyszace — parkingi naziemne;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustalone kategorie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane w formie zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej, o dowolnym udziale funkcji mieszkalnych i ustugowych, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) ustugi handlu detalicznego dopuszcza si¢ wytacznie w budynkach o dwoch kondygnacjach nadziemnych,
z czego powierzchnia catkowita drugiej kondygnacji nadziemnej nie moze by¢ mniejsza niz 80%
powierzchni catkowitej pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

¢) w przypadku budynku z lokalami mieszkalnymi ustugi handlu detalicznego dopuszcza si¢ wylacznie
w parterze budynku.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej oznaczonego na rysunku planu literami MNU:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3 — nie wigcej niz 0,7;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz 0,6;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 45%;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 3:
a) wysokos$¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej niz 10 m, przy czym dla garazy
nie wiecej niz 6 m,
b) wysokos$¢ budowli — dla budowli infrastruktury technicznej nie wyzej niz 10 m, dla innych budowli
nie wyzej niz 3 m;
7) ksztalty dachow — dachy ptlaskie lub dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°.

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMWU i 2MWU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa uslugowa w zakresie ustug spolecznych, administracyjno-biurowych, o$wiaty, zdrowia,
turystycznych, sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zabudowa ustlugowa w zakresie ustug konsumpcyjnych i handlu detalicznego,
b) parkingi i garaze,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustalone kategorie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane w formie zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, z zastrzezeniem lit. b, c i d,

b) w obrebie budynkéw wielorodzinnych zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ wytacznie w parterach,

¢) w budynku ustugowym, w ktorym przewiduje si¢ lokale mieszkalne, zakazuje si¢ ksztaltowania lokali
ustugowych powyzej kondygnacji przeznaczonych na potrzeby lokali mieszkalnych oraz na tej samej
kondygnacji co lokale mieszkalne,

d) ustugi handlu detalicznego dopuszcza si¢ wytacznie w budynkach o co najmniej dwoch kondygnacjach
nadziemnych, z czego powierzchnia catkowita drugiej kondygnacji nadziemnej nie moze by¢ mniejsza
niz 80% powierzchni calkowitej pierwszej kondygnacji nadziemnej,

e) nakazuje si¢ zagospodarowanie na potrzeby zieleni urzadzonej powierzchni terenu w obrebie dziatki
budowlanej stanowiacej nie mniej niz 10% powierzchni terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ushugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami IMWU i 2MWU ustala si¢:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3 — nie wigcej niz 2,8;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz 1,7;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 30%;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 3:
a) wysokos¢ budynkow — do 7 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 23 m,
b) wysokos$¢ budowli — dla budowli infrastruktury technicznej nie wyzej niz 10 m, dla innych budowli
nie wyzej niz 3 m;
7) ksztatty dachéw — dachy ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°.

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oraz parkingu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MWU/KS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustlugowa w zakresie ustug spolecznych, administracyjno-biurowych, os$wiaty, zdrowia,
turystycznych, sportu i rekreacji,

¢) parking i garaze;
2) przeznaczenie towarzyszace: zabudowa uslugowa w zakresie ustug konsumpcyjnych i handlu detalicznego,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustalone kategorie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane w formie zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, z zastrzezeniem lit. b, c i d,

b) w obrebie budynkéw wielorodzinnych zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ wytacznie w parterach,

¢) w budynku ustugowym, w ktorym przewiduje si¢ lokale mieszkalne, zakazuje si¢ ksztaltowania lokali
ustugowych powyzej kondygnacji przeznaczonych na potrzeby lokali mieszkalnych oraz na tej samej
kondygnacji co lokale mieszkalne,

d) ustugi handlu detalicznego dopuszcza si¢ wytacznie w budynkach o co najmniej dwoch kondygnacjach
nadziemnych, z czego powierzchnia catkowita drugiej kondygnacji nadziemnej nie moze by¢ mniejsza
niz 80% powierzchni catkowitej pierwszej kondygnacji nadziemne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej oraz parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU/KS:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3 — nie wigcej niz 2,8;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz 1,7;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50%;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 30%, przy czym dopuszcza si¢ nie mniej niz 15% wylacznie w przypadku
realizacji przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 lit c.

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 3:
a) wysokos$¢ budynkéw — do 7 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 21,5 m;
b) wysokos$¢ budowli — dla budowli infrastruktury technicznej nie wyzej niz 10 m, dla innych budowli
nie wyzej niz 3 m;
7) ksztatty dachéw — dachy plaskie lub dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtownych
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°.
§ 20. 1. Dla terenu zabudowy ustug zdrowia oznaczonego na rysunku planu literami UZ, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa w zakresie ustug zdrowia;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zabudowa uslugowa w zakresie ustug administracyjno-biurowych, o$wiaty, sportu i rekreacji,
turystycznych, spotecznych,
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b) zabudowa ustugowa w zakresie ustug konsumpcyjnych i handlu detalicznego, z zastrzezeniem pkt 3 lit.
b,

¢) parkingi i garaze;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ zagospodarowanie na potrzeby zieleni urzadzonej co najmniej 25% powierzchni terenu UZ,

b) ustugi konsumpcyjne i handlu detalicznego dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale, ktére moga zajmowac
nie wigcej niz 10% powierzchni calkowitej budynku ustug zdrowia, administracyjno-biurowych,
oswiaty, sportu i rekreacji, turystycznych lub spotecznych.

2. Zasady ksztatltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy ustug zdrowia
oznaczonego na rysunku planu literami UZ, ustala sig:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniej niz 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3 — nie wigcej niz 1,6;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz 1,4;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 45%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 3:
a) wysoko$¢ budynkéw — do 7 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 30 m,
b) wysokos$¢ budowli — dla budowli infrastruktury technicznej nie wyzej niz 12 m, dla innych budowli
nie wyzej niz 6 m;
7) ksztalty dachéw — dachy plaskie lub dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtownych
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°.
§ 21. 1. Dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu literami UP, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych, os$wiaty, sportu
1 rekreacji, zdrowia;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zabudowa uslugowa w zakresie ustug turystycznych, administracyjno-biurowych,
b) zabudowa ustugowa w zakresie ustlug konsumpcyjnych i handlu detalicznego, z zastrzezeniem pkt 3,
¢) parkingi i garaze;

3) zasady zagospodarowania terenu — ustugi konsumpcyjne i handlu detalicznego dopuszcza si¢ wylacznie
jako lokale, ktore moga zajmowacé nie wigcej niz 20% powierzchni catkowitej budynku ustug spotecznych,
o$wiaty, sportu i rekreacji, zdrowia, turystycznych, administracyjno-biurowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy ushug publicznych
oznaczonego na rysunku planu literami UP, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych ochrony zabytkow, o ktorych
mowa w § 8:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3 — nie wigcej niz 2,0;
3) maksymalna intensywnos$ci zabudowy kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz 1,2;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 38%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 25%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 3:

a) wysokos¢ budynkéw — do 5 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 20 m,
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b) wysokos$¢ budowli — dla budowli infrastruktury technicznej oraz towarzyszacych ustugom spotecznym,
oswiaty, sportu i rekreacji oraz zdrowia nie wyzej niz 12 m, dla innych budowli nie wyzej niz 4 m;

7) ksztatty dachow — dachy plaskie, spadowe, kolebkowe lub tukowe, przy czym w przypadku dachow
spadowych kat nachylenia gtownych potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°.

§ 22. 1. Dla terendéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 6U, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a)na terenach od 1U do 6U — zabudowa ustugowa w zakresie uslug administracyjno-biurowych,
spotecznych, o$wiaty, zdrowia, turystycznych, sportu i rekreacji,

b) na terenie 4U — ustugi sprzedazy pojazdow wraz z zapleczem serwisowym;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zabudowa uslugowa w zakresie ustug konsumpcyjnych i handlu detalicznego, z zastrzezeniem pkt 3,
b) parkingi i garaze;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustugi handlu detalicznego dopuszcza si¢ wytacznie w budynkach o co najmniej dwoch kondygnacjach
nadziemnych, z czego powierzchnia catkowita drugiej kondygnacji nadziemnej nie moze by¢ mniejsza
niz 80% powierzchni calkowitej pierwszej kondygnacji nadziemnej,

b) na terenie 6U dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacych garazy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1U do 6U, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych ochrony zabytkow na terenie 4U, o ktorych
mowa w § 8:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:
a) dla terenow 1U, 3U, 4U, 5U i 6U — nie wigcej niz 1,5,
b) dla terenu 2U — nie wigcej niz 1,9;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz 1,2;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz:
a) dla terenoéw 1U, 2U, 3U, 5U i 6U — 60%,
b) dla terenu 4U — 35%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz:

a) dla terenow 1U, 2U, 3U i 6U — 25%,
b) dla terenow 4U i1 5U — 10%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 3:

a) wysoko$¢ budynkow:
- dla terenu 1U — do 7 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 23 m,
- dla terenu 2U — do 6 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 23 m,
- dla terenéw 3U — do 5 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 20 m,
- dla terenu 5U — do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 15 m,

-dla terenu 6U — do 2 kondygnacji nadziemnych inie wigcej niz 10 m, przy czym dla budynkow
ustugowych nie mniej niz 2 kondygnacje nadziemne,

- dla terenu 4U — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,
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b) wysokos$¢ budowli — dla budowli infrastruktury technicznej nie wyzej niz 12 m, dla innych budowli
nie wyzej niz 5 m;
7) ksztatty dachow — dachy plaskie, spadowe, kolebkowe lub tukowe, przy czym w przypadku dachow
spadowych kat nachylenia gtownych potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°.
§ 23. 1. Dla terenu ustlug z zielenia urzadzona oznaczonego na rysunku planu symbolem UZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustlugowa w zakresie ustug: administracyjno-biurowych, spotecznych, oswiaty, zdrowia,
turystycznych, sportu i rekreacji, oraz gastronomii, z zastrzezeniem § 12 pkt 3;

b) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug handlu detalicznego ikonsumpcyjnych, z wyjatkiem ustug
gastronomii, oraz z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,

b) parkingi;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie na potrzeby zieleni urzadzonej co najmniej 30% powierzchni terenu
w obrebie dziatki budowlanej,

b) ustugi handlu detalicznego i konsumpcyjne, z wyjatkiem uslug gastronomii, dopuszcza si¢ wylacznie
jako lokale, ktére moga zajmowacé nie wigcej niz 20% powierzchni catkowitej budynku uslugowego
stanowiacego przeznaczenie podstawowe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UZP, odnoszace si¢ do sytuowania zabudowy ustugowej:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniej niz 0,001;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3 — nie wigcej niz 1,2;
3) maksymalna intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz 1,0;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 40%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 3:
a) wysokos¢ budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos$¢ budowli — dla budowli infrastruktury technicznej nie wyzej niz 12 m, dla innych budowli
nie wyzej niz 4 m;
7) ksztalty dachéw — dachy plaskie, spadowe, kolebkowe lub tukowe, przy czym w przypadku dachow
spadowych kat nachylenia gldéwnych potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°.
§ 24. 1. Dla terenow sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US i 2US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa w zakresie ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie towarzyszace — zabudowa ustugowa w zakresie ustug:
a) spotecznych, oswiaty i turystycznych,
b) administracyjno-biurowych, konsumpcyjnych i handlu detalicznego, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zasady zagospodarowania terenu — ustugi administracyjno-biurowe, konsumpcyjne i handlu detalicznego
dopuszcza si¢ wyltacznie jako lokale, ktore moga zajmowac¢ nie wigeej niz 10% powierzchni catkowitej
budynku przeznaczonego na potrzeby ustug sportu i rekreacji, spotecznych, o§wiaty i turystycznych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenéw sportu i rekreacji oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1US i 2US:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,01;
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2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3 — nie wigcej niz 1,5;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz 1,2;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50%;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 35%, przy czym dopuszcza si¢ nie mniej niz 25% wylacznie w przypadku
sytuowania budowli sportowych, wykorzystujacych nieprzepuszczalne nawierzchnie z materialow
sztucznych;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 3:
a) wysokos¢ budynkow:
-dla terenu 1US — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 14 m,
- dla terenu 2US — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 22 m,
b) wysokos$¢ budowli:

- dla terenu 1US — dla budowli sportowych i infrastruktury technicznej nie wyzej niz 17 m, dla innych
budowli nie wyzej niz 6 m,

- dla terenu 2US — dla budowli sportowych i infrastruktury technicznej nie wyzej niz 35 m, dla innych
budowli nie wyzej niz 6 m;

7) ksztalty dachow — dachy plaskie, spadowe, kolebkowe lub tukowe, przy czym w przypadku dachow
spadowych kat nachylenia gtownych potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°.

§ 25. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej gazowniczej oznaczonego na rysunku planu literami ITG,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — budynki, budowle, urzadzenia, instalacje isieci infrastruktury technicznej
zwiazanej z przesylem gazu,

2) przeznaczenie towarzyszace — parkingi,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu infrastruktury technicznej
gazowniczej oznaczonego na rysunku planu literami ITG:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigcej niz 0,3;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniej niz 0,001;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 3:
a) wysokos¢ budynkow — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 3 m,
b) wysokos$¢ budowli — dla budowli infrastruktury technicznej nie wyzej niz 10 m, dla innych budowli
nie wyzej niz 3 m;
6) ksztalty dachow — dachy ptaskie.
§ 26. 1. Dla teren6éw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP i 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania — nakazuje si¢ albo zachowanie zadrzewien, albo ich odtworzenie poprzez
nasadzenia zastgpcze.

2. Wskazniki zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP
i27ZP:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — nie mniej
niz 90%;
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2) maksymalna wysoko$¢ budowli — dla budowli infrastruktury technicznej nie wyzej niz 10 m, dla innych
budowli nie wyzej niz 4 m.

§ 27. 1. Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zabudowa ustug kultu religijnego,

b) parkingi naziemne.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu cmentarza oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZC:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie wigcej niz 0,4;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniej niz 0,001;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu — nie wigcej niz 8%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
nie mniej niz 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 pkt 3:
a) wysokos¢ budynkow — do 1 kondygnacji nadziemnej i nie wigcej niz 5 m,
b) wysokos¢ budowli — dla budowli infrastruktury technicznej nie wyzej niz 10 m, dla innych budowli

nie wyzej niz 3 m;

6) ksztalty dachow — dachy ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych

potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°.

§ 28. Dla terenéw ogrodéw dziatkowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZD do 3ZD ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe, z zastrzezeniem § 12 pkt 31 5.

§ 29. 1. Dla terenoéw zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZI do 8ZI, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen izolacyjna,
b) na terenie 4Z1 - $§rodladowe wody powierzchniowe, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
2) zasady zagospodarowania:
a) nakazuje si¢ albo zachowanie zadrzewien, albo ich odtworzenie poprzez nasadzenia zastgpcze.

b) na terenie 4ZI1 nakazuje si¢ zachowanie istniejacego zbiornika wodnego, z mozliwoscia regulacji jego
zasiggu, przy zachowaniu udziatu powierzchni zajgtej pod zbiornik na poziomie nie mniejszym niz 70%
powierzchni terenu 471,

c) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu, w tym niwelacji i nadsypywaniu terenu, z wyjatkiem robot
budowlanych i ziemnych w zakresie wod powierzchniowych, z zastrzezeniem lit. b, a takze dotyczacych
infrastruktury technicznej, drég oraz komunikacji pieszej, rowerowej, lub pieszo-rowerowe;.

2. [Wskazniki zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZI do 8ZI:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — nie mniej
niz 90%;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — nie wyzej niz 4 m.
§ 30. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy ,,autostrada” oznaczonego na rysunku planu symbolem KDA

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,autostrada”.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego terenu drogi KDA, okreslono przez zasigg linii rozgraniczajacej teren
istniejacej drogi publicznej klasy ,autostrada”, zgodnie zrysunkiem planu, na podstawie istniejacego
w granicach planu fragmentu pasa drogowego, w parametrach wynoszacych od 9 m do 60 m jako poszerzenie
w rejonie skrzyzowania z ul. Wita Stwosza.
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§ 31. 1. Dla terenéw drég publicznych klasy ,,zbiorcza” oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KDZ do 3KDZ. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,zbiorcza”.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego terenéw drog od 1KDZ do 3KDZ okreslono przez zasigg linii
rozgraniczajacej tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”, zgodnie z rysunkiem planu, przy uwzglednieniu
poszerzen w rejonie skrzyzowan, w parametrach wynoszacych:

1) dla terenu 1KDZ — od 29 m do 37 m;
2) dla terenu 2KDZ — od 20 m do 25 m;
3) dla terenu 3KDZ — od 20 m do 45 m jako poszerzenie w rejonie skrzyzowania z autostrada.

§ 32. 1. Dla terenow drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KDD do 4KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,dojazdowa”.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego terendéw drog od 1KDD do 4KDD okreslono przez zasigg linii
rozgraniczajacej tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”, zgodnie z rysunkiem planu, przy uwzglgdnieniu
poszerzen w rejonie skrzyzowan, w parametrach wynoszacych:

1) dla terenu 1IKDD — od 10 m do 14 m;

2) dla terenu 2KDD — od 13,5 m do 16,5 m;

3) dla terenu 3KDD — 10 m;

4) dla terenu 4KDD — od 10 m do 30 m jako poszerzenie na zakonczeniu drogi.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 33. 1. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Katowice

Maciej Biskupski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr....................

Rady Miasta Katowice

2020 .

zdnia ....oeeveeeeeenn.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE
ULICY CEGLANEJ W KATOWICACH

OZNACZENIA:
ELEMENTY USTALEN PLANU:
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

SYMBOLE IDENTYFIKUJACE PRZEZNACZENIE TERENU:
I MW - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

RYSUNEK PLANU
SEKCJA "A"

WYKONANY NA MAPIE ZASADNICZEJ W SKALI 1 : 1000

MNU - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ  UStUGOWEJ

MWU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
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WIELORODZINNEJ | UStUGOWEJ ORAZ PARKINGU

I UZ - TEREN ZABUDOWY UStUG ZDROWIA

[P UP-TEREN ZABUDOWY UStUG PUBLICZNYCH
[ | U-TERENY ZABUDOWY USLUGOWE

S UZP - TERENY USLUG Z ZIELENIA URZADZONA
[ | US-TERENY USLUG SPORTU | REKREACUI

[ 17G - TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ GAZOWNICZEJ

I ZP - TERENY ZIELENI URZADZONEJ

I ZC - TEREN CMENTARZA

ZD - TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

Z| - TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ d

o STREFY ZIELENI WYMAGAJACEJ OCHRONY | UKSZTALTOWANIA

i

KDA - TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY "AUTOSTRADA"

DI\

KDZ - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "ZBIORCZA"

STREFY RUCHU PIESZEGO | ROWEROWEGO
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MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE
ULICY CEGLANEJ W KATOWICACH
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WYKONANY NA MAPIE ZASADNICZEJ W SKALI 1 : 1000
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RYSUNEK STUDIUM NR1

Zatacznik do Uchwaty nr XX1/483/12 S ”
Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r. A o WLl

=~ M
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ;
FRAGMENT Z OZNACZENIEM GRANIC
OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OZNACZE N | A -WYBRANE ZGODNIE Z WYSTEPOWANIEM NA FRAGMENCIE WYRYSU

- - GRANICA PLANU MIEJSCOWEGO

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW E mm_mmﬂzm\m_ﬂmmwﬂmﬁmw%m

OBJASNIENIE SYMBOLI OBSZAROW OBSZARY SZCZEGOLNE POLITYKI
4. - oznaczenie lterowe jednostki urbanistyczng] PRZESTRZENNE.J
1 - liczha porzadkowa obszary w obrghie jednostk urbanistyczne) 3
I H OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAL CEN
e IMD SMme nﬂ.a,é ou:.amNmQ sie do memw.:_x.aé Zawartych w Tabel [11-1 [ OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITAC
_|l - symbol literowy kierunku przeznac
] MUw — DBSZARY INTENSYWHNE. ZABUDCWY H OBSZARY WYMAGAIACE REKULTYWAC

MIESZWANIOWO - USEUGOWE | WIELOFUNKCY.INE OBSZARY DLA KTORYCH ZAMIERZA SIE
B SPORZADZIC MPZP (PRIORYTETOWE)

I U/Zu — OBSZARY ZABUDOWY USEUGOWE e
Z ZIELENIA URZADZONA, I TERENY ZAMKNIETE

] - oBszary ZeBUDOWY MESZKANIOWE) NISKEES OGRANICZENIA WYBOKOSC! ZARUDOWY
ZWIAZANE Z LOTHISKIEM MUCHOWIEC
[ 2v- 0Bszary ZELEN O FUNKCI REKREACYUNE 7 IZOLINE OGRANICZAIACE WYSOKOSCI ZABUDOWY
I 7C — OBSZARY CMENTARZY U STREFY NALOTOW
_H = KD..— OBSZARY DROG | PLACOW PUBLICZNYCH ____-_ STREFY NALOTOW POWYZEJ 322 m n.p.m.
_ (W KLASACH: A, GP, G, Z, L - WYBRANE) Yw
» OBSZARY PRZESZKODY ROZLEGEE) O OGRANICZENIU
KIERUNKI ROZWOJU UKLADU DROGOWEGO A A @ WYSOHOSCIZASUDOWY DO 404 M N.P.M.
ISTMIEJACE TRASY DROG PUBLICZNYCH KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

= = PLANOWANE LUE DO PRZEBUDOWYY TRASY DROG PUBLICZMYCH
SYSTEM WODNO - KANALIZACYJNY

WODOCIAG! MAGISTRALNE

koG —DROGA AUTOSTRADA GLOWNE KOLEKTORY SANITARNE
koz - DROGA ZBIORCZA OBSZAR AGLOMERACI PRZEWIDZIANY DO OBJECIA

koL —DROGA LOKALNA - WYBRANE @ ZORGAMNZOWANYM SYSTEMEM ODPROWADZANIA
. | OCZYSZCZANIA SCIEKOW
OCHRONA SRODOWISKA | JEGO

~ SYSTEM ELEKTROENERGETYCZNY

ZASOBOW ORAZ OCHRONA PRZYRODY )
. MAGISTRALNE CIEPEOCIAG] WYSOKICH PARAMETROW

ZtOZA KOPALIN PODSTAWOWYCH

KLASYFIKACA FUNKCJONALNA DROG PUBLICZNYTH:

GAZOCIAGI PODVWYZSZONEGO SREDNIEGO CISMNIENIA f
LB
AT A WEGIEL KAMIENNY ﬁ LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGD MAPIECIA
T adrc! TERENY GORNICZE (OBSZARY DLA KTORYCH 220 KY, 110 KY (NAPOWIETRZNE, KABLOWE)
Toveoar T OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MPZP) OZNACZENIA INFORMACYJNE

OBSZARY WYMAGAIACE OCHRONY | ZACHOWYANIA 100 0 100 500 1000m
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Katowice

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.),

Rada Miasta Katowice
postanawia:

§ 1. Nie uwzgledni¢ w calosci nastgpujacych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Ceglanej w Katowicach wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia 2020 r. do 11 wrzeénia 2020 r.:

1) uwag nr 1.1 wniesiona przez Polska Spotke Gazownictwa Sp. zo0.0. Oddziat Zaklad Gazowniczy
w Zabrzu, dotyczaca wylaczenia z zakresu tworzonego planu dziatek nr 117/6 i 130/2 — nieuwzgl¢dniona
z nastepujacym uzasadnieniem:

Ustalenia planu miejscowego okreslajace teren infrastruktury technicznej gazowniczej (ITG)
odzwierciedlaja faktyczne uzytkowanie terenu, a w tym przypadku szczegélnie istotne w kontekscie
strategicznej infrastruktury technicznej zwiazane z zaopatrzeniem w gaz (stacja redukcyjno-pomiarowa).
Wytaczenie z obszaru planu przedmiotowych dziatek objetych uwaga nie wplynie na zmiang stanu
istniejacego. Nie umozliwi to takze realizacji innego zamierzenia inwestycyjnego np. zabudowy
ustugowej, ze wzgledu na ,,niedoskonalo$¢” przestrzennego ustalenia okreslonego w obowiazujacym
planie (miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice w rejonie ulic Gornoslaska -
KoS$ciuszki - Zgrzebnioka — Meteorologoéw, przyjety uchwata nr XL/824/05 Rady Miasta Katowice
z dnia 25 kwietnia 2005 r.), ktory jedynie fragment powierzchni terenu objetego uwaga przeznaczyt pod
zabudowe uslugowa. Zmiang przeznaczenia terenu ITG mozna rozwazaé dopiero w sytuacji faktycznego
przeniesienia stacji redukcyjno-pomiarowej w nowe miejsce. Wowczas begdzie mozna rowniez rozwazy¢
zmiang przeznaczenia w szerszym kontekScie, wtym w zakresie zamierzen wlascicieli terenow
przylegtych, o ktéorych mowa wuwadze nr 10 (o ile spelnione beda warunki umozliwiajace
ksztattowanie zabudowy, w szczegolnosci dojazd oraz brak ograniczen w sytuowaniu budynkow).

2) uwaga nr 1.2 wniesiona przez Polska Spotke Gazownictwa Sp. z o.0. Oddzial Zaklad Gazowniczy
w Zabrzu, dotyczaca przeznaczenia dzialek nr 117/6 i130/2 pod zabudowe uslugowa bez obowiazku
lokalizacji na przedmiotowej dzialce przewazajacej funkcji w zakresie ushug zdrowia. — nieuwzgledniona
z nastepujacym uzasadnieniem:

Ustalenia planu miejscowego okreslajace teren infrastruktury technicznej gazowniczej (ITG)
odzwierciedlaja faktyczne uzytkowanie terenu, a w tym przypadku szczegolnie istotne w kontek$cie
strategicznej infrastruktury technicznej zwiazane z zaopatrzeniem w gaz (stacja redukcyjno-pomiarowa).
Aktualne uwarunkowania, wtym predyspozycje przestrzenne, uniemozliwiaja traktowanie
przedmiotowych dziatkach jako wlasciwych pod realizacje kompleksowej zabudowy ustugowe;.
Wynika to zarowno ze stanu istniejacego — funkcjonujaca stacja redukcyjno-pomiarowa, ale takze
z braku obstugi komunikacyjnej. Docelowe wykorzystanie przedmiotowych dziatek uzaleznione jest od
kompleksowe przeksztatcenia wigkszego rejonu, tak aby mozliwe bylo wyznaczenie obshugi
komunikacyjnej od strony ul. Ceglanej, wtym w ramach rozbudowy istniejacego odcinka ulicy
Porfirowej. Aktualnie tereny ogrodow dzialkowych zostaly utrzymane w ramach wydzielonego
przeznaczenia terenu, nie ma wigc mozliwosci zapewnienie obslugi komunikacyjnej przez tereny
ogrodow dziatkowych. Nie ma rowniez podstaw uznania, iz obstuga komunikacyjna jest mozliwa od
strony autostrady A4 — zakaz takiej obstugi byl wskazany w procedurze sporzadzania planu przez
GDDKIA, ktory jest organem uzgadniajacym projekt planu miejscowego. Zmiang przeznaczenia terenu
w przedmiotowym obszarze mozna rozwaza¢ dopiero w sytuacji faktycznego przeniesienia stacji
redukcyjno-pomiarowej w nowe miejsce. Wowczas bedzie mozna rdéwniez rozwazy¢ zmiang
przeznaczenia na cele zabudowy ustugowe;j (nie tylko o przewazajacej funkcji w zakresie ustug zdrowia)
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wigkszego obszaru (o ile spelnione beda warunki umozliwiajace ksztalttowanie zabudowy,
w szczegolnosci dojazd oraz brak ograniczen w sytuowaniu budynkow).

3) uwaga nr 5.1 wniesiona przez IMS Budownictwo Sp. z o.0. Projekt 4 Sp.k., dotyczaca zwigkszenia dla
dziatki nr 108/24 na terenie IMWU maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy z wartosci 2,8 do
3,8 — nieuwzgledniona z nastgpujacym uzasadnieniem:

Zwigkszenie maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy z liczby 2,8 na 3,8, oznacza
(przy okresleniu maksymalnej intensywno$¢ kondygnacji nadziemnych na poziomie 1,7 — zmiana
zwiazana z uwaga nr 5.2), ze intensywno$¢ kondygnacji podziemnych moze osiagnaé wskaznik rowny
2,1, co daje 20 473 m? powierzchni catkowitej budynku (nieco ponad 4 kondygnacje podziemne, przy
zachowaniu 50% wskaznika powierzchni zabudowy dla dzialki). Koncepcja zamierzenia
inwestycyjnego zataczona do uwagi zaklada wykonanie 2 kondygnacji podziemnych. Oznacza to, ze
wystarczajacym wskaznikiem intensywnosci kondygnacji podziemnych jest liczba 1,1, czyli laczny
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na poziomie 2,8, jak wynika z ustalen projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu.

4) uwaga nr 5.3 wniesiona przez IMS Budownictwo Sp. z 0.0. Projekt 4 Sp.k., dotyczaca zwigkszenia dla
dziatki nr 108/24 na terenie IMWU maksymalnej wysokosci zabudowy z 7 kondygnacji nadziemnych i 23
metrow do 8 kondygnacji nadziemnym i 26 metréw — nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Przyjeta w projekcie planu wysokos¢ zabudowy do 7 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz
23 metry wynika zuwzglednienia nieprzekraczalnych ograniczenia wysokosci zabudowy, obiektow
budowlanych 1iinnych elementow zagospodarowania terenu oraz konstrukcji umieszczanych na
budynkach, zgodnie zrzednymi ograniczen wysokos$ci zabudowy okreslonymi w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Katowice-Muchowiec. Aktualnie rzedna ograniczajaca wysoko$¢ obiektow
budowlanych wynosi¢ 321,7 m n.p.m. Istniejace rzedne terenu, ktore byly punktem odniesienia do
okreslania wysokos$ci zabudowy w rejonie przedmiotowej dziatki, ksztattuja si¢ w przedziale od 297 do
300 m n.p.m. (sporadycznie, miejscowo wynosi 2961301 m n.p.m.). Przyjmujac nawet za podstawe
rzedna 297 m n.p.m. (zaktadajac, ze rzedna ta odpowiada poziomowi terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci), przy wysokosci zabudowy do 23 m bedzie mogl powsta¢ budynek
siggajacy wysokoscia (liczona zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie) do 320 m n.p.m.. Oznacza to, ze na wszelkie
elementy, jakie beda lub moga znajdowa¢ si¢ na dachu, pozostaje 1,7 m, ktore pozwoli zachowaé
nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy (budynki 1iobiektéw na budynku) na poziomie
nieprzekraczajacym 321,7m n.p.m.. Projekt planu, zwlaszcza w zakresie ustalenia wysoko$ci
zabudowy, zostal uzgodniony z Prezesem Urzg¢du Lotnictwa Cywilnego. Ostateczne uzgodnienie ULC
bylo poprzedzone warunkami, jakie organ zauwazyl, analizujac ustalenia planu. W szczegdlnosci
dotyczyly one zmniejszenia wysokos$ci zabudowy na terenach, gdzie ustalona wysokos¢ w stosunku do
istniejacych rzednych terenu naruszata nieprzekraczalna rzedna 321,7 m n.p.m. Nalezy rowniez
podkresli¢, iz w obszarze planu na zadnym z terendw nie przewiduje si¢ przekroczenia 7 kondygnacji
nadziemnych. Zwigkszenie wysokosci zabudowy do 8 kondygnacji nadziemnych i 26 metréw oznacza
konieczno$¢ ponowienia procedury co najmniej w zakresie uzgodnienia z ULC oraz wylozenia projektu
do publicznego wgladu.

5)uwaga nr 7.2 wniesiona przez Stowarzyszenie Mieszkancy dla Katowic, dotyczaca zapewnienia na
terenach 2MWU 1 MW, wzdluz wyznaczonych w projekcie planu stref ruchu pieszego irowerowego,
pasoéw zieleni wysokiej oraz wprowadzenie wymogu odpowiedniego wydzielenia $ciezki rowerowej od
ciagu pieszego — nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Strefy ruchu pieszego i rowerowego wymagajacego uksztattowania na terenach 2MWU i MW
przebiegaja przez nieruchomos$ci prywatne. Na czgsci terenu inwestor planuje realizacj¢ osiedla
wielorodzinnego zgodnie z obowiazujacym przeznaczeniem terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinna (na mocy uchwaty Nr LXI/1243/10 RM Katowice z dnia 30.06.2010r.). Przebieg
wyznaczonych w planie stref nawigzuje do koncepcji osiedla wielorodzinnego, ktora jednak wzdhiz
zakladanych ciagéw ruchu pieszego i rowerowego przewiduje inne elementy zagospodarowania terenu
na potrzeby osiedla, tym takze tereny zieleni, ale rowniez m.in.: drogi dojazdowe, parkingi. Narzucanie
ustaleniami planu konieczno$ci uksztaltowania zieleni wysokiej (co nie wynika z ustalen
obowiazujacego planu) moze ktoci¢ si¢ z zapewnieniem innych niezbednych potrzeb funkcjonowania
osiedla lub ogranicza¢ ksztattowanie zabudowy.
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6) uwaga nr 7.3 wniesiona przez Stowarzyszenie Mieszkancy dla Katowic, dotyczaca wprowadzenia zapisOw
jednoznacznie okreslajacych, ze wyznaczone strefy ruchu pieszego irowerowego na terenach 2MWU
i MW beda ogolnodostepne — nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Strefy ruchu pieszego i rowerowego wymagajacego uksztaltowania na terenach 2MWU i MW
przebiegaja przez nieruchomosci prywatne. Ustalenia planu miejscowego nie moga decydowac
o zasadach dostepnosci danego terenu — takich podstaw nie daja zadne przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan miejscowy moze jedynie postugiwac si¢ kategoria celow
publicznych, w szczego6lnosci poprzez wyznaczenie terendw publicznych, ktére docelowo, po
uchwaleniu planu beda wykupione przez Miasto Katowice. Nie oznacza to, ze miasto nie bgdzie,
niezaleznie od ustalen planu, podejmowac staran, w tym na podstawie innych przepiséw lub w drodze
porozumienia z wlascicielem nieruchomosci, zmierzajac do zapewnienia ogdlnodostepnego
funkcjonowania ruchu pieszego irowerowego przez tereny nowego osiedla mieszkaniowego,
w szczegolnosci w zakresie braku sytuowania ogrodzen.

7) uwaga nr 7.6 wniesiona przez Stowarzyszenie Mieszkancy dla Katowic, dotyczaca wprowadzenia zakazu
stosowania dachow dwuspadowych i wielospadowych na terenach MW i MWU - nieuwzgledniona
z nastepujacym uzasadnieniem:

Fakt braku wystgpowania w obszarze planu budynkéw krytych dachami spadowymi (co ma
uzasadnia¢ zakaz ich stosowania) nie musi oznacza¢ konieczno$ci wyeliminowania takiej mozliwosci.
Realizacja dachéw dwuspadowych lub wielospadowych nie musi rowniez oznacza¢ zagrozenia dla tadu
przestrzennego, co uzaleznione jest od zastosowanych rozwiazan architektonicznych, w tym
uwzgledniajac nowoczesne i wizjonerskie zastosowanie tego typu geometrii dachéw. Rozwiazania te
nie musza réwniez stanowi¢ jedynego lub podstawowego sposobu przekrycia budynkow, ale moga
urozmaica¢ lub uzupehlia¢ dachy ptaskie. Intencja ustalen planu nie jest narzucanie rozwigzan
architektonicznych, zakladajac, iz rowniez sami architekci ksztaltujacy zabudoweg zobowiazani sa do
dbania o tad przestrzenny.

8)uwaga nr 7.7 wniesiona przez Stowarzyszenie Mieszkancy dla Katowic, dotyczaca wyznaczenie
w obszarze objetym planem terenow ustug o$wiaty wraz z towarzyszacym zapleczem (szkoty z boiskami
1 niezbedna infrastruktura obstugujaca) — nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja grunty publiczne stanowiace zaséb Miasta
Katowice o powierzchni zapewniajacej mozliwo$¢ wyznaczenia terenéw oswiatowych, w szczegolnosci
w zakresie szkot podstawowych. Grunty miejskie wykorzystane sa obecnie na potrzeby kapieliska
miejskiego ,,Basen Brynow”, a w rejonie Hali Parkowej stanowia rezerw¢ na potrzeby ewentualnej
realizacji Centrum Nauki. W przysztosci, w przypadku zaistnienia istotnych potrzeb w zakresie
zapewnienie dostgpu do podstawowych funkcji o$wiatowych, potencjalna rezerwe stanowia grunty
Miasta Katowice uzytkowane obecnie jako Rodzinne Ogrody Dziatkowe.

9) uwaga nr 7.8 wniesiona przez Stowarzyszenie Mieszkancy dla Katowic, dotyczaca zakazu realizacji na
terenach 1U do 6U dachow kolebkowych, tukowych itp. — nieuwzgledniona z nastgpujacym
uzasadnieniem:

Realizacja dachéw kolebkowych lub tukowych nie musi oznaczaé zagrozenia dla tadu
przestrzennego, co uzaleznione jest od zastosowanych rozwiazan architektonicznych, w tym
uwzgledniajac nowoczesne i wizjonerskie zastosowanie tego typu geometrii dachow. Rozwiazania te
nie musza réwniez stanowi¢ jedynego lub podstawowego sposobu przekrycia budynkow, ale moga
urozmaica¢ lub uzupehia¢ dachy ptaskie. Takie liberalne podejscie jest specjalnym zatozeniem ustalen
planu dla zabudowy ustugowej, ktéra moze cechowaé si¢ unikalnymi, oryginalnymi rozwiazaniami.
Intencja ustalen planu nie jest narzucanie rozwiazan architektonicznych, zaktadajac, iz rowniez sami
architekci ksztattujacy zabudowe zobowiazani sa do dbania o tad przestrzenny.

10) uwaga nr 7.10 wniesiona przez Stowarzyszenie Mieszkancy dla Katowic, dotyczaca wprowadzenia
zapisOw wymagajacych realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej na terenach 2KDZ i 3KDZ (tj. wzdhuz ulicy
Ceglanej i Wita Stwosza) — nieuwzgledniona z nastgpujacym uzasadnieniem:

Udziat zadrzewienia w pasie drogowym zalezny powinien by¢ przede wszystkim od potrzeb
funkcjonalnych i transportowych danej drogi, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych. Nie uznaje si¢
za potrzebne okreslanie tych wymogdw w sposéb nakazowy w planie miejscowym, co moze istotnie
ogranicza¢ realizacj¢ innych dziatan wynikajacych w szczeg6lnosci z przepisow ustawy o drogach
publicznych irozporzadzen wykonawczych. Pas drogowy w zakresie wyznaczony terenow drog
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publicznych 2KDZ (ul. Ceglana) i 3KDZ (ul. Wita Stwosza) stanowi wtasnos¢ publiczna, a zarzadca
drogi jest Miejski Zarzad Ulic i Mostow w Katowicach. Oznacza to, iz wszelkie zamierzenia
inwestycyjne w pasie drogowym sa kontrolowane przez miasto, ktore moze w kazdej chwili (niezaleznie
od ustalen planu) zdecydowac o udziale zieleni wysokiej wzdtuz ulic publicznych, o ile nie naruszy to
przepiséw odrgbnych.

11) uwaga nr 7.11 wniesiona przez Stowarzyszenie Mieszkancy dla Katowic, dotyczaca wprowadzenia
zapisOw wymagajacych uksztaltowania zabudowy w sposdb zapewniajacy odpowiednie zamknigcie
widokowe ulic Wita Stwosza — nieuwzgledniona z nast¢epujacym uzasadnieniem:

Uznaje sig, iz ranga ulicy Wita Stwosza na odcinku od autostrady do ul. Ceglanej nie jest taka
wysoka, jak probuje si¢ to przedstawi¢ w uzasadnieniu do uwagi, jako element osi stanowiacej, z innymi
ulicami ciaglos¢ okreslona jako ,sekwencje¢ najwazniejszych przestrzeni publicznych od Petli
Stonecznej, poprzez Rondo, Rynek, Plac Miarki, plac przed Archikatedra, Ogrody Biskupie”. Nie ulega
watpliwos$ci, iz wymienione miejsca stanowig jedne z wazniejszych przestrzeni usytuowanych na linii
laczacej potnoca i poludniowa czgs$¢ centrum miasta. Natomiast biorac po uwage przebieg autostrady,
ktora stanowi istotna barier¢ przestrzenna oraz samo uksztaltowanie terenu, ktoérego najwyzsze
przewyzszenie znajdowalo si¢ w miejscu przecigcia autostrady A4 z ul. Wita Stwosza (obecnie wiadukt
drogowy w ciagu ulicy nad autostrada), ocenia sig, iz cigglto$¢ kompozycyjna osi pdinoc-potudnie
zostata zaburzona. Nie oznacza to, iz w lokalnej skali obszaru planu ulica Wita Stwosza nie stanowi osi
widokowej, ktéra moze by¢ zamknigta od strony potudniowej elementem kompozycyjnym (po
potudniowej stronie ronda przy skrzyzowaniu ulic Ceglanej 1 Wita Stwosza). Nalezy jednak podkreslic,
iz przesadzenia planistyczne w tym zakresie zapadty juz na mocy obowigzujacego planu miejscowego
z 2005 r. (miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice w rejonie ulic
Gornoslaska - Kosciuszki - Zgrzebnioka — Meteorologow, przyjety uchwata nr XL/824/05 Rady Miasta
Katowice zdnia 25 kwietnia 2005 r.). Woéwcezas plan miejscowy nie okreslal zadnych elementow
kompozycji przestrzennej wymagajacych uksztaltowania na osi ul. Wita Stwosza, a na podstawie tego
planu wydane zostalo pozwolenie na budowg obejmujace nieruchomosci potozone na poludniowym
zamknigciu osi widokowej. Nie ma podstaw do tego, aby obecnie, ustaleniami nowego planu
miejscowego, poprzez narzucenie dodatkowych wymogoéw, ingerowaé w projekt budowlany bedacy
przedmiotem wydanego pozwolenia na budowg. Nie mniej nalezy uznaé, iz architekci, ktorzy
zaprojektowali zabudowe w tym rejonie, zadbali o cechy kompozycyjne, ksztaltujac budynek
naroznikiem skierowanym w stron¢ ulicy Wita Stwosza, co wraz z odpowiednig artykulacja elewacji
tworzy¢ moze element akcentujacy bryte budynku od tej strony.

12) uwaga nr 7.12 wniesiona przez Stowarzyszenie Mieszkancy dla Katowic, dotyczaca zmiany obszaru
zieleni wysokiej zlokalizowanej przy ulicy Wita Stwosza, od strony Ronda z ulica Ceglana, z terenu UZ na
teren ZP lub ZI — nieuwzgledniona z nastgpujacym uzasadnieniem:

Teren zieleni wysokiej zlokalizowany przy ulicy Wita Stwosza, od strony ronda zulica
Ceglana, stanowi wiasnos¢ Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego im. prof. K. Gibinskiego Slaskiego
Uniwersytety Medycznego. Dlatego zielen ta objeta jest terenem ustug zdrowia UZ, tak aby potrzeby
zieleni, ktére rowniez teren szpitala powinien speiniaé, mogly by¢ bilansowane w ramach calej
nieruchomosci. Nie mniej ustalenia planu okres$laja dla tego fragmentu terenu UZ strefg zieleni
wymagajaca ochrony i uksztattowania. Uznaje sig, iz jest to wystarczajaca forma ochrony zieleni, stad
nie zachodzi potrzeba okre$lania tego terenu jako teren zielni urzadzonej (ZP) lub izolacyjnej (ZI),
w tym poprzez prawne zabezpieczenie obszaru np. poprzez wykup gruntu przez miasto.

13) uwaga nr 7.13 wniesiona przez Stowarzyszenie Mieszkancy dla Katowic, dotyczaca zwigkszenia dla
terenu MW udzialu powierzchni zieleni urzadzonej z 15% do 25% — nieuwzgledniona z nastepujacym
uzasadnieniem:

Uznaje si¢ okreslony na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW wskaznik
zagospodarowania na potrzeby zieleni urzadzonej co najmniej 15% powierzchni terenu w obrgbie
dziatki budowlanej za wystarczajacy. Oznacza on, ze lacznie dla calego terenu MW, stanowiacego
powierzchnig ok. 96 300 m?, wymagane jest zagospodarowanie jako zieleni urzadzonej powierzchni
blisko 14 440 m?>. Nalezy réwniez wyjasni¢, iz wskaznik zieleni urzadzonej uzupeinia jedynie
wymagana na terenic MW minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna okreslona w planie na poziomie
nie mniejszym niz 40% powierzchni terenu. Wyszczeg6lnienie wskaznika zieleni urzadzonej oznacza
jedynie, ze cze$¢ ogdlnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ma by¢ urzadzona jako zielen
mogaca peti¢ funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe na mieszkancow (biorac pod uwag, ze nie kazda
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powierzchni biologicznie czynna bedzie mogta takie funkcje petnié, ze wzgledu na swoja wielkos¢ lub
dostgpnosc).

14) uwaga nr 8.4 wniesiona przez Ceglana Sp. z 0.0. Spotka komandytowa oraz Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z
0.0., dotyczaca zmiany minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej na terenie IMWU zpoziomu 30% na 25% -—
nieuwzgledniona z nast¢gpujacym uzasadnieniem:

Uwaga zostaje nieuwzgledniona jako niezgodna z ustaleniami studium. Kierunki mozliwego
przeznaczenia w planie miejscowym nieruchomosci objetych uwaga okresla studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta (uchwata Nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice
zdnia 25 kwietnia 2012r. - II edycja). Zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy musi by¢ zgodny ze studium oraz nie moze narusza¢ jego ustalen.
Studium dla obszaru B.1 U/Zu3, obejmujacego m.in. dziatki objete uwaga, wskaznik ten przyjmuje na
poziomie 40% w przypadku zabudowy mieszkaniowej i35% w przypadku zabudowy ushugowe;.
Wprawdzie, ze wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania terenéw w obrebie obszaru B.1 U/Zu3
oraz uwzgledniajac ustalenia obowiazujacych planow miejscowych, nie ma mozliwosci zapewnienia
Tacznego bilansu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie wynikajacym ze studium. Nie oznacza
to jednak, iz nie powinny obowigzywac¢ zasada roznicujace udzial powierzchni biologicznie czynnej
w zalezno$ci od okre§lonej funkcji (podobnie jak ustalono to w studium). Stad w projekcie planu
zastosowano dla terenéw zabudowy ustugowej wskaznik na poziomie 25%, adla terenow
o dopuszczonej zabudowie mieszkaniowej na poziomie 30%. Wpisuje si¢ to w zasad¢ zapewnienia
w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej wickszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ktora
moze by¢ wykorzystana na rekreacyjne i wypoczynkowe potrzeby mieszkancow. Nalezy roéwniez
podkresli¢, iz ustalenia planu nie ingeruja w zamierzenie inwestycyjne realizowane na podstawie
prawomocnego pozwolenia na budowe, ktore wedlug ustalen planu stanowi zabudowe istniejaca.

15) uwaga nr 8.5 wniesiona przez Ceglana Sp. z 0.0. Spotka komandytowa oraz Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z
0.0., dotyczaca zmiany minimalnej liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w granicach dziatki budowlanej na terenie 1IMWU ze wskaznika 1,25 miejsca na
1 mieszkanie do 1,20 miejsca na 1 mieszkanie — nieuwzgledniona z nastgpujacym uzasadnieniem:

Uznaje si¢ za zasadne utrzymanie ustalonych w planie wskaznikow parkingowych
zaspokajajacych potrzeby generowane przez zabudowe¢ mieszkaniowa. W stosunku do ustalen
obowiazujacego planu miejscowego z 2007 roku (uchwata nr X11/222/07 Rady Miasta Katowice z dnia
25 czerwca 2007 r.) zwigkszono poziom minimalnego wskaznika parkingowego z nie mniej niz 1,2 na
mieszkanie do 1,25 na mieszkanie, ze wzglgdu na rosnace (wigksze w stosunku do roku 2007) potrzeby
parkingowe, zwlaszcza w zakresie zabudowy mieszkaniowej. Nalezy podkresli¢ jednak, ze ustalone
w projekcie planu miejscowego wskazniki odnosza si¢ do nowej zabudowy — nie dotycza zamierzen
inwestycyjnych realizowanych na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe, ktore wedhug
ustalen planu stanowi zabudowg istniejaca.

16) uwaga nr 9.2 wniesiona przez CM GEO PROJEKT 3 Sp. z o0.0. Spotka komandytowa oraz CMC ,,GEO
PROJEKT 2” Sp. z 0.0. Spétka komandytowa, dotyczaca zmiany maksymalnej intensywnosci kondygnacji
nadziemnych na terenie 2U ze wskaznika 1,2 na 1,5 — nieuwzgledniona z nastgpujacym uzasadnieniem:

Uwaga zostaje nieuwzgledniona jako niezgodna z ustaleniami studium. Kierunki mozliwego
przeznaczenia w planie miejscowym nieruchomosci objetych uwaga okresla studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta (uchwata Nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice
zdnia 25 kwietnia 2012r. - II edycja). Zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy musi by¢ zgodny ze studium oraz nie moze narusza¢ jego ustalen.
Studium dla obszaru B.1 U/Zu3, obejmujacego m.in. przedmiotowe dziatki na terenie 2U, jako
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy przyjmuje 1,2 (dotyczy kondygnacji nadziemnych).
Biorac pod uwage taczny bilans wynikajacy z okreS§lenia intensywnosci zabudowy kondygnacji
nadziemnych dla terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe¢ (1IMWU, MWU/KS, UP, 1U, 2U,
3U, 4U, MNU) w obrgbie obszaru B.1 U/Zu3, oraz uwzgledniajac zasad¢ ustalona w studium: ,,w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ustalaé parametry i wskazniki
odniesione do poszczegdlnych terenow zamierzen inwestycyjnych (dziatek budowlanych) w taki
sposob, aby w ramach obszarow wyodrgbnionych na rysunku studium nie spowodowaé przekroczenia
wskaznikow rekomendowanych (tabela III-1)”, nie mozna bylo dla terenu 2U okresli¢ wskaznika na
poziomie wigkszym niz 1,2. Zwigkszenie tego wskaznika do proponowanej w uwadze liczby 1,5
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spowoduje naruszenie ustalen studium. Nie mozna réwniez, ustalajac wskazniki 1 parametry
ksztattowania zabudowy powolywac si¢ na ustalenia obowiazujacego planu miejscowego, gdyz takie
odstepstwo nie jest ustalone w studium. Podstaw do zwigkszenia wskaznika intensywnosci kondygnacji
nadziemnych nie daje rowniez analiza stanu istniejacego, w tym na podstawie wydanego pozwolenia na
budowe, z ktorej wynika, iz zabudowa w zakresie kondygnacji nadziemnych ksztattuje si¢ na poziomie
mniejszym, niz wynika to z ustalonego w planie wskaznika 1,2. Nalezy rowniez podkresli¢, iz ustalenia
planu nie ingeruja w zamierzenie inwestycyjne realizowane na podstawie prawomocnego pozwolenia na
budowe, ktore wedtug ustalen planu stanowi zabudowe istniejaca.

17) uwaga nr 9.3 wniesiona przez CM GEO PROJEKT 3 Sp. z 0.0. Spotka komandytowa oraz CMC ,,GEO
PROJEKT 2” Sp.z o.0. Spotka komandytowa, dotyczaca ustalenia funkcji mieszkaniowej jako
przeznaczenia towarzyszacego na terenie 2U — nieuwzgledniona z nastgpujacym uzasadnieniem:

Dopuszczenie funkcji mieszkaniowej na terenie 2U, moze wplynaé negatywnie na obecne
uzytkowanie zwiazane z ustugami zdrowia, lub docelowe wykorzystanie na potrzeby innych ushug
mogacych zaistnie¢ na przedmiotowym terenie. Uznaje si¢ za wlasciwe, aby nie dochodzito
w przyszto$ci do wydzielania w budynku ustugowym niezaleznych lokali mieszkalnych, mogacych
stanowi¢ indywidualng wiasno$¢. Istnieje rowniez zagrozenie, ze funkcje mieszkalne moga by¢
narazone na ponadnormatywne oddziatywanie hatasy komunikacyjnego od strony autostrady A4
przebiegajacej w niewielkiej odleglo$ci od terenu 2U. Nalezy podkresli¢, iz ewentualne potrzeby
zamieszkania w formie towarzyszacej funkcji ustugowej moga by¢ realizowane poprzez pokoje
goscinne lub hotelowe, ktore ustalenia planu dopuszczaja w ramach zabudowy ustugowe;.

18) uwagi nr 10.1 i 10.3 wniesione przez osoby fizyczne oraz ABAQUS Sp. z o0.0., dotyczace wylaczenia
z zakresu tworzonego planu dziatek nr 117/5, 117/23, 117/27 (10.1) oraz 117/6 i130/2 (10.3) —
nieuwzglednione z nastepujacym uzasadnieniem:

Wytaczenie z obszaru planu przedmiotowych dziatek objetych uwaga nie wptynie na zmiang
stanu istniejacego, a takze nie umozliwi realizacji innego zamierzenia inwestycyjnego np. zabudowy
ustugowej, o ktorag wnioskuje zglaszajacy uwage. Ustalenia planu miejscowego okreslajace na czesci
przedmiotowego terenu zabudowe¢ ushlug zdrowia (UZ) odzwierciedlaja realne mozliwosci
wykorzystania terenu, a w zakresie terenu infrastruktury technicznej gazowniczej (ITG) faktyczne
uzytkowanie terenu. Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice
w rejonie ulic Gornoslaska - Kosciuszki - Zgrzebnioka — Meteorologow (uchwata nr XL/824/05 Rady
Miasta Katowice zdnia 25 kwietnia 2005 r.) przesadzal o mozliwosci ustugowego przeznaczenia
znacznie wigkszego obszaru, obejmujacego przede wszystkim tereny istniejacych ogrodow
dziatkowych. Obowiazujace przeznaczenie terenu nie umozliwia realizacji na przedmiotowych
dziatkach kompleksowej zabudowy ustugowej (jedynie fragment powierzchni terenu objgtego uwaga
przeznaczony jest pod zabudowe uslugowa). Zalozeniem obowiazujacego planu miejscowego bylo
kompleksowe przeksztalcenie calego terenu objgtego przeznaczeniem ushlugowym, co umozliwiatoby
wyznaczenie wewngtrznej obstugi komunikacyjnej od strony ul. Ceglanej, w tym w ramach rozbudowy
istniejacego odcinka ulicy Porfirowej. Skoro jednak tereny ogrodéw dzialkowych zostaly obecnie
utrzymane w ramach wydzielonego przeznaczenia terenu, nie ma mozliwo$ci zapewnienie obshugi
komunikacyjnej przez tereny ogrodow dziatkowych. Nie ma rdéwniez podstaw uznania, iz obsluga
komunikacyjna jest mozliwa od strony autostrady A4 — zakaz takiej obshugi byl wskazany w procedurze
sporzadzania planu przez Generalna Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad (organ uzgadniajacy projekt
planu miejscowego). Jedyna mozliwo$¢ rozwazania obecnie jakiejkolwiek zabudowy moze dotyczy¢
dziatek 117/5 1 117/23, ktéore moga by¢ dostepne od strony terenu szpitala uniwersyteckiego, o ile ich
przeznaczenie bedzie zwiazane zustugami zdrowia. Nie zachodza réwniez przestanki do zmiany
przeznaczenie terenu ITG, obejmujacego stacje redukcyjno-pomiarowa gazu, ktorej utrzymanie (co
najmniej do czasu ewentualnego wybudowania nowej stacji w innym miejscu) jest szczegolnie istotne
w kontekscie strategicznej infrastruktury technicznej zwiazane =z zaopatrzeniem w gaz. Zmiang
przeznaczenia terenu w przedmiotowym obszarze mozna rozwazaé¢ dopiero w sytuacji faktycznego
przeniesienia stacji redukcyjno-pomiarowej w nowe miejsce. Wowczas bgdzie mozna rowniez rozwazy¢
zmiang przeznaczenia na cele zabudowy ustugowej wigkszego obszaru (o ile spelione beda warunki
umozliwiajace ksztattowanie zabudowy, w szczego6lnosci dojazd oraz brak ograniczen w sytuowaniu
budynkow).

19) uwaga nr 10.2 wniesiona przez osoby fizyczne oraz ABAQUS Sp. z 0.0., dotyczaca zmiany minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na terenach 1ZI-8ZI, konkretnie 2ZI, z poziomu
90% na 85% — nieuwzglednione z nastgpujacym uzasadnieniem:
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Brak uzasadnienia do zmniejszania udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
zieleni izolacyjnej (ZI) ze wskaznika 90% na 85%. Ewentualna powierzchnia utwardzona zajgta pod
realizacj¢ zjazdu z drogi serwisowej (zbiorczej) autostrady A4 nie moze by¢ podstawa zmniejszenia
wskaznika, poniewaz droga taka, jako zjazd na dziatke, nie jest mozliwa. Wynika to bezposrednio
z przepisow § 9 ust. 1 pkt 1) rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, ktore okreslaja m.in. warunki stosowania zjazdow,
w tym okre$lajac, ze stosowanie na drodze klasy A zjazdow jest zabronione. Rowniez w procedurze
sporzadzania planu miejscowego Generalna Dyrekcja Dréog Krajowych i Autostrad okreslita warunki
w tym zakresie, piszac: ,,Obsluga komunikacyjna terenow graniczacych z autostrada A4 winna by¢
zapewniona wytacznie od strony uktadu drogowego lokalnego, bez mozliwosci witaczenia do autostrady
A4 w tym drogi zbiorczej wzdhuz autostrady A4 pomigdzy ul. Kos$ciuszki a ul. Ceglang”.

§ 2. Nie uwzgledni¢ w czeSci nastgpujacych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Ceglanej w Katowicach wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia 2020 r. do 11 wrze$nia 2020 r.:

1) uwaga nr 2 wniesiona przez Akademi¢ Wychowania Fizycznego im. Jerzego Kukuczki w Katowicach,
dotyczaca czgSci zwiazanej z dopuszczeniem bilansowania miejsc postojowych wymaganych dla terenu
2US przy wykorzystaniu parkingdéw zlokalizowanych poza obszarem objetym planem — nieuwzgledniona
z nastepujacym uzasadnieniem:

Ustalenia planu miejscowego moga by¢ okreslone tylko w granicach obszaru objetego planem,
nie moga odnosi¢ si¢ do przestrzeni zlokalizowanej poza obszarem planu. Dodatkowe bilansowanie
miejsc postojowych moze by¢ wiec okreslone tylko w stosunku do terenéw wyznaczonych w obszarze
planu.

Czesciowe uwzglednienie uwagi odnosi sie do mozliwosci bilansowania miejsc postojowych tylko
w ramach parkingow o charakterze publicznym, za ktore uznaje sie parkingi przy kapielisku miejskim
,,Basen Brynow” na terenie 1US, ktory sqsiaduje z terenem 2US.

2) uwaga nr 3.1 wniesiona przez Euromedic Kliniki Specjalistyczne Sp. z 0.0., dotyczaca czesci zwiazanej
z usunigciem nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej wzdhuz granicy dziatki nr 108/31 na terenie
3U od strony terenu drogi 1KDD — nieuwzgledniona z nastgpujacym uzasadnieniem:

Uznaje si¢ za wlasciwe kontrolowanie sytuowania zabudowy w zblizeniu do terenow drog
publicznych. Wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy wzdluz terenu drogi 1KDD stanowi
odzwierciedlenie przebiegu tej linii zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla trzech terenéw potozonych przy ulicy: Ofiar Katynia (teren nr 1), KoSciuszki (teren
nr 2), Rodanskiej (teren nr 3) w Katowicach (uchwata nr XII/222/07 Rady Miasta Katowice z dnia
25 czerwca 2007 r.)

Czesciowe uwzglednienie uwagi odnosi sie do usuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej wzdiuz granicy miedzy terenami 3U i UP.

3) uwaga nr 3.2 wniesiona przez Euromedic Kliniki Specjalistyczne Sp. z 0.0., dotyczaca czgsci zwiazanej ze
zmiang przeznaczenia dziatki 116/18 zterenu UP (zabudowa ustug publicznych) na teren MWU/KS
(zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa oraz parking) — nieuwzgledniona z nastepujacym
uzasadnieniem:

Uznaje sig, iz zaproponowana zmiana przeznaczenia przedmiotowej dziatki na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oraz parkingu (MWU/KS), w szczegdlnosci dopuszczenie
bez ograniczen zabudowy mieszkaniowej, wplynie negatywnie na docelowe funkcjonowanie obszaru
w kontekscie sasiadujacych funkcji (planowanych i istniejacych). Dziatka nr 116/18, posiadajaca
niewielka powierzchnig i szerokos¢, zlokalizowana jest w bliskim sasiedztwie migedzy budynkiem Hali
Parkowej, przewidzianym do adaptacji na potrzeby szeroko rozumianych ustug publicznych (teren UP),
a istniejacym szpitalem wielospecjalistycznym (teren 3U). Istnieje réwniez zagrozenie, ze funkcje
mieszkalne moga by¢ narazone na ponadnormatywne oddzialywanie hatasy komunikacyjnego od strony
autostrady A4 przebiegajacej w niewielkiej odleglosci od terenu objgtego uwaga.

Czesciowe uwzglednienie uwagi odnosi si¢ do objecia dziatki 116/18 (obecnie znajdujqcej sie na
terenie zabudowy ustug publicznych UP) terenem zabudowy ustugowej 3U.
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4) uwaga nr 3.4 wniesiona przez Euromedic Kliniki Specjalistyczne Sp. z 0.0., dotyczaca czgsci zwiazanej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej na dzialce nr 108/31 objgtej terenem 3U — nieuwzgledniona
z nastepujacym uzasadnieniem:

Dopuszczenie bez ograniczen zabudowy mieszkaniowej na dzialce nr 108/31 objetej terenem
zabudowy ustugowej (3U), moze wplyna¢ negatywnie na obecne uzytkowanie zwiazane z ustugami
zdrowia, lub docelowe wykorzystanie na potrzeby innych ustug mogacych zaistnie¢ na przedmiotowym
terenie. Uznaje si¢ za wlasciwe, aby nie dochodzito w przysztosci do wydzielania w budynku
uslugowym niezaleznych lokali mieszkalnych, mogacych stanowi¢ indywidualna wtasno$¢. Zabudowa
mieszkaniowa moze rowniez stanowi¢ konfliktowe uzytkowanie w stosunku do planowanego,
w bezposrednim sasiedztwie, wykorzystania terenu w rejonie budynku Hali Parkowej, przewidzianego
do adaptacji na potrzeby szeroko rozumianych ushug publicznych (teren UP). Istnieje rowniez
zagrozenie, ze funkcje mieszkalne moga by¢ narazone na ponadnormatywne oddzialywanie hatasy
komunikacyjnego od strony autostrady A4 przebiegajacej w niewielkiej odlegtosci od terenu objgtego
uwaga. Nalezy podkresli¢, iz ewentualne potrzeby zamieszkania w formie towarzyszacej funkcji
ustugowej moga byC realizowane poprzez pokoje goscinne lub hotelowe, ktore ustalenia planu
dopuszczaja w ramach zabudowy ustugowe;.

Czesciowe uwzglednienie uwagi odnosi sie do uznania, zZe ustalenia projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu dopuszczajq realizacje na terenie 3U potrzeb zwiqzanych z opiekq osob starczych
(ustugi spoleczne) z calodobowq opiekq medycznq izapleczem rehabilitacyjnym, matq gastronomiq
i sklepem.

5) uwaga nr 5.2 wniesiona przez IMS Budownictwo Sp. z 0.0. Projekt 4 Sp.k., dotyczaca czesci zwiazanej ze
zwigkszeniem dla dziatki nr 108/24 na terenie 1MWU maksymalnej intensywnosci kondygnacji
nadziemnych do wskaznika 2,4 — nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga zostaje nieuwzgledniona jako niezgodna z ustaleniami studium. Kierunki mozliwego
przeznaczenia w planie miejscowym nieruchomosci objetych uwaga okresla studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta (uchwata Nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice
zdnia 25 kwietnia 2012r. - II edycja). Zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy musi by¢ zgodny ze studium oraz nie moze narusza¢ jego ustalen.
Studium dla obszaru B.1 U/Zu3, obejmujacego m.in. przedmiotowa dziatki na tereniec IMWU, jako
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy przyjmuje 1,2 (dotyczy kondygnacji nadziemnych).
Biorac pod uwage laczny bilans wynikajacy z okreslenia intensywnosci zabudowy kondygnacji
nadziemnych dla terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe¢ (1IMWU, MWU/KS, UP, 1U, 2U,
3U, 4U, MNU) w obrgbie obszaru B.1 U/Zu3, oraz uwzgledniajac zasad¢ ustalona w studium: ,,w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ustalaé parametry i wskazniki
odniesione do poszczegdlnych terendw zamierzen inwestycyjnych (dziatek budowlanych) w taki
sposob, aby w ramach obszarow wyodrgbnionych na rysunku studium nie spowodowaé przekroczenia
wskaznikow rekomendowanych (tabela III-1)”, nie mozna zwigkszy¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy kondygnacji nadziemnych z liczby 1,6 do proponowanej w uwadze liczby 2,4. Nie mozna
rowniez w projekcie aktualnie sporzadzanego planu miejscowego, ustalajac wskazniki i1 parametry
ksztattowania zabudowy, powotlywac si¢ na ustalenia obowiazujacego planu miejscowego, gdyz takie
odstepstwo nie jest ustalone w studium. Stad nie ma podstaw do ustalenia przedmiotowego wskaznika
na poziomie 2,4.

Czesciowe uwzglednienie uwagi odnosi sie do mozliwosci zwiegkszenie wskaznika maksymalnej
intensywnosci kondygnacji nadziemnych do poziomu 1,7, co nie narusza ustalen studium, uwzgledniajqc
taczny bilans wszystkich ustalonych w planie terenow znajdujqcych sie w ramach obszaru B.1 U/Zu3.

6) uwaga nr 5.4 wniesiona przez IMS Budownictwo Sp. z 0.0. Projekt 4 Sp.k., dotyczaca czgsci zwiazanej
z wykresleniem w ramach przeznaczenia terenu MWU zakazu ksztattowania lokali ustugowych powyzej
kondygnacji przeznaczonych na potrzeby lokali mieszkalnych oraz na tej samej kondygnacji co lokale
mieszkalne 1 wprowadzenia nakazu lokalizacji lokali ustugowych w kondygnacji parteru od strony drog
publicznych (ul. Ceglanej i Wita Stwosza) — nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Intencja ustalen planu, podwazanych w tre§ci uwagi, jest ograniczenie wzajemnego
niekorzystnego oddzialywania funkcji ustugowych na mieszkaniowe. Nalezy podkresli¢, iz ustalenie to
nie odnosi si¢ do budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, w obrebie ktorych lokale ustugowe
dopuszczone s3 wyltacznie w parterze budynku. Podwazane ustalenie dedykowane jest budynkom
uslugowym, w ktérych przewiduje sigjakisudziat lokali mieszkalnych. W takiej sytuacji dopuszczenie

Id: E6CDC2C6-D799-48E9-8D74-680F36D2C381. Projekt Strona 8



ksztaltowania lokali ustugowych powyzej kondygnacji przeznaczonych na potrzeby lokali mieszkalnych
oraz na tej samej kondygnacji co lokale mieszkalne (z wyjatkiem parteru budynko6 wielorodzinnych) jest
niewlasciwe imoze rodzi¢ konflikty sasiedzkie. Istotne znaczenie ma zapewnienie
odpowiedniego komfortu mieszkaniowego, ktéry moze by¢ zakldcony funkcjonowaniem danej ustugi
(w zaleznosci od jej rodzaju, charakteru iskali oddzialywania). Zasady wspotistnienia funkcji
mieszkalnych iustugowych, zwlaszcza zwiazane z minimalizowaniem konfliktow, powinny mie¢
priorytetowe znaczenia. Stad przy formulowaniu przedmiotowych ustalen planu, kierujac si¢ zasada
przezorno$ci i przewidywalno$ci, istotny byl interes przysztych uzytkownikéw, zwlaszcza
mieszkancow, ktorzy beda funkcjonowaé w powstalym zespole zabudowy. Natomiast nie uznaje si¢ za
konieczne nakazywanie, aby lokale uslugowe byly ksztaltowane wytacznie w parterze od strony drog
publicznych. Intencja ustalen na terenach MWU, ktore stanowia przeznaczenie mieszane mieszkaniowo-
ustugowe, bylo bardziej liberalne wykorzystanie zabudowy na potrzeby uslugowe (przy zastosowaniu
pewnych ograniczen okreslonych w planie).

Czesciowe uwzglednienie uwagi odnosi sie do uszczegolowienia, iz zakaz ksztaltowania lokali
ustugowych na tej samej kondygnacji co lokale mieszkalne odnosi sie do budynkow ustugowych,
nie dotyczy kondygnacji parteru budynkow wielorodzinnych.

7) uwaga nr 7.1 wniesiona przez Stowarzyszenie Mieszkancy dla Katowic, dotyczaca czgsci zwiazanej
zZ wyznaczeniem terenu ciagu pieszego i rowerowego wzdhuz autostrady A4 i1 potaczenia terendéw 171 i 271
— nieuwzgledniona z nast¢pujacym uzasadnieniem:

Przebieg ciagu pieszego irowerowego byl przedmiotem opracowanego w styczniu 2019r.
projektu koncepcyjnego drogi dla roweréw pn.: ,Katowicka Infrastruktura Rowerowa — potaczenie
wzdhuz ul. Francuskiej od ul. Trzech Stawoéw do ul. Damrota oraz ul. Francuskiej z ul. Wita Stwosza” -
koncepcja dotyczyta drogi dla rowerow oraz ciagu pieszego wzdluz autostrady A4. Natomiast Generalna
Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad nie wyrazita zgody na poprowadzenie omawianej infrastruktury
wzdtuz jezdni serwisowej autostrady A4. Obecnie dalsze prace nad ta koncepcja nie sa kontynuowane,
stad nie ma uzasadnienia dla zmiany ustalen planu w tym zakresie. Rowniez polaczenie terenow 1Z1
i 271 nie jest przewidziane, poniewaz pomig¢dzy tymi terenami znajduja si¢ nieruchomosci, do ktorych
prawo uzytkowania nabyt Polski Zwiazek Dziatkowcow.

Uwaga czesciowo jest zgodna z aktualnym projektem planu miejscowego, wedtug ktorego na kazdym
terenie dopuszcza si¢ komunikacje pieszq, pieszo-rowerowq, rowerowq.

8) uwaga nr 7.4 wniesiona przez Stowarzyszenie Mieszkancy dla Katowic, dotyczaca czgsci zwiazanej
z zapewnieniem dodatkowych polaczen pieszo-rowerowych migdzy terenami zieleni ZI i ZP oraz terenami
zieleni sasiadujacymi z obszarem planu — nieuwzgledniona z nastgpujacym uzasadnieniem:

Ustalenia planu miejscowego zapewniaja mozliwos¢ korzystania mieszkancom nie tylko
z terendw zieleni urzadzonej 1ZP 12ZP, jako terenéw publicznych, ale takze zterendw zieleni
izolacyjnej 3ZI-8Z1. Mozliwos¢ ta zapewniaja przede wszystkim przebiegi terenéw drog publicznych,
dla ktorych zapewniona jest komunikacja piesza i rowerowa — dotyczy to terenow: 1ZP i2ZP przy
skrzyzowaniu ulic Kosciuszki i Ceglanej, 3ZI przy ulicy Porfirowej, 4Z1 przy ulicy Ceglanej, 5ZI przy
ulicy Meteorologdéw, 8ZI przy ulicy Zgrzebnioka. Natomiast do terendw 6Z1 i 7Z1 dostgp zapewniaja
wyznaczone strefy ruchu pieszego irowerowego, wtym od strony ulic Kosciuszki i Zgrzebnioka,
atakze moga znich korzysta¢ uzytkownicy sasiednich terendw sportu irekreacji oraz osiedli
mieszkaniowych. Wyjatek w zakresie dostepno$ci moze dotyczy¢ co najwyzej terendw zieleni
izolacyjnej 1ZI i2Z1 wyznaczonych wzdluz autostrady A4, co wynika z okreslonych przepisami
odrebnymi ograniczeniami w uzytkowaniu terenow wzdtuz autostrady.

Uwaga czesciowo jest zgodna z aktualnym projektem planu miejscowego, wedtug ktorego na kazdym
terenie dopuszcza sie komunikacje pieszq, pieszo-rowerowq, rowerowq, co moze by¢, w zaleznosci od
potrzeb, podstawq do realizacji przez miasto dodatkowych powigzan.

9) uwaga nr 7.5 wniesiona przez Stowarzyszenie Mieszkancy dla Katowic, dotyczaca czg$ci zwiazanej
z okresleniem wymagan ksztattowania przestrzeni publicznej dla wszystkich obszaré6w — nieuwzgledniona
z nastepujacym uzasadnieniem:

Za przestrzenie publiczne mozna uznaé¢ przede wszystkim te tereny lub ich czesci, ktore
formalnie stanowia status publiczny (stanowia wlasno$¢ gminna lub ewentualnie innych podmiotdéw
publicznych m.in. Skarbu Panstwa, wojewodztwa lub powiatu). Ponadto przestrzenie publiczne maja
obejmowac obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci

Id: E6CDC2C6-D799-48E9-8D74-680F36D2C381. Projekt Strona 9



ich zycia i sprzyjajace nawiazywaniu kontaktow spolecznych, uwzgledniajac ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, w szczegélnosci w zakresie ich ogodlnej dostgpnosci. Stad ustalenia te
nie moga dotyczy¢ wszystkich obszarow, na co wskazuje uwaga, ajedynie tych, ktore posiadaja
okreslone cechy i moga by¢ uznane za publiczne.

Uwaga czesciowo jest zgodna z aktualnym projektem planu miejscowego, wedtug ktorego wymagania
wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych okresla sie nie tylko dla terenow drog
publicznych, jak sugeruje sie w uwadze, ale rowniez dla terenow zieleni urzqdzonej 1ZP i 2ZP oraz
strefy zieleni wymagajqcej ochrony i uksztaftowania na terenie UP.

10) uwaga nr 7.9 wniesiona przez Stowarzyszenie Mieszkancy dla Katowic, dotyczaca czesci zwiazanej
z okre$leniem dodatkowych (ponad te ustalone w planie) wymagan ksztatltowania sylwety zabudowy
zapewniajacej fad przestrzenny w obszarze planu — nieuwzgledniona z nastegpujacym uzasadnieniem:

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktdrego
podstawowym celem jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz zakazow, nakazéw, dopuszczen
iograniczen w zakresie zgodnym =zart. 14, 15116 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia planu okres$laja podstawowe zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow przede wszystkim w zakresie intensywnos$ci zabudowy, udziatu powierzchni
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy, wyznacza strefy zieleni wymagajacej ochrony i uksztaltowania oraz okresla dodatkowo dla
niektorych terenow zapewnienie odpowiedniego udzialu zieleni urzadzonej. Jednym z istotniejszych
parametrow ksztattowania zabudowy wplywajacym na ,sylwet¢ zabudowy zapewniajacej tad
przestrzenny” jest parametr wysokosci zabudowy. Analizy wykonane na potrzeby planu w zakresie
wysokosci zabudowy uwzglednialy przede wszystkim uksztattowanie terenu, rowniez w kontekscie
ograniczen wynikajacych z funkcjonowania lotniska Katowice-Muchowiec, istniejaca w obszarze
wysokos$¢ budynkow oraz wzajemne relacje, jakie moga wynikaé z sasiadowania ze soba zabudowy
o roznych funkcjach. Jednoczes$nie istotnym uwarunkowaniem byt fakt wystepujacych w obszarze planu
dotychczasowych przesadzen planistycznych, wynikajacych z prawomocnie wydanych pozwolen na
budowe oraz obowiazujacych ustalen planow miejscowych — istotna zmiana obowiazujacych regulacji
wiazaé si¢ moze z roszczeniami finansowymi wiascicieli nieruchomosci. Ustalenia planu rozrdzniaja
tereny pod wzgledem wysoko§ciowym, uznajac, iz w obszarze na potudnie od autostrady A4 do ulicy
Ceglangj i czesciowo wzdhuz ulicy Ceglanej moze rozwijac si¢ zabudowa do 7 Kondygnacji (tereny UZ,
1U, 2U, IMWU i 2MWU). Wyjatek dotyczy sasiedztwa z terenem w rejonie Hali Parkowej uznanej za
budynek zabytkowy — zabudowa w sasiedztwie nie powinna istotnie dominowa¢ (na terenach 3U i UP
wysokos¢ budynkoéw ograniczono do 5 kondygnacji), atakze terendw w rejonie dawnej zajezdni
tramwajowej na wschod od ul. Kosciuszki (obecnie salon samochodowy iniska zabudowa
mieszkaniowa — tereny 4U 1 MNU o wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji). Dla terenow
rozciagajacych si¢ na potudnie od ulicy Ceglanej, wtym dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej] (MW), wysoko§¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 5 kondygnacji nadziemnych,
uwzgledniajac nawigzanie do rozciagajacego si¢ dalej na potudnie Osiedla Zgrzebnioka (tzw. Ptasie
Osiedle). Nalezy jednak wyjasnié, iz przedmiotem planu nie jest projektowanie zagospodarowania
poszczegolnych terenéw oraz wizualizowanie przestrzenne zabudowy lub przestrzeni majacej docelowo
tworzy¢ wnetrza urbanistyczne czy zewngtrzna tkanke struktury zurbanizowanej (sugestie zawarte
w uzasadnieniu do uwagi). Intencja ustalen planu niejest rdéwniez narzucanie rozwiazan
architektonicznych, wtym w zakresie nakazanych linii zabudowy, dominant czy akcentow
urbanistycznych, zaktadajac, iz dzialania te sa podstawowym warsztatem architektow, ktorzy zajmujac
si¢ wypelnianiem przestrzeni nowa zabudowa wraz zelementami zagospodarowania terenu,
zobowiazani sa rowniez do dbania o tad przestrzenny.

Uwaga czeSciowo jest zgodna z aktualnym projektem planu miejscowego, ktory okresla podstawowe
zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow przede wszystkim w zakresie
intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci
zabudowy oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznacza strefy zieleni wymagajqcej ochrony
i uksztattowania oraz okresla dodatkowo dla niektorych terenow zapewnienie odpowiedniego udziatu
zieleni urzqdzonej.

11) uwaga nr 8.1 wniesiona przez Ceglana Sp. z 0.0. Spotka komandytowa oraz Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z
0.0., dotyczaca czg$ci zwiazanej z catkowitym wykresleniem w ramach przeznaczenia terenu MWU zakazu
ksztattowania lokali uslugowych na tej samej kondygnacji co lokale mieszkalne — nieuwzgledniona
z nastepujacym uzasadnieniem:
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Intencja ustalen planu, podwazanych w treSci uwagi, jest ograniczenie wzajemnego
niekorzystnego oddziatywania funkcji ushugowych na mieszkaniowe. Dopuszczenie ksztattowania lokali
ustugowych na tej samej kondygnacji co lokale mieszkalne (z wyjatkiem parteru) jest niewlasciwe
imoze rodzi¢ konflikty sasiedzkie. Istotne znaczenie ma zapewnienie odpowiedniego komfortu
mieszkaniowego, ktéry moze by¢ zaklocony funkcjonowaniem danej ushugi (w zaleznosci od jej
rodzaju, charakteru i skali oddziatywania). Zasady wspotistnienia funkcji mieszkalnych i ustugowych,
zwlaszcza zwiazane z minimalizowaniem konfliktow, powinny mie¢ priorytetowe znaczenia. Stad przy
formulowaniu przedmiotowych ustalen planu, kierujac si¢ zasada przezornosci i przewidywalnosci,
istotny byt interes przysztych uzytkownikow, zwlaszcza mieszkancow, ktorzy beda funkcjonowaé
w powstatym zespole zabudowy. Nalezy rowniez podkreslic, iz ustalenia planu nie ingeruja
W zamierzenie inwestycyjne realizowane na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe, ktore
wedtug ustalen planu stanowi zabudowg istniejaca.

Czesciowe uwzglednienie uwagi odnosi sie do uszczegolowienia, iz zakaz ksztattowania lokali
ustugowych na tej samej kondygnacji co lokale mieszkalne nie dotyczy kondygnacji parteru.

12) uwaga nr 8.2 wniesiona przez Ceglana Sp. z 0.0. Spotka komandytowa oraz Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z
0.0., dotyczaca czgsci zwiazanej z calkowitym wykre§leniem nakazu zagospodarowania na potrzeby zieleni
urzadzonej, w obrebie dziatki budowlanej dla terenu IMWU, powierzchni stanowiacej udzial nie mniejszy
niz 16% — nieuwzgledniona z nastgpujacym uzasadnieniem:

Zasada okreslona dla terenu IMWU zwiazana znakazem zagospodarowania na potrzeby
zieleni urzadzonej powierzchni terenu w obrgbie dziatki budowlanej na poziomie nie mniejszym niz
16% powierzchni terenu, ma zagwarantowa¢ komfort uzytkowy przyszlym uzytkownikom, zwlaszcza
mieszkancom. Ustalenie to wpisuje si¢ rowniez w wymogi wynikajace zrozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Rozdziat 8. Zielen
iurzadzenia rekreacyjne): ,,§ 39. Na dziatkach budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinna, budynki opieki zdrowotnej (z wyjatkiem przychodni) oraz o$wiaty i wychowania co
najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
jezeli inny procent nie wynika z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. § 40. 1.
W zespole budynkéw wielorodzinnych objetych jednym pozwoleniem na budowe nalezy, stosownie do
potrzeb uzytkowych, przewidzie¢ place zabaw dla dzieci imiejsca rekreacyjne dostgpne dla osdb
niepetosprawnych, przy czym co najmniej 30% tej powierzchni powinno znajdowac si¢ na terenie
biologicznie czynnym, chyba Ze przepisy odrebne stanowia inaczej”. Ustalenia planu jedynie precyzuja,
jaki ma by¢ udziat terenéw zieleni urzadzonej, na ktéorych mozna zapewni¢ odpowiednie miejsca
rekreacyjne iplace zabaw. Wyjasnia si¢ rowniez, iz ustalenie udzialu terenow zieleni urzadzonej
nie ingeruje w wymagany minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. Oznacza to jedynie, iz
w ramach wymaganego udzialu powierzchni biologicznie czynnej cze$¢ powierzchni ma by¢ zielenia
urzadzona. Wiaze si¢ to z zapewnieniem mozliwo$ci korzystania z tej powierzchni przez mieszkancow,
anie jedynie wykazania, ze dane zamierzenie inwestycyjne spetnilo wymog minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Nalezy réwniez podkresli¢, iz sugerowane w uzasadnieniu do uwagi
ograniczenie swobody dysponowania wlasnos$cia ma swoje podstawy ustawowe — art. 6 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja, wraz zinnymi przepisami, sposoéb wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomosci). Przy formulowaniu przedmiotowych ustalen planu istotny byl interes przyszitych
uzytkownikow, zwlaszcza mieszkancow, ktorzy beda funkcjonowaé w powstalym zespole zabudowy
i powinni mie¢ zapewniony odpowiedni dostgp do terenéw zieleni urzadzonej, a nie tylko powierzchni
biologicznie czynnej. Wymog zapewnienia odpowiedniego udziatu terenow zieleni urzadzonej wynika
tez z ustalen studium — dla obszaréw okreslonych w studium jako U/Zu3 udziat ten (tacznie dla calego
obszaru) ma wynosi¢ co najmniej 20% powierzchni obszaru. Przedmiotowe dziatki na terenie IMWU
objete sa obszarem B.1 U/Zu3. Bilansujac te potrzeby w ramach catego obszaru, uwzgledniajac
powierzchnie terenu zieleni urzadzonej 1ZP, stref zieleni wymagajacej ochrony i uksztattowania na
terenach UP 12U, stosowny wskaznik udziatu terendw zieleni urzadzonej zostat ustalony réwniez dla
terenu IMWU. Studium okre$la takze zasadg odstgpstwa od okreslonych wskaznikéw w sytuacji
adaptacji stanu istniejacego, co zostalo uwzglednione przy okre$laniu wymaganego udziatu zieleni
urzadzonej. Nalezy rowniez podkresli¢, iz ustalenia planu nie ingeruja w zamierzenie inwestycyjne
realizowane na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe, ktore wedtug ustalen planu stanowi
zabudowe istniejaca.
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Czesciowe uwzglednienie uwagi odnosi sie do zmniejszenia udziatu zieleni urzqdzonej na terenie
IMWU z poziomu 16% do 10% powierzchni dziatki budowlanej, uwzgledniajqc analize istniejqcego
stanu zurbanizowania catego obszaru okreslonego w studium.

13) uwaga nr 8.3 wniesiona przez Ceglana Sp. z 0.0. Spotka komandytowa oraz Geo, Mieszkanie i Dom Sp. z
0.0., dotyczaca czeSci zwiazane] ze zwigkszeniem dla dziatek objetych uwaga na terenie 1MWU
maksymalnej intensywnosci kondygnacji nadziemnych do wskaznika 1,9 — nieuwzgledniona
z nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga zostaje nieuwzgledniona jako niezgodna z ustaleniami studium. Kierunki mozliwego
przeznaczenia w planie miejscowym nieruchomosci objgtych uwaga okresla studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta (uchwata Nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice
zdnia 25 kwietnia 2012r. - II edycja). Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy musi by¢ zgodny ze studium oraz nie moze narusza¢ jego ustalen.
Studium dla obszaru B.1 U/Zu3, obejmujacego m.in. przedmiotowa dziatki na terenie IMWU, jako
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy przyjmuje 1,2 (dotyczy kondygnacji nadziemnych).
Biorac pod uwage taczny bilans wynikajacy z okreslenia intensywnosci zabudowy kondygnacji
nadziemnych dla terenéow przeznaczonych w planie pod zabudowe¢ (1IMWU, MWU/KS, UP, 1U, 2U,
3U, 4U, MNU) w obrebie obszaru B.1 U/Zu3, oraz uwzgledniajac zasad¢ ustalona w studium: ,,w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ustala¢ parametry 1 wskazniki
odniesione do poszczegdlnych terenow zamierzen inwestycyjnych (dziatek budowlanych) w taki
sposob, aby w ramach obszarow wyodrgbnionych na rysunku studium nie spowodowac przekroczenia
wskaznikéw rekomendowanych (tabela III-1)”, nie mozna zwigkszy¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy kondygnacji nadziemnych z liczby 1,6 do proponowanej w uwadze liczby 1,9. Nie mozna
rowniez w projekcie aktualnie sporzadzanego planu miejscowego, ustalajac wskazniki i parametry
ksztattowania zabudowy, powolywac si¢ na ustalenia obowiazujacego planu miejscowego, gdyz takie
odstepstwo nie jest ustalone w studium. Stad nie ma podstaw do ustalenia przedmiotowego wskaznika
na poziomie 1,9.

Czesciowe uwzglednienie uwagi odnosi sie do mozliwosci zwiekszenie wskaznika maksymalnej
intensywnosci kondygnacji nadziemnych do poziomu 1,7, co nie narusza ustalen studium, uwzgledniajqc
tqczny bilans wszystkich ustalonych w planie terenow znajdujqcych sie w ramach obszaru B.1 U/Zu3.

14) uwaga nr 9.5 wniesiona przez CM GEO PROJEKT 3 Sp. z 0.0. Spotka komandytowa oraz CMC ,,GEO
PROJEKT 2” Sp. z 0.0. Spdtka komandytowa, dotyczaca czg$ci zwigzanej z ustaleniem nieprzekraczalnej
linii zabudowy w obrgbie terenu 2U wylacznie w odlegltosci 8 m od krawedzi jezdni na terenie drogi 1KDD
— nieuwzgledniona z nast¢pujacym uzasadnieniem:

Wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy wzdhuz terenu drogi 1IKDD w znacznej czesci
stanowi odzwierciedlenie przebiegu tej linii zgodnie zobowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla trzech terenow potozonych przy ulicy: Ofiar Katynia (teren nr 1),
Kosciuszki (teren nr 2), Rodanskiej (teren nr 3) w Katowicach (uchwata nr XI1/222/07 Rady Miasta
Katowice z dnia 25 czerwca 2007 r.). Obowiazujacy plan nie okresla nieprzekraczalnej linii zabudowy
wylacznie w odleglosci 8 m od krawedzi jezdni na terenie drogi 1KDD, okreslajac t¢ linig, na
przewazajacym przebiegu, w wigkszej odlegtos$ci. Uznaje si¢ za zasadne podtrzymanie w tym zakresie
ustalen obowiazujacego planu miejscowego.

Czesciowe uwzglednienie uwagi odnosi sie do skorygowania zasiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy na terenie 2U jedynie w zakresie odzwierciedlajacym ustalenia obowiqzujqcego planu
miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Katowice

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miasta Katowice dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), uznaje, iz plan
miejscowy nie wywotuje nowych skutkéw finansowych zwiazanych z koniecznoscia realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stad nie ma podstaw do
rozstrzygania o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
ulicy Ceglanej w Katowicach, sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr LVII/1189/18 Rady Miasta
Katowice z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Granicami projektu planu zostat objety obszar o powierzchni ok. 63 ha, w obrebie dzielnicy ,,Brynow
cze$¢ wschodnia — Osiedle Zgrzebnioka” (jednostka pomocnicza nr 5 - wedlug statusu miasta), potozony na
potudnie od Srodmiescia po potudniowej stornie autostrady (Aleja Gornoslaska).

Granicami obszaru opracowania objg¢to tereny ograniczone przebiegiem autostrady A4 (Aleja
Gornoslaska) oraz ulic: Kosciuszki (od autostrady w kierunku poludniowym), Zgrzebnioka (od
ul. Kosciuszki w kierunku wschodnim), Meteorologéw (od ul. Zgrzebnioka w kierunku péinocnym) oraz
fragment ul. Ceglanej (od ul. Meteorologow kierunku pdinocnym). Domknigcie wschodniego odcinka
granicy planu, od ul. Ceglanej do autostrady A4 (Aleja Gorno$laska), przebiega w linii prostej wzdtuz
wschodniej granicy ogrodow dziatkowych, potozonych miedzy ul. Ceglang a autostradg A4.

Obszar planu mozna podzieli¢ na dwie czgsci rozdzielone przebiegiem ulic Ceglane;j:

- poinocna czg$¢ (mniejsza) - obszar na poéinoc od ul. Ceglanej, rozdzielony wewnetrznie, na czg$¢
wschodnig i zachodnig, przebiegiem ul. Wita Stwosza;

- potudniowa cze$¢ (wicksza) — obszar na potludnie od ul. Ceglane, rozciaga si¢ do ul. Zgrzebnioka.

Péinocna czgs¢ obszaru jest obecnie w wickszym stopniu (w stosunku do poludniowej) zurbanizowana
(zainwestowana) — m.in. ushugi ogélnomiejskie w postaci szpitali: ,,Uniwersyteckie Centrum Kliniczne im.
prof. K. Gibinskiego Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach”, EuroMediC i GeoMedical;
ksztaltuje si¢ rowniez nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Natomiast cze¢$¢ potudniowa obszaru
jest, w stopniu umiarkowanym, zainwestowana gtownie w rejonie terendow potozonych przy ul. Ceglanej
oraz w rejonie skrzyzowan ul. Zgrzebnioka zulicami: Kosciuszki i Meteorologow. Centralna czes¢
potudniowego obszaru jest aktualnie w niewielkim stopniu zurbanizowana — m.in.: niezagospodarowane
tereny bylego stadionu pitkarskiego oraz dawnego powierzchniowego wyrobiska goérniczego zloza ilow.
Przy czym na czgsci potudniowej obszaru zachodzg obecnie przeksztalcenia zwigzane z realizacjg nowych
inwestycji mieszkaniowych przy ulicy Ceglanej oraz od strony ul. Meteorologow.

Bezposrednie otoczenie obszaru planu (pomijajac przebieg drog wzdhuz granicy planu) ma
zréznicowany charakter. Istotny jest kontekst bliskiego powigzania z tkanka srodmiejska, mimo iz przebieg
korytarza autostrady A4 stanowi istotng barier¢ przestrzenng od potnocy. Na zachod od obszaru rozciaga si¢
Park Kosciuszki, stanowigcy najwigkszy obszar parku miejskiego w granicach miasta. Od poéinocy
usytuowane jest Osiedle Zgrzebnioka (tzw. Ptasie Osiedle), o niskiej zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej (do 4 kondygnacji nadziemnych) i jednorodzinnej. Na wschod od ciggu ulic Meteorologow
i Ceglanej znajduje si¢ kompleks ogrodéw dziatkowych wraz ze Stawem Grunfeld (rejon ul. Bazaltowa
i Krzemienna), za ktorymi znajduj¢ si¢ Lotnisko Katowice-Muchowiec, a dalej w kierunku potudniowo-
wschodnim rozcigga si¢ Katowicki Park Lesny. W sgsiedztwie obszaru znajdujg si¢ rowniez tereny
ushugowe — obszar pomigdzy ul. Ceglang, Francuska i Al. Gornoslaska oraz tereny przy skrzyzowaniu ulic:
Meteorologdw i Zgrzebnioka.

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest przede wszystkim, zgodnie
z uzasadnieniem do projektu uchwaty inicjujacej, zmiana ustalen obowigzujacych plandw miejscowych,
ktora przyczyni si¢ do uporzadkowania zagospodarowania danego obszaru i umozliwi realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej oraz rozwo6j zabudowy ustugowej, wtym ustug zzakresu sportu irekreacji, przy
uwzglednieniu zasad tadu przestrzennego, w zakresie zgodnym z polityka przestrzenng okreslong
w ,,Studium ...” - II edycja (2012 r.), a takze ich dostosowanie do wymogoéw wynikajacych z aktualnego
stanu prawnego.

Obszar opracowania niemal w cato$ci (z wyjatkiem fragmentu wzdhuz ul. Kosciuszki) objety jest
granicami obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjetych w latach
wczesniejszych — plany te, sporzadzane w roznych lata (2005 r., 2007 r., 2009r., 2010r, 2012r),
o zroznicowanej stylistyce i formie ustalen, wymagajg weryfikacji i uspdjnienia.

Na uksztattowanie docelowej struktury funkcjonalno - przestrzennej obszaru wpltywajg istotne
inwestycje powstajace lub planowane, wymagajace uwzglednienia w ustaleniach planu. Nalezg do ich
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przede wszystkim: obiekt krytej ptywalni (basenu) przy ul. Kosciuszki i Ceglanej, adaptacja terenu
dawnego stadionu pitkarskiego na nowe centrum sportowe AWEF, Centrum Nauki planowane na terenie
w rejonie istniejgcego budynku Hali Parkowej, rozbudowa Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego im.
prof. K. Gibinskiego. Realizowane sg rowniez zespolty budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
wydane sg pozwolenia na budow¢ nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j.

Przyczyng przystapienia do sporzadzania planu miejscowego sa rowniez wnioski zglaszane do
Prezydenta Miasta o zmiang ustalen obowigzujacych planow miejscowych lub sporzadzenie nowego planu
miejscowego. Celem planu begdzie wigc rowniez ustosunkowanie si¢ do potrzeb wtascicieli 1 uzytkownikoéw
nieruchomosci objetych granicami obszaru planu.

Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzy przede wszystkim ustaleniu przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okresleniu sposobdéw zagospodarowania izabudowy terendw
(art. 4 ust. 1 i art. 14 ust. 1 tej ustawy). W planie miejscowym okreslono przede wszystkim: przeznaczenia
terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny; zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym
nieprzekraczalne linie zabudowy; zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu; zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych; wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych; granice isposob zagospodarowania terendw i obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw oraz terendow gorniczych; szczegoétowe zasady
i warunki scalenia 1ipodzialu nieruchomosci; szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji wraz z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji; zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej; stawke procentowa, stuzacg naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wplyw na ksztaltowanie krajobrazu
majg ustalenia zwigzane z wyznaczeniem terenow zieleni urzadzonej iizolacyjnej oraz stref zieleni
wymagajacej ochrony i uksztalttowania na wybranych terenach. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej ipowierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow okreslono dla poszczegdlnych
terendw stosownie do rodzaju przeznaczenia terenu i ustalenia (lub nie) mozliwosci ksztattowania
zabudowy. (z zastrzezeniem terenéw ogrodow dzialkowych, na ktorych zasady ksztaltowania zabudowy
ustala ustawa o rodzinnych ogrodach dziatkowych). Dla terendw drég publicznych i drog wewnetrznych
okreslono szeroko$¢ (maksymalng iminimalng) pasa drogi w liniach rozgraniczajacych. Dla
przedmiotowego planu nie wystepujg przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty, ktoére wymagatyby
okreslenia nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do granic i sposobow
zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych iszczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
krajobrazow priorytetowych (dotychczas nie sporzgdzono inie uchwalono audytu krajobrazowego,
o ktorym mowa w art. 38a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), a takze dobr kultury
wspolczesnej oraz sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
Obszar planu nie obejmuje zadan samorzadowych shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego
okreslonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Slaskiego 2020+. Biorac pod
uwage powyzsze, uznaje si¢, iz spelniony jest wymodg art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.):

I. Art. 1, ust. 2 (W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza):

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe zapewnia si¢ m.in. poprzez:

1) ochrong obszaréw i obicktow zabytkowych (okreslenie zasad ochrony zabytkéw, wyznaczenie strefy
ochrony konserwatorskiej obejmujacej teren cmentarza oraz podporzadkowanie zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu celom ochrony zabytkow);

2) strefowe rozmieszczenie przeznaczen, ze wzgledu na ich potozenie, charakter, potencjalng skale
i oddziatywanie oraz szczeg6lne zasady zagospodarowania (min. ograniczono mozliwos¢ swobodnego
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mieszania funkcji mieszkaniowych i ustugowych; okreslono definicj¢ zabudowy ustugowej, zawezajaca
ustlugowe wykorzystanie; wyznaczono tereny zieleni izolacyjnej);

3) okreslenie elementdw zagospodarowania przestrzennego wymagajacych ochrony i uksztalttowania tadu
przestrzennego — tereny zieleni urzadzonej 1iizolacyjnej, strefy =zieleni wymagajacej ochrony
i uksztattowania, strefy ruchu pieszego i rowerowego wymagajacego uksztalttowania, nieprzekraczalne
linie zabudowy (W tym ograniczenie zasiggu nieprzekraczalnej linii zabudowy w celu ekspozycji
historycznego obiektu wiezy spadochronowej usytuowanej poza granicg planu w obszarze Parku
Kosciuszki), ograniczenie mozliwosci ksztaltowania dominant w postaci budynkow o wysokosci do
7 kondygnacji nadziemnych na wybranych terenach;

4) zakaz sytuowania garazy i budynkow gospodarczych wykonanych z blachy lub z oktadzin z blachy oraz
jednokondygnacyjnych (parterowych) budynkéw ustug handlu detalicznego;

5) nakaz ostonigcia zielenig miejsc magazynowania odpadow (Smietnikow lub innych miejsc na odpady)
oraz budynkow i naziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1iochrony gruntow rolnych
i le$nych, uwzgledniono poprzez zasady ochrony §rodowiska w zakresie:

1) ochrony przed emisjag ponadnormatywnych zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji oraz pol
elektromagnetycznych, a takze przed zanieczyszczeniem wod, gleb i ziemi;

2) postepowania z odpadami — zakaz prowadzenia dziatalnos$ci polegajacej na gospodarowaniu odpadami,
z wyjatkiem magazynowania w budynkach odpadéw niezbednych do prowadzenia dziatalnosci Iub
wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowadzonej w obszarze planu;

3) gospodarowania wodami — obj¢to ochrong zachowany zbiornik wodny mogacy petni¢ funkcje retencyjne
w systemie odprowadzania wod opadowych oraz okre§lono wymog stosowania w obrebie dziatki
budowlanej rozwigzan opdzniajgcych powierzchniowy sptyw wod w celu zwigkszenia warunkow ich
naturalnej infiltracji do wod podziemnych;

4) uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania zt6z kopalin, obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji
tych zt6z, oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zt6z kopalin —
ograniczanie zmian uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) wskazano budynki zabytkowe objete ochrong na podstawie ewidencji zabytkéw (gminnej
1 wojewodzkiej) — okreslono zasady ochronne oraz ograniczajgce mozliwos$¢ zewnetrznych przeksztatcen
budynkow;

2) okreslono stref¢ ochrony konserwatorskiej obejmujgcg cmentarz wojskowy wraz z ustaleniami majacymi
na celu zachowanie waloréw historycznych i kulturowych;

3) wskazano obszar stanowiska archeologicznego wcelu ochrony potencjalnych zabytkow
archeologicznych mogacych wystepowacé w jego obrebie.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, atakze wymagania osOb ze
szczegblnymi potrzebami, w tym 0s6b niepetnosprawnych. Wickszos¢ wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia wigze si¢ z ochrong srodowiska (pkt 2) oraz tadu przestrzennego (pkt 1) -
plan ustala ponadto:

1) zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

2) nakaz uwzglednienia rozwigzan ograniczajacych ponadnormatywny hatas (m.in. przegrod zewngtrznych,
okien i drzwi o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej) — dotyczy gtownie funkcji chronionych przed
hatasem komunikacyjnym od autostrady A4 (Alej Gornoslaska);

3) zakazy zwigzane =z ograniczeniem, ze wzgledow ochrony sanitarnej, mozliwosci uzytkowego
wykorzystania terend6w wokot cmentarza (odpowiednio w odlegtosciach do 50 m i 150 m od cmentarza)
— dotyczy przede wszystkim funkcji mieszkaniowych.

W planie uwzgledniono takze integracje dziatan zwigzanych z eksploatacja goérnicza, w zakresie
wykonania dziatalno$ci gorniczej okreslonej w koncesji, zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego oraz
ochrony srodowiska, w szczegdlnosci:
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1) wskazano, ze obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru gérniczego ,,Giszowiec 17, co
powinno przyczyni¢ si¢ do uwzglednienia, przy zagospodarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy,
aktualnych uwarunkowan geologiczno - gorniczych, w celu zabezpieczenia obiektow budowlanych
stosownie do planowanych kategorii odksztatcen terenu;

2) nawiazujac do ustalen Prawa geologicznego i goérniczego (art. 7 ust. 1, Dz. U. z 2017 r. poz. 2126)
okreslajacego, ze eksploatacja nie moze naruszaC przeznaczenia terenu, ustalono konieczno$é
ograniczania zmian uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych, bedace skutkiem eksploatacji ztoz,
stosujagc rozwigzania gwarantujace: grawitacyjny odptywu wod oraz  uzyteczno$é techniczno-
funkcjonalng obiektéw budowlanych i infrastruktury technicznej;

3) uyjawniono na rysunku planu inne zagrozenia wynikajace z warunkow geologiczno-gorniczych, m.in.:
obszary ptytkiego kopalnictwa do glebokosci 100m (dawna historyczna eksploatacja gornicza), uskok
wraz ze strefag wychodni, szyby i szybiki pogoérnicze;

4)w granicach obszaru plytkiego kopalnictwa do glebokosci 100m zakazano stosowania rozwigzan
w zakresie odprowadzania woéd lub $ciekéw opartych na rozsaczaniu w ziemi wod opadowych
i roztopowych lub podczyszczonych $ciekow (m.in. przydomowe oczyszczalnie Sciekow, studnie chlonne
lub drenaze) — =zapis stuzy minimalizowaniu zagrozen zwigzanych z wyplukiwaniem gruntu,
prowadzacym do zmniejszenia jego no$nosci, potegujac zagrozenie uaktywnienie deformacji nieciggtych
(zapadlisk) oraz reaktywacji wyrobisk majacych potaczenie z powierzchnia.

Wymagania w stosunku do osob ze szczegdlnymi potrzebamim, w tym osob niepelnosprawnych
uwzglednia si¢ w zakresie wymogow ksztaltowania przestrzeni publicznej (zagospodarowywanie terenow
W sposob zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ 0séb niepetnosprawnych)
oraz zapewnienia miejsc na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Wszelkie inne
wymogi potrzeb osob niepetnosprawnych wynikajg z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci ustawy Prawo
budowlane.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni. Rozwigzania przyj¢te w planie wykorzystujg walory ekonomiczne
przestrzenni, w sposob adekwatny do istniejagcych uwarunkowan, w szczeg6lnosci uwzgledniajgc  kontekst
dziedzictwa kulturowego, podkreslajacego prestizowe znaczenie obszaru oraz biorgc pod uwage atrakcyjne
potozenie terendw eksponowanych od strony drogi krajowej o ponadregionalnym znaczeniu (autostrada
A4). Biorgc pod uwage potozenie obszaru (bezposrednie sasiedztwo tkanki srodmiejskiej, dogodne warunki
obstugi komunikacyjnej, w tym transportu publicznego, oraz uzbrojenia terenu) ustalenia planu zmierzaja
do podniesienia waloréw ekonomicznych poprzez aktywizacje i zwickszenia potencjatu inwestycyjnego
terenow dotychczas zagospodarowanych ekstensywnie lub niezagospodarowanych (teren dawnego stadionu
pitkarskiego oraz obszar zasypanego wyrobiska poeksploatacyjnego itow). Nalezy podkresli¢, iz celem
planu nie jest jedynie uzyskanie jak najwyzszych korzysci ekonomicznych wynikajacych z ustalonego
w planie przeznaczenia i efektywnego zagospodarowania terenu, ale takze ochrona tadu przestrzennego
poprzez rozdzielenie funkcjonalne poszczegdlnych przeznaczen oraz kontrolowane ksztattowanie zabudowy,
W tym jej intensywnoS$ci, wraz z zagospodarowaniem terenu zapewniajagcym odpowiedni udziat zieleni.

6. Prawo wlasnosci. Sporzadzajac projekt planu, uwzgledniono prawa nabyte wlascicieli nieruchomosci,
wtym wynikajace z istniejagcego uzytkowania lub dotychczasowego przeznaczenia na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych przyjetych w latach wezesniejszych. Zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 6) ustalenia planu miejscowego ksztattujg, wraz z innymi
przepisami, sposéb wykonywania prawa wilasnosci nieruchomosci. Przyjeto takze zatozenie ograniczania do
niezbednego minimum przeznaczenia na cele publiczne terendow prywatnych oraz zapewnienia mozliwos$ci
dotychczasowego uzytkowania.

7. Potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa nie sg zwigzane z konieczno$cig przeznaczenia
w obszarze planu terenu shuzgcego tym potrzebg. Bezposrednio potrzeby te wigza si¢ z uwzglgednieniem
granic terenu zamknigtego wyznaczonego dla ochrony obiektow szczegdlnie waznych dla bezpieczenstwa
i obronnosci panstwa — w obrebie terenu zamknictego plan nie okresla zadnych regulacji. Natomiast
posrednio potrzeby te dotyczg takze zapewnienia warunkéw bezpiecznego funkcjonowania lotniska
Katowice-Muchowiec, ktore moze by¢ wykorzystywane na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

8. Potrzeby interesu publicznego nalezy rozpatrywac nie tylko w kontekScie realizacji konkretnych
inwestycji celu publicznego wynikajacego z realizacji zadan wilasnych gminy, ale rowniez w kategorii
potrzeb ogoétu spoteczenstwa, wtym potrzeb przysztych uzytkownikéw 1 mieszkancow. Czg$ciowo
pokrywaja si¢ wigc z wyzej opisanymi potrzebami w zakresie ochrony: tadu przestrzennego (pkt 1),
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srodowiska (pkt 2), dziedzictwa kulturowego i zabytkow (pkt3), zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia (pkt 4), ktorych ochrona lezy rowniez w interesie publicznym. Ustalenia planu zabezpieczaja takze
realizacj¢ inwestycji celu publicznego w zakresie terendw drég publicznych, wyznaczonych w oparciu
o istniejacy uktad drogowy. Ponadto regulacje planistyczne dgza do uksztattowania stosownych potaczen
pieszych irowerowych wewnatrz obszaru pomigdzy ulicami Ceglana, Zgrzebnioka, Ko$ciuszki
i Meteorologow, a takze dajg mozliwos¢ realizacji w kazdym terenie komunikacji pieszej i rowerowe;.
Zapewniono utrzymanie 1imozliwos¢ ksztaltowania nowych, niezbednych budynkéw uzytecznos$ci
publicznej, w szczegdlnosci ustug publicznych i o charakterze spotecznym, w tym o ponadlokalnej randze,
w zakresie terendw zabudowy ustug publicznych (UP) i ustug zdrowia (UZ) oraz ustug sportu i rekreacji
(US). Zachowano tereny zieleni urzadzonej (ZP) oraz okreslono (na niektorych terenach) strefy zieleni
wymagajacej ochrony i1 uksztaltowania, jako tereny ogoélnodostgpne o funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowe;j
podnoszace jako$¢ zycia mieszkancow. W interesie publicznym jest rowniez, kierowanie si¢ skutkami
finansowymi dla miasta, w tym racjonalizacja ewentualnych kosztow zwigzanych z ustaleniami planu
miejscowego.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
W planie zapewniono mozliwo$¢ sytuowania infrastruktury technicznej w kazdym terenie w parametrach
niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terenéw oraz w sposéb umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie
terenu zgodnie z przeznaczeniem. Regulacje planu nie odnoszg si¢ w sposéb szczegdlny do rozwoju sieci
szerokopasmowych. Wykluczono jedynie urzadzenia i instalacje wytwarzajace z odnawialnych zrodet
energic o mocy przekraczajgcej 100kW oraz wykorzystujacych energi¢ biogazu i site wiatru do wytwarzania
energii, z wyjatkiem mikroinstalacji. Obstuge terenéw w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie,
zaktadajac przyjecie rozwigzan, ktore sa technicznie i1ekonomicznie uzasadnione - dotyczy
w maksymalnym stopniu wykorzystania istniejgcej w obszarze planu i w otoczeniu sieci wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej czy gazowej. Dopuszczono stosowanie indywidualnych
rozwigzan shuzacych obstudze technicznej, przy czym w obszarach ptytkiego kopalnictwa do glebokosci
100m (mozliwe skomplikowane warunki gruntowe) zakazano oczyszczalni przydomowych oraz systemow
rozsaczajacych wody opadowe i roztopowe (ograniczanie zagrozen w zakresie zmniejszenia nosnosci gruntu
i uaktywnienia zapadlisk oraz przenikania zanieczyszczen do gruntu i wod).

10. Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej, rozpoczeto si¢ wraz z ogloszeniem iobwieszczeniem o przystgpieniu do
sporzadzenia planu z dnia 08.01.2019r. z mozliwoscig sktadania wnioskow do dnia 29.01.2019r.
Ogloszono 1 obwieszczono o terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
w dniach od 10 sierpnia 2020 r. do 11 wrzesnia 2020 r., wyznaczajac w tym okresie dyskusje publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie na dzien 3 wrze$nia 2020 r. oraz termin sktadania uwag do projektu
planu do dnia 25 wrzesnia 2020 r.. Wszystkie ogloszenia i obwieszczenia zostaly zamieszczone w prasie
i internecie (w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgedu Miasta Katowice) oraz na tablicach ogloszen.

11. Zachowana zostata jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej, ktora prowadzona jest zgodnie
zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w szczegdlnosci przy zachowaniu
form informowania spoteczenstwa oraz kontaktu z organami uzgadniajgcymi i opiniujgcymi plan lub
innymi niezbednymi instytucji.

12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, nie zalezy
W sposob bezposredni od ustalen planu miejscowego. Obszar planu posiada dostep do sieci wodociggowe;,
a ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci rozbudowy i modernizacji tej sieci.

II. Art. 1, ust. 3 (Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne).

Interes publiczny i interes prywatny wywazono, kierujac si¢ koordynacjg dziatan wynikajacych
z uwzglednienia wymogow, o ktorych mowa w pkt 1.

Interes prywatny uwzgledniany jest giownie w ramach ochrony prawa wilasnosci (wyzej pkt 1.7),
w tym w ramach ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu. W sporadycznych przypadkach jest
on ograniczony wymogami ochrony tadu przestrzennego (wyzej pkt 1.1) i dziedzictwa kulturowego (wyzej
pkt 1.3). Potrzeby interesu prywatnego wynikaja gltéwnie z zamierzen inwestycyjnych wiascicieli
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nieruchomosci. Oprécz tych potrzeb, ktore zwigzane sg z dotychczasowym uzytkowaniem lub realizowane
s3 na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, wyodrebni¢ nalezy te, ktore zglaszane sa
w formie wnioskow iuwag do planu. Dotycza one glownie zmiany ustalen obowigzujgcych planow
miejscowych w celu dopuszczenia nowych zamierzen inwestycyjnych.

Waznym interesem publicznym jest przyjecie aktu prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, co gwarantuje ustanowienie racjonalnych warunkow i zasad
kontrolowanego przeznaczenia, zagospodarowania izabudowy. Jednym zzatozen do planu bylo
ograniczenie do niezbgdnego minimum przeznaczenia na cele publiczne terenéw prywatnych oraz
zapewnienie mozliwosci dotychczasowego uzytkowania terenu, oraz mozliwosci zabudowy wynikajgce
z obowigzujacego stanu prawnego (ustalenia planow obowigzujacych i decyzje administracyjne).

Rozpatrujac prywatne postulaty zglaszane do planu, kierowano si¢ przede wszystkim polityka
przestrzenng miasta ustalong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Dokument ten opracowany zostatl przy uwzglednieniu zasad zrownowazonego rozwoju w skali calego
miasta, w tym zapewniajac rownowage pomiedzy interesem prywatnym a publicznym, biorgc pod uwage
mozliwosci i potrzeby rozwoju miasta, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych
i spotecznych. Potrzeby interesu publicznego nalezy bowiem rozpatrywac nie tylko w konteks$cie realizacji
zadan wilasnych gminy czy konkretnych inwestycji celu publicznego, ale rowniez w kategorii potrzeb ogotu
spoteczenstwa, mieszkancow iinnych uzytkownikdéw korzystajacych z przestrzeni miasta. Te ogolne
potrzeby dotyczy¢ moga zapewnienia tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu,
dziedzictwa kulturowego czy wymogow ksztattowania przestrzeni publicznych. Wyrazem tak rozumianych
ogolnych potrzeb publicznych jest wilasnie polityka przestrzenna miasta okreslona w studium. Jedna
z nadrzgdnych zasad tej polityki jest wieloaspektowa analiza uwarunkowan przestrzennych, zwlaszcza
potencjalnych skutkéw i zagrozen, ktore mogg by¢ podstawg ograniczania interesu prywatnego na korzys$c
ogolnego interesu publicznego, w tym rozumianego jako dbato$¢ o ksztaltowanie przestrzeni miasta.

W wickszosci przypadkoéw ustalenia planu nie pogarszajag mozliwosci zainwestowania wynikajacych
z ustalen obowigzujacych plandw (z wyjatkiem terendow ogrodow dziatkowych, ktéore na podstawie
dotychczasowego przeznaczenia moga by¢ wykorzystane pod zabudowe ushlugowa) oraz uwzgledniaja
zwigkszenie potencjatu inwestycyjnego wynikajacego z kierunkow zagospodarowania okre§lonych
w studium — zapewniona zostala réwnowago pomig¢dzy interesem prywatnym a publicznym. Pewne
ograniczenia w mozliwosci wykorzystania terenu wynikaja wprost zustalen studium (m.in.
nieprzekraczalne wskazniki i parametry intensywno$ci zabudowy, zapewnienie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, wskazniki parkingowe). Wystepuja przypadki, gdzie potrzeby interesu prywatnego,
zwigzane z wigkszym (w stosunku do dotychczasowych ustalen) wykorzystaniem na wnioskowane cele
(glownie mieszkaniowe wielorodzinne lub mieszkaniowo-ustugowe, zmieniajac cze$¢ dotychczasowego
przeznaczenia w obowigzujacych planach), nie mogg by¢ uwzglednione w catosci (zgodnie z intencja
wnioskujacych). Udzial zabudowy mieszkaniowej dla przedmiotowego obszaru planu moze stanowic
nieprzekraczalny wymiar przestrzenny okreslony w studium, ktére réwnowazy potrzeby mieszkaniowe
w skali catego miasta. Stagd w niektorych przypadkach, czgs¢ nieruchomosci, ktora nie moze byc¢
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, przeznacza si¢ na potrzeby zieleni izolacyjne;.
Zielen ta pelni (posrednio) funkcje zwigzane z ogoélnym interesem publicznym: izolacja sasiadujgcych
funkcji o odmiennym charakterze (m.in. terendw sportu i rekreacji od terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej) oraz ochrona istniejgcego uksztaltowania terenu (m.in. zbiornik wodny, ktéory moze
stanowi¢ element zieleni rekreacyjnej oraz petié¢ funkcje retencyjne, zbierajgc i zatrzymujac cze$¢ wod
opadowych, co jest ogdlnym interesem uzytkownikow terendow przylegtych).

Ograniczenie interesu prywatnego wynika réwniez z ochrony publicznych potrzeb zwigzanych
z przebiegiem strategicznej infrastruktury technicznej (tranzytowe sieci gazowe) oraz komunikacyjnej
(ograniczenia w wykorzystaniu terendw przy autostradzie A4), co przektada si¢ na mniejsze mozliwosci
inwestycyjne nieruchomosci przylegtych. Wazng potrzebg publiczng jest takze zapewnienie warunkow
bezpiecznego funkcjonowania lotniska Katowice-Muchowiec. Sprowadza si¢ to przede wszystkim do
okreslenia wysokos$ci zabudowy dla poszczegdlnych terendw przy uwzglednieniu ograniczen okre§lonych
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska. Ustalenia wysokos$ci zabudowy wyzszej niz wynika z ograniczen
lotniczych, akceptowane jest tylko dla terenow, gdzie na podstawie analizy istniejacej wysokosci zabudowy,
znajduja si¢ juz budynki wyzsze niz aktualnie obowigzujace ograniczenia, lub wydano wczesniej stosowne
zgody na sytuowanie takich obiektow. Przy czym dopuszczenie to jest mozliwe wytacznie na mocy
przepisow prawa lotniczego, po udzieleniu zgody Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego (zgodnie
z art. 87 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze).
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III. Art. 1, ust.4 (w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez):

1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przedmiotowy obszar planu charakteryzuje si¢ dogodnym
dostgpem do sieci komunikacyjnej w zakresie istniejgcych drog publicznych o ogbélnomiejskim znaczeniu
wraz z dogodnie rozwinigtym transportem publicznym, co spetnia zasad¢ minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu — mozliwo$¢
bezposredniego (maksymalnego) wykorzystania publicznego transportu zbiorowego w obszarze planu
gwarantuje przebieg linii autobusowych wzdtuz ul. Ceglanej, Wita Stwosza i Meteorologéow, oraz linii
tramwajowych wzdhuz ul. Ko$ciuszki.

3. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystow
gwarantuja wyznaczone w planie tereny drog publicznych, w liniach rozgraniczajacych, ktérych mogg by¢
realizowane potrzeby ruchu pieszego irowerowego. Dodatkowo regulacje planistyczne okreslajg
konieczno$¢ zapewnienia potaczen pieszych i rowerowych wewnatrz obszaru pomig¢dzy ulicami Ceglang,
Zgrzebnioka, Kosciuszki i Meteorologéw, w ramach wyznaczonych na rysunku planu stref ruchu pieszego
i rowerowego wymagajgcego uksztattowania. Ponadto w kazdym terenie dopuszcza si¢ wszelkiego rodzaju
komunikacj¢ piesza irowerowg niezbedng dla zachowania powigzan przestrzennych migdzy
poszczegodlnymi czeSciami obszaru planu i miasta.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — w catosci obszar planu,
obejmujacy cz¢$¢ jednostki osadniczej ,,Brynow czes¢ wschodnia — Osiedle Zgrzebnioka”, uznaje si¢ za
obszar ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach ktorego,
w oparciu o wysoki stopien wyposazenia w infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczng, uzupeinia si¢
istniejacg zabudowg o nowe funkcje ustugowe i mieszkaniowe.

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z uchwatg nr LIII/1083/18 Rada Miasta Katowice z dnia 1 marca
2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Katowice oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice. Zatgcznikiem do
przyjetej uchwaty jest ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Katowice”. Wnioski
wynikajgce z analizy potwierdzajg zasadno$¢ sporzadzenia przedmiotowego planu — obszar znajduje si¢
W wyznaczonej na potrzeby analizy ,,Strefie Buforowej A”, gdzie uzasadnione jest prowadzenie w pierwszej
kolejnosci dziatan planistycznych w obrebie Brynowa w celu zwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych dla
zabudowy mieszkaniowej. Analiza, wskazujac potrzebe realizacji plandw, stawia gldéwny cel: ,,ograniczenia
rozpraszania zabudowy, koncentracj¢ zainwestowania i dostosowanie zagospodarowania i form obiektow do
wymogow krajobrazu i otoczenia”.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykazany zostal w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorej oszacowano
mozliwe dochody, jak i wydatki wynikajace z ustalen planu. W ocenie skutkow finansowych nie powinny
by¢ uwzgledniane skutki wynikajace z obowiazujgcego stanu formalnego (przewidziane w dotychczas
obowigzujacym planie) i faktycznego (np. istniejagce uzytkowanie, wydane pozwolenia na budowe,
istniejagce drogi, ktore moga podlega¢ modernizacji), atakze koszty inwestycji, ktoére mogltyby by¢
zrealizowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami rowniez przy braku planu. Wplyw na finanse publiczne
po stronie przychoddéw zwigzany jest ze zmiang wartosci nieruchomosci (jednorazowa oplata z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci) oraz wzrostem wielkosci podatkéw (przychody roczne). Po stronie
wydatkoéw nalezy wymieni¢ koszty rozbudowy infrastruktury technicznej (kanalizacja, wodociagi), ktore nie
wynikajg bezposrednio z ustalen planu (sg konsekwencja decyzji o urbanizacji obszaru na podstawie ustalen
dotychczasowych planéw miejscowych). Natomiast za utrat¢ potencjalnych korzysci mozna uznaé
zmniejszenie warto$ci nieruchomos$ci gminnych poprzez utrzymanie terendw ogrodow dziatkowych.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego rozpoczeta w 2018 roku prowadzona
jest na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z2018 r., poz. 1945). Natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pdzn. zm.), prowadzona jest strategiczna ocena
oddziatywania na srodowisko.

Rozwiazania projektu planu sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice (II edycja) przyjetego uchwatg nr XX1/483/12 Rady
Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r.
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