Uchwala nr VI1/93/07
Rady Miasta Katowice

z dnia 26 lutego 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poludniowo -
zachodniej czesci dzielnicy Szopienice w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 3 ust. 1, art.20 ust. 1, art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pbdzn. zm.), po stwierdzeniu zgodno$ci projektu planu z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice”

Rada Miasta Katowice
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru poludniowo — zachodniej czg$ci dzielnicy Szopienice w Katowicach.

ROZDZIAL 1
Przedmiot planu

§ 1.1 Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poludniowo — zachodnie;j
czesci dzielnicy Szopienice w Katowicach (zwanych dalej w skrécie w niniejszej
uchwale ,,planem”), skladaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z
nastgpujacymi zalacznikami:

1) Zalacznik nr 1 stanowiacy czg$¢ graficzna ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1:2000 pod nazwa ,,Rysunek planu”,

2) Zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcia Rady Miasta Katowice, o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu w trakcie wyltozenia do publicznego
wgladu,

3) Zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie Rady Miasta, o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania,

2. Granice planu, w obrgbie ktorych obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaly oraz jej
zatacznikow, okreslono na rysunku planu.

§ 2.1 W czesci tekstowej niniejszej uchwaty okresla si¢:
1) przeznaczenie terenow,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy,



7)

8)
9)

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

szczegOlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;,

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki jednorazowych optat za sprzedaz nieruchomosci, ktérych warto§¢ wzrosta w zwiazku

z uchwaleniem planu,

2. W zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly okresla si¢ elementy begdace

ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace numer i przeznaczenie terenu,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

Sciezki pieszo — rowerowe,

granice ekologicznego systemu obszaréw chronionych,

granice stref ochrony konserwatorskiej,

obiekty obje¢te ochrong konserwatorska,

miejsca lokalizacji przepompowni §ciekoéw,

3. W zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty okresla si¢ elementy informacyjne nie bgdace

ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

1)

2)

granice dziatek,

granice terenOw gorniczych,

granice obszaru obj¢tego plytka eksploatacja gornicza,
miejsca pozostatosci szybow gorniczych,

miejsca deformacji nieciagtych - zapadliska

istniejace sieci infrastruktury technicznej,

tereny zamknigte wylaczone z opracowania zgodnie z art.14 ust 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

ROZDZIAL. 2
Ustalenia ogodlne

§3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miasta Katowice o ile z tresci
przypisu nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych terenu objetego zasiggiem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice w
granicach okre$lonych niniejsza uchwata, o ile z tresci przypisOw nie wynika inaczej,



3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, na
mapie zasadniczej w skali 1:2000,

4) jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

5) oznaczeniach nr ...,... — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowo-cyfrowy okreslajacy numer i
przeznaczenie jednostki planu, odpowiednio: {nr} - oznaczenie cyfrowe jednostki planu,
{...,...} — przeznaczenie terenu,

6) ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumiec ustawe z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z
pézniejszymi zmianami)

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub ustalony w planie sposob
uzytkowania terenow w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu okreslone jako uzupetniajace.
Przeznaczenie okre$lone jako podstawowe nie moze stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni
catkowitej obiektéw w obrgbie nieruchomosci,

8) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
stanowiace uzupetnienie zakresu funkcji podstawowych a dopuszczone do lokalizacji w danej
jednostce planu w ilosci nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej obiektéw w obrgbie
nieruchomosci 1 na zasadach okreslonych w zapisach szczegdétowych uchwaty,

9) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wyltacznie wejsciem do
pomieszczen gospodarczych i technicznych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu lub attyki.

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych w
obrebie nieruchomosci do powierzchni tej nieruchomosci,

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzong i niezabudowana
powierzchnig¢ pokryta roslinnoscia trwata lub woda na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza
sig, ze nie wigcej niz 25% powierzchni pokrytych roslinnos$cia moze by¢ na podtozu sztucznym
nad podziemnymi kondygnacjami budynkow,

12) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych w obrgbie nieruchomosci gruntowej do
powierzchni tej nieruchomosci gruntowej,

13) zagospodarowaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia 1 infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze, obiekty gospodarcze oraz inne urzadzenia peiniace stuzebna role wobec
funkcji dominujacych lub towarzyszaca zielen urzadzona, chyba Zze w tresci zapisow
szczegotowych okreslono inaczej lub obiekt czy urzadzenia nie spetniaja norm okreslonych w
odrgbnych przepisach,

14) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne lokalizacje
elementow stanowiacych czesci sktadowe obiektow budowlanych.

15) nieruchomosci gruntowej - nalezy przez to rozumiec teren dziatki lub grupy dziatek stanowiac
odrebny przedmiot wlasnosci,

§4. W ustaleniach tekstowych zastosowano nast¢pujace wyrazenia okreslajace stopien
obowiazywania tych ustalen:

1) "zakaz" lub "nakaz" a takze "wymagane" wyrazaja konieczno$¢ respektowania danego ustalenia
planu z wyjatkiem odstgpstw wyrazonych dopuszczeniem innych mozliwosci.



2)

3)

nr

"wskazane" wyraza celowos$¢ przestrzegania ustalenia np. ze wzgledow funkcjonalnych,
ekologicznych, ekonomicznych lub estetycznych.

"dopuszcza si¢" wyraza dopuszczenie odstgpstw od ustalen podstawowych w podanym
zakresie, uzasadnionych np.: warunkami projektowania, warunkami ekonomicznymi, doraznymi
potrzebami itp.

ROZDZIAL 3
Przeznaczenie terenow

§5. Wyznacza si¢ jednostki wydzielone liniami rozgraniczajacymi zgodnie z zalacznikiem
1, oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi i1 okresla si¢ przeznaczenie podstawowe,

dopuszczalne i uzupetniajace:

1)
a)
b)

2)
a)

b)

3)

b)

4)

b)

5)

b)
6)

b)

1 KD-Z1/2 — Tereny drég publicznych.
Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy zbiorczej,

Przeznaczenie uzupetniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona i izolacyjna,

2 KD-G1/2 — Tereny drog publicznych.

Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy gléwnej oraz ciagi i
urzadzenia komunikacji tramwajowe;.

Przeznaczenie uzupelniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, przystanki autobusowe 1 tramwajowe, ekrany akustyczne, zielen urzadzona i
izolacyjna,

3 U,P - Teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynéw.

Przeznaczenie podstawowe — obiekty i1 urzadzenia obstugi infrastruktury technicznej, obiekty
biurowe, obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej, ustugi administracji, sktady i
magazyny, obiekty i urzadzenia produkcyjne w tym wysokich technologii.

Przeznaczenie uzupehiajace — uslugi gastronomi i handlu, zagospodarowanie towarzyszace,
urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego.

4 P,U; 5 P,U - Tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadéw i magazynow.

Przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia produkcyjne w tym wysokich technologii,
obiekty biurowe, sktady 1 magazyny, obiekty gastronomii, rzemiosta, obiekty i urzadzenia
obstugi komunikacji samochodowej

Przeznaczenie uzupehniajace — funkcje mieszkalne w obrgbie obiektow ustugowych, ustugi
handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego.

6 ZE; 7 ZE - Tereny zieleni nieurzadzone;.

Przeznaczenie podstawowe — zielen.

Przeznaczenie uzupetniajace — sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, $ciezki piesze i rowerowe.
8 WS - Teren wod powierzchniowych

Przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe, skarpy ciekow, urzadzenia ochrony przed
powodzia, zielen.

Przeznaczenie uzupetlniajace — urzadzenia hydrotechniczne, sieci uzbrojenia nad- 1
podziemnego.



7) 9 U; 10 U - Teren zabudowy ustugowe;.

a) Przeznaczenie podstawowe — obiekty ustug gastronomii, rzemiosta, obiekty i urzadzenia obstugi
komunikacji samochodowe;j.

b) Przeznaczenie uzupelniajace — istniejaca zabudowa mieszkaniowa, funkcje mieszkalne w
obrebie obiektow ustugowych, ustugi handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz
sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére sa niezbedne dla funkcjonowania jednostki planu i sa
uzasadnione w projektach technicznych.

8) 11 KD-Z1/2 — Tereny drog publicznych.

a) Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy zbiorczej,

b)Przeznaczenie uzupetniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktur
technicznej, ekrany akustyczne, zielen urzadzona i izolacyjna,

9) 12 KS — Tereny ustug komunikacji samochodowe;.

a) Przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji samochodowe;.

b) Przeznaczenie uzupelniajace — zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci
uzbrojenia nad- i podziemnego.

10) 13 MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

b) Przeznaczenie uzupeiniajace — ustugi, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci
uzbrojenia nad- i podziemnego, ekrany akustyczne.

11) 14 UO - Teren uslug o$wiaty.

a) Przeznaczenie podstawowe — obiekty uslug oswiaty.

b) Przeznaczenie uzupetniajace — obiekty sportu i1 rekreacji, zagospodarowanie towarzyszace.

12) 15 Z1I - Teren zieleni izolacyjne;.

a) Przeznaczenie podstawowe — zielen o charakterze izolacyjnym, ekrany akustyczne,

b) Przeznaczenie uzupekniajace — sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, $ciezki piesze i rowerowe,
13) 16 KD-D — Tereny drog publicznych.

a) Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy dojazdowej,

b) Przeznaczenie uzupeiniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j,

14)17 P,U; 18 P,U; 19 P,U; 20 P,U; 21 P,U; 22 P,U; - Tereny obiektow produkcyjnych, ustug,
sktadéw 1 magazynow.

a) Przeznaczenie podstawowe — obiekty i1 urzadzenia produkcyjne w tym wysokich technologii,
obiekty 1 urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej, centra logistyczne, sklady i
magazyny, obiekty biurowe, obiekty ustug gastronomii, administracji, ustug finansowych,
parkingi.

b) Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz
sieci uzbrojenia nad- i podziemnego.

15) 23 KD-L1/2 — Tereny drog publicznych.

a) Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy lokalnej,



b) Przeznaczenie uzupeiniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zatoki postojowe i parkingowe, ekrany akustyczne, zielen urzadzona i izolacyjna.

16) 25 KD-D1/2 — Tereny drog publicznych.
a) Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy dojazdowej,

b) Przeznaczenie uzupeiniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zatoki postojowe i parkingowe.

17)26 C; 27 C - Tereny elektrocieplowni.

a) Przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia elektrocieptowni, obiekty produkcyijne,
b) Przeznaczenie uzupekniajace — zagospodarowanie towarzyszace,

18) 28 U,MW - Teren zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowe;j.

a) Przeznaczenie podstawowe — funkcje biurowe, mieszkaniowe ustugi gastronomii,

b) Przeznaczenie uzupetiajace — ustugi handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz
sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére sa niezbedne dla funkcjonowania jednostki planu i sa
uzasadnione w projektach technicznych.

19) 29 U - Teren zabudowy ustugowe;j.

a) Przeznaczenie podstawowe — obiekty biurowe, ustugi gastronomii, rzemiosta, sklady i
magazyny, obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji samochodowe;.

b) Przeznaczenie uzupehiajace — funkcje mieszkalne w obrgbie obiektéw ustugowych, ustugi
handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego.

20) 30 KD-Z1/2 — Tereny drog publicznych.
a) Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy zbiorczej,

b) Przeznaczenie uzupeliajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, ekrany akustyczne, zielen urzadzona i izolacyjna,

21) 31 US - Teren sportu i rekreacji.

a) Przeznaczenie podstawowe — obiekty 1 urzadzenia sportu 1 rekreacji z zapleczem
administracyjno-biurowym,

b) Przeznaczenie uzupeiniajace — zagospodarowanie towarzyszace, ciagi piesze 1 rowerowe,
urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére sa niezbgdne dla funkcjonowania
jednostki planu 1 sa uzasadnione w projektach technicznych.

22)32 UO - Teren ustug oswiaty.
a) Przeznaczenie podstawowe — obiekty ustug oswiaty

b) Przeznaczenie uzupeiniajace — obiekty sportu i rekreacji, funkcje administracyjno-biurowe,
zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa
niezbgdne dla funkcjonowania jednostki planu i sa uzasadnione w projektach technicznych.

23) 33 ZI - Teren zieleni izolacyjnej.

a) Przeznaczenie podstawowe — zielen o charakterze izolacyjnym, ekrany akustyczne,
b) Przeznaczenie uzupelniajace — sieci uzbrojenia nad- i podziemnego,

24) 34 MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.



b) Przeznaczenie uzupeiniajace — uslugi, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci
uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbedne dla funkcjonowania jednostki planu i sa
uzasadnione w projektach technicznych.

25)35 MW,U; 36 MW, U — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;.

a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, funkcje biurowe, ustugi
gastronomii, kultury, administracji, zdrowia, o§wiaty.

b) Przeznaczenie uzupehiajace — ustugi handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz
sieci uzbrojenia podziemnego.

26) 37 KD-L1/2 — Tereny drog publicznych.
a) Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy lokalnej,

b) Przeznaczenie uzupeiniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona i izolacyjna, zatoki postojowe i parkingowe.

27)38 KD-D — Tereny drdég publicznych.
a) Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy dojazdowej,

b) Przeznaczenie uzupeiniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zatoki postojowe i parkingowe.

28) 39 KD-Z1/2 — Tereny drog publicznych.
a) Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy zbiorczej,

b) Przeznaczenie uzupeiniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, ekrany akustyczne, zielen urzadzona i izolacyjna.

29) 40 KD-D — Tereny drég publicznych.

a) Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy dojazdowej z ciagiem
pieszym i $ciezka rowerowa.

b) Przeznaczenie uzupetniajace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zatoki postojowe
1 parkingowe.

30) 41 ZP; 42 ZP - Teren zieleni urzadzone;j.
a) Przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.

b) Przeznaczenie uzupelniajace — ciagi piesze i rowerowe, place gier i zabaw, sieci uzbrojenia
podziemnego, zagospodarowanie towarzyszace.

31) 43 U,MW - Tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinne;j.

a) Przeznaczenie podstawowe — ustugi kultury, administracji, zdrowia, o$wiaty, funkcje biurowe
oraz mieszkalne.

b) Przeznaczenie uzupeiniajace — ustugi handlu, gastronomii, zagospodarowanie towarzyszace,
urzadzenia oraz sieci uzbrojenia podziemnego.

32) 44 P — Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

a) Przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia produkcyjne w tym wysokich technologii,
obstugi komunikacji samochodowej, centra logistyczne, sktady i magazyny, obiekty biurowe,
parkingi.

b) Przeznaczenie uzupeiniajace — ustugi, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci
uzbrojenia nad- i podziemnego.



ROZDZIAL 4
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

g)

h)

2)

zakaz zabudowy
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1. dla jednostki oznaczonej jako 1 KD-Z1/2
Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy zbiorczej,
ulica klasy Z,
linie rozgraniczajace w pasie szerokosci okreslonym na rysunku planu,
jedna jezdnia o nie mniej niz dwu pasach ruchu,
chodnik jednostronny lub obustronny,

dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1 urzadzen niezbednych do funkcjonowania wezta
przesiadkowego dla komunikacji indywidualnej i zbiorowej,

usytuowanie nowoprojektowanych obiektow budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz
20m,

zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych nie zwiazanych z realizacja i funkcjonowaniem

drogi w tym wolnostojacych nosnikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajacej

2
6m-,

nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych do odbiornika poprzez kanalizacjg, piaskowniki,
separatory,

Przeznaczenie uzupetniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona i izolacyjna,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

2. dla jednostki oznaczonej jako 2 KD-G1/2

Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy gtownej oraz ciagi i
urzadzenia komunikacji tramwajowe;.

ulica klasy G,

linie rozgraniczajace w pasie szerokos$ci okreslonym na rysunku planu,

jedna jezdnia o nie mniej niz dwu pasach ruchu,

chodnik jednostronny lub obustronny,

wymagana adaptacja i modernizacja linii tramwajowych,

usytuowanie obiektoéw budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz 25m,
realizacja nowych wlaczen komunikacyjnych wylacznie za zgoda Zarzadcy drogi,

zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych nie zwiazanych z realizacja 1 funkcjonowaniem
drogi, w tym wolnostojacych no$nikéw reklamowych o powierzchni reklamowe;j
przekraczajacej 6m?,



2)

1)

g)

nakaz stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych do odbiornika poprzez kanalizacje, piaskowniki,
separatory,

Przeznaczenie uzupelniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, przystanki autobusowe i1 tramwajowe, ekrany akustyczne, zielen urzadzona i
izolacyjna.

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

3. dla jednostki oznaczonej jako 3 U,P

Przeznaczenie podstawowe — obiekty i1 urzadzenia obshlugi infrastruktury technicznej, obiekty
biurowe, obiekty i urzadzenia obshugi komunikacji samochodowej, ustugi administracji, sktady i
magazyny, obiekty i urzadzenia produkcyjne w tym wysokich technologii.

wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,4-1,1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 7 kondygnacji uzytkowych i 25m,
maksymalny wskaznik zabudowy w obrgbie nieruchomos$ci wynosi 55%,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni
nieruchomosci gruntowej,

ustala si¢ zakaz lokalizacji w obrgbie jednostki:

stacji paliw,

zlomowisk,

punktow skupu lub magazynowania surowcéw wtdrnych,

zaktadow utylizacji odpadow i otwartych sktadowisk,

wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektow handlowych,

wolnostojacych noénikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajacej 6m?,

wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wplywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilosci nie mniejszej niz:.

dla powierzchni biurowych, ustug pocztowych, bankowych i administracyjnych — 3 miejsca
postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,

dla placow sktadowych 1 magazynow sprzedazy hurtowej — 5 miejsc postojowych dla
samochodéw cigzarowych na kazde 1000m” powierzchni skladowych, dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla placow sktadowych 1 magazynéw sprzedazy detalicznej — 5 miejsc postojowych dla
samochodéw ciezarowych na kazde 1000m” powierzchni sktadowych, 25 miejsc postojowych
dla samochoddéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

wskazana realizacja zewngtrznych powierzchni parkingowych przy udziale ro$linnosci
wysokiej,

zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:

25m od krawedzi docelowej jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 2 KD-G1/2,



»
k)

)

5m od linii rozgraniczajacej jednostki oznaczonej jako 6 ZE,

ustala si¢ wymodg zachowania odlegltosci minimalnych elementéw zagospodarowania
nieruchomosci od terendw 1i linii kolejowych zgodnie z odpowiednimi przepisami,

obstuga komunikacyjna terenu z ulicy oznaczonej jako 2 KD-G1/2 na bazie istniejacych
wjazdéw lub za zgoda zarzadcy drogi poprzez nowe wjazdy,

ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

m) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo

n)
2)

a)
b)

d)

1)

budowlane”,
zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,

Przeznaczenie uzupehniajace — ushugi gastronomi i1 handlu, zagospodarowanie towarzyszace,
urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego.

wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla ustug handlu i gastronomii wynosi 0,4-1,1,

dopuszcza si¢ funkcje handlowe wylacznie w obrgbie parteru obiektu o dominujacej funkceji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji
handlowych nie moze przekroczy¢ 1000m?,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:

dla ustug handlu — 3 miejsca postojowe na kazde 100m* powierzchni uzytkowej (dostepnej dla
klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla ustug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dodatkowo 1
miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

pozostale zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla przeznaczenia
podstawowego,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

4. dla jednostek oznaczonych jako 4 P,U; 5 P,U

Przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne w tym wysokich technologii, obiekty
biurowe, sktady i1 magazyny, obiekty gastronomii, rzemiosta, obiekty i urzadzenia obshugi
komunikacji samochodowe;j.

wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla funkcji produkcyjnych sktadowych, magazynowych,
rzemiosta i obslugi komunikacji samochodowej wynosi 0,2-0,9,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla pozostatych funkeji wynosi 0,4-1,1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 7 kondygnacji uzytkowych i 25m,
maksymalny wskaznik zabudowy w obrgbie nieruchomos$ci wynosi 55%,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni
nieruchomos$ci gruntowej. Dla nieruchomosci, ktorych cze$¢ zawiera si¢ w jednostce planu
oznaczonej symbolem 7 ZE dopuszcza si¢ ujecie powierzchni zieleni zawartej w jednostce
planu oznaczonej symbolem 7 ZE w bilansie powierzchni biologicznie czynnej przedsigwzigcia
lokalizowanego w jednostce planu oznaczonej symbolem 4 P,U,

ustala si¢ zakaz lokalizacji w obrgbie jednostki:

stacji paliw,
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g)

h)

k)

)

zlomowisk,

punktow skupu lub magazynowania surowcow wtornych,

zaktadow utylizacji odpadéw i otwartych sktadowisk,

wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych,

wolnostojacych nosnikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajacej 6m?,

wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadow komunalnych
nie majace negatywnego wptywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie,

zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:

25m od krawedzi docelowej jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 2 KD-G1/2,
15m od krawedzi docelowej jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 11 KD-Z1/2,
5m od linii rozgraniczajacej jednostki oznaczonej jako 7 ZE,

obstuga komunikacyjna terenu wylacznie z ulicy oznaczonej jako 11 KD-Z1/2,

zakaz lokalizowania obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie linii WN (granica
strefy w odleglosci 15m od skrajnego przewodu),

lokalizowanie innych obiektéw oraz sposob zagospodarowania terenu w strefie linii WN
wymaga pozytywnego uzgodnienia przez odpowiedniego Zarzadce,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:

dla ustug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dodatkowo 1
miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla powierzchni biurowych — 2 miejsca postojowe na kazde 100m” powierzchni uzytkowej,
dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla placow sktadowych i1 magazynéw sprzedazy hurtowej — 5 miejsc postojowych dla
samochodow cigzarowych na kazde 1000m® powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla obiektow produkc;ji i rzemiosta — 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

m) dla jednostki oznaczonej jako 4 P,U ustala si¢ obowiazek prowadzenia dzialalnosci

inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-
gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéow eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych od
wiasciwych organdéw nadzoru gorniczego lub bezposrednio od przedsigbiorcy gorniczego,

ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,.Prawo
budowlane”,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,

Przeznaczenie uzupelniajace — funkcje mieszkalne w obregbie obiektow ustugowych, ustugi
handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego,

dopuszcza si¢ funkcje handlowe wylacznie w obrgbie parteru obiektu o dominujacej funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji
handlowych nie moze przekroczy¢ 1000m?,

11



b)

¢)

powierzchnia mieszkalna w obrgbie obiektu nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% calkowitej
powierzchni uzytkowej obiektu,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:

dla ustug handlu — 3 miejsca postojowe na kazde 100m” powierzchni uzytkowej (dostepnej dla
klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla funkcji mieszkaniowych - 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie.

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

5. dla jednostek oznaczonych jako 6 ZE,; 7 ZE

Przeznaczenie podstawowe — zielen.

zakaz lokalizowania zabudowy i obiektow reklamowych,

zakaz wprowadzania powierzchni utwardzonych nieprzepuszczalnych,

zakaz wprowadzania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz Sm od gornej krawedzi skarpy cieku
zlokalizowanego w jednostce 8 WS,

dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe, w ktorych przeswit stanowi nie mniej niz 80%
powierzchni ogrodzenia,

Przeznaczenie uzupelniajace — sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, $ciezki piesze i rowerowe.
zakaz realizacji §ciezek pieszych i rowerowych o nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalne;j,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

6. dla jednostki oznaczonej jako 8§ WS

Przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe, skarpy ciekow, urzadzenia ochrony przed
powodzia, zielen.

zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen z wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych,
zakaz wprowadzania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz Sm od gornej krawedzi skarpy cieku,

dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe, w ktorych przeswit stanowi nie mniej niz 80%
powierzchni ogrodzenia,

zakazuje si¢ wszelkiego rodzaju dziatan zaktocajacych funkcjonowanie cieku,

zakazuje si¢ wszelkiego rodzaju dzialan niszczacych obwatowania cieku,

Przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia hydrotechniczne, sieci uzbrojenia nad- 1
podziemnego.

realizacja infrastruktury technicznej wylacznie pod warunkiem zapewnienia niezakltoconego

przeptywu wod po realizacji przedsigwzigcia,
realizacja urzadzen hydrotechnicznych wymaga pozwolenia wodnoprawnego,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15
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)

a)

b)

¢)
d)

e)

f)

g)

D

k)

)

7. dla jednostek oznaczonych jako 9 U; 10 U

Przeznaczenie podstawowe — obiekty uslug gastronomii, rzemiosta, obiekty i urzadzenia obstugi
komunikacji samochodowej, funkcje mieszkalne w ramach obiektow ustugowych.

wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla funkcji rzemiosta i obstugi komunikacji samochodowe;j
wynosi 0,2-0,9,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla pozostatych funkcji wynosi 0,4-1,1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 12m,
maksymalny wskaznik zabudowy w obrgbie nieruchomos$ci wynosi 55%,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni
nieruchomosci gruntowej,

uciazliwos$¢ zwiazana z dziatalno$cia nie moze przekracza¢ dopuszczalnych, poziomow emisji
poza obszarem nieruchomosci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

ustala si¢ zakaz lokalizacji w obrgbie jednostki:

stacji paliw,

zlomowisk,

punktow skupu lub magazynowania surowcéw wtdrnych,

zaktadow utylizacji odpadoéw i otwartych sktadowisk,

wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektow handlowych,

wolnostojacych noénikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajacej 6m?,

wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wplywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie,

zakaz przekraczania linii zabudowy tj.:

15m od krawedzi docelowej jezdni w jednostkach planu oznaczonych jako 11 KD-Z1/2 oraz
23 KD-L1/2,

5m od linii rozgraniczajacej jednostki oznaczonej jako 7 ZE,

dopuszcza sig utrzymanie i remonty istniejacych obiektow lub ich czgsci zlokalizowanych w
odlegtosci od krawedzi jezdni mniejszej niz wymagana bez mozliwosci ich rozbudowy w tej
strefie,

zakaz lokalizowania obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie linii WN (granica
strefy w odleglosci 15m od skrajnego przewodu),

lokalizowanie innych obiektoéw oraz sposob zagospodarowania terenu w strefie linii WN
wymaga pozytywnego uzgodnienia przez odpowiedniego Zarzadce,

m) zagospodarowanie terendw wokot linii WN musi zapewnia¢ catodobowy dojazd sprzetem

n)

cigzkim do stanowiska stupa,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:

dla ustug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dodatkowo 1
miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla rzemiosta — 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,
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0)

p)

q)

2)

b)

d)

dla obiektow lokalizowanych w obrgbie terenu gorniczego kopalni Wieczorek ustala sig
obowiazek prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o
przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych od wlasciwych organow nadzoru gorniczego Ilub
bezposrednio od przedsigbiorcy gorniczego,

ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo
budowlane”,

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,

Przeznaczenie uzupelniajace — istniejaca zabudowa mieszkaniowa, funkcje mieszkalne w
obrebie obiektow ustugowych, ustugi handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz
sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére sa niezbedne dla funkcjonowania jednostki planu i sa
uzasadnione w projektach technicznych.

dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji mieszkalnych w istniejacej zabudowie mieszkaniowej z
dopuszczeniem remontéw, wymiany oraz rozbudowy pod warunkiem, ze rozbudowa dla funkcji
mieszkalnej nie przekroczy 40% kubatury obiektu rozbudowywanego,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wynosi 0,5-1,5,
zakaz lokalizowania nowych obiektow o dominujacej funkcji mieszkaniowe;,

powierzchnia mieszkalna w obrgbie obiektu o dominujacej funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% caltkowitej powierzchni uzytkowej tego
obiektu,

dopuszcza si¢ funkcje handlowe wylacznie w obrgbie parteru obiektu o dominujacej funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji
handlowych nie moze przekroczy¢ 1000m”?,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalnosci w ilo$ci nie mniejszej niz:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,

dla ustug handlu — 3 miejsca postojowe na kazde 100m” powierzchni uzytkowej (dostepne;j dla
klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

8. dla jednostki oznaczonej jako 11 KD-Z1/2

Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy zbiorczej,
ulica klasy Z,

linie rozgraniczajace w pasie szerokosci okreslonym na rysunku planu,

jedna jezdnia o nie mniej niz dwu pasach ruchu,

chodnik jednostronny lub obustronny,

usytuowanie nowoprojektowanych obiektow budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz
15m,

zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych nie zwiazanych z realizacja i funkcjonowaniem
drogi w tym wolnostojacych no$nikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajace;j
6m2,
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g)

2)

g)

h)

»

k)

)

2)

1)

nakaz stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych do odbiornika poprzez kanalizacje, piaskowniki,
separatory,

Przeznaczenie uzupelniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, ekrany akustyczne, zielen urzadzona i izolacyjna,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

9. dla jednostki oznaczonej jako 12 KS

Przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia obshugi komunikacji samochodowe;.
dopuszcza si¢ utrzymanie i modernizacjg istniejacej stacji paliw,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,2-0,9

maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 8m,

maksymalny wskaznik zabudowy w obrgbie nieruchomos$ci wynosi 55%,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni
nieruchomosci gruntowej,

ustala si¢ zakaz lokalizacji w obrgbie jednostki:

zlomowisk,

punktow skupu lub magazynowania surowcéw wtdrnych,

zaktadow utylizacji odpadéw i otwartych sktadowisk,

wolnostojacych noénikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajacej 6m?,

wymagane jest sytuowanie 1 standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wpltywu na estetyke otoczenia, jak roéwniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie,

ustala si¢ obowiazek prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej z uwzglgdnieniem informacji o
przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych od wilasciwych organéw nadzoru gorniczego lub
bezposrednio od przedsigbiorcy gorniczego,

wprowadza si¢ wymdg stosowania, szczelnych urzadzen do odprowadzania wod opadowych
wyposazonych w separatory zwiazkow ropopochodnych wraz z osadnikami.

ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektdow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,.Prawo
budowlane”,

dopuszcza si¢ zagospodarowanie catosci lub czgéci jednostki planu zgodnie z zasadami
okreslonymi dla jednostki planu oznaczonej jako 17 P,U,

Przeznaczenie uzupelniajace — zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci
uzbrojenia nad- 1 podziemnego.

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

10. dla jednostki oznaczonej jako 13 MW

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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a) wskazana modernizacja i estetyzacja istniejacej zabudowy 1 wyburzenie obiektow w ztym stanie
technicznym,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5-1,5,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wielokondygnacyjnej wynosi 5 kondygnacji uzytkowych i
18m,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni
nieruchomosci gruntowej,

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji w obrgbie jednostki:

— stacji paliw,

— zlomowisk,

— punktoéw skupu lub magazynowania surowcoOw wtornych,

— zaktadow utylizacji odpadow i otwartych sktadowisk,

— wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektow handlowych,

— wolnostojacych nosnikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajacej 6m?,

f) wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wpltywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie,

g) wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w iloSci nie mniejszej niz 1,5 miejsca
postojowego na kazde mieszkanie,

h) ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terendow do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

i) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo
budowlane”,

j) ustala si¢ wymdg zachowania odlegltosci minimalnych elementéw zagospodarowania
nieruchomosci od terendw 1i linii kolejowych zgodnie z odpowiednimi przepisami,

k) zakaz lokalizowania nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej w  zasiggu
ponadnormatywnego oddzialywania przyleglej drogi oraz linii kolejowej bez zastosowania
rozwiazan ograniczajacych ich uciazliwos¢ akustyczna,

I) w obrgbie jednostki planu wskazano miejsce dla lokalizacji przepompowni $ciekéw oznaczone
na rysunku planu,

m) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,
2) Przeznaczenie uzupeiniajace — ustugi, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci
uzbrojenia nad- 1 podziemnego, ekrany akustyczne.

a) dopuszcza si¢ funkcje handlowe wytacznie w obrgbie parteru obiektu wielokondygnacyjnego o
dominujacej funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia
uzytkowa funkcji handlowych nie moze przekroczy¢ 1000m?,

b) wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalnosci w ilo$ci nie mniejszej niz:

— dla ustug handlu — 3 miejsca postojowe na kazde 100m” powierzchni uzytkowej (dostepnej dla
klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §15
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)
a)
b)

c)

d)

g)

h)

11. dla jednostki oznaczonej jako 14 UO
Przeznaczenie podstawowe — obiekty ustug oswiaty.
maksymalna wysokos¢ zabudowy 4 kondygnacje i 15m,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 15% powierzchni
nieruchomosci gruntowej,

w rozwiazaniach urbanistycznych i architektonicznych ustala si¢ obowiazek dostosowania ich
do wymagan os6b niepetnosprawnych,

zakaz przekraczania wskazanej na rysunku linii zabudowy tj.:
10m od krawedzi docelowej jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 16 KD-D

dopuszcza si¢ utrzymanie i remonty istniejacych obiektoéw lub ich czg$ci zlokalizowanych w
odlegtosci od krawedzi jezdni mniejszej niz wymagana bez mozliwosci ich poziomej
rozbudowy w tej strefie. Dopuszcza si¢ nadbudowg pod warunkiem nie zmniejszania odleglosci
zabudowy od drogi,

ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo budowlane” z
wyjatkiem urzadzen rozrywkowych,

zakaz lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklamowych o powierzchni reklamowe;j
przekraczajacej 6m?,

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,
Przeznaczenie uzupeliajace — obiekty sportu i rekreacji, zagospodarowanie towarzyszace.

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

12. dla jednostki oznaczonej jako 15 ZI

Przeznaczenie podstawowe — zielen o charakterze izolacyjnym, ekrany akustyczne,

zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen nie stuzacych wylacznie ochronie przed hatasem,
zakaz lokalizowania noénikow reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajacej 6m?,

wymagane wprowadzenie zieleni o skladzie gatunkowym zapewniajacym duza gestos¢ poszycia
dla zapewnienia odpowiedniej izolacyjnos$ci akustycznej,

ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terendw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

Przeznaczenie uzupehiajace — sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, $ciezki piesze i rowerowe,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

13. dla jednostki oznaczonej jako 16 KD-D

Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy dojazdowej,

ulica klasy D,

linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 10m,

usytuowanie nowoprojektowanych obiektow budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz

10m,
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d)

2)

b)

1)

g)

h)

zakazuje si¢ realizacji obiektoéw budowlanych nie zwiazanych z realizacja i funkcjonowaniem
drogi w tym wolnostojacych no$nikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajace;j
6m2,

Przeznaczenie uzupetniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

dopuszcza si¢ lokalizowanie zatok parkingowych pod warunkiem nienaruszenia wymagan
okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych a takze uzyskania zgody
zarzadcy drogi,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

14. dla jednostek oznaczonych jako 17 P,U; 18 P,U; 19 P,U; 20 P,U; 21 P,U; 22 P,U

Przeznaczenie podstawowe — obiekty 1 urzadzenia produkcyjne w tym wysokich technologii,
obiekty 1 urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej, centra logistyczne, sklady i
magazyny, obiekty biurowe, obiekty uslug gastronomii, administracji, uslug finansowych,
parkingi.

dopuszcza si¢ w obregbie jednostki oznaczonej symbolem 17 P,U realizacj¢ rozbudowy wezta
komunikacyjnego ul. Bagienna i Obroncow Westerplatte,

wskaznik intensywno$ci zabudowy dla obiektow produkcyjnych, obstugi komunikacji
samochodowej, centrow logistycznych, sktadow i magazynéw wynosi 0,2-0,9

wskaznik  intensywnos$ci  zabudowy dla  obiektéw  biurowych, gastronomicznych,
administracyjnych, ustug finansowych wynosi 0,4-1,1,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 25m,

dla nieruchomosci zlokalizowanych w strefie ESOCh maksymalny wskaznik zabudowy w
obrebie nieruchomosci wynosi 55%,

dla nieruchomosci zlokalizowanych w strefie ESOCh udziat powierzchni biologicznie czynnej
nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni nieruchomosci gruntowe;j,

dla nieruchomosci zlokalizowanych poza strefa ESOCh udzial powierzchni biologicznie
czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10% powierzchni nieruchomosci gruntowej,

ustala si¢ zakaz lokalizacji w obrgbie jednostki:

stacji paliw,

zlomowisk,

punktow skupu lub magazynowania surowcow wtornych,

zaktadow utylizacji odpadow 1 otwartych sktadowisk,

wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych,

wolnostojacych nosnikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajacej 6m?,

wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wptywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie,

zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:
20m od krawedzi docelowej jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 1 KD-Z1/2

25m od krawedzi docelowej jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 2 KD-G1/2
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k)

)

15m od krawedzi docelowej jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 11 KD-Z1/2
10m od krawedzi docelowej jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 16 KD-D

I5m lub 10m od krawedzi docelowej jezdni, zgodnie z rysunkiem planu w jednostce planu
oznaczonej jako 23 KD-L1/2

10m od krawedzi docelowej jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 25 KD-D1/2

wskazana realizacja zewnegtrznych powierzchni parkingowych przy udziale roslinnosci
wysokiej,

dopuszcza si¢ utrzymanie i remonty istniejacych obiektéw lub ich czgsci zlokalizowanych w
odlegtosci od krawedzi jezdni mniejszej niz wymagana bez mozliwosci ich rozbudowy w tej
strefie,

m) zakaz lokalizowania obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi w strefie linii WN 110kV

n)

0)

p)

q

(granica strefy w odlegtosci 15m od skrajnego przewodu) oraz linii WN 220kV (granica strefy
w odlegtosci 25m od skrajnego przewodu)

lokalizowanie innych obiektow oraz sposob zagospodarowania terenu w strefie linii WN
wymaga pozytywnego uzgodnienia przez odpowiedniego Zarzadcg,

zagospodarowanie terenow wokot linii WN musi zapewnia¢ catodobowy dojazd sprzetem
cigzkim do stanowiska stupa,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w iloSci dostosowanej do rodzaju 1 skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:

dla powierzchni biurowych — 2 miejsca postojowe na kazde 100m” powierzchni uzytkowej,
dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla placow skltadowych i1 magazynéw sprzedazy hurtowej — 5 miejsc postojowych dla
samochodoéw cigzarowych na kazde 1000m® powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla placow skladowych i magazyndéw sprzedazy detalicznej — 5 miejsc postojowych dla
samochodéw ciezarowych na kazde 1000m” powierzchni sktadowych, 25 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na kazde 1000m* powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla obiektow produkcyjnych — 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla ustug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dodatkowo 1
miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla ustug finansowych i administracyjnych — 4 miejsca postojowe na kazde 100m* powierzchni
uzytkowej, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

ustala si¢ wymog zachowania odleglosci minimalnych elementéw zagospodarowania
nieruchomosci od terendw 1 linii kolejowych zgodnie z odpowiednimi przepisami,

dla obiektow lokalizowanych w strefie ptytkiej eksploatacji gorniczej ustala si¢ nakaz
wykonywania szczegdtowych opinii geologiczno-gorniczych oraz geofizycznych okreslajacych
warunki realizacji zabudowy,

dla obiektow lokalizowanych w obrgbie terenu gorniczego kopalni Wieczorek ustala si¢
obowiazek prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o
przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych od wilasciwych organéw nadzoru gorniczego lub
bezposrednio od przedsigbiorcy gorniczego,
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t)

V)

w zwiazku z wystgpowaniem, w jednostce planu oznaczonej jako 21 P,U, pozostatosci szybu
gorniczego oznaczonego na rysunku planu, wymaga si¢ uzyskania od wilasciwych organdéw
nadzoru goérniczego lub bezposrednio od przedsigbiorcy gorniczego informacji o zakresie
niezbednych zabezpieczen dla projektowanego sposobu zagospodarowania dla przedsigwzigé
realizowanych w odlegtosci mniejszej niz 30m od centralnego punktu oznaczenia na rysunku
planu,

w zwiazku z wystgpowaniem, w jednostce planu oznaczonej jako 22 P,U, zapadliska
oznaczonego na rysunku planu, wymaga si¢ uzyskania od wiasciwych organdéw nadzoru
gorniczego lub bezposrednio od przedsigbiorcy goérniczego informacji o zakresie niezbednych
zabezpieczen dla projektowanego sposobu zagospodarowania dla przedsigwzig¢ realizowanych
w odlegltos$ci mniejszej niz 30m od centralnego punktu oznaczenia na rysunku planu,

ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terendéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

w) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo

X)

y)

z)

budowlane”,

w obrgbie jednostki planu oznaczonej jako 19 P,U wskazano miejsce dla lokalizacji
przepompowni $ciekdw oznaczone na rysunku planu,

w obrebie jednostek planu oznaczonych jako 18 P,U; 19 P,U i 21 P,U wystepuja obiekty objete
ochrong konserwatorska oznaczone na rysunku planu numerami od 14 do 21, wymienione w
tabeli w §8 ust.1 — obowiazuja ustalenia §8 ust.2,

dla czesci jednostek planu oznaczonych jako 19 P,U oraz 21 P,U zawierajacych si¢ w strefie
ochrony konserwatorskiej ,,A3”’zgodnie z rysunkiem planu — obowiazuja ustalenia §8 ust.3 pkt3,

aa) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,

2)

a)

b)

c)

d)

1)
a)
b)
c)
d)

Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz
sieci uzbrojenia nad- i podziemnego.

dopuszcza si¢ funkcje handlowe wytacznie w obrgbie parteru obiektu o dominujacej funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym (z wyjatkiem obiektow o dominujacej funkcji
parkingowej), przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji handlowych nie moze przekroczy¢
1000m2,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:
- dla ustug handlu — 3 miejsca postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej (dostgpnej dla
klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

pozostale zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla przeznaczenia
podstawowego,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

15. dla jednostki oznaczonej jako 23 KD-L1/2
Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy lokalne;j,
ulica klasy L,
linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 15m,
jedna jezdnia o dwu pasach ruchu,

chodnik jednostronny lub obustronny,
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g)

2)

g)

2)

b)

1)
a)

b)

usytuowanie nowoprojektowanych obiektow budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz
15m lub nie mniej niz 10m zgodnie z rysunkiem planu

zakazuje si¢ realizacji obiektoéw budowlanych nie zwiazanych z realizacja i funkcjonowaniem

drogi w tym wolnostojacych no$nikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajace;j

2
6m-,

nakaz stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych do odbiornika poprzez kanalizacje, piaskowniki,
separatory,

Przeznaczenie uzupetniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, zatoki postojowe i parkingowe, ekrany akustyczne, zielen urzadzona i izolacyjna.

dopuszcza si¢ lokalizowanie zatok postojowych i parkingowych pod warunkiem nienaruszenia
wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drég publicznych a takze
uzyskania zgody zarzadcy drogi,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

16. dla jednostki oznaczonej jako 25 KD-D1/2

Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy dojazdowej,
ulica klasy D,

linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 10m,

jedna jezdnia o dwu pasach ruchu,

chodnik jednostronny lub obustronny,

usytuowanie nowoprojektowanych obiektow budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz
10m,

zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych nie zwiazanych z realizacja 1 funkcjonowaniem
drogi w tym wolnostojacych nosnikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajace;j
6m2,

nakaz stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych do odbiornika poprzez kanalizacje, piaskowniki,
separatory,

Przeznaczenie uzupelniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, zatoki postojowe i parkingowe.

dopuszcza si¢ lokalizowanie zatok postojowych i parkingowych pod warunkiem nienaruszenia
wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych a takze
uzyskania zgody zarzadcy drogi,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §15

17. dla jednostek oznaczonych jako 26 C; 27 C
Przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia elektrocieptowni, obiekty produkcyjne,

wskazana modernizacja 1 estetyzacja istniejacej zabudowy 1 wyburzenie obiektow w ztym stanie
technicznym,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrgbie jednostki planu 0,2-0,9,
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g)

h)

D

k)

)

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 5% powierzchni jednostki
planu,

ustala si¢ zakaz lokalizacji w obrebie jednostki:
stacji paliw,
zlomowisk,
punktow skupu lub magazynowania surowcow wtornych,
zaktadow utylizacji odpadoéw i otwartych sktadowisk,
wolnostojacych nosnikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajacej 6m?,
zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:
15m od krawedzi docelowej jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 23 KD-L1/2,

ustala si¢ wymodg zachowania odleglto§ci minimalnych elementow zagospodarowania
nieruchomosci od terendw 1i linii kolejowych zgodnie z odpowiednimi przepisami,

dopuszcza si¢ utrzymanie i remonty istniejacych obiektow lub ich czgsci zlokalizowanych w
odlegtosci od krawedzi jezdni mniejszej niz wymagana bez mozliwosci ich rozbudowy w tej
strefie,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdych 2
zatrudnionych,

dla obiektow lokalizowanych w strefie ptytkiej eksploatacji gorniczej ustala si¢ nakaz
wykonywania szczegolowych opinii geologiczno-gorniczych oraz geofizycznych okreslajacych
warunki realizacji zabudowy,

ustala si¢ obowiazek prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o
przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych od wilasciwych organéw nadzoru gorniczego lub
bezposrednio od przedsigbiorcy gorniczego.

w zwiazku z wystgpowaniem, w jednostce planu oznaczonej jako 26 C, pozostatosci szybu
gbrniczego oznaczonego na rysunku planu, wymaga si¢ uzyskania od wilasciwych organoéw
nadzoru gorniczego lub bezposrednio od przedsigbiorcy gorniczego informacji o zakresie
niezbednych zabezpieczen dla projektowanego sposobu zagospodarowania dla przedsigwzigé
realizowanych w odlegtosci mniejszej niz 30m od centralnego punktu oznaczenia na rysunku
planu,

po zrealizowaniu odcinka drogi w jednostce planu oznaczonej jako ,,23 KD-L1/2” taczacej
powyzszy teren z ul. Rozdzienska, Bagienna lub Krakowska, ustala si¢ transport surowcow
wylacznie poprzez drogi w jednostce planu oznaczonej jako ,,23 KD-L1/2”,

m) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,

2)
a)

)

Przeznaczenie uzupehiajace — zagospodarowanie towarzyszace,

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §15
18.dla jednostki oznaczonej jako 28 UMW

Przeznaczenie podstawowe — funkcje biurowe, mieszkaniowe, ustugi gastronomii,

zakaz lokalizowania nowych obiektow nie bedacych obiektami zagospodarowania
towarzyszacego,
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b)

c)

d)

g)

h)

)

k)

)

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci gruntowej,

ucigzliwo$¢ zwiazana z dziatalno$cia nie moze przekracza¢ dopuszczalnych, poziomoéw emisji
poza obszarem nieruchomosci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

ustala si¢ zakaz lokalizacji w obrgbie jednostki:

stacji paliw,

zlomowisk,

punktow skupu lub magazynowania surowcoéw wtdrnych,

zaktadow utylizacji odpadoéw i otwartych sktadowisk,

wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektow handlowych,

wolnostojacych noénikoéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajacej 6m?,

wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wplywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie,

zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy,

ustala si¢ wymodg zachowania odleglto§ci minimalnych elementow zagospodarowania
nieruchomosci od terendw i linii kolejowych zgodnie z odpowiednimi przepisami,

dopuszcza si¢ utrzymanie i remonty istniejacych obiektow lub ich czgsci zlokalizowanych w
odlegtosci od krawedzi jezdni mniejszej niz wymagana bez mozliwosci ich rozbudowy w tej
strefie,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalnosci w ilo$ci nie mniejszej niz:

dla ustug gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dodatkowo 1
miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla powierzchni biurowych — 2 miejsca postojowe na kazde 100m” powierzchni uzytkowej,
dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla funkcji mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie,

ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo budowlane”.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych obstugi placu budowy wylacznie na
etapie budowy,

w obrebie jednostki planu wystgpuja obiekty objgte ochrona konserwatorska, oznaczone na
rysunku planu numerem 13 i 22, wymienione w tabeli w §8 ust.1 — obowiazuja ustalenia §8
ust.2,

m) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,

2)

a)

Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz
sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbgdne dla funkcjonowania jednostki planu i sa
uzasadnione w projektach technicznych.

dopuszcza si¢ funkcje handlowe wylacznie w obrgbie parteru obiektu o dominujacej funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji
handlowych nie moze przekroczy¢ 1000m”,
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b)

D

k)

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:

dla ustug handlu — 3 miejsca postojowe na kazde 100m” powierzchni uzytkowej (dostepnej dla
klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

19.dla jednostki oznaczonej jako 29 U

Przeznaczenie podstawowe — obiekty biurowe, ustugi gastronomii, rzemiosta, sklady i
magazyny, obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji samochodowe;.

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrgbie nieruchomosci dla sktadéw i magazyndéw oraz
obiektéw obstugi komunikacji samochodowej wynosi nie mniej niz 1,0. W przypadku
inwestycji polegajacych na rozbudowie czy przebudowie istniejacych obiektéw nie wprowadza
si¢ ograniczen co do minimalnej intensywnosci zabudowy,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie nieruchomosci dla pozostatych funkcji wynosi
nie mniej niz 1,2. W przypadku inwestycji polegajacych na rozbudowie czy przebudowie
istniejacych obiektéw nie wprowadza si¢ ograniczen co do intensywnos$ci zabudowy,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 10 kondygnacji uzytkowych i 32m,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10% powierzchni
nieruchomosci gruntowej,

uciazliwos$¢ zwiazana z dziatalno$cia nie moze przekracza¢ dopuszczalnych, poziomoéw emisji
poza obszarem nieruchomosci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

ustala si¢ zakaz lokalizacji w obrebie jednostki:

stacji paliw,

zlomowisk,

punktow skupu lub magazynowania surowcow wtornych,

zaktadow utylizacji odpadow i otwartych sktadowisk,

wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych,

wolnostojacych nosnikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajacej 6m?,

wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wpltywu na estetyke otoczenia, jak rOwniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie,

zakaz przekraczania linii zabudowy tj.:
8m od krawedzi docelowej jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 30 KD-Z1/2,
6m od krawedzi docelowej jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 40 KD-D,

ustala si¢ wymodg zachowania odlegltosci minimalnych elementdw zagospodarowania
nieruchomosci od terendw 1 linii kolejowych zgodnie z odpowiednimi przepisami,

dopuszcza si¢ utrzymanie i remonty istniejacych obiektow lub ich czgsci zlokalizowanych w
odlegtosci od krawedzi jezdni mniejszej niz wymagana bez mozliwos$ci ich rozbudowy w tej
strefie,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:
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)

dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dodatkowo 1
miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla powierzchni biurowych, ustug pocztowych, bankowych i administracyjnych — 2 miejsca
postojowe na kazde 100m” powierzchni uzytkowej, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych
2 zatrudnionych,

dla rzemiosta — 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla placow sktadowych i magazynéw sprzedazy hurtowej — 5 miejsc postojowych dla
samochodoéw cigzarowych na kazde 1000m® powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla placow skladowych i magazyndéw sprzedazy detalicznej — 5 miejsc postojowych dla
samochodoéw ciezarowych na kazde 1000m® powierzchni sktadowych, 25 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na kazde 1000m® powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

m) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo budowlane”.

n)

0)

p)
2)

a)

b)

¢)

d)
e)

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw tymczasowych obstugi placu budowy wytacznie na
etapie budowy,

cze$¢ jednostki planu zawiera si¢ w strefie ,,A4” ochrony konserwatorskiej — obowiazuja
ustalenia §8 ust.3 pkt 2,

w obrgbie jednostki planu wystgpuja obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na
rysunku planu numerem 12, wymienione w tabeli w §8 ust.1 — obowiazuja ustalenia §8 ust.2,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,

Przeznaczenie uzupetniajace — funkcje mieszkalne w obrebie obiektow ustlugowych, ustugi
handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego.

powierzchnia mieszkalna w obrgbie obiektu nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% calkowitej
powierzchni uzytkowej obiektu,

dopuszcza si¢ funkcje handlowe wylacznie w obrgbie parteru obiektu o dominujacej funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji
handlowych nie moze przekroczy¢ 1000m?,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalnosci w ilosci nie mniejszej niz:

dla ustug handlu — 3 miejsca postojowe na kazde 100m” powierzchni uzytkowej (dostepnej dla
klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla funkcji mieszkaniowych - 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie,

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

20. dla jednostki oznaczonej jako 30 KD-Z1/2

Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy zbiorczej,
ulica klasy Z,

linie rozgraniczajace w pasie szerokosci okreslonym na rysunku planu,

usytuowanie nowoprojektowanych obiektow budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz
8m,
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d)

)

zakazuje si¢ realizacji obiektoéw budowlanych nie zwiazanych z realizacja i funkcjonowaniem
drogi w tym wolnostojacych no$nikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajace;j
6m2,

nakaz stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych do odbiornika poprzez kanalizacje, piaskowniki,
separatory,

Przeznaczenie uzupetniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, ekrany akustyczne, zielen urzadzona i izolacyjna,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

21. dla jednostki oznaczonej jako 31 US

Przeznaczenie podstawowe — obiekty 1 wurzadzenia sportu i rekreacji z zapleczem
administracyjno-biurowym,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w ramach nieruchomos$ci wynosi 0,4-1,1,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 18m,
maksymalny wskaznik zabudowy w obrgbie nieruchomos$ci wynosi 55%,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni
nieruchomosci gruntowej,

zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy t;.:
15m od krawedzi docelowej jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 23 KD-L1/2,
10m od krawedzi docelowej jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 25 KD-D1/2,
15m od krawedzi docelowej jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 37 KD-L1/2,

ustala si¢ wymodg zachowania odleglto§ci minimalnych elementow zagospodarowania
nieruchomosci od terendw i linii kolejowych zgodnie z odpowiednimi przepisami,

ustala si¢ zakaz lokalizacji w obrgbie jednostki:
wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych,
wolnostojacych noénikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajacej 6m?,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju 1 skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:

dla obiektow sportowych, hal widowiskowych — 10 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc
siedzacych,

dla drobnych obiektow sportu i rekreacji bez trybun lub z trybuna na mniej niz 100 oséb — 4
miejsca postojowe na kazde 100m” powierzchni uzytkowej,

dla powierzchni biurowych i ustug administracyjnych — 3 miejsca postojowe na kazde 100m*
powierzchni uzytkowej, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

wskazana realizacja zewngtrznych powierzchni parkingowych przy udziale roslinnosci
wysokiej,

wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wpltywu na estetyke otoczenia, jak rOwniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie,
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k)

)

ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,.Prawo budowlane” z
wyjatkiem urzadzen rozrywkowych, pawilonéw wystawowych, przekry¢ namiotowych i powlok
pneumatycznych,

m) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektoéw tymczasowych obstugi placu budowy wytacznie na

n)
2)

a)

g)

h)

etapie budowy,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,

Przeznaczenie uzupeliajace — zagospodarowanie towarzyszace, ciagi piesze 1 rowerowe,
urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbedne dla funkcjonowania

jednostki planu i sq uzasadnione w projektach technicznych.

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

22. dla jednostki oznaczonej jako 32 UO
Przeznaczenie podstawowe — obiekty ustug oswiaty,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy 5 kondygnacji i 18m,

w rozwiazaniach urbanistycznych i architektonicznych ustala si¢ obowiazek dostosowania ich
do wymagan os6b niepetnosprawnych,

zakaz przekraczania wskazanej na rysunku linii zabudowy tj.:
15m od krawedzi docelowej jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 37 KD-L1/2

zakaz lokalizowania wolnostojacych no$nikéw reklamowych powierzchni reklamowej
przekraczajacej 6m?,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:

dla obiektow nauki i o$wiaty oraz funkcji dydaktycznych (dla oso6b petnoletnich) — 20 miejsc
postojowych na kazdych 100 studentow, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 2
zatrudnionych,

dla obiektéw oswiaty 1 funkcji dydaktycznych (dla osob niepetnoletnich) — 10 miejsc
postojowych na kazdych 100 uczniéow, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 2
zatrudnionych,

wskazana realizacja zewngtrznych powierzchni parkingowych przy udziale ro$linnosci
wysokiej,

dla obiektow lokalizowanych w strefie ptytkiej eksploatacji goérniczej ustala si¢ nakaz
wykonywania szczegolowych opinii geologiczno-gorniczych oraz geofizycznych okreslajacych
warunki realizacji zabudowy,

ustala si¢ obowiazek prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o
przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych od wlasciwych organéow nadzoru goérniczego Ilub
bezposrednio od przedsigbiorcy gorniczego,

w zwiazku z wystgpowaniem, w jednostce planu, zapadliska oznaczonego na rysunku planu,
wymaga si¢ uzyskania od wilasciwych organdw nadzoru gorniczego lub bezposrednio od
przedsigbiorcy gorniczego informacji o zakresie niezbgdnych zabezpieczen dla projektowanego
sposobu zagospodarowania dla przedsigwzig¢ realizowanych w odleglo$ci mniejszej niz 30m od
centralnego punktu oznaczenia na rysunku planu,
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»

k)

)

ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,.Prawo budowlane” z
wyjatkiem urzadzen rozrywkowych. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektoéw tymczasowych
obstugi placu budowy wylacznie na etapie budowy,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,

m) w obregbie jednostki planu wystgpuje obiekt objety ochrona konserwatorska, oznaczony na

2)

rysunku planu numerem 23, wymieniony w tabeli w §8 ust.1 — obowiazuja ustalenia §8 ust.2,

Przeznaczenie uzupelniajace — obiekty sportu i rekreacji, funkcje administracyjno-biurowe,
zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa
niezbgdne dla funkcjonowania jednostki planu i sa uzasadnione w projektach technicznych.

wymaga si¢ wyposazenia obiektéw w parkingi w ilo$ci nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe
na kazde 100m? powierzchni uzytkowej administracyjno-biurowej,

zasady ksztaltowania zabudowy 1 =zagospodarowania terenu jak dla przeznaczenia
podstawowego,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §1

23.dla jednostki oznaczonej jako 33 ZI

Przeznaczenie podstawowe — zielen o charakterze izolacyjnym, ekrany akustyczne,

zakaz lokalizowania obiektow nie stuzacych wytacznie ochronie przed hatasem,

zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych powierzchni reklamowej przekraczajacej 6m?,

ustala si¢ wymog zachowania odleglosci minimalnych elementéw zagospodarowania
nieruchomosci od terendw 1 linii kolejowych zgodnie z odpowiednimi przepisami,

wskazane wprowadzenie zieleni o sktadzie gatunkowym zapewniajacym duza ggsto$¢ poszycia
dla zapewnienia odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej,

Przeznaczenie uzupekniajace — sieci uzbrojenia nad- i podziemnego,

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §1

24.dla jednostki oznaczonej jako 34 MW
Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu i przestrzeganiu zasad zabudowy i zagospodarowania,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5-1,5,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15m,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 20% powierzchni
nieruchomosci gruntowej,

ustala si¢ zakaz lokalizacji w obrebie jednostki

- wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektow handlowych,

- wolnostojacych nosnikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajacej 6m?,
wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe

na kazde mieszkanie,
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g) ustala si¢ obowiazek prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o
przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkdéw
eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych od wilasciwych organéow nadzoru gorniczego Ilub
bezposrednio od przedsigbiorcy gorniczego,

h) w zwiazku z wystgpowaniem, w jednostce planu, zapadliska oznaczonego na rysunku planu,
wymaga si¢ uzyskania od wilasciwych organdw nadzoru gorniczego lub bezposrednio od
przedsigbiorcy gérniczego informacji o zakresie niezbednych zabezpieczen dla projektowanego
sposobu zagospodarowania dla przedsigwzig¢ realizowanych w odlegtosci mniejszej niz 30m od
centralnego punktu oznaczenia na rysunku planu,

i) ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

j) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo
budowlane” z wyjatkiem kioskow ulicznych i pawilonéw sprzedazy,

k) ustala si¢ wymoOg zachowania odleglosci minimalnych elementow zagospodarowania
nieruchomosci od terendw 1 linii kolejowych zgodnie z odpowiednimi przepisami,

1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,

2) Przeznaczenie uzupehniajace — ushlugi, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci
uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbedne dla funkcjonowania jednostki planu i sa
uzasadnione w projektach technicznych.

a) ustugi dopuszcza si¢ wyltacznie w parterze obiektow wielokondygnacyjnych,

b) dopuszcza si¢ funkcje handlowe wytacznie w obrebie parteru obiektu wielokondygnacyjnego o
dominujacej funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia
uzytkowa funkcji handlowych nie moze przekroczy¢ 1000m?,

¢) wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:

— dla ustug handlu — 3 miejsca postojowe na kazde 100m” powierzchni uzytkowej (dostepnej dla
klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §15

25. dla jednostek oznaczonych jako 35 MW,U; 36 MW, U

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, funkcje biurowe, ushugi
gastronomii, kultury, administracji, zdrowia, o§wiaty,

a) dopuszcza si¢ powyzsze przeznaczenie wylacznie w obrgbie istniejacych obiektow po ich
adaptacji do powyzszych celow,

b) zakaz lokalizowania nowych obiektow 2z wyjatkiem wymiany obiektow zabudowy
towarzyszacej zlokalizowanych w podworkach,

¢) wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wplywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie,

d) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo budowlane”,

e) ustala si¢ wymog zachowania odlegtosci minimalnych elementow zagospodarowania
nieruchomosci od terendw 1i linii kolejowych zgodnie z odpowiednimi przepisami,

f) jednostki planu zawieraja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A1”— obowiazuja ustalenia
§8 ust.3 pkt 1,
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g)

h)

g)

h)

2)

w obrgbie jednostek planu wystgpuja obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na
rysunku planu numerami 1-3 oraz 7-11, wymienione w tabeli w §8 ust.1 — obowiazuja ustalenia
§8 ust.2,

wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wpltywu na estetyke otoczenia, jak rOwniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,

Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi handlu, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz
sieci uzbrojenia podziemnego.

dopuszcza si¢ funkcje handlowe wylacznie w obrgbie parteru obiektu o dominujacej funkcji
zgodne] z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji
handlowych nie moze przekroczy¢ 200m?,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

26. dla jednostki oznaczonej jako 37 KD-L1/2

Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy lokalne;,
ulica klasy L,

linie rozgraniczajace w pasie szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,

jedna jezdnia o dwu pasach ruchu,

chodnik obustronny,

usytuowanie nowoprojektowanych obiektow budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz
15m.

wymagana realizacja skrzyzowania z ul. Lwowska w formie skrzyzowania z sygnalizacja
Swietlna lub ronda.

zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych nie zwiazanych z realizacja i funkcjonowaniem

drogi w tym wolnostojacych nosnikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajace;j

2
6m-,

nakaz stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych do odbiornika poprzez kanalizacjg, piaskowniki,
separatory.

Przeznaczenie uzupetniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona i izolacyjna, zatoki postojowe 1 parkingowe.

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §15

27. dla jednostki oznaczonej jako 38 KD-D

Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy dojazdowej,
ulica klasy D,

linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 10m,

usytuowanie nowoprojektowanych obiektow budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz
10m,
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d)

2)

d)
e)

zakazuje si¢ realizacji obiektoéw budowlanych nie zwiazanych z realizacja i funkcjonowaniem
drogi w tym wolnostojacych no$nikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajace;j
6m2,

Przeznaczenie uzupetniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zatoki postojowe i parkingowe.

dopuszcza si¢ lokalizowanie zatok postojowych i parkingowych pod warunkiem nienaruszenia
wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych droég publicznych a takze
uzyskania zgody zarzadcy drogi,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

28. dla jednostki oznaczonej jako 39 KD-Z1/2

Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy zbiorczej,
ulica klasy Z,

linie rozgraniczajace w pasie szerokosci okreslonym na rysunku planu,

jedna jezdnia o nie mniej niz dwu pasach ruchu,

chodnik jednostronny lub obustronny,

usytuowanie nowoprojektowanych obiektow budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz
20m,

f) wymagana realizacja skrzyzowania z ul. 11 listopada w formie skrzyzowania z sygnalizacja

Swietlna lub ronda.

g) zakazuje sig realizacji obiektow budowlanych nie zwiazanych z realizacja 1 funkcjonowaniem

h)

2)

d)

drogi w tym wolnostojacych no$nikow reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajacej
6m>,
nakaz stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod

opadowych z powierzchni tras drogowych do odbiornika poprzez kanalizacjg, piaskowniki,
separatory,

Przeznaczenie uzupetniajace — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, ekrany akustyczne, zielen urzadzona i izolacyjna.

na wskazanym na rysunku planu odcinku wymagane wyznaczenie ciagu pieszego, wymaganego
w ramach szlaku ,,Tradycji 1 kultury”.

na wskazanym na rysunku planu odcinku wymagane wyznaczenie S$ciezki rowerowej,
wymaganej w ramach szlaku ,, Tradycji i kultury”,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §15
29. dla jednostki oznaczonej jako 40 KD-D

Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji publicznej, droga klasy dojazdowej z ciagiem
pieszym i $ciezka rowerowa.

ulica klasy D,
linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 10m,

wymagane oznaczenie odpowiednimi znakami przebiegu, wymaganej w ramach szlaku
»Iradycji 1 kultury”, §ciezki rowerowe;,

wymagany ciag pieszy w ramach szlaku ,,Tradycji i kultury”
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2)

h)
2)
a)

b)

¢)

)

a)

b)

c)
d)

usytuowanie nowoprojektowanych obiektow budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz
10m,

zakazuje si¢ realizacji obiektoéw budowlanych nie zwiazanych z realizacja i funkcjonowaniem

drogi w tym wolnostojacych no$nikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajace;j

2
6m-,

Przeznaczenie uzupetniajace — obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zatoki postojowe
1 parkingowe.

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

30. dla jednostek oznaczonych jako 41 ZP; 42 ZP
Przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.
wymog uporzadkowania urbanistycznego zatozen parkowych,

obowiazuje adaptacja istniejacej zieleni wysokiej 1 zapewnienie jej niezakldconego
funkcjonowania,

dopuszcza si¢ cigcia sanitarne i1 porzadkujace dla obiektow chorych 1 zagrazajacych
bezpieczenstwu,

wymaga si¢ uporzadkowania urbanistycznego terendw,
zakaz lokalizowania zabudowy,
zakaz lokalizowania obiektow reklamowych,

zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo budowlane” z
wyjatkiem urzadzen rozrywkowych,

ustala si¢ wymog zachowania odleglosci minimalnych elementéw zagospodarowania
nieruchomosci od terendw 1i linii kolejowych zgodnie z odpowiednimi przepisami,

Przeznaczenie uzupetniajace — ciagi piesze 1 rowerowe, place gier i zabaw, sieci uzbrojenia
podziemnego, zagospodarowanie towarzyszace.

wskazana modernizacja istniejacych ciagéw pieszych i realizacja nowych,

w obregbie jednostki oznaczonej jako 42 ZP wymagana realizacja ciagu pieszego ze §$ciezka
rowerowa, wymaganego w ramach szlaku ,Tradycji 1 kultury”. Dopuszcza si¢ korekte
przebiegu ciagu wskazanego na rysunku bez zadnych ograniczen w ramach jednostki planu,

dopuszcza si¢ prowadzenie instalacji wytacznie podziemnych,

31. dla jednostki oznaczonej jako 43 UMW

Przeznaczenie podstawowe — ustugi kultury, administracji, zdrowia, o$wiaty, funkcje biurowe
oraz mieszkalne.

dopuszcza si¢ powyzsze przeznaczenie wylacznie w obrebie istniejacych obiektéw po ich
adaptacji do powyzszych celow,

zakaz lokalizowania nowych obiektow z wyjatkiem wymiany obiektow zabudowy
towarzyszacej,

zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo budowlane”,

jednostka planu zawiera si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A2”— obowiazujq ustalenia §8
ust.3 pkt 1,
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e)

g)
2)

b)

1)

»

w obrebie jednostki planu wystgpuja obiekty objgte ochrona konserwatorska, oznaczone na
rysunku planu numerami 5 i 6, wymienione w tabeli w §8 ust.1 — obowiazuja ustalenia §8 ust.2,

wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wplywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,

Przeznaczenie uzupetniajace — uslugi handlu, gastronomii, zagospodarowanie towarzyszace,
urzadzenia oraz sieci uzbrojenia podziemnego.

dopuszcza si¢ funkcje handlowe wylacznie w obrgbie parteru obiektu o dominujacej funkceji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji
handlowych nie moze przekroczy¢ 200m?,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §15

32. dlajednostki oznaczonej jako 44 P

Przeznaczenie podstawowe — obiekty 1 urzadzenia produkcyjne w tym wysokich technologii,
obstugi komunikacji samochodowej, centra logistyczne, sktady i magazyny, obiekty biurowe,
parkingi.

istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu i przestrzeganiu zasad zabudowy i zagospodarowania,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrgbie nieruchomosci wynosi 0,2-1,1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 18m,

dla nieruchomosci zlokalizowanych w strefie ESOCh maksymalny wskaznik zabudowy w
obrebie nieruchomosci wynosi 55%,

dla nieruchomosci zlokalizowanych w strefie ESOCh udziat powierzchni biologicznie czynnej
nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni nieruchomosci gruntowej,

dla nieruchomosci zlokalizowanych poza strefa ESOCh udzial powierzchni biologicznie
czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10% powierzchni nieruchomosci gruntowe;j,

ustala si¢ zakaz lokalizacji w obrebie jednostki:

stacji paliw,

zlomowisk,

punktéw skupu lub magazynowania surowcow wtornych,

zaktadow utylizacji odpadéw i otwartych sktadowisk,

wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektow handlowych,

wolnostojacych noénikéw reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajacej 6m?,

wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych
nie majace negatywnego wplywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie,

zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:
20m od krawedzi docelowej jezdni w jednostce planu oznaczonej jako 39 KD-Z1/2

dopuszcza si¢ tymczasowo, do czasu budowy skrzyzowania ulic Lwowskiej 1 11 Listopada,
uzytkowanie istniejacego wjazdu z ulicy Lwowskiej. Docelowo dopuszcza si¢ rozwiazania
polegajace na wiaczeniu obslugi terenu do skrzyzowania ul. Lwowskiej 1 11 Listopada z
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k)

)

wyprowadzeniem ruchu wylacznie w strong drogi krajowej nr 79 lub obstuge komunikacyjna
terenu z pominigciem wlaczenia do ul. Lwowskiej i rozwiazanie obslugi komunikacyjnej
poprzez wlaczenie do ul. Wiosny Ludéw lub ul. WozZniaka Karola,

ustala si¢ wymodg zachowania odlegltosci minimalnych elementdw zagospodarowania
nieruchomosci od terendw 1 linii kolejowych zgodnie z odpowiednimi przepisami,

dopuszcza si¢ utrzymanie i remonty istniejacych obiektow lub ich czgsci zlokalizowanych w
odlegtosci od krawedzi jezdni mniejszej niz wymagana bez mozliwos$ci ich rozbudowy w tej
strefie,

m) wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali

p)

q

b)

prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:
dla powierzchni biurowych — 3 miejsca postojowe na kazde 100m” powierzchni uzytkowej,

dla placow sktadowych 1 magazynow sprzedazy hurtowej — 5 miejsc postojowych dla
samochodéw cigzarowych na kazde 1000m” powierzchni skladowych, dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla placow sktadowych 1 magazynéw sprzedazy detalicznej — 5 miejsc postojowych dla
samochodéw ciezarowych na kazde 1000m” powierzchni sktadowych, 25 miejsc postojowych
dla samochoddéw osobowych na kazde 1000m? powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla obiektow produkcyjnych — 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

wskazana realizacja zewnetrznych powierzchni parkingowych przy udziale roslinnosci
wysokiej,

dla obiektow lokalizowanych w strefie plytkiej eksploatacji gorniczej ustala si¢ nakaz
wykonywania szczegolowych opinii geologiczno-gdrniczych oraz geofizycznych okreslajacych
warunki realizacji zabudowy,

ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem,

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektdéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,.Prawo
budowlane”,

dla czgsci jednostki planu zawierajacej si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A2”—
obowiazuja ustalenia §8 ust.3 pkt 1,

w obrebie jednostki planu wystgpuje obiekt objety ochrona konserwatorska, oznaczony na
rysunku planu numerem 4, wymieniony w tabeli w §8 ust.1 — obowiazuja ustalenia §8 ust.2,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7,

Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi, zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia oraz sieci
uzbrojenia nad- i podziemnego.

dopuszcza si¢ funkcje handlowe wylacznie w obrgbie parteru obiektu o dominujacej funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji
handlowych nie moze przekroczy¢ 1000m?,

wymaga si¢ wyposazenia obiektow w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalno$ci w ilo$ci nie mniejszej niz:

dla ustug handlu — 3 miejsca postojowe na kazde 100m” powierzchni uzytkowej (dostepnej dla
klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,

dla uslug gastronomii — 2 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dodatkowo 1
miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych,
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¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §15

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7. 1. W ramach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw, ktérych
niekorzystne oddziatywanie zwigzane z prowadzona w nich dziatalno$cia przekracza dopuszczalne
normy. Dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ pod warunkiem, ze zostanie uwzgl¢dniony nakaz
dotyczacy ograniczenia ich negatywnego oddzialywania na srodowisko do granic dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, z wyjatkiem infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w par.15 pkt
9 ppkt 3/.

2. Obowiazek utrzymania norm i standardéw emisji do Srodowiska przez istniejace,
przebudowane i nowo wznoszone obiekty oraz prowadzone dziatalnosci.

3. Dla calego terenu opracowania obowiazuje zakaz stosowania lokalnych systemow
ogrzewania o sprawnosci energetycznej ponizej 75% 1 calkowity zakaz stosowania urzadzen
grzewczych na paliwo stale,

4. Zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore
moglyby powodowa¢ dostawanie si¢ sciekow nieoczyszczonych do gruntu.

5. Na terenach miejsc postojowych, parkingdw, placow, garazy, wprowadza si¢ wymog
stosowania, szczelnych urzadzen do odprowadzania woéd opadowych wyposazonych w separatory
zwiazkow ropopochodnych wraz z osadnikami.

6. Zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekow i zbiornikoéw wodnych w odlegtosci
mniejszej niz Sm od gornej krawedzi skarpy cieku oraz wprowadza si¢ zakaz zabudowy
w odlegtosci mniejszej niz 15m od gornej krawedzi skarpy.

7. Zakaz uzytkowania terenéw 1 obiektéw niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,
8. Zakaz lokalizacji w obrgbie obszaru objetego planem nowych stacji paliw.

9. Zakaz lokalizacji w obrebie terenu wolnostojacych jednokondygnacyjnych obiektow
handlowych.

10. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

1) sposob postgpowania z odpadami w systemie zorganizowanym, zgodnie z odpowiednimi
przepisami i ,,Planem gospodarki odpadami”

2) zakaz gromadzenia i skladowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych,

3) w obrebie terenu objgtego planem ustala si¢ catkowity zakaz gromadzenia i skladowania
odpadoéw wytworzonych poza obszarem opracowania niniejszego planu,

4) w obrgbie terenu objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji ztomowisk, punktow skupu lub
magazynowania surowcoéw wtornych, punktow zbidrki odpadow oraz punktéw skupu lub
magazynowania surowcow wtornych,

5) gromadzenie odpaddéw na terenie objgtym planem, poza spetnieniem wymaganych prawem
norm, nie moze powodowac uciazliwosci w sasiadujacych nieruchomosciach,
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ROZDZIAL 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§8. 1. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje si¢ ochrona
konserwatorska obiekty zakwalifikowane do ochrony w ramach zapisu w planie:
Lp adres nr typ Strefa ochrony datowanie
bud. konserwatorskiej \
jednostka planu
1 | UL 11 Listopada 1,3, 5, | kamienica - murowana A1\35 MW, U 1908 r.
7
2 | UL 11 Listopada 4 | kamienica - murowana Al\36 MW, U pocz. XX w.
3 | Ul 11 Listopada 6, 8 |kamienice - murowane Al1\36 MW,U 1906
4 | UL Lwowska kamienica wraz z A2\44 P 2 pot. XIX w.
budynkiem gospodarczym - (kamienica)
murowane 1896 r. (bud.
gosp)
5 | UL Lwowska 5 | budynek d. hotelu Klippera | A2\43 UMW k. XIX w.
— murowany, ob.
przychodnia specjalistyczna
6 | Ul Lwowska 7 | kamienica — murowana A2\ 43 UMW k. XIX w.
7 |ul. Lwowska 10 |kamienica — murowana Al \36 MW, U k. XIX w.
ul. Wypoczynkowa 1
8 |ul. Lwowska 14 | kamienica — murowana A1\35MW,U k. XIX w.
ul. 11 Listopada 1
9 |ul. Lwowska 12 | kamienica — murowana Al1\36 MW,U k. XIX w.
ul. 11 Listopada 2
10 | Ul. Wypoczynkowa 2 | kamienica - murowana Al\36 MW, U pocz. XX w.
11 | Ul Wypoczynkowa 3 |kamienica - murowana Al\36 MW, U pocz. XX w.
12 | UlL. Walowa 11 | Zespo6t hal Przedsigbiorstwa | A4\ 29 U k. XIX w.
Komunikacji Tramwajowej
13 |ul. ks. bpa Herberta| 49 |kamienica - murowana \ 28 UMW
Bednorza
14a Budynek dawnej walcowni |\ 19 P,U 1904 r.
Z wyposazeniem
14b Budynek dawnej kotlowni. |\ 19 P,U 1904 1.
15 Dawny warsztat \19 P,U lata 30 XX w
mechaniczny
16 Dawny warsztat \19 P,U lata 20 XX w
mechaniczny
17 Budynek ,,Izba tradycji” A3\19P,U II pot. XIX w.
18 Zesp6l budynkow dawnej | A3\21 P,U k. XIX w.
lokomotywowni
19 Dawny budynek socjalny A3\21PU k. XIX w.
20 Dawny budynek stolarni A3\21PU pocz. XX w.
21 Dawny budynek A3\21PU lata 80 XIX w.
wagonowni
22 |ul. ks. bpa Herberta| 43 |kamienica — murowana /28 UMW
Bednorza
23 | UL 11-go Listopada 13 | budynek szkoly wraz zsalg |/32 UO lata 50 XX w.

gimnastyczng

2. Dla obiektow wymienionych w ust.1 ustala si¢ uwarunkowania dziatalno$ci inwestycyjne;j:

1) wymog utrzymania dobr kultury w ich tradycyjnej formie budowlanej z zachowaniem i
przywracaniem cech stylowych: gabarytow i formy obiektow, ksztaltow, spadkoéw i rodzaju
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2)
3)

4)

b)

pokrycia dachow, wystroju i detali architektonicznych, stolarki okiennej i drzwiowej — ksztalt,
wielkos$¢ 1 podzialy z zachowaniem rysunku profili i materiatu,

rekonstrukcje elewacji na podstawie dostgpnych materiatow archiwalnych,

w odniesieniu do obiektow przewidzianych do rozbidrek lub wyburzenia ze wzgledu na stan
techniczny nalezy przed likwidacja zdokumentowaé je archiwalnie wykonujac dokumentacjg
inwentaryzacyjno — pomiarowa oraz fotograficzna po wczesniejszej opinii Slaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

ponadto dla obiektu oznaczonego w tabeli numerem 14a ustala sig:

w obrgbie budynku dawnej walcowni ochrona na podstawie przepisOw odrgbnych objgte sa
obiekty wyposazenia wpisane do rejestru zabytkow ruchomych tj.:

Linia walcarek jednoklatkowych (I), w sktad ktorej wchodzi walcarka do walcowania wlewkow
z klatkami roboczymi, typu ,,duo" oraz silnik parowy z kotem zamachowym - nr rej. B/41/03,
decyzja WKZ z dnia 30.07.2003r,

Linia walcarek jednoklatkowych (II), ktéra skiada si¢ z walcarki do walcowania wlewkow z
klatkami typu ,,duo" oraz silnika parowego z kotem zamachowym - nr rej. B/42/03, decyzja
WKZ z dnia 30.07.2003r,

Linia walcarek dwuklatkowych (m), ktora sktada si¢ z dwdch walcarek do walcowania blach
cynkowych z klatkami typu ,,duo" oraz silnika parowego z kotem zamachowym - nr B/43/03,
decyzja WKZ z dnia 30.07.2003r,

Linia walcarek dwuklatkowych (IV), nr B/44/03, decyzja WKZ z dnia 30.07.2003r

wymaga si¢ utrzymania charakteru oraz rozplanowania zasadniczych elementow wngtrz
wschodniej czesci budynku dawnej walcowni, w ktorej znajduja sie powyzsze zabytki ruchome.
Dopuszcza si¢ adaptacje pozostatej czesci budynku pod warunkiem zachowania
charakterystycznych cech stylowych,

3. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje si¢ ochrona

konserwatorska strefy:

1)

a)
b)

c)

d)

g)

h)

Strefa_,A41” ochrony konserwatorskie;j.
Ochrona konserwatorska obejmuje si¢: uktad zabudowy miejskiej - obiekty objete ochrona.
granica strefy zostata okreslona na rysunku planu w zalaczniku nr 1,

nakaz utrzymania w niezmienionym ksztalcie zachowanych zasadniczych -elementow
rozplanowania,

obowiazuje utrzymanie dobr kultury, objetych ochrona konserwatorska na podstawie zapisu w
planie, w ich tradycyjnej formie budowlanej z utrzymaniem i przywracaniem cech stylowych,

wymagana konserwacja substancji zabytkowej,

zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych i1 nasciennych. Dopuszcza si¢ szyldy i reklamy
nascienne o powierzchni nie przekraczajacej 2m’, wylacznie firm dziatajacych w obiektach
zlokalizowanych w strefie, w ilo$ci nie wigkszej niz 1 reklama/szyld na jedna firmg,

wskazana likwidacja wtornych obiektow 1 przybudowek nie harmonizujacych z obiektami
objetymi ochrona,

dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow objetych ochrona konserwatorska wylacznie od strony
wewngetrznych dziedzincdw pod warunkiem utrzymania jednorodnych cech stylowych obiektu
rozbudowywanego i jego rozbudowy.

zakazuje si¢ nadbudowy obiektow lub realizacji rozbudowy o wysoko$ci wigkszej niz obiekt
rozbudowywany.
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g)

3)

4)

g)

Strefa_,42” ochrony konserwatorskie;j.
Ochrona konserwatorska obejmuje sig: obiekty objete ochrona wraz z otoczeniem.
granica strefy zostala okreslona na rysunku planu w zataczniku nr 1,

obowiazuje utrzymanie dobr kultury, objetych ochrona konserwatorska na podstawie zapisu w
planie, w ich tradycyjnej formie budowlanej z utrzymaniem i1 przywracaniem cech stylowych,

wymagana konserwacja substancji zabytkowe;j,

zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych i nasciennych. Dopuszcza si¢ szyldy i reklamy
nascienne o powierzchni nie przekraczajacej 2m’, wylacznie firm dzialajacych w obiektach
zlokalizowanych w strefie, w ilo$ci nie wigkszej niz 1 reklama/szyld na jedna firme,

wskazana likwidacja wtornych obiektow i przybuddéwek nie harmonizujacych z obiektami
objetymi ochrona,

zakaz rozbudowy obiektéw od strony potnocnej, zachodniej i potudniowej,

zakazuje si¢ nadbudowy obiektow lub realizacji rozbudowy o wysoko$ci wigkszej niz obiekt
rozbudowywany,

Strefa_,43” ochrony konserwatorskie;j.

Ochrona konserwatorska obejmuje si¢: obiekty objete ochrona wraz z otoczeniem w granicach
strefy.

granica strefy zostata okreslona na rysunku planu w zataczniku nr 1,

obowiazuje utrzymanie dobr kultury, objetych ochrona konserwatorska na podstawie zapisu w
planie, w ich tradycyjnej formie budowlanej z utrzymaniem i przywracaniem cech stylowych,

wymagana konserwacja substancji zabytkowej,

wskazana likwidacja wtérnych obiektow i przybudéwek nie harmonizujacych z obiektami
objetymi ochrona,

zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych i nasciennych,

zakaz rozbudowy z dopuszczeniem adaptacji obiektow objetych ochrona pod warunkiem
utrzymania jednorodnych cech stylowych obiektu,

Strefa ,,44” ochrony konserwatorskie;j.

Ochrona konserwatorska obejmuje si¢: obiekty objete ochrona wraz z otoczeniem w granicach
strefy.

granica strefy zostata okreslona na rysunku planu w zalaczniku nr 1,

obowiazuje utrzymanie dobr kultury, objetych ochrona konserwatorska na podstawie zapisu w
planie (Zespot hal Przedsigbiorstwa Komunikacji Tramwajowej), w ich tradycyjnej formie
budowlanej z utrzymaniem i przywracaniem cech stylowych,

wymagana konserwacja substancji zabytkowe;,

wskazana likwidacja wtornych obiektow 1 przybudowek nie harmonizujacych z obiektami
objetymi ochrona,

zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych i nasciennych,
zakaz lokalizowania nowych obiektow w granicach strefy,

zakaz rozbudowy z dopuszczeniem adaptacji obiektow objetych ochrona pod warunkiem
utrzymania jednorodnych cech stylowych obiektu,
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ROZDZIAYL. 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9. 1. Ustala si¢ przestrzenie publiczne - drogi i ulice publiczne oraz ustala si¢ standardy
obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ulica klasy zbiorczej oznaczona jako I KD-ZI1/2 - realizuje bezposrednia obstuge
komunikacyjna terenéw w jednostce planu oznaczonej jako 17 P,U

2) ulica klasy gléwnej oznaczona jako 2 KD-G1/2:

a) ulica w obrgbie opracowania bierze udzial w bezposredniej obstudze komunikacyjnej wytacznie
jednostki planu oznaczonej jako 3 U,P poprzez istniejace wjazdy lub, za zgoda Zarzadcy,
poprzez nowe wjazdy.

b) w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy wymaga si¢ utrzymania linii tramwajowe;.

3) ulica klasy zbiorczej oznaczona jako 11 KD-Z1/2 - realizuje bezposrednia obshuge
komunikacyjna terenéw w jednostkach planu oznaczonych jako 4 P,U; 5 P,U; 9 U; 10 U; 18 P,U

4) ulica klasy dojazdowej oznaczona jako 16 KD-D - realizuje bezposrednia obstuge
komunikacyjna terendéw w jednostkach planu oznaczonych jako 14 UO; 19 P,U

5) ulica klasy lokalnej oznaczona jako 23 KD-L1/2 - realizuje bezposrednia obstuge
komunikacyjna terendow w jednostkach planu oznaczonych jako 10 MW; 17 P,U; 18 P,U; 19
P,U; 20 P,U; 21 P,U; 22 P,U; 26 C; 27 C

6) ulica klasy dojazdowej oznaczona jako 25 KD-DI1/2 - realizuje bezposrednia obstuge
komunikacyjna terenéw w jednostkach planu oznaczonych jako 19 P,U; 20 P,U, 31 US

7) ulica klasy zbiorczej oznaczona jako 30 KD-Z1/2 - realizuje bezposrednia obsluge
komunikacyjna terenéw w jednostkach planu oznaczonych jako 28 U,MW; 29 U

8) ulica klasy lokalnej oznaczona jako 37 KD-L1/2 - realizuje bezposrednia obstuge
komunikacyjna terendéw w jednostkach planu oznaczonych jako 31 US; 32 UO; 34 MW; 41 ZP;
42 7P, 35 MW, U, 36 MW,U

9) ulica klasy dojazdowej oznaczona jako 38 KD-D - realizuje bezposrednia obshuge
komunikacyjna terenéw w jednostkach planu oznaczonych jako 42 ZP; 36 MW,U

10) ulica klasy dojazdowej oznaczona jako 40 KD-D:
a) realizuje bezposrednia obstuge komunikacyjna terenu w jednostce planu oznaczonej jako 29 U

b) w obrgbie linii rozgraniczajacej ulicy realizuje inwestycje w zakresie przebiegu ciagu pieszo
rowerowego ,, Tradycji i1 kultury”,

11) ulica klasy zbiorczej oznaczona jako 39 KD-Z1/2:

a) realizuje bezposrednia obstuge komunikacyjng terenow w jednostkach planu oznaczonych jako
43 UMW; 44 P

b) w obrebie linii rozgraniczajacej ulicy realizuje inwestycje w zakresie przebiegu ciagu pieszo

rowerowego ,,Tradycji 1 kultury”,

2. Ustala si¢ przestrzenie publiczne w zakresie innych systeméw komunikacji:
1) linie tramwajowe w jednostce planu oznaczonej jako 2 KD-G1/2

a) realizuja lokalne potaczenia z obstuga lokalnego ruchu pasazerskiego.

3. Dopuszcza sig realizacj¢ S$ciezek rowerowych i ogoélnodostgpnych ciagdw pieszych w
obrebie wszystkich jednostek planu.

39



4. Ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:
1) tereny o$wiaty w jednostce planu oznaczonej jako 14 QU,
2) tereny zieleni w jednostce planu oznaczonej jako 15 ZI,
3) tereny sportu i rekreacji w jednostce planu oznaczonej jako 31 US,
4) tereny oswiaty w jednostce planu oznaczonej jako 32 UO,
5) tereny zieleni w jednostce planu oznaczonej jako 41 ZP,

6) tereny zieleni w jednostce planu oznaczonej jako 42 ZP,

5. Nie ustala si¢ innych przestrzeni publicznych niz wymienione w ust.1, ust.2, ust.4

ROZDZIAL 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendow gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§10.1. Tereny gornicze: Obszar planu zawiera si¢ w obrgbie terenu gorniczego KWK
Wieczorek i bylego obszaru gérniczego ,,Szopienice I” zlikwidowanej KWK ,,Siemianowice”
zgodnie z rysunkiem planu.

2. czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefach ptytkiej eksploatacji goérniczej gdzie mozliwe jest
wystepowanie deformacji nieciagtych. Granice strefy ptytkiej eksploatacji oznaczono na rysunku
planu. W zwiazku z powyzszym dla obiektow lokalizowanych w strefie ptytkiej eksploatacji
gbrniczej ustala si¢ nakaz wykonywania szczegotowych opinii geologiczno-gorniczych oraz
geofizycznych okreslajacych warunki realizacji zabudowy,

3. w obrgbie jednostek planu oznaczonych jako 21 P,U oraz 26 C znajduja si¢ pozostatosci
zlikwidowanych i1 zasypanych szybdéw gorniczych. W zwiazku z powyzszym wymaga si¢ uzyskania
od wiasciwych organow nadzoru gorniczego lub bezposrednio od przedsigbiorcy gorniczego
informacji o zakresie niezbgdnych zabezpieczen dla projektowanego sposobu zagospodarowania
dla przedsiewzig¢ realizowanych w odlegtosci mniejszej niz 30m od centralnego punktu oznaczenia
na rysunku planu,

4. w obrebie jednostek planu oznaczonych jako 22 P,U; 32 UO; 34 MW wystepuja deformacje
nieciagte w postaci zapadlisk. W zwiazku z powyzszym wymaga si¢ uzyskania od witasciwych
organéw nadzoru goérniczego lub bezposrednio od przedsigbiorcy gorniczego informacji o zakresie
niezbgdnych zabezpieczen dla projektowanego sposobu zagospodarowania dla przedsigwzigé
realizowanych w odlegtosci mniejszej niz 30m od centralnego punktu oznaczenia na rysunku planu,

5. dla obiektéw lokalizowanych w obrgbie terenu goérniczego kopalni Wieczorek ustala sig
obowiazek prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o
przewidywanych czynnikach geologiczno-gdrniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych od wilasciwych organéw nadzoru goérniczego lub
bezposrednio od przedsigbiorcy gorniczego,

§11. W obrgbie obszaru opracowania nie wystgpuja tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi zwiazanej z przebiegiem, w obrgbie terenu opracowania, rzeki Rawy.
Istniejace zabezpieczenia eliminuja prawdopodobienstwo zalania wodami powodziowymi terenéw
inwestycyjnych wyznaczonych w niniejszym planie.

§12.1. W obrgbie obszaru opracowania nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.
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2. ze wzgledu na wystgpowanie na tym terenie gruntow nasypowych o duzej migzszosci oraz
skarp 1 nasypow wprowadza si¢ wymog zabezpieczenia wlasciwie uformowanych skarp
zapewniajacy:

1) brak niekorzystnych wptywoéw w przylegtych nieruchomosciach,
2) brak ograniczen w sposobie zagospodarowania przylegtych nieruchomosci,

§13.1. Na calym obszarze opracowania wystgpuja udokumentowane zloza wegla
kamiennego.

2. Dopuszcza si¢ ich eksploatacje metoda podziemna na podstawie odpowiednich konces;ji.

3. W obszarze opracowania nie dopuszcza si¢ lokalizacji budowli i urzadzen sluzacych
eksploatacji zt6z.

ROZDZIAL 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§14.1. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ wymogu scalania gruntow.

2. W planie nie wprowadza si¢ szczegdtowych zasad, warunkéw oraz ograniczen podzialu
gruntow.

3. Ustala si¢ wymog wydzielenia dziatek w liniach rozgraniczajacych komunikacji w celu
realizacji przeznaczenia zgodnego z planem.

ROZDZIAL 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§15.1. W obrgbie terenu objgtego planem adaptuje si¢ istniejace sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej nadziemnej i podziemnej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
technicznej o znaczeniu lokalnym i uzasadnionych sieci o znaczeniu ponadlokalnym w obrgbie
wszystkich wydzielonych jednostek planu z zachowaniem wymagan przepiséw odregbnych,

2. Wszelkie, oznaczone na rysunku planu, sieci maja charakter orientacyjny 1 nie sa
ustaleniami planu.

3. Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢
realizowana na biezaco zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentow i/lub uzytkownikéw
przy zachowaniu pozostalych uwarunkowan planu,

4. Przebiegi projektowanych sieci uzbrojenia powinny by¢ w miar¢ mozliwosci wyznaczane
rownolegle do ulic w obrgbie linii rozgraniczajacych infrastruktury komunikacyjnej — ulic,

5. Dla terenow zabudowy wyszczegdlnionych w §6 ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci,
energig¢ elektryczna, kanalizacjg sanitarng oraz sie¢ teletechniczna,

6. Szerokosci stref technicznych wskazanych na rysunkach planu moga ulec zmniejszeniu lub
likwidacji po uzyskaniu uzgodnien z dyspozytorami sieci.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ sukcesywna rozbudowg sieci energetycznej dla nowoprojektowanego
zagospodarowania,
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2)

3)

4)

5)
6)

1)
2)

3)

1)

2)
3)

1)

1)
2)
3)
4)

)

6)

1)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w obrgbie wszystkich jednostek
planu z wyjatkiem jednostek oznaczonych jako 35 MW,U, 36 MW, U, 43 UMW

zagospodarowanie terenow wokot projektowanych stacji transformatorowych musi zapewniac
catodobowy dojazd sprzgtem cigzkim,

modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych powinna uwzglgdnia¢é w miarg
mozliwosci likwidacje linii napowietrznych,

projektowane odcinki sieci energetycznych nalezy realizowac jako podziemne, kablowe,

wymagane zapewnienie zasilania w energi¢ elektryczna o wymaganych, w odpowiednich
przepisach, standardach dla wszystkich odbiorcéw w obszarze objetym planem,

8. Zaopatrzenie w wodg:

wymagane zapewnienie zasilania w wodg z sieci, 0 wymaganych w odpowiednich przepisach
standardach, dla wszystkich odbiorcow w obszarze objetym planem,

ustala si¢ sukcesywna rozbudoweg sieci wodociagowej dla nowoprojektowanego
zalnwestowania,

wymagane zapewnienie wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowej,
9. W zakresie telekomunikacji:

ustala si¢ sukcesywna budowg sieci telekomunikacyjnych dla nowoprojektowanego
zagospodarowania,

zaleca sig¢ rozbudowe sieci ogdlnodostepnych automatdéw telefonicznych,

dopuszcza sig lokalizowanie infrastruktury dla telefonii komérkowej w obrgbie jednostek planu
oznaczonych jako ; 17 P,U; 18 P,U; 19 P,U; 20 P,U; 21 P,U; 26 C; 27 C; 44 P; pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych,

10. zaopatrzenie w gaz:

wskazane doprowadzenie sieci Srednio- lub wysokopregznej dla zasilania w gaz ziemny terendw
objetych planem 1 budowa niskopreznej sieci rozdzielczej dla bezposredniego zasilania
odbiorcow,

11. W zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych:
zakaz odprowadzania $ciekOw sanitarnych do wod lub do ziemi,
zakaz stosowania indywidualnych systemow oczyszczania §ciekdw sanitarnych,

nakaz odprowadzania $ciekow systemem rozdzielczym. Ustala si¢ wymog kompleksowego
rozwiazania zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dla terenow potozonych pomiedzy
ulicami Lwowska i Rozdzienska,

ustala si¢ sukcesywna rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej dla
nowoprojektowanego zagospodarowania,

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ wylacznie do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej z ich odprowadzeniem do oczyszczalni §ciekow,

w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia Sciekow sanitarnych do kanalizacji miejskiej w
sposob grawitacyjny dopuszcza si¢ budowg lokalnych przepompowni w miejscach wskazanych
na rysunku planu w jednostkach oznaczonych jako 13 MW oraz 19 P,U

12. W zakresie odprowadzania wod deszczowych:

ustala si¢ wymog kompleksowego rozwiazania zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej dla
obstugi jednostek planu oznaczonych jako 4 P,U; 5 P,U; 12 KS; 17 P,U; 18 P,U; 19 P,U; 20
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P,U; 21 P,U; 22 P,U; 26 C; 27 C; 29 U; 44 P oraz terenéw komunikacji samochodowej w
jednostkach planu oznaczonych jako ...KD...

2) wymaga si¢ odprowadzenia wod deszczowych do kanalizacji deszczowej z terendéw
komunikacji samochodowej w jednostkach planu oznaczonych jako ...KD...

3) wymaga si¢ odprowadzenia wod deszczowych do kanalizacji deszczowej z nieruchomosci w
jednostkach planu oznaczonych jako 4 P,U; 5 P,U; 12 KS; 17 P,U; 18 P,U; 19 P,U; 20 P,U; 21
P,U; 22 P,U; 26 C; 27 C;29U; 44 P

4) ustala si¢ wymdg podczyszczenia wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem
parametréw, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub ziemi. Na wprowadzenie
podczyszczonych wod do kanalizacji deszczowe] uzyska¢ zgodg administratora sieci oraz
pozwolenie wodnoprawne. Wymoég ten dotyczy drdég, ulic, placy, parkingdbw 1 innych
szczelnych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia §rodkami ropopochodnymi, ktérych
catkowita powierzchnia w obrebie nieruchomosci przekracza 100m?,

5) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych do pdzniejszego wykorzystania,
13. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna do celow grzewczych:

1) wskazana rozbudowa istniejacych sieci cieptowniczych -elektrocieptowni ,,Szopienice” w
kierunku budowy sieci rozdzielczej dla obstugi terenéw zabudowy w obregbie opracowania,

2) dopuszcza si¢ indywidualne ekologiczne systemy grzewcze wykorzystujace energig
elektryczna, olej, gaz,

3) zakaz stosowania systemow indywidualnych wykorzystujacych paliwa state,

4) wymagana sukcesywna eliminacja indywidualnych systeméw wykorzystujacych paliwa state,

ROZDZIAL 11
Stawki jednorazowych oplat za sprzedaz nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem planu

§16.1. Dla terenow w jednostkach planu oznaczonych jako 3 U,P; 4 P,U; 5 P,U;
9U; 10 U; 12 KS; 17 P,U; 18 P,U; 19 P,U ; 20 P,U ; 21 P,U ; 22 P,U; 28 UMW ; 29 U; 44 P;

ustala si¢ stawke optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci
procent).

2. Pobranie optaty, o ktorej mowa wyzej, nie dotyczy nieruchomosci gruntowych lub ich
czesci, ktore w dniu ich zbycia beda we wtadaniu Miasta Katowice.

ROZDZIAL 12
Ustalenia Koncowe

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter
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