Uchwata nr XI1/216/07
Rady Miasta Katowice

z dnia 25 czerwca 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice
w obszarze dzielnicy Kostuchna w rejonie ulic : Hierowskiego, Zabtockiego i Krupinskiego
w zakresie wprowadzenia funkcji mieszkaniowej

Na podstawie art. 18 ust 2 punkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm. ) art. 3ust. 1 art. 20 ust. 1, art. 29 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz. U. Nr 80 poz. 717
z pézn. zm. ) po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami , Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice "

Rada Miasta Katowice
uchwala :

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice w obszarze dzielnicy Kostuchna
w rejonie ulic : Hierowskiego, Zabtockiego i Krupifiskiego
w zakresie wprowadzenia funkcji mieszkaniowej

Rozdziat 1
Przedmiot planu

§ 1.1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice w obszarze dzielnicy
Kostuchna w rejonie ulic: Hierowskiego, Zabtockiego i Krupinskiego w zakresie wprowadzenia funkcji
mieszkaniowej (zwany dalej w skrocie w niniejszej uchwale , planem "), sktadajq sie ustalenia zawarte
w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zatgcznikami:

1) Zatacznik nr 1 stanowigcy czes¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej w skali

1:1000 pod nazwg ,Rysunek planu”;

2) Zatacznik nr2 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych

uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) Zatgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Granice planu, w obrebie ktorych obowigzujg ustalenia niniejszej uchwalty oraz jej zatacznikow,
okreslono na rysunku planu.

§ 2. 1. W niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowigzujg ustalenia
zawarte w ponizej wymienionych rozdziatach :
Rozdziat 1 - Przedmiot planu

Rozdziat 2 - Ustalenia ogdine

Rozdziat 3 - Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Rozdziat 4 - Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Rozdziat 5 - Przeznaczenie terenu, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

Rozdziat 6 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Rozdziat 7 - Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych

Rozdziat 8 - Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
i ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

Rozdziat 9 - Zasady modernizaciji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury



techniczne;

Rozdziat 10 - Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

Rozdziat 11 - Szczegbtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

Rozdziat 12 - Szczegbtowe zasady, warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Rozdziat 13 - Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozdziat 14 - Ustalenia koncowe.

2. W niniejszym planie obowigzujg nastepujace ustalenia planu wyrazone graficznie na rysunku planu :
1) granice obszaru objetego planem ;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolami cyfrowo — literowymi ;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy z zastrzezeniem ustalen § 29 ust. 5 punkt 2 ;
9) lokalizacja dominant krajobrazowych.

3. Pozostate oznaczenia rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig jego ustalen.
Rozdziat 2

Ustalenia og6lne
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Katowice w obszarze dzielnicy Kostuchna w rejonie ulic : Hierowskiego, Zabtockiego i Krupinskiego
w zakresie wprowadzenia funkcji mieszkaniowej ;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego
miasta Katowice w obszarze dzielnicy Kostuchna w rejonie ulic : Hierowskiego, Zabtockiego
i Krupinskiego w zakresie wprowadzenia funkcji mieszkaniowej, sporzadzony na mapie zasadnicze;
w skali 1:1 000, stanowigcy zatacznik do Uchwaty, bedacy integralng czescig ustalen planu

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejszym planem ;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
i 0znaczony symbolem cyfrowo — literowym ;

5) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrebniony na mapie ewidencyjnej i oznaczony numerem
w rejestrze gruntow ;

6) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktdre;
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow
i dalszych ustalen planu ;

7) przeznaczeniu terenu (bez blizszego okre$lenia) - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
podstawowe ;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub ustalony w planie sposéb
uzytkowania terenow w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktdremu przeznacza
sie wiecej niz 55 % powierzchni terenu lub powierzchni catkowitej obiektow i ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu okreslone jako uzupetniajgce lub dopuszczalne ;

9) przeznaczeniu rownowaznym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ realizacji jednego lub wszystkich
wymienionych w ustaleniach dla danego terenu przeznaczen, w dostosowaniu do potrzeb inwestorow przy

uwzglednieniu innych ustalen planu ;

10) przeznaczeniu uzupetniajagcym i dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub
dopuszczony w planie sposob uzytkowania czesci terenu lub obiektu, ktory moze towarzyszy¢
przeznaczeniu podstawowemu na warunkach okreslonych w planie ;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig dziatki budowlanej ;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ :



a) wysokos¢ mierzong w metrach od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
gbrnej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjq

uzytkowa tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, albo do najwyzej potozone;
gbrnej powierzchni innego przykrycia
b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku, w tym kondygnacji niepetne; ;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie zabudowy ksztattowang
dowolnie, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden punkt rzutu budynku ;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej budynkdw do powierzchni dziatki budowlane;.

Przez ,powierzchnie catkowitg budynkoéw” nalezy rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow znajdujacych sie na obszarze dziatki budowlanej, liczonej po zewnetrznym
obrysie Scian (przegrod zewnetrznych) ;

15) terenie objetym wnioskiem - nalezy przez to rozumiec teren, dla ktorego wydaje sie decyzje
o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzje
0 pozwoleniu na budowe ;

16) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany,
nieutwardzony i niezadaszony na terenie dziatki budowlane; ;

17) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieC urzadzenia, sieci przesytowe i zwigzane z nimi
obiekty $wiadczace niezbedne ustugi dla obszaru objetego planem w zakresie energetyki, dostarczania
gazu, ciepta i wody, usuwania $ciekdw i odpadow, transportu, teletechniki, radiotechniki i radiolokacii;

18) strefach kontrolowanych i technicznych - nalezy przez to rozumie¢ pasy terenu potozone po obu
stronach osi sieci infrastruktury technicznej lub otaczajace urzadzenia infrastruktury technicznej, objete
zakazem lub ograniczeniem zabudowy i umozliwiajace dostep do tej sieci w celach jej realizacji,
eksploataciji, konserwacji i modernizacji oraz zapewniajace bezpieczenstwo ich uzytkowania, a ktérych
szeroko$ci okreslajg przepisy odrebne ;

19) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi poprawiajace standardy zycia i zaspokojenia
codziennych potrzeb mieszkancdw. Sg to ustugi handlu ( z wytaczeniem handlu hurtowego) , gastronomii,

finansdw i ubezpieczen, administracji gospodarczej, biura, ustugi doradztwa prawnego i finansowego,
ustugi szkoleniowe, o$wiatowe i kulturalne, galerie i salony sztuki, ustugi reklamowe, ustugi sportu, w tym
kluby fitness, sitownie, gabinety odnowy, ustugi zdrowia w formie gabinetow lekarskich lub przychodni
lekarza domowego oraz ustugi w zakresie rzemiosta ustugowego ;

20) rzemiosle ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z bezposrednig obstugg
detaliczng mieszkancow (z wytaczeniem dziatalnosci wytworczej i napraw pojazdéw samochodowych
i motocykli ) obejmujacg m.in. : naprawy artykutdw uzytku osobistego i domowego, dziatalnos¢
fotograficzna, fryzjerstwo, szewstwo, zegarmistrzostwo, szklarstwo, instalatorstwo urzadzen,
kosmetyke, dziatalno$¢ poligraficznag itp.;

21) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy obiekt reklamowy o powierzchni
przekraczajacej wymiary 6 m2 lub wysoko$ci wiekszej niz5m ;

22) dominancie krajobrazowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory przez swoje gabaryty
wysokosciowe dominuje w otoczeniu i jest widoczny w sylwecie i krajobrazie miasta ;

23) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z ich aktami
wykonawczymi.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 4. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie 17,35 ha terenu, w wiekszo$ci niezainwestowanego.
Dla uksztattowania tadu przestrzennego obszaru objetego planem, ustala sie :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ;
2) ukfad drég publicznych, ktérych rozmieszczenie ustalono na rysunku planu ;
3) wskazniki urbanistyczne dla poszczegolnych terenow okreslone w rozdziale 5 niniejszej uchwaty ;



4) lokalizacje dominanty krajobrazowej na terenie oznaczonym symbolem MW,U ;

5) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenu okreslone w rozdziale
10 niniejszej uchwaty ;

6) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone
w rozdziale 11 niniejszej uchwaty ;

7) szczegbtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci okre$lone w rozdziale 12 niniejszej
uchwaty.

§ 5. 1.Na obszarze objetym planem zakazuije sie :

1) realizacji zagospodarowania i uzytkowania terenu w sposob niezgodny z przeznaczeniem terenu i innymi
ustaleniami niniejszego planu ;

2) lokalizacji i realizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
2.000m? ;

3) lokalizacji nowych stacji paliw (z wytaczeniem terenu KS,U) ;

4) zabudowy wiecej niz 85 % powierzchni dziatki budowlanej , chyba Ze inne ustalenia planu stanowig
inaczej ;

5) realizacji nowych napowietrznych i naziemnych sieci infrastruktury technicznej ;

6) realizacji wolnostojacych konstrukcji wiezowych dla montazu anten telefonii komérkowe;.

2. Na obszarze objetym planem anteny przekaznikowe telefonii komdrkowej moga by¢ sytuowane
wytacznie na budynkach lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami:  MW,U, KS,U
i UKS,ZU.

3. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady umieszczania reklam:

1) na obiektach budowlanych reklamy moga by¢ montowane tylko na ptaskich powierzchniach pozbawionych
okien i detali architektonicznych takich jak : gzymsy, ptyciny i ryzality, a ich wielkos¢ i ilos¢ powinna by¢
dostosowana do wielko$ci obiektow i podziatdw architektonicznych,

2) reklamy na dachach obiektéw budowlanych tylko w formie fryzu z liter lub innych znakdéw
graficznych, nie deformujacego zewnetrznej bryty budynku,

3) reklamy wolnostojace nalezy sytuowaé w odlegtosci min. 50 m wzgledem siebie.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Dla zapewnienia ciggto$ci systemu przyrodniczego na terenach przeznaczonych do zainwestowania :

1.Nakazuje sie pozostawienie w formie biologicznie czynnej :

1) nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej w obrebie terendw oznaczonych symbolami : MN1,
MN2, MN,U, MN,U1 i MNU2;

2) nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej w obrebie terendw oznaczonych symbolami : M1,

M2,
M3, MW, UKS,ZU ;

3) nie mniej niz 20 % dziatki budowlanej w obrebie terenu oznaczonego symbolem MW,U ;

4) nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej w obrebie terenéw oznaczonych symbolami :
US,UKS1, US,UKS2 ;

) nie mniejniz 5 % powierzchni dziatki budowlanej oznaczonej symbolem KS,U ;

6) nie mniej niz 80 % powierzchni terenu oznaczonego symbolem Z1 i Z2.

2. Nie mniej niz 50 % powierzchni biologicznie czynnej na terenach wymienionych wyzej nalezy
realizowac
jako zielen urzadzona.

3. Na terenach wymienionych w § 6 ust. 1 pkt 1)i 2), tereny biologicznie czynne nalezy realizowaé



skupiajac w 1 kompleksie nie mniej niz 30% wymaganej powierzchni biologicznie czynnej i nie mniej niz 50
2
me.

§ 7. Dla ochrony czystoSci powietrza atmosferycznego :

1) zakazuje si¢ wprowadzania do powietrza pytéw i gazéw w iloSci przekraczajacej dopuszczalne wartosci
okreslone przepisami odrebnymi ;

2) nakazuje sie realizacje zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych systemow cieplnych,
w tym np. sieci cieplnej zdalaczynnej, gazu i energii elektrycznej ;

3) zakazuje sie realizacji kottowni lokalnych bazujgcych na bezposrednim spalaniu nieuszlachetnionego
wegla lub odpadow.

§ 8. Na terenach objetych planem dla ochrony powierzchni ziemi, wod gruntowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem:
1) zabrania sie:
a) lokalizowania punktéw ustugowych w zakresie gromadzenia, sktadowania i przetwarzania wszelkich
odpadow , w tym ztomowisk
b) sktadowania odpaddw i ich utylizacji w miejscach do tego nie wyznaczonych, a w szczegdlnosci :
- sktadowania surowcow, ztomu, zuzytych pojazdow i ich cze$ci, maszyn i urzadzen
- sktadowania materiatéw toksycznych, tatwopalnych, pylacych i mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
srodowiska w razie ich niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie ;
2) ustala sie obowigzek usuwania odpadow zgodnie z decyzjq wtasciwego organu w zakresie miejsca
i warunkow ich sktadowania i transportu z uwzglednieniem selektywnego postepowania z odpadami
nadajacymi sie do wykorzystania ;
3) zabrania sie odprowadzenia Sciekow komunalnych i wod opadowych bezposrednio do gruntu lub wod
powierzchniowych ;
4) ustala sie obowigzek realizacji odprowadzenia sciekéw komunalnych i deszczowych wytacznie systemem
rozdzielczym do kanalizacji miejskiej ;
5) ustala sie nakaz realizacji szczelnych nawierzchni jezdni drog publicznych i parkingow o wielkosci powyze;

10 stanowisk ;

6) ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni chodnikéw, jezdni
i parkingéw do parametréw okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych wprowadzania Sciekdw
do wéd lub ziemi przed odprowadzeniem do sieci kolektoréw deszczowych kanalizacji miejskiej lub do
zbiornikow retencyjnych.

§ 9. 1. Dla poprawy klimatu lokalnego, utrzymania przyrodniczej przydatnosci gleb i racjonalizacji systemu
gospodarki wodnej ustala sie obowigzek realizacji systemu odprowadzenia wod opadowych z zastosowaniem
powierzchniowych retencyjnych zbiornikow wod opadowych, ktdre nalezy wiaczy¢ w tereny ogolnodostepne;j
zieleni osiedlowe;.

2. Ustala sie obowigzek realizacji ziemnych zbiornikéw retencyjnych wod opadowych o wielkoSci nie
mniejszej niz 200 m2 na terenach oznaczonych symbolami W,Z1 i W,Z2 .

3. W mysl niniejszej uchwaty powierzchniowe zbiorniki wod retencyjnych sqg terenami zaliczonymi do
powierzchni biologicznie czynnych.

§ 10. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji nowych zrodet hatasu, ktére mogtyby
pogorszy¢ klimat akustyczny na terenach przeznaczonych na cele mieszkaniowe.

§ 11. Dla ochrony i ksztattowania harmonijnego krajobrazu miejskiego przy realizacji nowych budynkéw
i budowli oraz przebudowie istniejacych :

1. Nakazuje sie :
1) dostosowanie parametrow nowych budynkdw do parametréw budynkéw sasiednich w zakresie
powierzchni



zabudowy, wysoko$ci gzymsow, spadku i materiatu pokrycia dachu, lokalizacji wej$¢, balkonéw i garazy
(z uwzglednieniem ustalen rozdziatu 5) ;

2) dostosowanie form zagospodarowania dziatki przy granicy do zagospodarowania dziatki sasiedniej ;

3) dostosowanie kolorystyki projektowanych budynkéw do budynkéw sasiadujgcych przez wykluczenie
razacych kontrastow kolorystycznych ;

4) zachowanie szczegolnej dbatosci przy projektowaniu i realizacji elewacji frontowej przez uzycie materiatow

wykonczeniowych o wysokich walorach uzytkowych i estetycznych.

2. Zakazuje sie uzycia przy realizacji elewaciji frontowej budynku wigcej niz 6 rodzajéw materiatow
wykonczeniowych.

3. Zakazuije sie zastosowania w elewacji frontowej wiecej niz 3 koloréw (poza naturalnymi kolorami
drewna, tynku, cegty, metalu).

§ 12. Na obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, dla ktdrych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest wymagane lub moze
by¢ wymagane w rozumieniu przepiséw odrebnych, wg stanu prawnego na dzierh uchwalenia planu, za
wyjatkiem:

1) obiektow sportowych i hoteli ;
2) parkingéw samochodowych i stacji benzynowych zlokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel

w planie

3) przedsiewzie¢ infrastruktury drogowej ;

4) przedsiewzie¢ w zakresie infrastruktury technicznej, w tym instalacji radiokomunikacyjnych,
o ktérych mowa w rozdziale 9, pod warunkiem, Ze bedg dotrzymane inne ustalenia planu.

Rozdziat 5
Przeznaczenie terenu, zasady, standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 13. Na terenie objetym niniejszg uchwatg obowigzujg nastepujace ustalenia ogdine :

1. Przeznaczenie terenu, zasady, standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢

dla poszczegoinych terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczonych na rysunku planu.

2. Przeznaczenie terenu oznaczono odpowiednim symbolem, a tereny o tym samym przeznaczeniu,
a innych warunkach zabudowy lub stawce procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci oznaczono
kolejnymi numerami (za symbolem) .

3. Jesli teren objety liniami rozgraniczajacymi oznaczono jednym symbolem przeznaczenia oznacza to
przeznaczenie podstawowe.

4. Jesli teren oznaczono wigcej niz jednym symbolem przeznaczenia oznacza to mozliwos¢ realizacii
wszystkich wskazanych przeznaczen terenu na warunkach ustalonych w niniejszym planie.

5. Przeznaczeniu terenu okreslonemu odpowiednim symbolem zawsze moze towarzyszy¢ wystepujace
przeznaczenia uzupetniajgce : zielen urzadzona, mata architektura, oSwietlenie, dojazdy wewnetrzne, Sciezki
piesze i rowerowe oraz niezbedne podziemne i nadziemne urzadzenia infrastruktury technicznej.

6. W terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi pas terenu potozony pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulice moze by¢ wykorzystany wytacznie na cele infrastruktury
technicznej, dojazdy, parkingi i zieleh urzadzona.

§ 14. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi :
1) KDL 1, KDL 2 - tereny drog publicznych - ulice lokalne ;



KDD 1, KDD 2, KDD 3 - tereny drég publicznych - ulice dojazdowe ;

KD - tereny drog publicznych - skrzyzowanie ulic lokalnych i dojazdowych ;

M1, M2, M3 - tereny zorganizowanej zabudowy mieszkaniowej wielo i jednorodzinnej ;

MW - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej ;

MW,U - tereny wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami ;

MN 1, MN2 - tereny indywidualnej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej ;

MN,U, MN,U 1, MN,U 2 - tereny indywidualnej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z
towarzyszacymi ustugami ;

) US,UKS1, US,UKS 2 - tereny ustug sportu wraz z towarzyszacymi innymi ustugami i parkingami ;
) UKS,ZU - tereny ustug z towarzyszacymi parkingami i zielenig urzadzong ;

) KS,U - tereny obstugi komunikacji i ustug ;
)

)
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Z1, Z2 - tereny zieleni urzadzonej ;
W,Z1, W,Z 2 - tereny zbiornikw retencyjnych wdd deszczowych z towarzyszacg zielenig urzadzong.

§ 15. Dla terendw o réznym przeznaczeniu ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania,
parametry
i wskazniki zabudowy :

1. Tereny oznaczone symbolem KDL 1 i KDL 2 przeznacza si¢ na cele realizacji drog publicznych —
ulic lokalnych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 18 m—26 m - zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych tych drég na rysunku planu.

1) W obszarze ulic oznaczonych symbolami KDL 1 i KDL 2 nalezy zrealizowa¢ :

a) jezdnie o 2 pasach ruchu o szerokosci 3,5 m kazdy z nich,

b) chodniki dwustronne

c) dwukierunkowg Sciezke rowerowa.

2) W obszarze ulicy oznaczonej symbolem KDL 2 — nalezy zrealizowa¢ dwustronne parkingi przyuliczne

(w miejscach poszerzonej ulicy).

2. Tereny oznaczone symbolem KDD1, KDD2 i KDD 3 przeznacza si¢ na cele realizacji drogi
publicznej - ulicy dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych :

KDD1 - 19m,
KDD2 - 14-20m,
KDD3 - 10m.

1) W obszarze ulicy oznaczonej symbolem KDD 1 nalezy zrealizowa¢ :
a) jezdnie o 2 pasach ruchu o szeroko$ci nie mniej niz 2,75 m kazdy z nich,
b) chodniki dwustronne,
c) dwukierunkowg Sciezke rowerowa,
d) parkingi przyuliczne.

2) W obszarze ulicy oznaczonej symbolem KDD 2 nalezy zrealizowac :
a) jezdnie 0 2 pasach ruchu o szerokosci nie mniej niz 2,75 m kazdy,
b) chodniki dwustronne,
c) dwukierunkowa Sciezka rowerowa,
d) parkingi przyuliczne — w miejscu poszerzenia drogi.

3) W obszarze ulicy oznaczonej symbolem KDD 3 nalezy zrealizowa¢ :
a) jezdnie o 2 pasach ruchu i szeroko$ci nie mniej niz 2,5 m kazdy,
b) chodniki dwustronne.

3. Teren oznaczony symbolem KD przeznacza sie na cele realizacji drég publicznych — skrzyzowania
ulic lokalnych i dojazdowych w formie jednopoziomowego skrzyzowania w obrebie ktdrego nalezy
zabezpieczyC realizacje Sciezki rowerowej i przejscia piesze.

4. Tereny oznaczone symbolem M1, M2 i M3 przeznacza si¢ na cele realizacji zorganizowanej
zabudowy mieszkaniowej wielo i jednorodzinne;j.
Przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie nastepujace parametry i warunki
zabudowy :



1) rodzaj zabudowy - zabudowa wielo i jednorodzinna - mieszana ;
2) proporcje zabudowy wielo i jednorodzinnej dowolne, pod warunkiem utrzymania wskaznika intensywnosci
zabudowy dziatki budowlanej w granicach 0,5-1,5 ;
3) wysokos¢ zabudowy :
a) wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej - 3 - 5 kondygnacii,
b) wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej - 2 kondygnacje
4) dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz :
a) dziatki w zabudowie jednorodzinnej szeregowej - 65 %,
b) dziatki w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej - 40 %
c) dziatki w zabudowie wielorodzinnej - 60 %.
5) gabaryty obiektow :
a) w zabudowie jednorodzinnej szeregowej - nie mniej niz 6,5 m frontu dziatki i nie wiecej niz
15 budynkdw w szeregu,
b) w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej szerokos¢ frontu budynku - 8- 14 m,
c) w zabudowie wielorodzinnej — front budynku nie dtuzszy niz 65 m
6) ustala sie geometrie dachu projektowang indywidualnie ;
7) w obrebie terenéw oznaczonych symbolem M1, M 2 i M3
a) dla budynkéw wielorodzinnych nalezy zrealizowac nie mniej niz 1 miejsce parkingowo — garazowe
na 1 mieszkanie,
b) dla budynkow jednorodzinnych - nalezy zrealizowa¢ nie mniej niz 2 miejsca parkingowo — garazowe
na 1 budynek jednorodzinny,
8) dopuszcza sie zabudowe w granicy dziatki, jesli spetniony jest jeden z podanych nizej warunkéw :
a) na sasiedniej dziafce jest zrealizowany obiekt w granicy dziatki,
b) sasiad wyraza zgode na zabudowe w granicy,
c) projektowana zabudowa stanowi cigg budynkéw szeregowych na wydzielonych dziatkach ;
9) na terenach oznaczonych symbolami M1, M2 dla celow realizacji ogélnodostepnej zieleni osiedlowej
nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;.

5. Tereny oznaczone symbolem MW przeznacza sie na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe - mieszkaniowe ;
2) przeznaczenie dopuszczalne : ustugowe — moze wystepowac w ilosci do 25 % powierzchni uzytkowej
obiektu (obiektow) ;
3) przeznaczenie uzupetniajgce : parkingi, garaze wbudowane, zielen urzadzona, $ciezki piesze i rowerowe,

infrastruktura techniczna ;

4) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane; ;

5) wysokos¢ zabudowy - 4 kondygnacje naziemne i nie wigcej niz 15m;

6) szerokos¢ elewacii frontowej od strony drog publicznych - nie wiecej niz 60 % dtugo$ci dziatki
budowlanej ;

7) geometria dachu - dach ptaski o spadku nie wigkszym niz 10 %.

6. Teren oznaczony symbolem MW,U przeznacza sie na cele realizacji wielorodzinnej zabudowy

mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami .

1) Jako przeznaczenie podstawowe realizowane w ilo$ci nie mniej niz 65 % powierzchni uzytkowej obiektéw
- ustala sie przeznaczenie mieszkaniowe.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne i uzupetniajgce - moga by¢ realizowane ustugi i parkingi (dla obstugi
przeznaczenia mieszkaniowego i ustugowego) oraz zielen urzadzona i infrastruktura techniczna.
Przeznaczenie ustugowe nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg zawartg w § 3 punkt 19).

3) Ustala sie realizacje zagospodarowania terenu w formie obiektu wielofunkcyjnego, ktéry bedzie stanowit
dominante architektoniczng dzielnicy wraz z parkingami i zielenig urzadzong . Dopuszcza sie adaptacje
istniejgcego obiektu biurowego na cele jak wyze;j.

4) Ustala sie nastepujace parametry zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem MW,U :



a) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej objetej wnioskiem i nie

mniej niz 1.200 m2 :

b) powierzchnia zieleni urzadzonej - nie mniej niz 50 % powierzchni biologicznie czynnej ;

c) wysoko$¢ zabudowy - powyzej 25m;

d) gabaryty budynkéw - projektowane indywidualnie z wykluczeniem realizacji :
- jednokondygnacyjnych garazy i zespotéw garazy,
- powierzchni handlowych realizowanych w jednokondygnacyjnych obiektach ;

e) geometria dachu - dach projektowany indywidualnie. Na dachu dopuszcza sie umieszczenie Swietinej
reklamy wielkogabarytowej oraz anten przekaznikowych telefonii komérkowej ;

f) anteny przekaznikowe telefonii komérkowej nalezy montowaé w centralnej cze$ci budynku, a ich
wysoko$¢ nie moze przekraczaé 25 % wysoko$ci budynku ;

g) zakazuje sie realizacji wolnostojacych obiektéw ustugowych i handlowych o powierzchni zabudowy
mniejszej niz 100 m2.

5) Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terenu ustala sie obowigzek realizacji nie mniej niz :
a) 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) 30 miejsc parkingowych na 1.000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

) 40 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,

) parkingi nalezy realizowa¢ jako wbudowane w obiekt wielofunkcyjny oraz na powierzchni terenu ;

) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych tacznie dla terenow oznaczonych symbolami MW,U

c
d
e

i KS,U.
6) Na terenie oznaczonym symbolem MW,U planowane funkcje ustugowe nalezy ograniczy¢ wytgcznie do

takich, ktore nie wymagajq statego dojazdu pojazddw ciezarowych o dopuszczalnej masie catkowitej
przekraczajacej 3,5t.

7. Teren oznaczony symbolem MN 1 przeznacza sie na cele realizacji indywidualnej jednorodzinne;
zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;.
1) Ustala sie nastepujgce dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace :
- drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, ogrody
przydomowe.
Ustala sie nastepujace parametry zabudowy i zagospodarowania terenu :

2)
a. wielko$¢ dziatek budowlanych - nie mniej niz 450 m2,
b. powierzchnia zabudowy - nie mniejniz 30 % i nie wiecej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
c. wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje,
d. kat spadku dachu - 5-30 %,
e. dtugosc elewaciji frontowej - nie wigcej niz 14 m,
f. Zzielen urzadzona - nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;.

8. Teren oznaczony symbolem MN 2 przeznacza si¢ na cele indywidualnej jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowe;.
1) Jako funkcje uzupetniajace mogg by¢ realizowane :
a) garaze lub miejsca postojowe (nie wiecej niz 4),
b) infrastruktura techniczna,
c) zielen urzadzona.
2) Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe obiektu pod warunkiem zachowania :
a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) wysokos¢ zabudowy - 2- 3 kondygnacije,
spadek dachu - projektowany indywidualnie,
dtugosc elewacji frontowej - nie wiecej niz 20 m,
powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki budowlane;.
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9. Teren oznaczony symbolem MN,U przeznacza sie na cele realizacji indywidualnej jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami.
1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie przeznaczenie mieszkaniowe realizowane w formie
zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniacze;.
2) Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie przeznaczenie ustugowe, ktére nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjg zawartag w § 3 punkt 19).
3) Ustala sie nastepujace przeznaczenie uzupetniajace :
- zabudowa gospodarcza, drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona, ogrody przydomowe,
4) Ustala sie nastepujace parametry zabudowy i zagospodarowania terenu :
wielko$¢ dziatek - nie mniej niz 450 m2,
powierzchnia zabudowy - nie mniej niz 30 % i nie wiecej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacie,
kat spadku dachu - 5-30 %,
dtugosc elewacji frontowej - nie wiecej niz 14 m,
f) Zzielen urzadzona - nie mnigj niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;.

)

a
b
c
d
e

~— — — ~— ~—

10. Teren oznaczony symbolem MN,U1 przeznacza si¢ na cele realizacji indywidualnej
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;.
1) Ustala sie nastepujace_przeznaczenie dopuszczalne :

- ustugi : handlu, gastronomii, zdrowia, finansow oraz rzemiosta ustugowego.

2) Ustala sig nastepujace przeznaczenie uzupetniajace :

- drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, zieleh urzadzona, ogrody
przydomowe.

3) Ustala sie nastepujace parametry zabudowy i zagospodarowania terenu :

wielko$¢ dziatek budowlanych - nie mniej niz 450 m2,

powierzchnia zabudowy - nie mniej niz 30 % i nie wiecej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacie,

kat spadku dachu - 5-30 %,

dtugos$¢ elewacii frontowej - zgodnie z dopuszczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych,

) zielen urzadzona - nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;.
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11. Teren oznaczony symbolem MN,U2 przeznacza si¢ na cele realizacji indywidualnej
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;.
1) Ustala sie nastepujace_przeznaczenie dopuszczalne :

- ustugi : handlu, gastronomii, zdrowia, finanséw oraz rzemiosta ustugowego.

2) Ustala sig nastepujace przeznaczenie uzupetniajace :

- drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, zieleh urzadzona, ogrody
przydomowe.

3) Ustala sie nastepujace parametry zabudowy i zagospodarowania terenu :

wielkos¢ dziatek budowlanych - nie mniej niz 450 m2,

powierzchnia zabudowy - nie mniej niz 30 % i nie wiecej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacie,

kat spadku dachu - 5-30 %,

dtugos¢ elewacji frontowej - nie wiecej niz 14 m,

f) zielen urzadzona - nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;.

DO O O T
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12. Teren oznaczony symbolem U,KS,ZU przeznacza sie na cele ustug z towarzyszacymi parkingami
i zielenig urzadzona.
1) Ustala sie rbwnowazno$¢ wymienionych przeznaczen. Wymienione wyzej przeznaczenia mogg by¢
wybrane i realizowane zgodnie ze zgtoszonymi wnioskami inwestorskimi.
2) Jako przeznaczenie uzupetniajace moga by¢ realizowane dojazdy, sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;.
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3) W obszarze wyznaczonym symbolem U,KS,ZU ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania
terenu i parametry zabudowy :
a) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wysoko$¢ zabudowy - 1 - 2 kondygnacii,
c) dtugos¢ elewacii frontowej — bez ograniczen. Dopuszcza sie zabudowe w granicy dziatki.
d) kat spadku dachu - dach ptaski 1- 150,

4) Przeznaczenie ustugowe nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg zawartg w § 3 pkt. 19 z wykluczeniem
realizacji ustug z zakresu zdrowia, opieki spotecznej, nauki i szkolnictwa wyzszego, oSwiaty.
W ramach przeznaczenia terenu dla celow obstugi komunikacji moga by¢ realizowane parkingi, warsztaty
naprawcze, stacje diagnostyczne. Wyklucza sie lokalizacje baz transportowych i stacji paliw.

5) Przy realizacji zainwestowania i zmianie uzytkowania terenu nalezy uwzglednic istniejace sieci
cieptownicze i elektroenergetyczne oraz wymagania i ograniczenia zagospodarowania w ich strefach
technicznych zgodnie z ustaleniami § 30 ust. 2 i § 31 niniejszej uchwaty.

13. Tereny oznaczone symbolami US,U,KS1 i US,U,KS 2 przeznacza sie na cele realizacji ustug
sportu z towarzyszacymi innymi ustugami i parkingami.

1) Jako przeznaczenie podstawowe - ustala sie przeznaczenie na cele ustug sportu.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne moga by¢ realizowane inne ustugi i parkingi.

3) Jako przeznaczenie uzupetniajgce - teren moze by¢ wykorzystany na cele infrastruktury technicznej

| Zielen urzadzona.

4) W ramach przeznaczenia ustug sportu mogg by¢ realizowane : hale sportowe (w tym o konstrukcji
pneumatycznej), boiska i inne urzadzenia sportowe jak np. korty tenisowe.

5) W ramach przeznaczenia ,innych ustug” moga by¢ realizowane ustugi zwigzane z obstugg uczestnikow
sportu 1j. hotel, gastronomia, handel artykutami sportowymi, kluby sportowe, kluby fitness, sitownie,
gabinety odnowy itp.

6) Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 70 % powierzchni terenu,

b) wysoko$¢ zabudowy, gabaryty, spadek powierzchni dachowej - projektowane indywidualnie
z uwzglednieniem wymogdw technicznych obiektéw sportowych,

c) powierzchnie handlowe nalezy realizowa¢ wytgcznie jako cze$¢ obiektu sportowego lub zgodnie
z ustaleniami § 15 ust. 18 pkt 1).

7) Przy zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nalezy uwzglednic istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz ograniczenia wynikajace z potozenia w strefach technicznych i kontrolowanych tych
urzadzen. Zakres ograniczen w zagospodarowaniu terenu okre$lajg ustalenia § 30 ust. 2 i § 31
niniejszej uchwaty.

14. Teren oznaczony symbolem KS,U przeznacza sie na cele obstugi komunikacii i ustug handlu.
1) Ustala sie rbwnorzednos¢ przeznaczen urzadzen obstugi komunikacii i ustug handlowych.
W ramach urzadzen obstugi komunikacji mogg by¢ realizowane :
stacja paliw, w tym budynki stacyjne, wiata, sklep lub budynek obstugi klientéw, zbiornik paliw ptynnych,
w tym gazu ptynnego LPG, dystrybutory paliw ptynnych, reklamy, infrastruktura techniczna, parkingi, place
manewrowe, wjazdy i wyjazdy, punkty serwisowe (np. myjnia, odkurzacz itp.).
2) Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 2 kondygnacie i nie wiecej niz 8 m,
spadek powierzchni dachowej - projektowany indywidualnie,
dla potrzeb stacji paliw - nalezy zrealizowac nie mniej niz 10 miejsc parkingowych,
dla potrzeb ustug - nalezy zrealizowac¢ nie mniej niz 30 miejsc na 1.000 m2 powierzchni uzytkowej
ustug i 30 miejsc dla 100 zatrudnionych.
3) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu 9, § 21 ust. 4
niniejszej uchwaty.

D O O
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15. Teren oznaczony symbolem Z1 przeznacza sie na cele zieleni urzadzone;.
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1) Ustala sie obowigzek zapewnienia powszechnej dostepno$ci terenu oznaczonego symbolem Z 1.

2) Tereny zieleni nalezy realizowac wytgcznie w formie trawnikow.

3) Jako przeznaczenie uzupetniajgce terenu dopuszcza si¢ realizacje sieci podziemnej infrastruktury
technicznej oraz parkingow.

4) Powierzchnia zieleni nie moze by¢ mniejsza niz 80 % powierzchni terenu oznaczonego symbolem Z 1.

16. Teren oznaczony symbolem Z2 przeznacza sie na cele zieleni urzadzonej realizowanej w formie
ogroddéw przydomowych stanowigcych uzupetnienie dziatek mieszkaniowych zabudowanych potozonych poza
obszarem objetym planem po pdtnocnej stronie granicy planu.

Jako przeznaczenie uzupetniajace terenu dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury
techniczne; .

17.1.Tereny oznaczone symbolami W,Z1 i W,Z 2 przeznacza sie na cele zbiornikdw retencyjnych wod
deszczowych z towarzyszaca zielenig urzadzong, ktére nalezy realizowa¢ w formie np. ogrodu,
uwzgledniajac
elementy przyrody i matej architektury w potaczeniu z woda.

17.2.Ustala sie nastepujgce warunki realizacji retencyjnych zbiornikow wodnych :

zbiorniki wodne nalezy realizowac jako zbiorniki nieuszczelnione ziemne ;

gteboko$¢ zbiornikéw - nie mnigj niz 1,5m ;

powierzchnia zbiornika - nie mniej niz 200 m2 :

obwatowanie zbiornika — ziemne z nasadzeniami roslinno$ci przywodnej i krzewow ozdobnych

0 nachyleniu bokéw obwatowania nie wiekszym niz 300, umozliwiajacym dogodny dostep do zbiornika ;

) teren miedzy zbiornikiem wodnym a linig zabudowy nalezy zagospodarowa¢ ogdlnodostepna zielenig
urzadzong stanowigcg cze$¢ systemu zieleni osiedlowej ;

6) wyklucza sie realizacje obrysu zbiornikow retencyjnych w formach geometrycznych ( kwadraty,
prostokaty, itp.).

~_— — ~— ~—

1
2
3
4

18. Na catym obszarze objetym planem :
1) dopuszcza sie realizacje funkcji handlowych wytacznie w obiektach wielokondygnacyjnych ;
2) zakazuije sig lokalizacji wolnostojacych wielkogabarytowych no$nikéw reklamowych.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 16. Na terenie objetym planem nie wystepujq :
1) obiekty i strefy ochrony konserwatorskiej objete rejestrem obiektéw zabytkowych ;
2) tereny i obiekty objete lokalng ochrong konserwatorskg
i nie ustala sie wymagan w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Rozdziat 7
Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1. Terenami publicznymi w obszarze objetym planem sg tereny drdg publicznych oznaczone
symbolami : KDL 1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3 i KD, tereny zieleni urzadzone;
oznaczone symbolem Z 1 oraz tereny zbiornikow retencyjnych wod deszczowych z towarzyszaca zielenig
urzadzong oznaczone symbolami W,Z1 i W,Z2.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenéw wymienionych w punkcie 1

1) zapewnienie ogolnej dostepnosci terenu, w tym dla 0osob niepetnosprawnych ;

2) zapewnienie bezpieczenstwa i realizacji zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
przestrzegania warunkow technicznych dla realizacji drég oraz przepisow bezpieczenstwa wynikajgcych
z ochrony przeciwpozarowej ;

3) w obszarze objetym planem nie wyznacza sig terendw dla realizacji imprez masowych ;
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4) w przestrzeni drdg publicznych zakazuje sie realizacji wielkogabarytowych obiektow reklamowych.

Rozdziat 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie i ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

§ 18 . 1. Teren objety planem potozony jest w catosci w granicach obszaru goérniczego KHW S.A.
,Murcki”. W przyszioSci rejon ten zostanie czesciowo objety wptywami planowanej przez kopalnie ,Murcki”
eksploatacji gorniczej, prowadzonej na podstawie przyznanej koncesji na wydobycie wegla kamiennego
zn. BKk/IMS-1295/94 z dnia 26.08.1994 r. obowigzujacej do 31.08.2020 r. oraz ujetej w ,Projekcie
Zagospodarowania Ztoza Wegla Kamiennego ,Murcki® zatwierdzonym decyzjg z dnia 14.12.2001 .
zn. DGe/MM/489-6229/2001.

2. W przesztosci w obszarze objetym planem byta prowadzona ptytka eksploatacja gornicza, ktérej
granice oznaczono na rysunku planu. Ze wzgledu na mozliwo$¢ reaktywaciji starych zrobdéw w tych rejonach,
wznoszenie nowych budowli w strefie eksploatacji ptytkiej powinno by¢ poprzedzone szczegdtowg opinig
geologiczno - gdrnicza.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1i2 przed realizacjg trwatych obiektow budowlanych, urzadzen
technicznych i drég nakazuje sie uzyskanie opinii wtasciwego miejscowo Urzedu Gérniczego, okreslajace;
szczegotowe warunki zabudowy w zakresie ochrony obiektow budowlanych i urzadzen przed wptywami
eksploatacji gorniczej, a w miare potrzeb réwniez sporzadzenie szczegbtowej opinii geologiczno — gornicze;j.

§ 19. W rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem :

1) terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami :
MN 1, MN2, MN,U, MN,U1, MN,U2 ;

2) terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego sg tereny oznaczone
symbolami : MW, M1, M2, M3 ;

3) terenami zabudowy w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowg
mieszkaniowg i koncentracjq obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych sg tereny oznaczone
symbolem MW,U ;

4) terenami rekreacyjno — wypoczynkowymi poza miastem sg tereny oznaczone symbolami : US,U,KS1
i US,UKS2.

§ 20. W rozumieniu przepisdéw odrebnych w obszarze objetym planem nie wystepujg, :
tereny zamkniete ;

tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych ;

tereny zagrozone powodzig ;

tereny objete ochrong konserwatorskg i wpisane do rejestru zabytkdw ;

tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody ;

tereny lesne.

—_— — ~— — ~— ~—

1
2
3
4
5
6

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem z otoczeniem niezbedna jest rozbudowa
systemu drég publicznych.

2. Ustala sie powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drég miejskich poprzez
wiaczenie :
1) ulicy oznaczonej symbolem KDL 1 do ulicy Bazantow ;
2) ulicy oznaczonej symbolem KDD 1 do ulicy Hierowskiego ;
3) ulicy oznaczonej symbolem KDD 2 do ulicy Zabtockiego ;
4) ulicy oznaczonej symbolem KDL 2 do ulicy Solika ;
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9) ulicy wewnetrznej terenu oznaczonego symbolem KS,U do ulicy Szarych Szeregow.

3. Ustala sie obstuge obszaru objetego planem :
1) ulicami lokalnymi oznaczonymi symbolem KDL 1 i KDL 2 ;
2) ulicami dojazdowymi oznaczonymi symbolami KDD 1, KDD2 i KDD 3 ;
3) ulicami wewnetrznymi przebiegajacymi w obrebie terendéw o innym przeznaczeniu.

4. Dojazd do terenu oznaczonego symbolem KS,U nalezy realizowa¢ od strony ulicy Hierowskiego.
Dopuszcza sie dojazd do terenu oznaczonego symbolem KS,U bezpo$rednio od ulicy Szarych Szeregéw
pod warunkiem wczesniejszego wykonania :

1) ciagu komunikacyjnego obstugujacego tereny KS,U i MW,U wzdtuz wschodniej granicy terenu KS,U
z jednoczesnym zabezpieczeniem mozliwosci przedtuzenia przedmiotowego ciggu komunikacyjnego
jako drogi wewnetrznej do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD 2 ;

2) przebudowy uktadu drogowego w rejonie skrzyzowania ulicy Szarych Szeregéw i w/w ciggu
komunikacyjnego obejmujace poszerzenie jezdni do szeroko$ci umozliwiajacej wydzielenie relacji skretu
w lewo z ulicy Szarych Szeregow ;

3) drogowej sygnalizaciji $wietinej skoordynowanej z sygnalizacjq $wieting na skrzyzowaniu ulic Szarych
Szeregdw — Armii Krajowe;.

9. Ustala sie teren oznaczony symbolem KD dla realizacji skrzyzowania projektowanych ulic lokalnych
i dojazdowych o wielkosci jak dla skrzyzowania typu rondo.

6. Jako uzupetniajacy rodzaj komunikacji ustala sie komunikacje rowerowa, wydzielonymi
dwukierunkowymi Sciezkami rowerowymi oznaczonymi na rysunku planu.
Dopuszcza sie realizacje przedtuzenia Sciezek rowerowych na tereny o innym przeznaczeniu.

7. Standardy techniczne ulic, parkingdw i $ciezek rowerowych nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi okreslajgcymi warunki realizacji drog i ulic.

8. Ustala sie obowigzek obstugi komunikacyjnej terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych
oznaczonych symbolami M1, M2, M3, MW,U, MNU, MN,U1, MN,U2 i MN 1 drogami
wewnetrznymi.

9. Warunki zabezpieczenia miejsc parkowania okre$lono szczegdtowo dla poszczegoinych terendw
obszaru objetego planem w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.

§ 22. 1. W obszarze objetym planem przy realizacji zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z istniejacych na terenie :
1) sieci cieptowniczych Dn 2 x @ 800 i komdr cieptowniczych nr 611¢c1 i 611¢c2 ;
2) sieci gazowej $redniopreznej @ 110 PE ;
3) sieci 220 kV, 20 kV i kablowej 1 kV ;
4) sieci teletechnicznej ;
5) sieci wodociggowej @ 80.

2. Dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych sieci i urzadzen
w uzgodnieniu z odpowiednim zarzadcq systemu inzynieryjnego.

§ 23. Ustala sie obowigzek systemowego uzbrojenia technicznego obszaru objetego planem w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekow, zaopatrzenia w energie elekiryczng, zaopatrzenia w ciepto,
gaz, sieci i urzadzenia telekomunikacyjne.

§ 24. 1. Obszar objety planem posiada dostep do miejskich sieci wodociggowych :
1) @ 160 w obszarze ulicy Bazantow,
2) @ 160 w ulicy Hierowskiego,
3) @ 160 w ulicy Szarych Szeregow
i wodociggu @ 80 w ulicy Krupinskiego, ktére moga by¢ zrodtem zasilania obszaru w 1-szym etapie
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przygotowania realizacji.

2. Przekroje istniejacych wodociggow sg niewystarczajace dla projektowanego zainwestowania.
Ustala sie obowigzek zaopatrzenia terenu w wode nowym wodociggiem, dla ktorego ustala sie :
1) przekrdj - nie mniejszy niz @ 150 ;
2) trase - w liniach rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbolami KDL 1, KDL 2 i KD.

3. Sieci wodociggowe rozprowadzajace i przytacza beda realizowane sukcesywnie w miare realizacji
zagospodarowania poszczegdlnych terenow.

§ 25. 1. Obszar objety planem nie posiada wyposazenia w urzadzenia odprowadzenia i oczyszczania
Sciekow. Dla obstugi zainwestowania i zagospodarowania terenu objetego planem zgodnie z
przeznaczeniem
ustala sie obowigzek realizacji systemu odprowadzenia Sciekow.

2. Odbiornikiem $ciekéw z obszaru objetego planem bedzie oczyszczalnia Podlesie.

3. Dla odprowadzenia sciekow z obszaru objetego planem ustala sie obowigzek realizacji zbiorczych
kolektoréw sanitarnych i deszczowych przebiegajacych zgodnie ze spadkiem terenu i wigczenie ich do
miejskiej sieci kolektorow @ 300/400 mm w ulicach Bazantéw, Hierowskiego, Szarych Szeregow,
Zabtockiego i Solika.

4. Realizacje kolektorow sanitarnych i deszczowych nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych ulic, parkingdw, drog pieszych i rowerowych oraz zieleni urzadzone;.

5. Zakazuje sie odprowadzania $ciekdw poza systemem kanalizacji miejskiej.

6. Zasady gospodarki wodami opadowymi i gruntowymi okreslonow § 8 orazw § 9.

§ 26. 1. Realizacja zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem wymaga realizaciji
systemu grzewczego. Zrédtem ciepta dla realizowanych obiektéw moga by¢ przebiegajace przez teren objety
planem wysokoparametrowe sieci cieptownicze, sieci elektroenergetyczne SN oraz ujete w programie
gazyfikacji potudniowych dzielnic Katowic sieci gazownicze.

2. Dopuszcza sie realizacje systemu grzewczego z wykorzystaniem odnawialnych no$nikow energii,
(wod geotermicznych, energii stonecznej itp.).

3. Zakazuije sie realizacji ogrzewania obiektdw, podgrzewania wody i positkdw poprzez realizacje
lokalnych indywidualnych systemdw korzystajgacych z bezpo$redniego spalania nieuszlachetnionego wegla,
koksu i odpadow.

§ 27. 1. Obstuga telekomunikacyjna obszaru wymaga budowy, rozbudowy sieci kablowe;
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej przebiegajacej w ulicy Armii Krajowej, ulicy Bazantow i ulicy
Hierowskiego.

2. Sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ w kanalizacji teletechnicznej badz jako kable podziemne.

3. Dopuszcza sig lokalizacje anten urzadzen radiokomunikacyjnych na budynkach pod warunkiem
nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu promieniowania niejonizujgcego, okreslonego w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem z ustalen § 5 ust. 2.

W przypadku realizacji nowych budynkéw lub rozbudowy istniejacych ustala si¢ koniecznos¢ zmiany
warunkoéw funkcjonowania infrastruktury radiokomunikacyjnej w sposéb wykluczajacy ponadnormatywne
oddziatywanie na ludzi.

4. Ustala sie obowigzek zachowanie strefy technicznej od kabli telekomunikacyjnych o szeroko$ci nie
mniej niz 0,5 m w kazda strone liczac od osi.

5. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez
przekaznikowych telefonii komorkowe;.
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§ 28. 1. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z istniejacego gazociggu Sredniopreznego @ 110 PE
przebiegajacego w ulicach Hierowskiego i Szarych Szeregdw.

2. Na terenie objetym planem moga byc¢ realizowane w miare potrzeb sieci gazowe i stacje redukcyjno —
pomiarowe z uwzglednieniem obowigzujacych warunkow technicznych realizacji urzadzen gazowniczych
okreslonych przepisami odrebnymi.

3. Istniejacy gazociag Srednioprezny wymaga zachowania strefy kontrolowanej o szeroko$ci 4 m.
Lokalizowanie budowli i prowadzenie robét budowlanych w strefie kontrolowanej wymaga kazdorazowo
uzgodnienia z zarzgdca systemu gazowniczego.

§ 29. 1. Zrodtem zaopatrzenia obszaru objetego planem w energie elektryczng bedzie GPZ - Piotrowice.

2. Trasa istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Katowice — Kopanina,
Byczyna — Halemba ( przesta 51- 53 ) nie ulegnie zmianie.

3. Trasy istniejacych na obszarze objetym planem napowietrznych linii elektroenergetycznych 20 kV
przeznacza si¢ do skablowania.

4. lIstniejaca linia 220 kV wymaga zachowania strefy technicznej o szerokosci 25 m od osi linii 220 kV
(mierzac poziomo i prostopadle do osi).

5. Lokalizowanie budowli i budynkoéw w strefie technicznej, o ktérej mowa wyzej wymaga kazdorazowo
uzgodnienia z zarzadca sieci lub tez stosowania ograniczen, o ktérych mowa w § 34 ust. 1
1) W razie zmiany zasiegu strefy technicznej na skutek zastosowanych obostrzen lub skablowania linii tereny

Z niej wylgczone moga by¢ zagospodarowane jak tereny sasiednie.
2) W razie skablowania istniejacej napowietrznej linii $redniego napigcia 20 kV przy ulicy Hierowskiego na
odcinku przebiegajacym wzdtuz terendw oznaczonych symbolem KS,U i MW,U linia zabudowy przy ulicy

Hierowskiego moze by¢ prowadzona bez uskokéw w odlegtosci 8 m od ulicy Hierowskiego, stanowigcej
zachodnig granice terenu objetego planem.

6. Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci elektroenergetycznych $rednich i niskich napie¢ o nowe
elementy stacyjne i liniowe w miare postepujacego zainwestowania.

7. Projektowane stacje transformatorowo rozdzielcze nalezy realizowac¢ wytgcznie w systemie
wnetrzowym jako wolnostojace lub wbudowane w obiekty o innym przeznaczeniu.

8. Obstuge terenu w energie elektryczng nalezy realizowa¢ wytacznie sieciami kablowymi.

9. Sieci kablowe nalezy w pierwszej kolejnosci realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, pod Sciezkami
rowerowymi i pieszymi. Dopuszcza sig, w miare potrzeb inne prowadzenie sieci, jesli wyczerpatyby sie
mozliwosci trasowania sieci w sposob okreslony wyzej.

10. Ustala sie obowigzek zachowania strefy technicznej od kabli elektroenergetycznych o szerokosci nie
mniej niz 0,8 m w kazda strone liczac od osi.

§ 30. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala sie mozliwos¢ realizacji sieci, instalacji i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych i parkingéw niezbednych dla obstugi obszaru z
uwzglednieniem zakazéw zawartych w § 27 ust.3 i ust. 5.

2. Przy projektowaniu i lokalizacji sieci infrastruktury technicznej nalezy przestrzega¢ minimalnych
odlegtosci pomiedzy réznymi rodzajami uzbrojenia technicznego okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 31. Warunki realizacji infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi zarzadcami systemow
inzynieryjnych.
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Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 32. Do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym
planie, tereny w obszarze objetym planem mogg by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy t.j. w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu.

Rozdziat 11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 33. 1. W granicach objetych planem wystepuijq lokalne ograniczenia i utrudnienia w realizacji ustalonych
planem przeznaczen, ktore wynikajg z istniejgcego technicznego zainwestowania obszaru, w tym :
1) linii elektroenergetycznej 220 kV - przesto 51-152 i przesto 52 -53 ;
2) linii elektroenergetycznych Srednich napie¢ 20kV i 1kV ;
3) magistralnej sieci cieptowniczej Dn 2 x 800 mm wraz z komorami cieplnymi ;
4) gazociggu $redniopreznego @ 110 PE ;
5) sieci teletechniczne;.

2. Przebieg sieci, o ktérych mowa wyzej wraz ze strefami technicznymi oznaczono na rysunku planu,
a utrudnienia zwigzane z ich funkcjonowaniem uwzgledniono w ustalonych planem parametrach zabudowy
| zagospodarowania terenu, przez ktore te sieci przebiegaja.

§ 34. 1. W obszarze strefy technicznej sieci elektroenergetycznej 220 kV i 20 kV ze wzgledu na
ucigzliwy hatas i zaktdcenia odbioru fal radiowych zakazuije sie :
1) lokalizowania obiektdw zwigzanych ze statym pobytem ludzi, w tym realizacji budownictwa
mieszkaniowego;
2) urzadzania stanowisk pracy ;
3) sktadowania materiatow, elementéw budowlanych lub maszyn i urzadzen budowlanych ;
4) uzywania sprzetu mechanicznego ;
9) nasadzen gatunkow drzew ktdre osiggajg wysoko$¢ wiekszg niz 5 m w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od
osi

sieci.

2. W obszarze strefy kontrolowanej istniejacego gazociggu Sredniopreznego, strefy technicznej
cieptociggu magistralnego i stref technicznych sieci teletechnicznej ustala sie zakaz zabudowy, chyba ze
zarzadca systemu ustali inaczej.

3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ likwidaciji, zmiany trasy lub innego sposobu prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej i zmniejszenia lub likwidacji wyznaczonych stref technicznych.
Uwolnione w ten sposob tereny moga by¢ wykorzystane jako zielen, drogi, parkingi, inne sieci infrastruktury
technicznej lub tez w sposob taki, jak tereny sasiednie z uwzglednieniem innych ustalen planu dla tych
terenow.
Rozdziat 12

Szczegotowe zasady, warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 35. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie obowigzku scalania gruntéw wymaganego na
podstawie przepisow szczegoinych.

2. Ustala sie mozliwo$¢ taczenia dziatek dla realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
W planie przeznaczeniem.

3. Ustala sie mozliwos¢ podziatu i scalania nieruchomosci bez ograniczen jesli wystepuje jeden z
podanych
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nizej warunkow :

1) podziat nieruchomosci nastepuje w celu regulacji stanu wtadania gruntem lub poprawy warunkéw
geometrycznych dziatki ;

2) podziat nieruchomosci nastepuje w celu realizacji przeznaczenia terenu ustalonego planem ;

3) podziat nieruchomosci nastepuje w celu wydzielenia terenow dla ulic, dojazdéw, parkingow, placow
manewrowych i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Przy podziale nieruchomosci potozonych przy projektowanych ulicach :
1) ustala sie zasade prowadzenia w miare mozliwosci podziatu terenu prostopadle do ulicy lub rownolegle do

dziatek sasiednich ;

2) zakazuije sie wydzielania granic dziatek budowlanych o kacie potozenia mniejszym niz 300w stosunku
do pasa drogowego ;

3) zakazuje sie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mnigjszej niz 160 m2. Zakaz ten nie dotyczy
terenéw wydzielanych na potrzeby komunikacii i urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 13

Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)

§ 36. Na obszarze objetym planem ustala si¢ :

1) 30 % stawke jednorazowej optaty okreslonej w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych
w obrebie terendéw oznaczonych w planie symbolami : MW,U i KS,U ;

2) 20 % stawke jednorazowej optaty okreslonej w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci potozonych
w obrebie terendw oznaczonych w planie symbolami : MN1, M1, M2, M3, MW, MN\U,
MN,U1, MN,U2, US,U,KS1, US,UKS2, UKS,ZU ;

3) 0% stawke jednorazowej optaty okreslonej w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci potozonych
w obrebie terenéw oznaczonych w planie symbolami : KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KD,
W,z1, W,Z22, Z1, Z2, MN2.

Rozdziat 14
Ustalenia koricowe
§ 37. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter
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