Uchwata nr XLIV/908/09
Rady Miasta Katowice

z dnia 27 lipca 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego

w obszarze fragmentu terenu goérniczego Katowickiego Holdingu W eglowego S.A. KWK

~Wujek” obejmuj acego obszar polo zony w rejonie ulic: Panewnickiej — Piotrowickiej

w dzielnicy Ligota w Katowicach

Na podstawie art.18 ust 2 pkt.5, art. 40 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie

gminnym (Dz.U.z 2001r. Nr 142 p0z.1591 z p6zn. zmianami), art. 3 ust.1, art. 20 ust.1 i art. 29 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80,p0z.717
Z pdzn. zmianami) oraz w zwigzku z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i
gornicze (Dz.U. z 2005r. Nr 228, poz. 1947 z p6zn. zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci projektu
planu z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Katowice",
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§2.

§ 3.

Rada Miasta Katowice
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W OBSZARZE FRAGMENTU TERENU GORNICZEGO KATOWICKIEGO HOLDINGU
WEGLOWEGO S.A. KWK ,WUJEK” OBEIJIMUJACEGO OBSZAR POLOZONY W REJONIE ULIC:
PANEWNICKIEJ — PIOTROWICKIEJ W DZIELNICY LIGOTA W KATOWICACH

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne planu

Plan, zgodnie z Uchwailg Nr VI/59/07 Rady Miasta Katowice z dnia 29 stycznia 2007r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obszarze fragmentu terenu gérniczego Katowickiego Holdingu Weglowego S.A. KWK ,Wujek”
obejmujgcego obszar potozony w rejonie ulic: Panewnickiej - Piotrowickiej w dzielnicy Ligota w
Katowicach obejmuje obszar o powierzchni okoto 24,52ha, w granicach okreslonych na rysunku
planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:

1)
2)

Tekstowej — niniejszej uchwaty okreslajgcej ustalenia dla obszaru objetego planem.
Graficznej - rysunku planu - na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajgcym
wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Katowice”, bedgacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej Uchwaly.

2. Integralng czesciag niniejszej Uchwaly, sg réwniez kolejne zataczniki zawierajace:

1)

2)

Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2,

Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3.

1. Narysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne ustalen planu:

1)
2)

3)
4)

granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

symbole literowe identyfikujgce tereny o okreslonym przeznaczeniu, wydzielone liniami

rozgraniczajacymi, dla ktérych ustalenia okresla niniejsza uchwata:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,

MNU tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
uzytecznosci publicznej,



MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

umMw tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej i mieszkaniowej
wielorodzinnej,

U tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej,

uUous tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej z zakresu
oswiaty, sportu i rekreacji,

ZPUS teren zieleni, sportu i rekreacii,

ZP teren zieleni urzadzonej — skwer,

Z10 tereny zieleni izolacyjno-ochronnej doliny rzeki Kiodnicy,

WS tereny wod powierzchniowych srédladowych, ptynacych,

KG tereny garazy,

E tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki — stacje
trafo,

KDz 1/2 tereny drég publicznych klasy zbiorczej,

KDL1/2 teren drogi publicznej klasy lokalnej,

KDD 1/2 tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

Kpr teren komunikacji pieszej i rowerowej,

5) granice stref ochrony konserwatorskiej budynkéw o wartosci historycznej,
6) budynki o wartosci historycznej,
7) granica strefy objetej | kategorig przydatnosci terenu do zabudowy.

Na rysunku planu, wystepujg nastepujace oznaczenia graficzne, przyjete na podstawie
przepis6w odrebnych:

1) granica obszaru gérniczego KWK ,Wujek” — OG ,Stara Ligota”,

2) granice i numery dzialek.

Na rysunku planu, wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne, nie stanowigce ustalen
planu:
1) zwigzane z eksploatacjg wegla kamiennego i jej oddziatywaniem na powierzchnie:
a) wychodnia uskoku tektonicznego ,Srodkowy”,
b) strefa wychodni uskoku ,Srodkowy”,
c) prognozowane do 2035r. izolinie obnizen powierzchni terenu wynikajgce z
projektowanej eksploatacji gorniczej KWK ,Wujek”,
d) zasieg wptywow KWK ,Wujek”,
2) schemat istniejgcych tras i urzadzen infrastruktury technicznej, obejmujacy:
a) wodocigg magistralny @ 500 mm ze strefg techniczna,
b) wodociagi,
c) kanalizacje sanitarna,
d) kanalizacje deszczowa,
e) kablowg sie¢ elektroenergetyczng SN 20 kV,
f) stacje transformatorowe 20/0,4 kV,
g) sie¢ gazowg hiskoprezna,
h) sie¢ cieplng wysokoprezna,
i) sie€ cieplng niskoprezna,
j) istniejace stacje bazowe telefonii komérkowej na budynkach,
3) hydroizobaty 1,00m,
4) zatozony na potrzeby planu orientacyjny zasieg linii rozgraniczajacych drég publicznych,
5) budowle ochronne Obrony Cywilnej w podpiwniczeniu budynkoéw mieszkaniowych.

§ 4. Ustalenia planu okreslaja;

1)
2)

3)
4)

5)
6)

Ustalenia og6lne planu — w rozdziale nr 1,

Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — w
rozdziale 2,

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w rozdziale 3,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej —
w rozdziale 4,

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w rozdziale 5,
Granice i sposoby zagospodarowania terendw gérniczych — w rozdziale 6,



§5.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — w rozdziale 7,

8) SzczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — w rozdziale 8,

9) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — w rozdziale 9,

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji - w rozdziale 10,

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — w rozdziale

11,

12) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow —
w rozdziale 12,

13) Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w rozdziale 13,

14) Ustalenia kohcowe — w rozdziale 14.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy
(ti. stanowiacy co najmniej 51% powierzchni) sposéb zagospodarowania dziafki
budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem
uzupelniajacy spos6b zagospodarowania dzialkki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byé
usytuowana sciana frontowa budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu, w tym réwniez w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy. Nie
dotyczy to elementow architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, nie dotyczy to
rowniez linii przesylowych i sieci uzbrojenia terenu, schodéw i pochylni dla
niepetnosprawnych,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é gruntowg lub dziatke
gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizaciji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i ustalen niniejszej uchwaty,
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
budynku lub wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, liczong w rzucie
pionowym zewnetrznych krawedzi budynku lub budynkéw na powierzchnie gruntu,
wyrazonej jako wskaznik %,

ustugach wbudowanych z zakresu uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumiec
lokale uzytkowe w budynkach jednorodzinnych w rozumieniu przepiséw odrebnych lub
budynkach mieszkaniowych wielorodzinnych, w ktérych realizowane bedg ustugi z
zakresu jak dla zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej, o ktérej mowa w definicji
zawartej w pkt 7),

zabudowie ustugowej uzytecznos$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w tym
budynki przeznaczone na potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, w
tym ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych (za wyjatkiem: ustug gromadzenia,
sktadowania i przetwarzania wszelkich odpadéw, w tym ztomu; stacji paliw), turystyki, w
tym: hoteli i moteli, sportu, oraz inne budynki przeznaczone do wykonywania podobnych
funkcji, w tym takze budynki biurowe lub socjalne,

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w metrach wysokos$¢ od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni
najwyzej potozonego stropu, facznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jgq
ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni
dzwigbéw i innych pomieszczenh technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego sie bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,



§ 6.

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze
50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz
10m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie,

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe (podziemne,
naziemne lub nadziemne) urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w
szczegblnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikaciji,
zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania
i podczyszczania $ciekdéw, usuwania odpadoéw, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze przewody i urzadzenia stuzace zaspakajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikéw nieruchomosci,

11) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt reklamowy (w tym
wolnostojacy) o powierzchni tablicy reklamowej przekraczajacej wymiary 6,00m® lub
wysokosci wiekszej niz 5,00m,

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy
obowigzujgcych ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi.

Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
zawartymi w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Zasady zabudowy i zagospodarowania teren6w na obszarze planu okresla sie w
odniesieniu do dziatki budowlanej w obrebie terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi z uwzglednieniem:

1) ustalen zawartych w niniejszej uchwale, o ktérej mowa w 8§ 2, ust. 1, pkt 1),

2) ustalen rysunku planu, o ktérym mowa w § 2, ust. 1, pkt 2).

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN — 7MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustuga uzytecznosci publicznej, wbudowana w budynek mieszkalny jako pojedynczy
lokal uzytkowy o powierzchni calkowitej nie przekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

b) budynki gospodarcze i garaze,

c) drogi wewnetrzne i parkingi,

d) zielen towarzyszgca obiektom budowlanym

e) infrastruktura techniczna, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii komaérkowe;.

3) nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakazy:

- dachy budynkéw przeznaczenia podstawowego:

e dla terenéw 2MN, 3MN, 7MN: dwuspadowe lub czterospadowe o kacie
nachylenia dachu od 15° do 45°,

o dla terenéw 1MN, 4MN-6MN: ptaskie o kacie nachylenia dachu do 59,
dopuszcza sie istniejace dachy skosne wielospadowe,

- dachy budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego: ptaskie do 5° nachylenia potaci,
- wysokos¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego:

+ dla terenéw 2MN, 3MN, 7MN: o wartosci historycznej w strefie ochrony
konserwatorskiej w ramach terenow 2MN,3MN,7MN — na poziomie
istniejacym, dla pozostatych budynkéw — nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz 10,50m,

e dla terenébw 1MN, 4MN-6MN: o wartosci historycznej w strefie ochrony
konserwatorskiej w ramach terenéw 4MN i 5MN — na poziomie istniejgcym,
dla pozostatych budynkéw — nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz 9,50m,



- wysokos¢ budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego nie moze przekraczac
3,00m,

- dostosowania kolorystyki i wystroju architektonicznego obiektéw gospodarczych i
garazy do budynku przeznaczenia podstawowego na dzialce,

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wskazana na rysunku planu lub w przypadku
braku wskazania wynikajgca z przepiséw odrebnych,

- zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze
terenu dziatki budowlanej — na zasadach okreslonych w rozdziale 10,

- przestrzegania ustalen dla stref ochrony konserwatorskiej,

b) zakaz:

- realizowania ogrodzen - z prefabrykowanych elementéw betonowych, arkuszy
blach i z muru petnego,

- stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych
oraz blach,

c) dopuszcza sie :

- istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

- dla istniejacej zabudowy - mozliwosé przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym ustepie oraz w
rozdziale 4 dla stref ochrony konserwatorskiej 1,5 i budynkéw o wartosci
historycznej; ustalenie to dotyczy réwniez istniejgcej zabudowy wielorodzinnej i
blizniaczej. Zamierzenia inwestycyjne i roboty budowlane dotyczace budynkéw
chronionych w ramach stref ochrony konserwatorskiej nie moga prowadzi¢ do
utraty historycznych wartosci podlegajgcych ochronie. Dotyczy to w szczegélnosci
zmian sposobu uzytkowania i przystosowania czesci budynkéw dla celéw ustug
uzytecznosci publicznej,

- na terenach 3MN i 7MN — ciag pieszy prowadzacy do zespolu sakralnego
OO.Franciszkanéw,

d) na terenach objetych zasiegiem izobaty 1,00m, o wysokim zmiennym poziomie wod
gruntowych zaleca sie rozpoznanie warunkéw gruntowo-wodnych przed realizacjg
budynkow.

3. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: LIMNU — 9MNU, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa
uzytecznosci publicznej,
przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) drogi wewnetrzne i parkingi,
c) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
d) infrastruktura techniczna, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii komaorkowe;.
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakazy:
- dachy budynkéw przeznaczenia podstawowego:

e dla 3MNU, 5MNU, 7MNU, 8MNU — dwuspadowe lub czterospadowe o kacie
nachylenia dachu od 15° do 45°,

e dla 1IMNU, 2MNU, 4MNU, 6MNU, 9MNU - plaskie o kacie nachylenia dachu
do 5°, dopuszcza sie istniejgce dachy wielospadowe skosne,

- dachy budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego: ptaskie do 5° nachylenia potaci,
- wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego:

e dla terenéw 3MNU, 5MNU, 7MNU, 8MNU: o wartosci historycznej w strefie
ochrony konserwatorskiej w ramach terenéw 3MNU i 7MNU - na poziomie
istniejgcym, dla pozostatych budynkéw - nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz 10,50m,

+ dla terenéw 1MNU, 2MNU, 4MNU, 6MNU, 9MNU: o wartosci historycznej w
strefie ochrony konserwatorskiej w ramach terenéw 1MNU,2MNU,6MNU — na



b)

c)

d)

poziomie istniejacym, dla pozostatych budynkéw - nie moze przekracza¢ 3
kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 9,50m,

- wysokos¢é budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego: nie moze przekraczac
3,00m,

- dostosowania kolorystyki i wystroju architektonicznego budynkéw przeznaczenia
dopuszczalnego do budynku przeznaczenia podstawowego na dzialce,

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wskazana na rysunku planu lub w przypadku
braku wskazania wynikajgca z przepiséw odrebnych,

- zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze
terenu dziatki budowlanej — na zasadach okreslonych w rozdziale 10,

- przestrzegania ustalen dla stref ochrony konserwatorskiej,

zakaz :

- realizowania ogrodzen - z prefabrykowanych elementéw betonowych, blach
i Zz muru petnego,

- stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych
oraz blach,

dopuszcza sie :

- taczenie funkcji ustugowej z funkcjg mieszkaniowg w jednym obiekcie lub
samodzielne budynki ustugowe i mieszkalne,

- istniejgca zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

- dla istniejgcej zabudowy - mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym ustepie oraz w
rozdziale 4 dla stref ochrony konserwatorskiej 2,3,5 i budynkéw o wartosci
historycznej; ustalenie to dotyczy réwniez istniejgcej zabudowy wielorodzinne;.
Zamierzenia inwestycyjne i roboty budowlane dotyczace budynkow chronionych
w ramach stref ochrony konserwatorskiej nie moga prowadzi¢ do utraty
historycznych wartosci podlegajacych ochronie. Dotyczy to w szczegdlnosci
zmian sposobu uzytkowania i przystosowania budynkoéw dla celow ustug
uzytecznosci publicznej,

na terenach objetych zasiegiem izobaty 1,00m, o wysokim zmiennym poziomie wod

gruntowych zaleca sie rozpoznanie warunkéw gruntowo-wodnych przed realizacjg

budynkéw.

4. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW — 8MW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

3)

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)

w przyziemiach budynkow - ustugi wbudowane z zakresu uzytecznosci publicznej,
dla terenéw 2MW,3MW,AMW - samodzielne obiekty ustugowe uzytecznosci
publicznej,

drogi wewnetrzne i parkingi, dla stref ochrony konserwatorskiej — bez rozbudowy,
na poziomie istniejgcym,

terenowe urzadzenia sportowe i place zabaw dla dzieci,

Sciezki piesze i obiekty matej architektury,

zielen urzgdzona towarzyszaca obiektom budowlanym,

infrastruktura techniczna, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii komérkowej,
dopuszcza sie wylacznie istniejaca stacje bazowg telefonii komérkowej na terenie
AMW,

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

nakazy:

- dachy budynkéw przeznaczenia podstawowego: ptaskie o nachyleniu potaci do
5°, dopuszcza sie istniejgce dachy skosne,

- dachy budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego: ptaskie do 5° nachylenia potaci,

- wysokos$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: dla terenu 8MW — nie moze
przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 10,50m; dla pozostatych
terenow 1IMW-7MW — na poziomie istniejacym,



b)

c)

- wysokosé budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego: nie moze przekraczac
3,50m,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym w strefach ochrony konserwatorskiej — na poziomie
istniejacym,

- lokalizacja samodzielnych, jednokondygnacyjnych obiektéw ustugowych
wylgcznie wzdluz ulic i dojazdéw, nie moze ogranicza¢ urzadzonych terenéw
zielencow i skwerdéw oraz terenéw parkingow,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wskazana na rysunku planu lub w przypadku
braku wskazania wynikajgca z przepiséw odrebnych,

- zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze
terenu dziatki budowlanej — na zasadach okreslonych w rozdziale 10,

- przestrzegania ustalen dla stref ochrony konserwatorskiej,

- dla terenébw 6MW i 7MW - utrzymania zieleni urzadzonej towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej i komunikaciji,

zakaz:

- lokalizacji tymczasowych obiektéw i garazy, wyjatek stanowig garaze na potrzeby
willi miejskich w ramach dziatek budowlanych na terenach: 3MW i 8MW,

- likwidacji urzadzonych zielencow i skweréw osiedlowych, ustala sie utrzymanie
i ochrone ich funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej,

dopuszcza sie:

- dla istniejacej zabudowy - mozliwosé przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy z zachowaniem standardow okreslonych w niniejszym ustepie oraz w
rozdziale 4 dla stref ochrony konserwatorskiej 5, 7 i budynkéw o wartosci
historycznej. Zamierzenia inwestycyjne i roboty budowlane dotyczace budynkéw
chronionych w ramach stref ochrony konserwatorskiej nie moga prowadzi¢ do
utraty historycznych wartosci podlegajgcych ochronie. Dotyczy to w szczegélnosci
zmian sposobu uzytkowania i przystosowania przyziemi budynkéw dla celéw
ustug uzytecznosci publicznej,

- podziemne garaze i parkingi.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: LUMW — 4UMW, ustala sie:
przeznaczenie  podstawowe: zabudowa ustugowa uzytecznosci  publicznej
i mieszkaniowa wielorodzinna,

przeznaczenie dopuszczalne:

1)

2)

3)

a)
b)
c)
d)

drogi wewnetrzne, garaze i parkingi, w tym podziemne,

budynki gospodarcze i zaplecza technicznego,

zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,

infrastruktura techniczna, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii komaérkowej,
dopuszcza sie wylacznie istniejgca stacje bazowg telefonii komorkowej na terenie
2UMW.

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

nakazy:

- dachy budynkéw przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego: ptaskie do 5°
nachylenia potaci,

- wysokos¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: o wartosci historycznej w
strefie ochrony konserwatorskiej w ramach terenu 1UMW - na poziomie
istniejacym, dla pozostatych budynkéw - nie moze przekracza¢ 4 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz 16,00m,

- wysokos¢é budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego: nie moze przekraczac
3,00m,

- dostosowania kolorystyki i wystroju architektonicznego budynkéw przeznaczenia
dopuszczalnego do budynku przeznaczenia podstawowego na dzialce,

- powierzchnia zabudowy: dla terenu 3UMW - nie wieksza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej, dla pozostatych - nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,



b)

c)

d)

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: dla terenu 3UMW - 25%
powierzchni dziatki budowlanej, dla pozostatych - 30% powierzchni dziafki
budowlanej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wskazana na rysunku planu lub w przypadku
braku wskazania wynikajgca z przepiséw odrebnych,

- zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze
terenu dziatki budowlanej — na zasadach okreslonych w rozdziale 10,

- przestrzegania ustalen dla stref ochrony konserwatorskiej,

zakaz:

- realizowania ogrodzen - z prefabrykowanych elementéw betonowych, blach
i z muru petnego,

- stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych
oraz blach,

dopuszcza sie :

- taczenie funkcji ustugowej i mieszkaniowej w jednym budynku,

- dla istniejacej zabudowy - mozliwosé przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym ustepie oraz w
rozdziale 4 dla strefy ochrony konserwatorskiej 1,4 i budynkéw o wartosci
historycznej,

- na terenie 3UMW - nadbudowe budynku w granicy dziatki oraz przekroczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w przypadku przebudowy strefy wejsciowej
budynku.

na terenach objetych zasiegiem izobaty 1,00m, o wysokim zmiennym poziomie wéd

gruntowych zaleca sie rozpoznanie warunkéw gruntowo-wodnych przed realizacjg

budynkow.

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U — 2U, ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej,
przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)

3)

a)
b)
c)
d)

garaze i parkingi,

budynki gospodarcze i zaplecza technicznego,

zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,

infrastruktura techniczna, w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej wytacznie na
dachach budynkéw na terenie 1U.

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

nakazy:

- dachy budynkéw przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego: wielospadowe
lub dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 20° - 45° z kalenicg
réwnoleglg lub prostopadita do ulicy. Dopuszcza sie zastosowanie dachow
ptaskich do 5° nachylenia potaci dla budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego.

- wysokos¢é budynkédw przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego: nie
wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 10,50m,

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wskazana na rysunku planu lub w przypadku
braku wskazania wynikajgca z przepiséw odrebnych,

- zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze
terenu dziatki budowlanej — na zasadach okreslonych w rozdziale 10,

- dla terenu 2U - przestrzegania ustalen dla stref ochrony konserwatorskiej,

zakaz:

- realizowania ogrodzen - z prefabrykowanych elementéw betonowych, arkuszy
blach i z muru petnego,

- stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych
oraz blach,

dopuszcza sie dla istniejacej zabudowy - mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy,

nadbudowy i odbudowy z zachowaniem: standardéw okreslonych w niniejszym



ustepie oraz - w przypadku terenu 2U — dodatkowo ustalen w rozdziale 4 dla strefy
ochrony konserwatorskiej 5,

d) na terenach objetych zasiegiem izobaty 1,00m, o wysokim zmiennym poziomie wod
gruntowych zaleca sie rozpoznanie warunkéw gruntowo-wodnych przed realizacjg
budynkow.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: LUOUS — 2UOUS, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej z zakresu
os$wiaty, sportu i rekreacji,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,

b) terenowe urzgdzenia sportowe i rekreacyjne,

c) boiska i budowle sportowe, place zabaw dla dzieci,

d) budynki gospodarcze i zaplecza technicznego, garaze,

e) drogi wewnetrzne i parkingi,

f) infrastruktura techniczna, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii komorkowe;j.
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakazy:

- dachy budynkéw przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego: plaskie o
nachyleniu potaci do 5°,

- wysokos¢ budynkédw przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego: dla
1UOUS nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 17,50m, dla
2UOUS - na poziomie istniejacym, nie wiecej niz 8,00m,

- powierzchnia zabudowy: dla 1UOUS - nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej, dla 2UOUS - nie wieksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: dla 1UOUS - 50%
powierzchni dzialkki budowlanej, dla 2UOUS - 75% powierzchni dziatki
budowlanej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wskazana na rysunku planu lub w przypadku
braku wskazania wynikajgca z przepiséw odrebnych,

- zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze
terenu dziatki budowlanej — na zasadach okreslonych w rozdziale 10.

- przestrzegania ustalen dla stref ochrony konserwatorskiej,

b) zakaz:

- realizowania ogrodzen - z prefabrykowanych elementéw betonowych, arkuszy
blach i z muru petnego,

- stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych
oraz blach,

c) dopuszcza sie :

- dla istniejacej zabudowy - mozliwosé przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
odbudowy z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym ustepie oraz w
rozdziale 4 dla strefy ochrony konserwatorskiej 6,7 i budynkéw o wartosci
historycznej,

- zmiane sposobu uzytkowania obiektow na inne ustugi uzytecznosci publicznej.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZPUS, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zielen, sport i rekreacja,
przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne, sciezki piesze,
b) infrastruktura techniczna, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii komérkowej.
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakazy:
- zachowania funkcji rekreacyjno-sportowej,
- wyposazenie terenu w obiekty matej architektury, zielen urzadzona,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) realizacja obiektéw infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zasady o ktorej
mowa w § 21, pkt 4,



c) zakaz lokalizacji budynkow.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona — skwer,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury i place zabaw dla dzieci,
b) infrastruktura techniczna, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii komérkowej,
3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) realizacja obiektéw infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zasady o ktorej
mowa w § 21, pkt 4,
b) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérych
mowa w pkt 2).

10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z10 — 4Z10, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjno-ochronna doliny rzeki Ktodnicy,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii komérkowej,
c) ogrody przydomowe.

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenéw:
a) zakaz:

- zabudowy, za wyjatkiem obiektéw przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérych
mowa w pkt 2),

- dzielenia ptotami w sposéb uniemozliwiajacy migracje zwierzat, obowigzuje nakaz
stosowania ogrodzen azurowych, co oznacza zakaz realizacji podmuréwek,
ogrodzen z muru petnego, ogrodzen petnych z blachy, ogrodzen azurowych z
betonu; grodzenie nieruchomosci w poblizu ciekéw winno spetnia¢ wymogi
przepisbw odrebnych w zakresie zachowania wymaganych minimalnych
odlegtosci od ciekow,

b) nakaz utrzymania biologicznej formy uzytkowania terenu,
c) realizacja obiektéw infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zasady o ktérej

mowa w § 21, pkt 4,

d) dopuszcza sie

- prace zwigzane z konserwacjg i utrzymaniem rzeki, a takze z zapewnieniem
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego,

- istniejacg zabudowe, bez prawa do rozbudowy, przebudowy i odbudowy ze
wzgledu na zachowanie otuliny biologicznej oraz konieczno$¢ zapewnienia
administratorowi dostepu do rzeki

11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IWS — 2WS, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodlagdowe, ptynace,
2) przeznaczenie dopuszczalne: skarpy i zielen nie urzadzona towarzyszaca rzece.
3) nastepujace zasady zagospodarowania terenéw:
a) zakaz:
- zabudowy,
- grodzenia,
b) dla 2WS - nakaz utrzymania biologicznej otuliny rzeki,
c) dopuszcza sie prace zwigzane z konserwacjg i utrzymaniem rzeki, a takze z
zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KG — 3KG, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: garaze,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) placyki gospodarcze, $mietniki,
b) parkingi i drogi wewnetrzne,
c) infrastruktura techniczna, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii komaérkowe;.
3) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) nakaz:
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13.

14.

15.

16.

- dachy pfaskie o nachyleniu potaci 59, wysokosé nie moze przekraczaé 3,00m,

- ksztaltowania zabudowy w formie jednorodnego zespolu w zakresie formy,
geometrii dachu, gabarytow — uzupetnianie zabudowy o kolejne obiekty winno
respektowac tg zasade,

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) zakaz lokalizacji garazy blaszakow,
c) dopuszcza sie dla istniejgcej zabudowy - mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy z
zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym ustepie.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E — 3E, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki —
stacje trafo,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna, z wykluczeniem stacji bazowych telefonii komaérkowej,
b) urzadzona zielen towarzyszaca,
3) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) nakazy:
- wysokos¢ i dachy budynkdw ustalone indywidualnie do wymagan technicznych,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) dopuszcza sie rozbudowe obiektow i urzadzen.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ 1/2 - 3KDZ 1/2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: publiczna droga klasy zbiorczej,
2) szerokosc w liniach rozgraniczajacych:

a) dla 1KDZ1/2, ul.Piotrowicka — od 20,00m do 25,00m, zgodnie z rysunkiem planu,
oraz w miejscu przesuniecia granicy planu do drogi — 13,00m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dla 2KDZ1/2 - ul.Panewnicka — od 20,00m do 23,00m, oraz w miejscu przesuniecia
granicy planu do osi drogi — 10,00m, zgodnie z rysunkiem planu

c) dla 3KDZ1/2 - ul.Panewnicka — 28,00m oraz w miejscu przesuniecia granicy planu
do osi drogi - 10,00m , zgodnie z rysunkiem planu,

3) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulic zbiorczych,

4) nakaz zachowania zieleni przyulicznej, zgodnie z ustaleniami w 8§ 7, ust.1, pkt 5,

5) odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz stanowig
przepisy odrebne.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL 1/2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: publiczna droga klasy lokalnej,

2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych dla KDL1/2, ul.Franciszkanskiej — 20,00m

3) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulic lokalnych,

4) nakaz zachowania zieleni przyulicznej, zgodnie z ustaleniami w 8 7, ust.1, pkt 5,

5) odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz stanowig
przepisy odrebne.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD1/2 - 11KDD1/2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: publiczna droga klasy dojazdowej,
2) szerokosc w liniach rozgraniczajacych:
a) dla 1KDD1/2, ul.Smolnej — nie mniej niz 10,00m, cze$¢ w obszarze planu - 5,00m,
b) dla 6KDD1/2, ul.Mazowieckiej — 12,00m, cze$¢ w obszarze planu — 8,00m,
c) dla7 KDD1/2, ul.Franciszkanskiej — 12,00m,
d) dla 8KDD1/2, ul.Stupskiej — 18,00m,
e) 9KDD1/2, ul.Koszalinskiej — nie mniej niz 15,00m, cze$s¢ w obszarze planu —
12,00m,
f) dla 10 KDD1/2, ul.Emerytalnej — 10,00m, cze$¢ w obszarze planu — 5,00m
g) dla 11KDD1/2, ul.0.K.Bika — 6,00m
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§7.

17.

18.

h) dla 2KDD1/2 ul.Mazurskiej, 3KDD1/2 ul.Kaszubskiej, 4KDD1/2 ul.Bromboszcza,
5KDD1/2 ul.Zagrody,— 10,00m

parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowej, dla 11KDD1/2

dopuszcza sie droge o charakterze pieszo-jezdnym, bez segregacji ruchu kotowego i

pieszego,

dopuszcza sie chodniki jednostronne,

nakaz zachowania zieleni przyulicznej, zgodnie z ustaleniami w § 7, ust.1, pkt 5,

odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz stanowig

przepisy odrebne.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kpr, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza i rowerowa,
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,50m,

zachowanie istniejgcej zieleni towarzyszacej,

dopuszcza sie:

a) brak segregacji ruchu,

b) dojazdy do dziatek.

Urzadzeniami  towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w  obrebie linii
rozgraniczajacych terenéw drog sa:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

Sciezki rowerowe,

chodniki,

zatoki autobusowe i wiaty przystankowe,

infrastruktura techniczna,

obiekty i urzagdzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
obiekty malej architektury,

zielen przyuliczna,

parkingi przykraweznikowe.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala sie nastepujace zasady, obowigzujgce na obszarze planu:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko

oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,

zgodnie z przepisami odrebnymi, wg stanu prawnego na dzien uchwalenia planu,
wyjatek stanowia:

a) wydobywanie kopalin,

b) infrastruktura techniczna, w tym stacje bazowe telefonii komorkowej w miejscach i
terenach wskazanych ustaleniami planu,

c) drogi publiczne.

zakaz realizacji ustug stwarzajacych ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci

zZwigzanych z emisjg zanieczyszczen powietrza, halasu, wibracji, pola

elektromagnetycznego przekraczajacych dopuszczalne wartosci okreslone w

przepisach odrebnych,

zakaz wprowadzania nie oczyszczonych sciekédw do wéd lub ziemi, niezgodnego z

warunkami ustalonymi w przepisach odrebnych,

ustala sie ochrone:

a) doliny rzeki Ktodnicy o symbolach 1Z10-4Z10 — lokalnego korytarza ekologicznego -
przed zabudowg oraz ustala sie zakaz uzytkowania trwalego lub czasowego
mogacego powodowac zanieczyszczenie wod,

b) gleby w trakcie prac budowlanych przed degradacjg lub zanieczyszczeniem zgodnie
z przepisami odrebnymi,

W celu zachowania i ochrony wartosciowego starodrzewu i zadrzewien, ustala sie:

a) przy realizacji obiektow budowlanych nakaz postepowania z istniejagcym
drzewostanem i krzewami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz usuwania istniejgcego drzewostanu, zieleni przyulicznej o funkcji izolacyjnej
towarzyszacej drogom publicznym oraz stanowigcej element chronionej kompozyciji
przestrzennej, za wyjatkiem prac modernizacyjnych i remontowych,
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§8.

§9.

6) w zakresie ochrony przed halasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajgcego do
Srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych, przy czym:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN — 7MN nalezy traktowac, w
mys$l| przepiséw odrebnych o halasie, jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMNU — 9MNU, 1UMW — 4UMW
nalezy traktowa¢, w mysl przepiséw odrebnych o halasie, jak tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMW — 8MW nalezy traktowaé, w
mys| przepis6w odrebnych o hatasie, jak tereny zabudowy wielorodzinnej,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UOUS i 2UOUS nalezy traktowac
jak tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy,

e) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZPUS nalezy traktowaé jak teren
rekreacyjno-wypoczynkowy,

7) w zakresie ochrony powietrza zaleca sie wykorzystanie sieci zdalaczynnej jako nosnika
energii cieplnej, w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sie zastosowanie
indywidualnych zrodet ciepta w oparciu o istniejacg sie¢ gazowag lub inne technologie,
cechujacych sie niskg emisjg zanieczyszczen w procesie spalania,

8) postepowanie z odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami oraz przepisami
odrebnymi w zakresie gospodarowania odpadami,

9) ustala sie zakaz lokalizowania zakladéw unieszkodliwiania, odzysku i zbierania
odpadow.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Na obszarze planu nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw oraz dobra
kultury wspotczesnej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

1. Z uwagi na wartosci kulturowe obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki o

warto$ci historycznej i wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej, wskazane na rysunku
planu.
Dla strefy ochrony konserwatorskiej 1 - zabudowy potozonej w rejonie ulic: Franciszkanskiej
i Ojca Karola Bika, obejmujgcej budynki o wartosci historycznej: ul.O.K.Bika 4,6,7,9,
ul.Piotrowicka 61,63, ul.Franciszkahska 48, 49, 51, 53, 55, 63, ul.Zagrody 26 ustala sie:
1) nakazy:
a) zachowania i ochrony budynkéw o wartosci historycznej, ochronie podlegaja: skala i
forma historyczna, geometria dachu, cechy stylowe i detale architektoniczne,
historyczna kolorystyka, ksztait, wielkos¢, rozmieszczenie otwordéw okiennych i
drzwiowych, ksztalt i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej,
b) zachowania starodrzewu w ogrodach,
2) zakazy:

a) nadbudowy budynkéw o wartosci historycznej,

b) lokalizacji garazy blaszakéw i obiektow tymczasowych,
3) dopuszcza sie:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy i rozbudowy budynkéw historycznych,
przy zachowaniu cech stylowych,

b) uzupetianie zabudowy dziatki o obiekty przeznaczenia dopuszczalnego, zgodne z
ustalonym przeznaczeniem terenu, w dostosowaniu do historycznego budynku w
zakresie formy architektonicznej i gabarytéw; przy zachowaniu zasady w
zagospodarowaniu dziatki budowlanej — utrzymania dominujacej roli i charakteru
budynku chronionego.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej 2, obejmujacej teren dzialki budowlanej nr 60/2, w
granicach ewidencyjnych z budynkiem o wartosci historycznej przy ul.Franciszkanskiej 45,
ustala sie:

1) nakazy:

a) zachowania i ochrony budynku o wartosci historycznej, ochronie podlegaja: skala i
forma historyczna, dach ptaski, cechy stylowe i detale architektoniczne, ryzality,
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balkony, historyczna kolorystyka, ksztalt, wielko$¢, rozmieszczenie otworow
okiennych i drzwiowych, ksztatt i podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, proste formy
balustrad i ogrodzen,
b) utrzymania charakteru budynku jako kamienicy mieszczanskiej w ogrodzie o niskiej
intensywnosci zabudowy, z wysokim udzialem powierzchni biologicznie czynnej,
c) zachowania starodrzewu w ogrodzie,
2) zakazy:

a) nadbudowy budynku o wartosci historycznej,

b) lokalizacji garazy blaszakéw i obiektow tymczasowych
3) dopuszcza sie:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy i rozbudowy budynku historycznego w
gtab dziatki przy zachowaniu cech stylowych,

b) uzupeknianie zabudowy dziatki o obiekty, zgodne z ustalonym przeznaczeniem
terenu, przy zachowaniu zasady w zagospodarowaniu dzialki budowlanej —
utrzymania dominujacej roli i charakteru budynku chronionego,

c) dostosowania architektury i lokalizacji nowej zabudowy do historycznego budynku
w zakresie formy i gabarytow.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej 3, obejmujacej teren dziatek budowlanych: nr 14,15,18
w granicach ewidencyjnych z budynkami o wartosci historycznej: przy ul.Piotrowickiej 58, 60
i przy ul.Smolnej 13, ustala sie:
1) nakazy:
a) zachowania i ochrony budynkéw o wartosci historycznej, ochronie podlegaja: skala i
forma historyczna, dach ptaski, zréznicowana wysokos$¢ budynku, cechy stylowe i
detale architektoniczne, historyczna kolorystyka, ksztaft, wielko$¢, rozmieszczenie
otworéw okiennych i drzwiowych, ksztalt i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej,
proste formy balustrad i ogrodzen,
b) zachowania starodrzewu w ogrodach,
2) zakazy:

a) nadbudowy budynkéw o wartosci historycznej,

b) lokalizacji garazy blaszakéw i obiektéw tymczasowych,
3) dopuszcza sie:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy i rozbudowy budynkoéw historycznych w
gtab dziatki przy zachowaniu cech stylowych,

b) uzupehianie zabudowy dziatki o obiekty przeznaczenia dopuszczalnego, zgodne z
ustalonym przeznaczeniem terenu, w dostosowaniu do historycznego budynku w
zakresie formy architektonicznej i gabarytow.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej 4 - zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, potozonej
wzdtuz ul.Panewnickiej, obejmujacej budynki o wartosci historycznej: ul.Panewnickiej 30,
32, 34, 36, 38, 38a, 40 ustala sie:

1) nakazy:

a) zachowania i ochrony budynkéw o wartosci historycznej, ochronie podlegaja: skala i
forma historyczna, dach plaski, cechy stylowe i detale architektoniczne, ksztalt,
wielko$¢, rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, ich podzialy,
zachowania prostej formy ogrodzen,

b) zachowania starodrzewu na dziatkach,

2) zakaz lokalizacji garazy blaszakow i obiektow tymczasowych
3) dopuszcza sie:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynkoéw
historycznych przy zachowaniu cech stylowych,

b) uzupehianie zabudowy dziatki o obiekty przeznaczenia dopuszczalnego, zgodne z
ustalonym przeznaczeniem terenu, w dostosowaniu do historycznego budynku w
zakresie formy architektonicznej i gabarytéw.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej 5 — fragmentu zespotu zabudowy kolonii urzedniczej,
potozonej w rejonie ulic Panewnickiej i Piotrowickiej, obejmujgcej budynki o wartosci
historycznej: ul.Panewnicka 23, 25, 27, ul.Piotrowicka 37, ul.Mazurska 2, 4, 6, 6a, 8, 10,
ul.Kaszubska 2- 6, 8-11, 13, ul.Mazowiecka 1, 3, 7, 9, 11, ustala sie:

1) nakazy zachowania i ochrony:
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a) budynkéw o wartosci historycznej, ochronie podlegaja: skala i forma historyczna,
dach ptaski, cechy stylowe i detale architektoniczne, ksztalt, wielko$c,
rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, ich podziaty,

b) historycznego ukiadu urbanistycznego kolonii: uktadu ulic, linii zabudowy,
intensywnosci zabudowy, zieleni komponowana, podziatu dzialek oraz prostych
form ogrodzen,

2) zakazy:

a) nadbudowy budynkéw o wartosci historycznej,

b) lokalizacji garazy blaszakéw i obiektow tymczasowych

c) realizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej w sposéb obnizajacy chronione
warto$ci zespotu zabudowy,

3) dopuszcza sie:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy i rozbudowy budynkéw historycznych
przy zachowaniu cech stylowych,

b) uzupehianie zabudowy dziatki o obiekty przeznaczenia dopuszczalnego, zgodne z
ustalonym przeznaczeniem terenu, w dostosowaniu do historycznego budynku w
zakresie formy architektonicznej i gabarytéw.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej 6, obejmujacej teren dzialtki szkolnej nr 23, w granicach
ewidencyjnych z budynkiem o wartosci historycznej, VII Liceum Ogoélnoksztatcgcego przy
ul.Panewnickiej 13, ustala sie:

1) nakaz zachowania i ochrony budynku o wartosci historycznej, ochronie podlegaja;: skala
i forma historyczna, dach ptaski, cechy stylowe i detale architektoniczne: ryzality,
poziome i pionowe pasy okien, przeszklony naroznik, historyczna kolorystyka, ksztaf,
wielko$¢, rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych, ich rytm i podzialy stolarki,

2) zakaz lokalizacji garazy blaszakéw, obiektéw tymczasowych, obiektéw ustugowych nie
zwigzanych z dziatalnoscig szkoty,

3) dopuszcza sie:

a) przebudowe, nadbudowe (o jedng kondygnacje proporcjonalnie catego budynku, z
zachowaniem charakterystycznego zréznicowania wysokosci) i rozbudowe budynku
historycznego,

b) uzupehnianie zabudowy dziatki o obiekty zgodne z ustalonym przeznaczeniem
terenu,

z zachowaniem zasady - dostosowania architektury i lokalizacji nowej zabudowy do

historycznego budynku w zakresie formy i gabarytow.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej 7 — socrealistycznej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z lat 50-tych XX wieku oraz wczesniejszej,potozonej wzdtuz ul.Piotrowickiej,
obejmujacej budynki o wartosci historycznej: ul.Piotrowicka 22, 24, 26, 26abcd, 28, 30,
30abcd, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 46abc, 48, 50, 50abc, ul.Koszalinska 2, 2abc, 4, 6, 8,
10, 10abc, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 34abcd, 36, 36abcd, 38, 40, 42, 44,
ul.Stupska 1-14, ul.Kotobrzeska 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, ustala sie:
1) nakaz:
a) zachowania i ochrony: budynkéw o wartosci historycznej, ochronie podlegaja: skala
i forma historyczna, geometria dachu, historyczne pokrycie dachu, cechy stylowe i
detale architektoniczne, wielko$¢ i rozmieszczenie otwordw, rytm okien, podziat
okien,
b) zachowania i ochrony: historycznego, kwartatowego ukifadu urbanistycznego
zespotu, uktadu ulic i sciezek pieszych, przejs¢ bramowych w przyziemiu budynkéw,
linii zabudowy, kompozycji zieleni urzgadzonej i uzytkowanej jako jednorodna

przestrzen wewnatrz i zewnagtrz kwartalowa na przedpolach budynkéw
historycznych,
2) zakazy:

a) rozbudowy i nadbudowy budynkéw o wartosci historycznej,
b) lokalizacji garazy blaszakéw i obiektow tymczasowych, obiektéw ustugowych,
c) realizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej w sposéb obnizajacy chronione
warto$ci zespotu zabudowy,
3) dopuszcza sie:
a) przebudowy budynkéw historycznych,
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b) wykorzystanie przyziemii do celéw ustugowych, wyjatek stanowig budynki: przy
ul.Piotrowickiej 22-24, 26-28, 30-32, 38-40, 42-44, 46-48,

c) wykorzystanie poddaszy do celéw mieszkaniowych, co oznacza mozliwoseé:
realizacji okien dachowych oraz zwiekszenia istniejacych otworéw okiennych
poddaszy w poziomie, w przestrzeni pomiedzy gzymsami,

z zachowaniem zasady - dostosowania zmian sposobu uzytkowania i innych robét

budowlanych do historycznych form i wystroju architektonicznego budynkéow.

9. W obszarach stref ochrony konserwatorskiej:

1) zakazuje sie umieszczania urzadzen wentylacyjno-klimatyzacyjnych na elewacjach
budynkéw o wartosci historycznej,

2) zaleca sie aby zmiany w kolorystyce elewacji oraz docieplanie elewacji budynkow o
wartodci historycznej dotyczyly calych plaszczyzn $Scian w celu zachowania
jednorodnosci wystroju catej elewaciji.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 10. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2

§ 11.

ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz.717 z p6ézn. zmianami).

Ustala sie nastepujace zasady rozmieszczania reklam, dla catego obszaru planu:
1) W zakresie reklam wolnostojgcych: zakazuje sie wszelkich reklam.
2) W zakresie reklam na budynkach:

a) zakazuje sie reklam wielkoformatowych,

b) dopuszcza sie reklamy inne niz wielkoformatowe na budynkach zlokalizowanych na
terenach: 1U — 2U, 1lUMW - 4UMW, 1MNU — 9MNU, 1MN — 7MN i ustala sie dla nich
nastepujace zasady:

- reklamy stuza dziatalnosci prowadzonej w budynku, na ktérym sg umieszczone,

- realizacja reklamy tylko w czesci parterowej budynkow,

- na budynkach mieszkalnych jednorodzinn%/ch w przypadku ustugi wbudowanej —
0 powierzchni tablicy nie wiekszej niz 1,00m°,

- montaz reklam na elewacjach z wykluczeniem okien; wielko$¢, ksztait, kolorystyka i
lokalizacja muszg by¢ dostosowane i wkomponowane w architektoniczny wystrdj
elewacji: podzialy, detale. Montaz reklam na budynkach historycznych w strefach
ochrony konserwatorskiej, nie moze prowadzi¢ do obnizenia ich wartosci stylowych.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw gorniczych

§12. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicy terenu i obszaru gérniczego ,Stara Ligota”

Kopalni Wegla Kamiennego ,Wujek", gdzie wystepuje udokumentowane ztoze wegla

kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej.

Przy realizacji obiektow budowlanych, ustala sie nakaz uwzgledniania uwarunkowan

geologiczno-gorniczych, wymienionych ponizej :

1) prognozowane wptywy nie przekroczg | kategorii przydatnosci terenu do zabudowy, w
strefie jak na rysunku planu,

2) warto$¢ maksymalnych prognozowanych przyspieszern drgan gruntu wyniesie do
150mm/s®,

3) w strefie wychodni uskoku tektonicznego ,Srodkowy” mozliwe jest powstanie deformacji
nieciagtych powierzchni terenu w postaci progow.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) przestanki do okreslenia obiektéw lub obszaréw dla ktérych wyznacza sie filar ochronny.

2) inne zagrozenia wynikajace ze skutkéw przesziej eksploatacji goérniczej na
powierzchnie:
a) strefy plytkiej eksploatacji oraz zadne wyrobiska goérnicze majgce bezposrednie

potaczenie z powierzchnia,

b) wychodnie poktaddw, ,biedaszyby” i nie ma mozliwosci ich powstania.
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§13. 1.

2.

Na rysunku planu oznaczono informacyjnie:

1) wychodnie uskoku tektonicznego ,Srodkowy” oraz strefe wychodni uskoku
tektonicznego ,Srodkowy”, przechodzacego przez obszar planu,

2) prognozowane izolinie obnizen powierzchni terenu wynikajace z projektowanej
eksploatacji gérniczej KWK ,Wujek” dla OG ,Stara Ligota” do 2035r.,

3) zasieg wptywow KWK ,Wujek”.

Dla terenéw potozonych w strefach wychodni uskokéw tektonicznych, o ktérych mowa w

ust.2, pkt 3), wskazanych na rysunku planu, zaleca sie przeprowadzenie badan

geofizycznych oraz opracowanie ekspertyzy gorniczo-budowlanej dotyczacej oceny

mozliwosci i warunkéw wystgpienia deformacji powierzchni terenu oraz sposobu

posadowienia i konstrukcji obiektéw budowlanych.

Uwarunkowania, o ktorych mowa w ust. 1-4, stanowig podstawe do ustalonego w planie

przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania.

Zasady i warunki prowadzenia eksploatacji gorniczej przez zaktad gorniczy, zgodnie

z przepisami odrebnymi:

1) prowadzenie eksploatacji gdrniczej w obszarze planu winno by¢ ukierunkowane w
szczegoblnosci na przeciwdziatanie powstawaniu zagrozen :

a) dla naturalnego sptywu wéd do zlewni rzek oraz powstawania zlewisk
bezodptywowych i podtopien,

b) zwigzanych ze zmianami warunkéw hydrogeologicznych,

c) dla obiektéw historycznych, objetych w planie ochrong konserwatorska, ktore
powinny by¢ stosownie chronione | zabezpieczone przez przedsiebiorce
gorniczego,

d) dla obiektow nie przystosowanych do przyjecia skutkow eksploatacji, ktére powinny
by¢ profilaktycznie chronione i zabezpieczane przed uszkodzeniami przez
przedsiebiorce gorniczego,

e) funkcjonowania obiektéw kubaturowych i sieci infrastruktury technicznej oraz drég i
ulic

Zabezpieczanie obiektéw oraz usuwanie szkdéd powstatych w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gornicza przez przedsiebiorce gorniczego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych

§14. 1.

osuwaniem sie mas ziemnych

Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny narazone na hiebezpieczenstwo powodzi,
2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Na obszarze planu wystepuja ztozone i skomplikowane warunki gruntowe. Ustala sie
obowigzek wykonania dokumentacji geotechnicznej lub geologiczno-inzynierskiej w
zaleznosci od kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 8

Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§15. 1.
2.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej MN i MNU, ustala sie nastepujace zasady podziatu
na nowe dziatki budowlane: minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 600m? i minimalna
szerokosc¢ frontu dziatki — 18,00m.

Dla nowo wydzielonych dziatek zaleca sie uktad pod katem prostym w stosunku do drogi
publicznej.

Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, wielorodzinng MW, przy czym podziaty nieruchomosci w ramach stref
ochrony konserwatorskiej catej 7 i czesci 5, nie moga prowadzi¢ do zaktécen w
funkcjonowaniu chronionego zespotu zabudowy historycznej jako catosci funkcjonalno-
przestrzennej, obowigzujg szczegoélne zasady ochrony terenu, ustalone w rozdziale 6.
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§ 16.

§17.

§18.

§19.

§ 20.

§ 21.

5. Ustala sie zakaz wydzielania dzialek budowlanych nie majacych dostepu do ulicy z

wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dzialki stuzy powiekszeniu innej dziatki, majacej do

ulicy dostep.
6. Dopuszcza sie mozliwos¢ podziatéw nieruchomosci w celu:

a) wydzielenia niezaleznych nieruchomosci pod urzadzenia i obiekty infrastruktury

technicznej pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

b) poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiadujacych lub regulacji granic dziafki.
Nie wyznacza sie granic obszar6w wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

Ustala sie nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw w sagsiedztwie sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujgcymi wymogami przepisow odrebnych.

1. Na obszarze objetym planem zakazuje sie:
1) lokalizacji stacji paliw,
2) realizacji obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 400m?, przy czym
ustugi handlu moga by¢ realizowane wytacznie w budynkach wielokondygnacyjnych,
3) realizacji wiez i masztéw wolnostojgcych realizowanych jako konstrukcje wsporcze pod
urzadzenia i anteny radiokomunikacyjne,
4) reklam wielkoformatowych i wolnostojgcych.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

1. Obszar planu obstugiwany jest z uktadu istniejacych drég publicznych :
1) klas zbiorczych: 1KDZ 1/2 — ul.Piotrowickiej i 2KDZ1/2, 3KDZ1/2 — ul.Panewnickiej,
2) klasy lokalnej KDL1/2 — ul.Franciszkanskiej,
3) klas dojazdowych: 1KDD1/2 — 11KDD1/2.
2. Dojazd do terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej realizowany bedzie poprzez
istniejace drogi wymienione w ust. 1.

Na obszarze objetym planem ustala sie warunek bilansowania potrzeb parkingowych wg

wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 2 miejsca postojowe, w tym garazowe na
1 dzialke budowlang, w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej w budynku,
dodatkowo — minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz jedno,

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min. 1,3 miejsca parkingowego lub
garazowego na 1 mieszkanie, przy czym nie mniej niz 20% na powierzchni terenu,

3) dla zabudowy ustug uzytecznosci publicznej: min. 30 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz jedno.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

Zasady ogolne:

1) Ustala sie prowadzenie nowo budowanych sieci, w miare mozliwosci, w obrebie linii
rozgraniczajacych drdg i ciggéw pieszych.

2) Dopuszcza sie :
a) korekty srednic,
b) zmiane przebiegu sieci,
c) likwidacje siecii urzadzen,
w sposéb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu.

3) Zagospodarowanie terenéw w bezposrednim sasiedztwie sieci infrastruktury technicznej
podlega ograniczeniom zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
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§ 22.

§ 23.

§ 24.

§ 25.

§ 26.

§ 27.

4) Obiekty infrastruktury technicznej w terenach zieleni ZP, ZPUS, 1ZIO-4ZI10 oraz w
obszarach stref ochrony konserwatorskiej winny byé realizowane w sposob: zapewniajacy
wkomponowanie w krajobraz i nie obnizajacy chronionych wartosci zabudowy historyczne;j.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Obstuge z istniejgcej magistrali wodociggowej @ 500mm zlokalizowanej w ul. Panewnickiej
oraz sieci wodociggowych:

a) @ 150mm w ul.Panewnickiej,
b) @ 150mm w ul.Piotrowickie;.

2) Pelne pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciw pozarowego (urzadzen hydrantowych) dla terenéw wyznaczonych
w planie.

3) Dopuszcza sie przebieg istniejgcej, magistrali wodociggowej i ustala nakaz zachowania
okreslonych wymogami przepiséw odrebnych ograniczen w uzytkowaniu terenéw
przylegtych do sieci, strefy technicznej wskazanej informacyjnie na rysunku planu: tj.
magistrali wodociagowej @ 500mm - 2 x 3,00m od osi przewodu,

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzenia sciekéw sanitarnych i deszczowych:

1) Odprowadzenie sciekéw docelowo w systemie rozdzielczym,

2) Do czasu realizacji rozdzielczego systemu odprowadzania $ciekéw, dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekdw do istniejacych kolektoréw ogdlnosptawnych, do oczyszczalni
Panewniki.

3) Odprowadzenie $ciekow poprzez wystepujace w obszarze planu kanaly zbiorcze:

a) @ 800 mm w ul. Piotrowickiej,
b) @ 600 mm w ul. Panewnickiej,
c) @ 500/400 mm w ul. Franciszkanskiej.

4) Odprowadzenie $ciekdw deszczowych do rzeki Ktodnicy.

5) Ustala sie wymég stosowania urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod
opadowych i roztopowych z terenéw parkingébw i utwardzonych placow o powierzchni
powyzej 0,1ha, gwarantujgcych dopuszczenie w wodach opadowych zawartosci zawiesin
ogolnych i substancji ropopochodnych w dostosowaniu do obowigzujgcych przepisow
odrebnych.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) Dostawa ciepta z istniejacej miejskiej sieci cieptowniczej zdalaczynnej zlokalizowanej w
granicach planu (DN 2x65 i DN 2x32).

2) Dla zabudowy mieszkaniowej - dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych zrédet ciepta w
oparciu o istniejgcg sie¢ gazowg lub inne technologie, cechujgce sie sprawnoscig
energetyczng nie mniejsza niz 80%.

3) Dla zabudowy innej niz mieszkaniowa - dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci
zastosowania sieci cieplnej, zastosowanie indywidualnych Zzrdédet ciepta w oparciu o
istniejacy sie¢ gazowa lub inne technologie, z wykluczeniem paliw statych.

4) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektbw na sieci cieplowniczej oraz nakaz zachowania
ograniczen w uzytkowaniu terendw przylegtych do istniejacych sieci - stref technicznych:

a) siec cieptownicza 2x65mm i nizej - 2 x 2,00m.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) Dostawa gazu z istniejgcego gazociggu niskiego cisnienia & 300mm, zlokalizowanego w ul.
Panewnickiej poprzez rozbudowe sieci niskopreznych zlokalizowanych w granicach planu.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) Dostawa mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejgcy uklad sieci i urzadzen
elektroenergetycznych na poziomie srednich napie¢ 20kV.

2) Bezposrednia obstuge odbiorcéw poprzez sieci niskiego napiecia w wykonaniu kablowym.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji i radiokomunikaciji:

1) Ustala sie prowadzenie linii teletechnicznych w kanalizacji teletechnicznej badz w postaci
kabli ziemnych z dopuszczeniem linii napowietrznych.

2) Dopuszcza sie realizacje instalacji radiokomunikacyjnych stacji bazowych telefonii
komoérkowej:
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§ 28.

§ 29.

§ 30.

§ 31.

a) w terenie 1U, w centralnej czesci dachu budynku ustugowego, z wyjatkiem ustug
zdrowia,
b) istniejgce na terenach 2UMW i 4AMW.

3) Ustala sie zakaz lokalizacji instalacji radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i
radionawigacyjnych emitujgcych pola elektromagnetyczne, ktérych realizacja spowoduje
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych, okreslonych w
przepisach odrebnych, w miejscach dostepnych dla ludzi.

4) W przypadku realizacji nowych budynkéw Ilub rozbudowy istniejacych ustala sie
koniecznos$¢ zmiany warunkéw funkcjonowania infrastruktury radiokomunikacyjnej w sposéb
wykluczajacy oddziatywanie na ludzi.

Rozdziat 12
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, teren moze by¢
wykorzystany w dotychczasowy sposéb. Nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania
terenu.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke:

1) 20% (stownie: dwudziesto procentowg) - dla terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi o symbolach: 1U, 2U, 1JUMW — 4UMW, 1UOUS, 2UOUS,

2) 10% (stownie: dziesiecio procentowa) - dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
o symbolach: 1IMN — 7MN, 1MNU - 9MNU, 1MW - 8MW,

3) 5% (stownie: piecio procentowa) - dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
o symbolach: 1E — 3E, 1ZIO - 4ZIO, 1WS, 2WS, ZP, ZPUS, Kpr, 1KG-3KG, 1KDD1/2 -
11KDD1/2, KDL1/2, 1KDZ1/2 — 3KDZ1/2.

Rozdziat 14
Ustalenia korncowe

Wykonanie Uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter
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