Dziennik Urz edowy Wojewédztwa Slaskiego nr 33 poz. 904 z 2005 roku

UCHWALA Nr XXXVI/737/05
Rady Miasta Katowice

z dnia 31 stycznia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego potudniowych dzielnic miasta
Katowice.

(Katowice, dnia 24 marca 2005 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 oraz art. 40 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz.1591 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 7, art. 26 i
art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139,
z pézniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potu dniowych dzielnic miasta
Katowice, zwany dalej planem.

Rozdziat |
Ustalenia ogélne planu

1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowych dzielnic
miasta Katowice, zgodnie z Uchwatami: Nr LIII/599/98 Rady Miejskiej Katowic z dnia 19 czerwca 1998 r.,
nr XL1/551/01 Rady Miejskiej Katowic z dnia 26 listopada 2001 r., Nr XXV1/451/04 Rady Miasta Katowice z
dnia 28 czerwca 2004 r., Nr XXIX/591/04 Rady Miasta Katowice z dnia 30 sierpnia 2004 r. jest
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw potozonych w dzielnicach: Piotrowice-Ochojec,
Kostuchna, Podlesie i Zarzecze w nawigzaniu do polityki przestrzennej okreslonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice (Uchwata Nr XLV/420/97
Rady Miejskiej Katowic z dnia 25 sierpnia 1997 r.)

2. Granice terenu objetego planem wyznaczajg zatgczniki graficzne do Uchwaty Nr XXIX/591/04
Rady Miasta Katowice z dnia 30 sierpnia 2004 r.

3. Zakres ustale n obejmuje:

1) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, ochrony przed szkodami goérniczymi oraz ochrony i ksztaltowania
Srodowiska kulturowego;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi, a takze
orientacyjny przebieg $ciezek rowerowych;

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenu, w tym: gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane;

7) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terenu.

4. Cele ustalen zawartych w planie:

1) ochrona publicznych intereséw ponadlokalnych w zakresie:

a) poprawy tadu przestrzennego drogg ustalen wymagan w zakresie standardéw ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terendw,

b) rozbudowy miejskich systemoéw infrastruktury technicznej obstugujgcych mieszkancow;
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2)

1)

2)

1.

ochrona interesdw spotecznosci lokalnych w zakresie szerokiego udostepnienia posiadanych gruntéw

inwestorom, realizujgcym budownictwo mieszkaniowe i ustugowe.

5. Rysunek Planu Nr 1

rysunek planu Nr 1 na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:5.000 jest zatgcznikiem Nr 1 do

niniejszej uchwaty i stanowi jej integralng czes¢;

w rysunku planu Nr 1 obowigzujg nastepujace ustalenia wyrazone graficznie:

a) granica obszaru objetego planem, stanowigca réwnoczesnie linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) linie ciaggte, rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) przeznaczenie terendéw okreslone symbolami literowymi, dla ktérych zakres ustala niniejsza
uchwata,

d) pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

6. Rysunek Planu Nr 2

W rysunku planu Nr 2 obowigzujg ustalenia wymienione w ust. 5 pkt 2 oraz ponadto:

a) linie ciggte, okreslajgce trasy miejskich systemdw infrastruktury technicznej - nadziemnych i
podziemnych wraz z ich strefami ochronnymi,

b) linie przerywane, okreslajgce odcinki tras miejskich systeméw infrastruktury technicznej,
wymagajgce konkretyzacji szczegétowymi, technicznymi rozwigzaniami projektowymi pod
warunkami:

— zachowania okreslonego kierunku trasy,
— umozliwienia zagospodarowania terenéw przylegtych, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w
planie,

c) rodzaje sieci i urzgdzen okreslone symbolami literowymi i graficznymi, dla ktérych zakres ustala
niniejsza uchwata.

7. Zatacznik Nr 3 zawierajgcy ewidencje chronionych, nieruchomych doébr kultury, oraz Zatgcznik Nr

4 zawierajgcy zestawienie stanowisk archeologicznych - stanowigce integralng czes¢ Uchwaly.

8. Symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu, okreslone liniami rozgraniczajgcymi,

wymienionymi w ust. 5 pkt 2. b/, ¢/, i d:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

24)
25)
26)

P - tereny dziatalnosci wytworczej i ustugowej,

S - tereny skladowania i magazynowania,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MG - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci wytworczej w
obrebie dziatek,

MP - tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej,

UP - tereny ustug publicznych,

UC - tereny ustug komercyjnych,

UO - tereny adaptowanych ustug edukaciji,

UZ - tereny adaptowanych ustug ochrony zdrowia i opieki socjalnej,
UKR - tereny adaptowanych obiektéw kultu religijnego,

Ul - tereny adaptowanych ustug innych (OSP),

US - tereny obiektéw i urzgdzen sportowych,

UT - tereny obiektow i urzgdzen turystyki,

ZP - tereny miejskiej zieleni publicznej,

ZC - tereny cmentarzy,

ZD - tereny ogrodow dziatkowych,

ZL - tereny lasow,

L - tereny rolne wskazane do zadrzewienia,

KK - tereny kolejowe,

KG, KZ, KL, KD - tereny tras komunikacyjnych,

KT - tereny urzadzeh komunikacyjnych i ustug,

KGP - tereny garazy,

KP - tereny parkingéw,

NO - tereny urzgdzen do odprowadzania i oczyszczania $ciekdw,
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27) EG - tereny stacji redukcyjno-pomiarowych gazu,
28) EE - tereny urzadzen elektroenergetycznych.
9. Pojecia i okre $lenia wystepujgce w ustaleniach planu:

1) "Strefa" - to obszar wyodrebniony ze wzgledu na szczeg6lne uwarunkowania zabudowy i
zagospodarowania terenu lub terendw,

2) "Ekologiczny System Obszaréw Chronionych" - to ciggly przestrzennie i funkcjonalnie uktad terenéw
biologicznie aktywnych - powigzanych miedzy sobg i z analogicznymi terenami w jego otoczeniu,

3) "Przestrzen publiczna" - to teren ogdlnodostepny, uzytkowany na warunkach okreslonych przez
wladze samorzadowe,

4) "Ustugi publiczne" - to tereny obiektoéw celu publicznego, z zakresu edukaciji, kultury, stuzby zdrowia,
opieki socjalnej i innych stuzacych ogo6towi spotecznosci z towarzyszacymi urzadzeniami (np. boiska
szkolne) i zielenig urzgdzong (np. w otoczeniu szpitala czy domu opieki) pozostajacych w gestii
samorzaddéw lub oséb prawnych i fizycznych,

5) "Ustugi komercyjne" - to tereny obiektow i urzadzen ustug handlu ponizej 2000m? powierzchni
uzytkowej, gastronomii, rzemiosta, takze finansowych i innych na wydzielonych terenach, z
zapleczem parkingowym, bez zabudowy mieszkaniowej, z towarzyszeniem zieleni urzadzonej,

6) "Dziatalnos¢ nieucigzliwa" - to taka, ktéra nie bedzie wymagala przeprowadzenia postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko. Dotyczy to zaréwno przedsiewzie¢ wymagajgcych sporzadzenia raportu oddziatywania
na srodowisko jak réwniez przedsiewzie¢ dla ktérych raport moze by¢ wymagany,

7) "Wysokos¢ zabudowy" - to wymiar pionowy, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
dachu wraz z jego pokryciem,

8) "Dzialka budowlana" - to wydzielona nieruchomos$¢ lub jej czes¢ potozona w catosci w granicach
terenu przeznaczonego pod zabudowe, spetniajgca wymagane dla tego terenu warunki zabudowy i
zagospodarowania,

9) "Wskaznik intensywnosci zabudowy" - jest to wskaznik wyrazajgcy stosunek ogélnej powierzchni
budynkéw do powierzchni terenu wg wzoru I=P.o/T, gdzie | - intensywno$¢ zabudowy, P.o-
powierzchnia ogdélna budynkéw T - powierzchnia terenu,

10) "Powierzchnia ogélna" budynku lub budynkéw jest to suma powierzchni wszystkich kondygnacji
naziemnych budynku lub budynkéw znajdujgcych sie na danym terenie, liczona w zewnetrznym
obrysie muréw.

Rozdziat Il

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw poto  zonych w strefach oznaczonych na Rysunku
Planu Nr 1.

1. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, wynika  jace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospod arowania zasobami przyrody.
1) W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi oraz prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody - ustala sie nastepujace nakazy:
a) ochrony ziemi urodzajnej przy projektowaniu i realizacji inwestycji zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,
b) prowadzenia gospodarki lesnej zapewniajacej trwate utrzymanie urozmaiconych drzewostandw i
petnienia funkcji rekreacyjne;j,
c) zapewnienia ochrony jakosci i ilosci wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
— zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw do woéd i powierzchni ziemi z czasowym
dopuszczeniem realizacji osadnikoéw bezodptywowych w przypadku braku kanalizacji miejskiej,
— nakaz wprowadzania w projektowaniu zainwestowania standardu udzialu terenéw
niezabudowanych i nie pokrytych substancjg nieprzepuszczalng dla wod,
— dopuszczenie mozliwosci odtworzenia naturalnej, meandrujgce;j linii koryt ciekow,
d) zapewnienie standardow czystosci powietrza poprzez nakaz stosowania zrédet ciepta
spetniajgcych warunki obowigzujgcych norm w zakresie czystosci spalin.
2. Szczegoblne warunki prowadzenia eksploatacji gérnicz ej oraz warunki zagospodarowania
terenéw wynikaj ace ze skutkow dziatalno $ci gornicze;.
1) Ustala si e prowadzenie eksploatacji gorniczej  tak, aby na terenach zwartej zabudowy oznaczonej
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2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

na Rysunku Planu symbolami graficznymi wplywy eksploatacji gérniczej nie przekroczyly Il kategorii,

a poza tymi terenami - Il kategorii.

Ustala si @ zasade dostosowania eksploatacji gérniczej i jej przewidywanych skutkéw do ustalen

niniejszego Planu.

Ustala sie prowadzenie eksploatacji gorniczej w calym obszarze gérniczym Kopalni Wegla

Kamiennego "Murcki", tak aby nie spowodowaé zagrozenh:

a) dla naturalnego sptywu woéd do zlewni rzek oraz powstawania zlewisk bezodptywowych i
podtopien, a zwitaszcza waloréw przyrodniczych i krajobrazowych doliny rzeki Mlecznej i jej
doptywow,

b) zwigzanych ze zmianami warunkéw hydrogeologicznych,

c) dla obiektow zabytkowych, ktére powinny by¢ stosownie chronione i zabezpieczone przez
przedsiebiorce gorniczego,

d) dla obiektéw nie przystosowanych do przyjecia skutkow eksploatacji, ktére powinny by¢
profilaktycznie chronione i zabezpieczane przed uszkodzeniami przez przedsiebiorce goérniczego,

e) funkcjonowania obiektéw kubaturowych i sieci infrastruktury technicznej oraz drég i ulic,

f) terendw lesnych i zieleni oznaczonej na Rysunku Planu symbolami: ZP, ZC, ZD, ZL, L.

Ustala si e przystosowanie terendw po dawnej, ptytkiej eksploa tacji gorniczej do wymogow

zagospodarowania okreslonych ustaleniami niniejszego Planu zgodnie z prawem geologicznym i

gorniczym.

Zagospodarowanie terenéw w rejonach dawnej, plytkiej eksploatacji gorniczej winno byé

poprzedzone analizg warunkéw i rozpoznaniem stanu zagrozenia deformacjami nieciggltymi przez

kopalnie na wniosek inwestora.

Ustala si e zakaz sktadowania na powierzchni ziemi odpaddéw gérniczych, w granicach terenu

niniejszego Planu.

Ustala si e biezace usuwanie szkéd powstalych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gérnicza

przez przedsiebiorce goérniczego.

Ustala si e zakaz odprowadzania wéd kopalnianych  nie spetniajgcych wymogoéw Rozporzadzenia

M.O.Z.N.iL zdnia 5. 11. 1991 r. (z p6zniejszymi zmianami) oraz przekraczajgcy normatywny poziom

zwigzkoéw radioaktywnych - do wod powierzchniowych i podziemnych.

Ustala si @ zakaz emisji do atmosfery pytdw i gazbw  zwigzanych z procesami technologicznymi

wydobycia wegla, nie spelniajacymi wymogéw wynikajagcych z Ustawy o ochronie $rodowiska i

przepisdw wykonawczych, wydanych na jej podstawie.

W zakresie wymienionym w ust. 2 ustala si e strefy zagro zen srodowiska przyrodniczego oraz

wszelkich form zainwestowania , wynikajgcych ze skutkéw eksploatacji i dziatalnosci gorniczej,

oznaczone na Rysunku Planu nr 1:

a) wychodnie uskokow tektonicznych i strefa wychodni uskokéw tektonicznych,

b) strefa dokonanej w przeszitosci plytkiej eksploatacji wegla kamiennego,

c) strefa ponadnormatywnego zagrozenia halasem, powodowanym dziatalnoscig Kopalni
Doswiadczalnej "Barbara” w Mikotowie.

W granicach stref wymienionych ust. 2, pkt. 9/, a/, b/, ¢/, ustala si ¢ nakazy:

a) W rejonach uskokéw i w granicach strefy wymienionej w ust. 2, pkt 9/, a/:

— szczegoblowe opinie gorniczo-geologiczne, a w uzasadnionych przypadkach badania
geofizyczne, okreslajgce warunki realizacji zabudowy

b) w granicach strefy wymienionej w ust. 2, pkt 9/, b/:

— szczeg6towe opinie geologiczno - gornicze, a w uzasadnionych przypadkach badania
geofizyczne, okreslajgce warunki realizacji zabudowy

c) w granicach strefy wymienionej w ust. 2, pkt 9/, c/:

— wprowadzenie w bezposrednim sgsiedztwie kopalni - specjalnych, gestych zadrzewien o funkciji
izolacyjnej i minimalnej szerokosci 40m (z udziatem gatunkéw zimozielonych),

— stosowanie w obiektach mieszkalnych rozwigzan konstrukcyjnych ograniczajgcych przenikanie
hatasu do wnetrza budynkéw

— wprowadzanie zadrzewien i krzewéw (w tym gatunkéw zimozielonych) o funkcji izolacyjnej w
granice wiekszych dzialek siedliskowych, np. w zabudowie rezydencjalnej.

Ustala sie obowi gzek uzgadniania z wilasciwg kopalnig, sytuowania obiektéw dlugich w rejonie

wychodni uskoku.

Obiekty, ktére bedg objete wplywami eksploatacji gérniczej, po przeprowadzeniu inwentaryzaciji
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odpornosciowej poprzedzajgcej eksploatacje, w przypadku zagrozenia spowodowanego niskg

odpornoscig obiektu, winny by¢ przystosowane przez kopalnie do bezpiecznego przejecia wptywow.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu wynikaj  gce z potrzeby ochrony sanitarnej od

cmentarzy:

1) W zakresie wymienionym w ust. 3 ustala si e strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy - oznaczone
na rysunku planu Nr 1,

2) W granicach stref wymienionych w ust. 3 pkt 1/ustala sie zakaz lokalizacji:

a) studni dla celéw konsumpcyjnych,

b) zabudowy mieszkaniowej,

c) zaktadow produkcji zywnosci,

d) zaktadoéw gastronomicznych,

€) magazynow srodkéw spozywczych.

3) W granicach stref wymienionych w ust. 3. pkt. 1/ ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej z mozliwoscig przeprowadzania remontéw, bez prawa do rozbudowy.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw wynikaj gce z potrzeby ochrony sanitarnej

od oczyszczalni $ciekéw "Katowice-Podlesie” na podstawie decyzji nr 4/92 Urzedu Wojewddzkiego w
Katowicach, Wydziatu Ekologii, pismo nr Ek-111-8624/KA158/V92 z dnia 15.02.1993 r.

1) W zakresie wymienionym w ust. 4 ustala sie strefe ochrony sanitarnej od oczyszczalni  sciekow
"Katowice-Podlesie" - oznaczong na rysunkach planu Nr 1 i Nr 2. Strefa ta jak rowniez ponizsze
obostrzenia obowigzujg do 2005 r. na podstawie art. 8 ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska -
tekst z 27 sierpnia 1997 r.

2) W granicach strefy wymienionej w ust. 4 pkt. 1/ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

b) nakaz wprowadzenia terenéw zieleni o funkcji izolacyjnej.

5. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw w stref  ach sieci infrastruktury techniczne;j.

1) W granicach stref wymienionych w ust. 6 ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odlegtosci mniejszej niz
okreslajg to przepisy szczegdlne. Lokalizowanie innej zabudowy w strefie ochronnej od linii
wysokiego napiecia i gazociggdéw wymaga kazdorazowo uzgodnienia z wlasciwym dyspozytorem
sieci,

b) dopuszczenie prowadzenia drog i innych urzadzen technicznych, stuzgcych remontom Ilub
konserwaciji sieci.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw wynikaj gce z potrzeby ochrony terenéw

laséw, zadrzewie n oraz ogrédkéw dziatkowych.

1) W zakresie wymienionym w ust. 6 ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu
Nr 1 symbolem ZL - tereny laséw ochronnych o dominujgcej funkcji bioklimatycznej i rekreacyjnej.

2) W granicach teren6w wymienionych w ust. 6 pkt 1/ ustala sie:

a) zachowanie istniejgcej zieleni lesnej;

b) dopuszczasi e:

— pozbawienie charakteru ochronnego w trybie wynikajgcym z przepiséw szczeg6lnych,

— prowadzenie urzgdzen infrastruktury technicznej,

— zagospodarowanie turystyczne: pola biwakowe, parkingi lesne przy drogach publicznych,
Sciezki rowerowe, szlaki turystyczne, sciezki do jazdy konnej, sciezki dydaktyczne.

3) W zakresie wymienionym w ust. 6 ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu
Nr 1 symbolem L-tereny zadrzewie A.

4) W granicach terenéw wymienionych w ust. 6 pkt 3/ ustala sie:

a) zalecenie zadrzewienia gruntéw rolnych w formach:

— zadrzewien lesnych o zwartej powierzchni powyzej 0,1 ha przeznaczonych dla gospodarki
lesnej,
— zadrzewien nielesnych przeznaczonych dla funkcji izolacyjnej, bioklimatycznej i krajobrazowej:

b) dopuszcza sie:

— prowadzenie urzgdzen infrastruktury technicznej,
— wykorzystanie terenu dla celéw czynnej rekreaciji,
— prowadzenie sciezek rowerowych, ciagéw pieszych, szlakéw turystycznych.

5) W zakresie wymienionym w ust. 6 ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZD - tereny ogrodéw dziatkowych.
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6) W granicach terenéw wymienionych w ust. 6. pkt 5/ ustala sie:

a) zakaz lokalizaciji:
— obiektow przeznaczonych dla statego pobytu ludzi (obiektéw mieszkalnych),
— obiektow stuzgcych hodowli zwierzat lub dziatalnosci wytwdrczej i ustugowe;.
b) nakaz:
— realizacji ogrodow dziatkowych w oparciu o projekt uwzgledniajacy przepisy szczegélne,
— ujednolicenia formg architektoniczng obiektéw budowlanych (altan)
c) dopuszczasi e:
— lokalizacje obiektéw i urzgdzen socjalnych stuzgcych wszystkim wiascicielom ogrodéw,
— prowadzenie ogdlnie dostepnych sciezek spacerowych.
7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw wynikaj ace z potrzeby ochrony débr

kultury.

1)

W zakresie wymienionym w ust. 7:

a) Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej "A", "B" i "K" - w celu ochrony dziedzictwa
kulturowego, krajobrazu oraz zachowania kompozycji uktadu przestrzennego. Strefy te wystepujg
w obszarach dzielnic: Piotrowice-Ochojec, Kostuchna, Podlesie i Zarzecze, a ustalenia dla nich
zawarte sg odpowiednio w rozdziatach VII, VIII, IX i X. Wszelkie dziatania inwestycyjne,
remontowo-budowlane oraz wszelkie prace zwi gzane z zielenig i zagospodarowaniem
terenu w obszarach wymienionych stref wymagaj g kazdorazowo uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

b) Wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej "OW" - w zwigzku z mozliwoscig wystgpienia
materiatdbw zabytkowych i na podstawie 7 zlokalizowanych stanowisk archeologicznych
(oznaczonych na rysunku planu Nr 1 i stanowigcych Zatgcznik Nr 4 do niniejszej Uchwaly). Strefa
ta wystepuje na calym obszarze objetym planem w obszarach dzielnic: Piotrowice-Ochojec,
Kostuchna, Podlesie i Zarzecze, a ustalenia dla niej zawarte sg odpowiednio w rozdziatach VII,
VI, IX i X. Na obszarze strefy - wszelkie dziatania inwestycyjn e na terenie zlokalizowanych
stanowisk archeologicznych winny by € poprzedzone badaniami wyprzedzaj acymi, a na
pozostatych terenach wi eksze prace ziemne winny mie ¢ zabezpieczane nadzory
archeologiczne.

c) Ustala sie ewidencje chronionych, nieruchomych doébr kultury stanowigcg Zatgcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaly - w celu ochrony obiektéw i zespotldbw o szczegolnych wartosciach
historycznych i architektonicznych oraz o lokalnych wartosciach kulturowych, dla ktérych ustalenia
zawarte sg w rozdziatach VII, VI, IX i X. Wszelkie dziatania inwestycyjne, remontowe i
budowlane zmierzaj gce do przeksztalce A  kubatur, elewacji, dachéw oraz wn etrz
wymienionych  obiektbw wymagaj @ kazdorazowo uzgodnienia z  Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

Rozdziat Il

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw poto  zonych w strefach sieci i obiektow
komunikacyjnych

1. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terendédw tras komunikacyjnych, z

podstawowym przeznaczeniem terenu pod: drogi i ulice, fragmenty tras kolejowych oznaczone na
rysunkach planu graficznie i symbolami: KG, KZ, KL, KK oraz drogi dojazdowe , oznaczone graficznie.

1)

2)

Poprzez ulice KG, KZ i KL realizuje sie powigzania zewnetrzne obszaru objetego planem oraz
podstawowe miedzydzielnicowe obszaru objetego planem. Poprzez ulice oznaczone KZ, KL oraz
poprzez ulice dojazdowe, realizuje sie powigzania wewnetrzne dla obstugi obszaru.
Dla poszczegélnych tras drogowych i ulicznych oznaczonych na rysunku planu Nr 1 ponizszymi
symbolami obowigzujg nastepujgce warunki projektowania, wykonywania, przebudowy i modernizacji
objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe:
a) ulica klasy G 1/2

— szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych - 35m,

— odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni - min. 10m,
b) ulica klasy Z 1/2

— szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych - 20m,
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3)

— odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni - min. 6m,

c) ulicalL 1/2
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych - 12 m
— odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni - min. 6m, d ulica dojazdowa klasy

D 1/2
— szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych - 10m,
— odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni - min. 5m,

Od istniejgcych terenéw kolejowych nalezy zachowac¢ nastepujgce odlegtosci:

a) budynki i budowle - dla linii magistralnej Katowice-Tychy min. 15m od granicy terenéw kolejowych
i min. 20m od skrajnego toru, dla pozostatych linii min. 10m od granicy terenéw kolejowych i min.
20m od skrajnego toru,

b) budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej - w odlegtosci
zapewniajgcej nieprzekraczanie dopuszczalnego natezenia hatasu i wibraciji.

4) W niektérych przypadkach, uzasadnionych istniejgcym zagospodarowaniem terenu, dopuszcza sie

1)

odstepstwa od odlegtosci i szerokosci, wymienionych w ust. 2. Dotyczy to gtdwnie lokalizowania

nowej zabudowy w pojedynczych lukach budowlanych w linii zabudowy istniejgcej. Jednoczesnie

ustala sie zasade peinej zgodnosci parametréw technicznych i dyspozycji przekrojéw poprzecznych

poszczegdlnych tras z okreslonymi w:

a) Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Rozporzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 5 maja 1999 r. w sprawie
okreslenia odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew lub krzewdw, elementow
ochrony akustycznej, wykonywania robo6t ziemnych, budynkéw i budowli w sasiedztwie linii
kolejowych,

c) Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 20 maja 2000 r. zmieniajgce
rozporzadzenie wyzej wymienione.

2. Dopuszcza si e nastepujgce odstepstwa od zasad wymienionych w ust. 1 pkt 2/:

Korekty linii rozgraniczajgcych ulic klasy G, Z, L i D mogg by¢é wprowadzane bez potrzeby

dokonywania zamiany planu w przypadku jednoczesnego spetnienia nastepujgcych warunkéw:

a) opracowania koncepcji uzasadniajgcej potrzebe wprowadzenia zamian,

b) utrzymania zapisanych w planie przebiegu tras i lokalizacji skrzyzowan,

c) spetnienia mozliwosci realizacji parametrow przekrojow poprzecznych ulic przewidzianych w
Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.

d) zabezpieczenie mozliwosci prawidtowego funkcjonowania komunikacji publicznej,

e) utrzymania mozliwosci realizacji planowanych ciggéw infrastruktury technicznej.

3. Ustala si @ nastepujgce zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw:

1) wyodrebnia sie tereny wydzielonych parkingdbw KP oznaczonych w rysunkach planu,

2)

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow:

a) w formie dodatkowych paséw postojowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic klas G, Z, L i D -
zgodnie z wymaganiami zawartymi w Wytycznych Projektowania Ulic,

b) w formie zatok parkingowych w obrebie linii rozgraniczajgcych.

4. Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych

terenéw oznaczonych symbolem KG, KZ i KL oraz oznaczonych graficznie drég dojazdowych mogg byé
(pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogoéw uzytkowania podstawowego i uzyskania zgody
zarzadcy terenu):

1)
2)
3)

4)
5)

ciggi rowerowe

zatoki autobusowe i wiaty przystankowe,

ciggi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze
lokalnym,

obiekty i urzgdzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

elementy matej architektury.

5. Uktad komunikacyjny dopeniajg istniejace dojazdy do poszczegoélnych enklaw zabudowy. Na

nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe ukitad zapisany w planie musi by¢ uzupetniony o odcinki
dojazddw zapewniajagcych prawidtowg obstuge terenu.

1)

Ustala si @ zasady projektowania nowych ciggéw ulic wewnetrznych w podobszarach wyznaczonych
drogami publicznymi w sposéb uwzgledniajacy:
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a) optymalny dla catego podobszaru sposéb obstugi,

b) podziat dziatek catego podobszaru,

¢) minimalng niezbedng dla obstugi podobszaru ilos¢ i powierzchnie drég wewnetrznych,

d) wiaczenia do drég publicznych zapewniajace tam, gdzie to jest mozliwe kontynuacje istniejacych
ciggoéw - w odlegtosciach i w sposéb zgodny z zasadami zawartymi w Dz.u. nr 43 z 1999 r.

2) Ustala si e zakaz projektowania w podobszarach wyznaczonych drogami publicznymi nowych ciagéw

ulic wewnetrznych w sposéb:

a) utrudniajacy pézniejsza obstuge innych dziatek podobszaru,

b) powodujgcy w przysziosci nadmierne zwiekszenie dlugosci i powierzchni sieci dr6g wewnetrznych
podobszaru,

¢) nie uwzgledniajacy podziatu geodezyjnego innych dzialek podobszaru;

3) Szerokosci paséw terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny by¢ dostosowane
do potrzeb i nie mniejsze niz wynika to z warunkéw okreslonych w przepisach dotyczgcych drog
pozarowych.

6. Szczegbdlowe rozwigzanie organizacji ruchu na skrzyzowaniach pozostawia sie do dyspozyciji
zarzadcy drogi.

7. Dla poszczegolnych, wymienionych ponizej kategorii terenéw okreslonych w rysunku planu Nr 1

ustala si @ warunek bilansowania potrzeb parkingowych wg wska Znikoéw:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7

8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW - 1,5 miejsca postojowego i garazowego tgcznie
na 1 mieszkanie, lub 260 m.p./1.000 mieszkancow,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - 2 miejsca postojowe i garazowe fgcznie na
jedng dziatke,

tereny zabudowy mieszanej MM - 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

tereny zabudowy mieszkaniowo-gospodarczej MG - 2 miejsca postojowe i garazowe tgcznie na jedng
dziatke, plus 30 m.p./1.000 m? powierzchni uzytkowe;j,

tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej, MP - nie wiecej niz 3 miejsca garazowe i 5 miejsc
postojowych,

tereny ustug publicznych UP - 30 m.p./100 uzytkownikéw plus 25 m.p./100 zatrudnionych,

tereny ustug komercyjnych UC - $rednio 30m. p./100 uzytkownikéw plus 25 m.p./100 zatrudnionych, z
wyszczegolnieniem:

a) hotele - 40 m.p./100 t6zek,

b) kina, amfiteatry - 25 m.p./100 miejsc,

c) obiekty sportowe US - 20 m.p./100 uzytkownikow,

d) obiekty handlowe skali makro - 3 m.p./100 m? powierzchni handlowej,

biura, urzedy - 25 m.p. na 1.000 m? powierzchni uzytkowej,

tereny dziatalnosci wytwérczej P - 25 m.p./100 zatrudnionych plus 25 m.p./1.000 m? powierzchni
uzytkowe;.

8. Ustala si @ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem KT - tereny

urzadzen komunikacyjnych , w tym:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - pod obiekty zwigzane z obstugg transportu drogowego ustug
technicznych motoryzacji, handlu art. motoryzacyjnymi, itp.,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) parkingi,

c) zielen urzadzona.

9. Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji komunikacyjnych jest przeprowadzenie postepowan w

sprawie ich oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami szczegélnymi.

10. Ustala si @ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem KGP i KP -

teren urz gdzen komunikacyjnych . Wyodrebnia sie poszczegoélne kategorie urzadzen komunikacyjnych i
ustala zasady zagospodarowania:

1)

KGP - tereny parkingéw i gara zy:

a) dopuszcza sie realizacje parkingbw jedno- i wielopoziomowych, garazy indywidualnych i
zbiorowych jako jednego lub zespotu obiektéw o jednolitym charakterze architektury oraz myjni
samochodowych i sieci infrastruktury technicznej,

b) nie dopuszcza sie wykorzystania garazy do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

c) nakazuje sie zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej,
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d) obowigzuje wprowadzenie dodatkowych zadrzewieh w ilosci 1 drzewo na 6 miejsc postojowych w
przypadku realizacji parkingéw jedno poziomowych,

e) obowigzuje odwodnienie powierzchni parkingu polegajgce na ujeciu wéd opadowych z
odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej po uprzednim podczyszczeniu;

2) KP - tereny parkingow

a) utrzymuje sie oraz dopuszcza realizacje parkingbw jednopoziomowych i sieci infrastruktury
technicznej,

b) nie dopuszcza sie lokalizacji parkingéw wielopoziomowych oraz wielopoziomowych garazy
indywidualnych i zbiorowych,

¢) nakazuje sie zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej,

d) obowigzuje wprowadzenie dodatkowych zadrzewien w ilosci 1 drzewo na 6 miejsc postojowych,

e) obowigzuje odwodnienie powierzchni parkingu polegajace na ujeciu wod opadowych z
odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej po uprzednim podczyszczeniu; do czasu wykonania tej
kanalizacji dozwala sie odprowadzenie po podczyszczeniu ujetych wod opadowych do gruntu.

Rozdziat IV

Zasady obstugi w zakresie komunikacji - funkcje gté wnych tras uktadu drogowo-ulicznego
obszaru obj etego planem.

1. Powi gzania zewn etrzne obszaru realizowane bedg wylgcznie poprzez istniejgce drogi:
1) poprzez powigzania z dwoma trasami ruchu ekspresowego - DK 81 - ul. Kosciuszki i tzw. Trasa
Murckowska,
2) poprzez powigzania z obszarem miast sasiednich (Mikotéw: KZ1/2).
2. Podstawowy uktad obszaru stanowi a:
1) istniejacy ciag ulic: Armii Krajowej (KG1/2, KZ1/2) do ul. Grota Roweckiego (KZ 1/2),
2) ulica Jankego KZ 1/2, zbierajgca ruch od strony péinocnej dzielnicy,
3) pozostate ulice zbiorcze i lokalne istniejgce: ul. Szarych Szeregéw - Stabika, ul. Kaskady.
3. Uktad uzupetniajgcy stanowig ulice lokalne i dojazdowe o stosunkowo gestej sieci, wynikajacej ze
stanu istniejgcego, dokonanych podziatéw terenu i potrzeb przysziosciowych.

Rozdziat V

Zasady obstugi w zakresie komunikacji - priorytety realizacyjne do programéw rozwoju sieci
drogowej miasta:
1. Dla rozwoju komunikacji publicznej ustala sie nastepujgcy zakres dziatan inwestycyjnych i
organizacyjnych:
1) aktywizacje, poprzez doinwestowanie i koordynacje z komunikacja autobusowa, przystanku
kolejowego Katowice-Podlesie,
2) organizacje skoordynowanej sieci potgczen autobusowych i mikrobusowych na podstawowym
ukfadzie ulic obszaru.
2. Ze wzgledu na rozczionkowanie obszaru objetego planem i wykluczenie mozliwosci projektowania
podstawowego uktadu ulic w dzielnicach - nie okresla sie zakresu dziatan inwestycyjnych dla drég i ulic.

Rozdziat VI

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne j: zaopatrzenia w wod e i odprowadzania
$ciekOw, zaopatrzenia w: gaz, ciepto, energi e elektryczn g oraz obstug e telekomunikacyjn a.

1. Ustala si e nastepujgce zasady zaopatrzenia w wod e terenu obj etego planem:

1) Zrodiem zaopatrzenia w wode ustala sie system wodociggu grupowego Goérnoslgskiego
Przedsiebiorstwa Wodociggowego w Katowicach, magistrale wodociggowe Paprocany - Zbiornik
Murcki oraz Mikotéw - Chorzéw. Woda rozprowadzana bedzie siecia wodociggowg rozdzielcza,
administrowang przez Rejonowe Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w Katowicach.

2) Ustala si € nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode poszczeg6inych dzielnic:

a) Piotrowice - Ochojec . Dla prawidtowego zaopatrzenia w wode ustala sie wyprzedzajaca
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

rozbudowe istniejgcej sieci w kolejnosci i w miare realizacji budownictwa mieszkaniowo -
ustugowego,

b) Kostuchna . Ustala sie zaopatrzenie w wode projektowanego programu zainwestowania
rozbudowang nowg siecig wodociggowg zrealizowang wyprzedzajgco w kolejnosci realizowania
programu,

c) Podlesie . Dla obstugi nowego programu budownictwa mieszkaniowego ustala sie realizacje sieci
wodociggowej pozwalajgcej na petng obstuge wszystkich uzytkownikow.

d) Zarzecze. W zwigzku z przewidywanym na tym terenie znacznym przyrostem budownictwa
mieszkaniowego ustala sie budowe nowego ukiadu sieci wodociggowej pozwalajgcej na pelng
obstuge zatozonego programu.

2. Ustala si e nastepujagce zasady odprowadzania $ciekéw z terenu obj etego planem:

Odbiornikiem sciekéw komunalnych dla terenu objetego planem jest i bedzie istniejgca oczyszczalnia

Sciekow "Podlesie".

Dla prawidtowego dziatania systemu niezbedna jest znaczna rozbudowa i realizacja nowych uktadéw

kanalizacji oraz rozbudowa oczyszczalni

"Podlesie" o nowy ciag technologiczny, pozwalajacy na petne przejecie i oczyszczenie wytwarzanych

na tym obszarze sciekow.

Ustala si e nastepujgce zasady odprowadzania $ciekdw w poszczegdinych dzielnicach:

a) Piotrowice - Ochojec . Dla przejecia sciekéw z tej jednostki ustala sie rozbudowe istniejgcej sieci
kanalizacji dla obstugi nowego programu rozwoju.

b) Kostuchna . Ustala sie dalszg rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacyjnej w oparciu o opracowanie
Biura Projektéw Budownictwa Komunalnego w Katowicach, ktdre jest w trakcie realizacji.

c) Podlesie . Dla prawidtowego przejecie $ciekow komunalnych z jednostki ustala sie dalszg
realizacje prowadzonej juz budowy ukladu kanalizacji w dostosowaniu do wielkosci
przewidzianego w opracowaniu programu mieszkaniowo - ustugowego,

d) Zarzecze. Dla przejecia $ciekdw sanitarnych i opadowych z nastepujgcego obecnie bardzo
dynamicznego rozwoju budownictwa mieszkaniowego ustala sie kontynuacje realizacji uktadu
kanalizacyjnego w oparciu o opracowang przez Biuro Projektéw Budownictwa Komunalnego
Katowice, koncepcje skanalizowania dzielnicy Zarzecze w Katowicach i program mieszkaniowy
wynikajgcy z ustalen niniejszego planu.

Ustala sie nakaz odprowadzania sciekéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej, a w przypadku braku takiej

mozliwosci dopuszcza si e czasowe odprowadzanie $ciekbw do szczelnych zbiornikéw

bezodptywowych.

Ustala si e, ze mozliwos¢ przylaczenia dziatki do kanalizacji miejskiej wystepuje w przypadku jezeli

od granicy dziatki do istniejgcej sieci kanalizacyjnej odlegto$¢ wynosi 20m - w systemie

grawitacyjnym, a 50m - w systemie pompowym.

3. Okreslenie wielko $ci poboru wody oraz ilo  $ci wytwarzanych $ciekow.

Dla okreslenia wielkosci poboru wody i ilosci wytwarzanych sciekédw przeprowadzono szacunkowe

obliczenia dla maksymalnego programu zapotrzebowania, w podziale na jednostki strukturalne. W

obliczeniach postuzono sie scalonym wskaznikiem jednostkowego zapotrzebowania Rady Ministrow

z dnia 18.12.1996 r. "w sprawie urzgdzen zaopatrzenia w wode i urzadzen kanalizacyjnych, oraz

zasad ustalania optat za wode i wprowadzania $ciekéw", ogtoszonych w Dzienniku Ustaw z 1996 r.

Nr 151 poz. 716. Obliczenia przeprowadzono dla stanu istniejgcego oraz dla przewidzianego

programem rozwoju budownictwa. Przyjmuje sie, ze ilos¢ $ciekéw bedzie rowna ilosci dostarczanej

wody.

Z uwagi na zanieczyszczenie $rodowiska w regionie przyjeto wspoitczynnik zwiekszajacy

zapotrzebowanie 1,5.

Do obliczen przyjeto wskaznik jednostkowego zapotrzebowania na wode dla budownictwa

mieszkaniowego w zabudowie zwartej wraz z ustugami Q sredniodobowe - 2001/mieszkanca na

dobe.

Z przeprowadzonych szacunkowych obliczeh zapotrzebowania wody i ilosci sciekbw wynika iz

najwiekszy przyrost zainwestowania oraz poboru wody nastgpi w dzielnicy Zarzecze, Podlesie i

Kostuchna co ilustruje zestawienie:

Zapotrzebowanie na wod e
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Potrzeby Przyrost % przyrostu
Lp. Jednostka stanu zapotrzebow | Zapotrzebow zapotrzebow
istniej  ace ania anie og6tem ania
gom?3/d n#/d n#/d
1 Piotrowice - 7.984,50 719,10 8.703,60 9,0
Ochojec
2 Kostuchna 2.228,10 1.737,00 3.965,10 78,0
3 Podlesie 1.350,00 1.316,70 2.666,70 98,0
4 Zarzecze 471,60 1.210,20 1.681,80 257,0
Razem 12.034,20 4.983,00 17.017,20 41,0

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

4. Ustala si e nast epujgce zasady zaopatrzenia w gaz terenu obj etego planem:

Gléwnym zrédiem zasilania w gaz ziemny catego obszaru objetego planem ustala sie gazocigg
wysokoprezny relacji Szopienice - Przegedza o $rednicy 0 350 mm i CN 1,6 MPa;

Ustala sie sukcesywng, w miare realizacji zalozonego programu i rzeczywistych potrzeb - w
szczegoblnosci zapotrzebowania na cele grzewcze - rozbudowe istniejgcych stacji redukcyjno-
pomiarowych I° i II°.;

Ustala si @ sukcesywng rozbudowe sieci gazowych niskopreznych w rejonie Piotrowic;

Ustala si @ doprowadzenie gazu ziemnego do odbiorcéw z terenu Zarzecza poprzez sie¢ gazociggow
sredniopreznych, dla ktérej zrédiem bedzie gazocigg srednioprezny stalowy 0O 150mm w ul.
Uniczowskiej w Katowicach - Podlesiu;

Dopuszcza si e zastosowanie gazu ziemnego dla celdéw grzewczych w oparciu o gaz srednioprezny;
Ustala si e, ze lokalne kottownie c.o. przestawiane na paliwo gazowe (w ramach ochrony srodowiska)
beda zasilane z gazociggdw Sredniopreznych;

Dopuszcza si e zasilanie lokalnych kottowni matej mocy z sieci gazowej niskopreznej, pod warunkiem
uzyskania zgody Zaktadéw Gazownictwa.

5. Ustala si e nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto  terenu objetego planem:
Zrédlem ciepla dla pdinocno-wschodniej czesci obszaru planu  (Ochojec)
wysokoparametrowg magistrale "potudniowg” zasilang z EC Katowice S.A.,

Zrédiem ciepta dla rejonu Kostuchna ustala sie kottownie "Murcki - Kostuchna" - Wydziat Nr 4 ZEC
Sp. zo0.0;

Ustala si e zasade wykorzystywania ciepta dostarczanego z centralnego systemu w granicach jego
zasiegu obstugi, z mozliwoscig réwnolegtego stosowania grupowych i indywidualnych zrédet ciepta
przystosowanych do wykorzystywania gazu ziemnego, energii elektrycznej lub staltych paliw
ekologicznych;

Na terenach poza zasiegiem centralnego systemu zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie
grupowych lub indywidualnych zrédet ciepta przystosowanych do wykorzystywania gazu ziemnego,
energii elektrycznej lub statych paliw ekologicznych;

Ustala si @ zasade sukcesywnej likwidacji dotychczasowych weglowych zrodet ciepta (przestarzatych,
o niskiej sprawnosci i w zlym stanie technicznym) ze wzgledu na potrzebe eliminacji niskiej emisiji,
racjonalnego wykorzystania przestrzeni miasta oraz podniesienia jej waloréw estetycznych - przez
wigczenie do miejskiego systemu obiektow (zasilanych dotychczas przez te kottownie), znajdujgcych
sie w jego zasiegu lub poza zasiegiem tego systemu - zastgpienie grupowymi/indywidualnymi
zrodtami ciepta przystosowanymi do wykorzystywania gazu ziemnego, energii elektrycznej i statych
paliw ekologicznych;

Dopuszcza si e adaptacije indywidualnych kottowni opalanych gazem ziemnym;

W granicach planu dopuszcza si e lokalizacje obiektéw zwigzanych z zaopatrzeniem w ciepto
(wymiennikowni ciepta, komor cieptowniczych i sieci cieplnej) w miare biezgcych potrzeb, zgodnie z
podstawowym lub uzupetniajgcym przeznaczeniem terenéw, pod warunkiem:

a) wykupu gruntéw dla lokalizacji obiektéw kubaturowych,

ustala sie
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1)

2)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

b) dostosowania wystroju obiektéw kubaturowych do wymagan okreslonych dla przeznaczenia
podstawowego terenu i indywidualnego opracowania projektu architektonicznego.

6. Ustala si e nastepujace zasady zaopatrzenia w energi € elektryczn g terenu objetego planem:

W zakresie sieci elektroenergetycznych wysokich napi  e¢ ustala si € co nastepuje:

a) zrodtami energii elektrycznej dla odbiorcéw komunalnych pozostanie istniejgca stacja 110/20 kV
Piotrowice oraz, zlokalizowane na terenie sgsiednich miejscowosci, stacje 110/20 kV Mikotéw
Reta i Tychy Miasto;

b) zrodtem energii elektrycznej dla KWK Murcki pozostaje stacja 110/6 kV KWK Murcki, przy ul. T.
Boya-Zelenskiego, oznaczona symbolem EE na Rysunku Planu Nr 1;

c) trasy istniejgcych linii napowietrznych 220 kV i 110 kV nie uleghg zmianie;

d) istniejgce i projektowane linie napowietrzne wysokich napie¢ wymagajg zachowania strefy
ochronnej w postaci pasa terenu wzdtuz linii, wytgczonego z zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu
na szkodliwe oddziatywanie pola elektrycznego. Granica strefy przebiega:

— dla linii 110 kV - w odlegtosci 14,5m od skrajnego przewodu,
— dla linii 220 kV - w odlegtosci 26m od skrajnego przewodu;

e) lokalizowanie zabudowy w strefie ochronnej od linii wysokiego napiecia powinno by¢ kazdorazowo
uzgadnianie z GOrnoslgskim Zaktadem Elektroenergetycznym S.A. (linie 110 kV) badz
przedsiebiorstwem sieciowym Polskie Sieci Elektroenergetyczne - Potudnie Sp. z o.0. (linie 220
kV)

W zakresie sieci elektroenergetycznych  srednich i niskich napi ¢ ustala si e co nastepuje:

a) sukcesywng rozbudowe systemu elektroenergetycznego srednich napiec¢ i niskich napie¢ o nowe
elementy stacyjne i liniowe w miare postepujgcego zainwestowania terenéw objetych planem,

b) modernizacje istniejgcego systemu elektroenergetycznego $redniego i niskiego napiecia;

c) projektowane stacje transformatorowo - rozdzielcze 20/0,4 kV nalezy budowa¢ w wykonaniu
wnetrzowym jako stacje wolnostojgce bgdz wbudowane w obiekty kubaturowe. Dopuszcza sie
budowe stacji w wykonaniu stupowym;

d) modernizowang lub nowa sie¢ rozdzielczg Sredniego i niskiego napiecia nalezy wykonywac¢ w
zasadzie w wersji kablowej;

e) stacje transformatorowo - rozdzielcze nalezy lokalizowa¢ i budowa¢ stosownie do wystepujgcego
zapotrzebowania na wyznaczonych terenach pod warunkiem wykupu gruntéw;

f) zakazuje sie lokalizowania wbudowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych w sasiedztwie
urzgdzen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

g) dla osiggniecia tadu w przestrzennym zagospodarowaniu terenu, w ramach prowadzonych prac
modernizacyjnych istniejgcego systemu elektroenergetycznego $redniego i niskiego napiecia
nalezy zastepowac linie napowietrzne kablowymi a stacje stupowe - wnetrzowymi;

h) linie kablowe nalezy uktada¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drég,
ulic, ciggébw spacerowych, sciezek rowerowych z zastosowaniem przepiséw PN-E-05125,
dotyczgcych wyboru trasy, ukladania oraz skrzyzowan badz zblizen do innych obiektéw i
urzadzen.

7. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si  e:

systematyczne powigkszanie zasiegu obstugi abonenckiej poprzez rozbudowe istniejgcego systemu

telekomunikacyjnego w tym zwiekszenia pojemnosci central telefonicznych CA Radockiego, CA

Kostuchna i CA Podlesie oraz rozbudowe sieci rozdzielczej, co ilustruje zestawienie;

budowe linii i urzgdzen teletechnicznych na terenach nowego zainwestowania w miare

wystepujgcego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne;

prowadzenie linii sieci telekomunikacyjnych w kanalizacji teletechnicznej badz jako kabli

podziemnych w obrebie linii rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych drég, ulic, ciggéw

spacerowych i $ciezek rowerowych - odstepstwa mozliwe w uzasadnionych ekonomicznie lub
technicznie przypadkach;

trasy istniejgcych linii teletechnicznych sieci miedzymiastowej pozostang bez zmian;

urzgdzenia infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy umieszcza¢ wewnatrz obiektow kubaturowych

istniejacych bgdz wznoszonych w ramach dopuszczalnego przeznaczenia terendw;

dopuszcza sie lokalizacje anten urzadzeh radiokomunikacyjnych na budynkach istniejgcych badz

wznoszonych w ramach podstawowego przeznaczenia terenéw pod warunkiem nieprzekraczanie

dopuszczalnego poziomu promieniowania niejonizujgcego, okreslonego w przepisach branzowych;
dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawionych operatoréw
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1)
2)
3)
4)
5)

sieci.
Rozdziat VII

Gtéwne funkcje dzielnicy Piotrowice-Ochojec oraz pr zeznaczenie i warunki zabudowy i
zagospodarowania terenéw wyodr ebnionych liniami rozgraniczaj gcymi tej dzielnicy

1. Dla terenu dzielnicy Piotrowice-Ochojec (w granicac h planu), ustala si e:

funkcje mieszkaniowg o charakterze miejskim,

funkcje ustugowg dla mieszkancéw dzielnicy, miasta i regionu - gtéwnie w zakresie ochrony zdrowia,
obowigzek przestrzegania ustalen planu zawartych w rozdziatach: I1, 1lI, IV, Vi VI,

zasady zabudowy i zagospodarowania, ktdrymi nalezy sie kierowac¢ przy podejmowaniu inwestycji,
mozliwo$¢ podejmowania staran o wymiane gruntéw prywatnych w sytuacji przeznaczenia ich na
cele publiczne.

2. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem P - tereny dzialalno $ci wytworczej i

ustugowej , ustala sie:

1)

2)

3)

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepisdw szczegdllnych o zasiegu oddziatywania wykraczajagcym poza granice lokalizaciji,

b) obiektéw mieszkalnych;

nakazy w zakresie warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenow:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systeméw infrastruktury technicznej, a w szczegdélnosci do miejskiego systemu odprowadzania
sciekéw oraz drogi publicznej,

b) ograniczenia ucigzliwosci istniejgcych obiektow i urzadzen do granicy lokalizaciji,

c) udziat terendw zieleni o funkcji izolacyjnej lub ozdobnej w granicach lokalizacji - nie mniej niz 10%
powierzchni,

d) niezbedne stanowiska postojowe i garaze - w granicach terenu lokalizacji wg wskaznikéw
okreslonych w rozdz. Il ust. 7,

e) kolorystyke, wysoko$é i formy dachoéw dostosowaé do charakteru zabudowy w dzielnicy. Sciany
zewnetrzne - w kolorach jasnych, stosowanych;

dopuszcza si e lokalizacje:

a) obiektow i urzadzen sktadowania i magazynowania oraz réznych ustug komercyjnych,

b) uzupetniajgcych miejsc postojowych poza granicami, zgodnie z ustaleniami w rozdz. lll, ust. 3, pkt.
2/,

c) urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolem S - tereny skladowania i

magazynowania, ustala sie:

1)

2)

3)

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepis6w szczegdblnych - w zasiegu oddziatywania wykraczajgcym poza granice lokalizacji,

b) obiektéw mieszkalnych;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenow:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej a w szczeg6lnosci do miejskiego systemu odprowadzania
$ciekéw oraz do drogi publicznej,

b) niezbedne stanowiska postojowe i garaze - w granicach lokalizacji,

c) udziat terendw zieleni o funkcji izolacyjnej lub ozdobnej w granicach lokalizacji - nie mniej niz 10%
powierzchni,

d) kolorystyke, wysoko$é i formy dachéw dostosowaé do charakteru zabudowy w dzielnicy. Sciany
zewnetrzne - w kolorach jasnych, stonowanych;

dopuszcza si e lokalizacje:

a) uzupetnienie miejsc postojowych poza granicami lokalizacji, zgodnie z ustaleniami rozdz. Ill, ust 3,
pkt 2/;
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b) obiektéw dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej oraz réznych ustug komercyjnych,

¢) urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem EG - tereny stacji redukcyjno-
pomiarowych gazu , ustala sie:

1) nakazy w zakresie standardéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej,

b) uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych z gestorem sieci i urzadzen,

c) niezbedne stanowiska postojowe - w granicach lokalizaciji,

d) kolorystyke, wysokosci i formy dachéw dostosowaé do charakteru zabudowy dzielnicy. Sciany
zewnetrzne - w kolorach jasnych, stonowanych;

2) dopuszcza si e przebudowe, rozbudowe, modernizacje lub wymiane istniejgcej zabudowy i urzgdzen

- w ramach ustalen planu.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW - tereny zabudowy mieszkaniowej,
wielorodzinnej , ustala sie:

1) zakazy lokalizaciji:

a) nowych obiektéw mieszkalnych

b) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepisow szczegdlnych,

c) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 500m?;

2) nakazy:

a) utrzymania istniejgcej zabudowy oraz istniejgcych form zagospodarowania terenéw,

b) prowadzenia inwestycji zgodnie z ustaleniami planéw realizacyjnych osiedla "Odrodzenie" i przy
ul. Jaworowej;

3) dopuszczasi e:

a) modernizacje, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania w obiektach istniejacych,

b) prowadzenie w istniejgcych obiektach nieucigzliwej dla najblizszego otoczenia dziatalnosci
ustugowej w zakresie np.: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ochrony
zdrowia, kultury, projektowania, ré6znych ustug biurowych itp.,

c) realizacje nowych urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) wzbogacenie terendw zieleni osiedlowej.

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MM - tereny zabudowy mieszkaniowej
mieszanej, obejmujgcej mate domy mieszkalne (do 6 mieszkan), zabudowe szeregowa, blizniaczg i
jednorodzinng oraz ustugi na dzialkach nie przekraczajgcych $redniej powierzchni dziatek w otoczeniu -
ustala sie:

1) zakazy lokalizaciji:

a) wolnostojgcych obiektdw gospodarczych i garazy, za wyjgtkiem usytuowanych w granicach
dziatek indywidualnych doméw mieszkalnych,

b) obiektéw wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne w tym mozliwo$¢ wykorzystania poddasza
jako kondygnacji mieszkalnej,

c) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 500m?2,

d) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepiséw szczegdlnych, (takze garazy dla samochodoéw ciezarowych i autobuséw),

e) wielkogabarytowych reklam;

2) nakazy w zakresie warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej a w szczegd6lnosci do miejskiego systemu odprowadzania
sciekdw oraz do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b) niezbedne stanowiska postojowe oraz miejsca garazowania - w granicach lokalizacji wg
wskaznikéw okreslonych w rozdz. Il ust. 7/,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw zabudowy matych doméw mieszkalnych - do 0,4,

d) udziat terenéw zieleni w granicach dziatki budowlanej- indywidualnych i blizniaczych doméw
jednorodzinnych - co najmniej 45%, a pozostatych - co najmniej 20 %,

e) w przypadku wystepowania na terenach budowlanych enklaw zieleni le$nej - udziat tej zieleni na
dzialce budowlanej okre$la sie na co najmniej 45%,
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f) wysokos¢ nowych doméw mieszkalnych lub mieszkalno - ustugowych nie moze przekracza¢ 3
kondygnaciji, tj nie wiecej niz 13m i musi by¢ dostosowana do wysokosci zabudowy w sgsiedztwie,

g) linia nowej zabudowy w obrebie 1 - 2 wolnych, niezabudowanych dziatek pomiedzy istniejgcymi
budynkami mieszkalnymi - wg budynkéw istniejgcych, w innej sytuacji - wg. ustalen rozdz. Ill, ust.
1, pkt 2/,

h) dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych lub przebudowywanych budynkéw nalezy
wznosi¢ jako dwu- lub czterospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci 30° - 45°, wyjgtek
stanowi zabudowa luki budowlanej w sgsiedztwie obiektow o dachach ptaskich lub prawie
ptaskich,

i) kolorystyka pokry¢ dachowych: czerwona, czerwono-brgzowa, brgzowa. Sciany zewnetrzne w
kolorach jasnych lub z ceramiki budowlanej z mozliwoscig zastosowania elementéw drewnianych i
kamiennych,

j) zabrania sie stosowania jako materialdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych
oraz blach: falistej i trapezowej,

k) poddasza doméw o stromych dachach moga by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub innych
funkcji, nie kolidujgcych z funkcjg mieszkalnictwa,

[) forma architektoniczna wolnostojgcych obiektéw gospodarczych i garazy winna spetniaé
nastepujace wymagania:

— wysokos$¢ ich nie moze przekraczaé jednej kondygnacii,

— dachy jak w punkcie h/,

— kolorystyka dachow oraz $cian zewnetrznych i materialy elewacyjne - dostosowane do
gtéwnego budynku na dziatce

m) przestrzegania ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej "B", wymienionych w niniejszym
rozdziale, ust.15 pkt 2/ dla terenéw wchodzacych w obszar tej strefy oraz ustalen dla obiektéw
wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych débr kultury zawartych w niniejszym
rozdziale ust.15 pktl/;

3) dopuszcza si e lokalizacje:

a) wolnostojgcych, wbudowanych lub przybudowanych obiektéw ustugowych umozliwiajgcych
realizacje nieucigzliwych przedsiewzie¢ komercyjnych spelniajgcych nakazy i zakazy wymienione
w pkt 1/ 2/ niniejszego ustepu oraz w rozdz. Il ust.3.,

b) urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) wolnostojgcych matych obiektow gospodarczych i garazy,

d) ulic dojazdowych i wewnetrznych nie okreslonych na rysunku planu Nr 1, lecz o parametrach
okreslonych w rozdz. Ill ust. 5;

4) zasady podziatlu terenéw na dziatki budowlane:

a) dla malych doméw mieszkalnych - w wielkosci umozliwiajgcej osiggniecie wskaznika
intensywnosci zabudowy - najwiekszej 0,4,

b) dla zabudowy szeregowej w wielko$ci co najmniej 200m? i co najmniej 6m szerokosci,

c) dla zabudowy blizniaczej, co najmniej 450m? i co najmniej 13m szerokosci, (zalecane 15m)

d) dla zabudowy jednorodzinnej indywidualnej, co najmniej 600m? i co najmniej 17m szerokosci,
(zalecane 20m)

e) kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej i do sieci
infrastruktury technicznej;

5) adaptacj e - w strefie ochrony sanitarnej cmentarza potozonego przy ul. Armii Krajowej - istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig przeprowadzania remontéw bez prawa do rozbudowy.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej obejmujgcej zabudowe jednorodzinng i blizniaczg - w obiektach wolnostoj gcych, na
wydzielonych dziatkach , ustala sie:

1) zakaz lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepisdw szczegdllnych (takze garazy dla samochodéw ciezarowych i autobuséw),

b) wielkogabarytowych reklam;

2) nakazy w zakresie warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej a w szczeg6lnosci do miejskiego systemu odprowadzania

Strona 15 z 62




Dziennik Urz edowy Wojewédztwa Slaskiego nr 33 poz. 904 z 2005 roku

sciekéw oraz do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b) miejsca garazowe oraz miejsca postojowe w obrebie dzialkki budowlanej wg wskaznikoéw
okreslonych w rozdz. Ill, ust. 7,

C) udziat teren6w zieleni w granicach dziatki budowlanej - co najmniej 45%,

d) dla terenu u zbiegu ulic: Chocimskiej i Gluszcéw - maksymalnego zachowania istniejgcej zieleni
wysokiej petnigcej funkcje zieleni izolacyjnej od terenu szybu goérniczego,

e) wysokos¢ nowych i nadbudowywanych doméw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji
nadziemnych tj. nie wiecej niz 10m (w tym mozliwo$¢ wykorzystania poddasza jako kondygnacji
mieszkalnej) i musi by¢ dostosowana do wysokosci budynkéw sasiednich, wyjgtek stanowi
nadbudowa lub wymiana dachu w istniejgcych budynkach dwukondygnacyjnych gdzie wysokos¢
nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych tj. nie wiecej niz 13m,

f) linia nowej zabudowy w obrebie 1-2 wolnych dziatek pomiedzy istniejagcymi budynkami
mieszkalnymi - wg budynkow istniejgcych, w innej sytuacji - wg ustaleh w rozdz. Ill ust. 1 pkt 2/,

g) dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych lub przebudowywanych doméw nalezy
wznosi¢ jako dwuspadowe - symetryczne lub czterospadowe, o kgcie nachylenia potaci 30 - 45%,
wyjatek stanowi zabudowa luki budowlanej w sasiedztwie obiektoéw o dachach ptaskich lub prawie
ptaskich,

h) poddasza doméw o stromych dachach moga by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub innych
funkcji, nie kolidujgcych z funkcjg mieszkalnictwa,

i) kolorystyka pokryé dachowych: czerwona, czerwono-brgzowa lub brgzowa. Sciany zewnetrzne w
kolorach jasnych lub z ceramiki budowlanej z mozliwoscig zastosowania elementéw drewnianych i
kamiennych,

j) zabrania sie stosowania jako materialdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych
oraz blach falistych, trapezowych i innych,

k) forma architektoniczna wolnostojgcych matych obiektéw gospodarczych i garazy powinna spetnia¢
nastepujgce wymagania:

— wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé jednej kondygnacii,

— dachy jak w punkcie f/,

— kolorystyka dachow oraz $cian i materialy elewacyjne - dostosowane do gtéwnego budynku na
dzialce,

[) przestrzegania ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej "B", wymienionych w niniejszym
rozdziale, ust. 15 pkt 2/ dla terenbw wchodzgcych w obszar tej strefy oraz ustalen dla obiektow
wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych débr kultury zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 15 pkt 1/;

3) dopuszczasi e:

a) adaptacje istniejgcej przy ul. Spokojnej funkcji ustug z zakresu urzgdzen obstugi komunikacji -
garaze i parkingi,

b) jako funkcje uzupetniajgcag - lokalizacje nieucigzliwych ustug wbudowanych, umozliwiajgcych
realizacje przedsiewzie¢ komercyjnych, zaspokajajgcych gtéwne potrzeby spotecznosci lokalnej,

c) lokalizacje garazy i matych obiektéw gospodarczych wolnostojgcych, przybudowanych Ilub
wbudowanych, towarzyszgce budynkowi mieszkalnemu w granicy dziatki budowlanej,

d) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

e) ulic dojazdowych i wewnetrznych nie okreslonych w rysunku planu Nr 1, lecz o parametrach wg
rozdziatu Ill, ust. 5, ustaleh planu;

4) zasady podziatlu terenéw na dziatki budowlane:

a) powierzchnia dziatki musi wynosi¢ co najmniej 600m?,

b) szerokos¢ dziatki od strony ulicy - co najmniej 17m, (zalecane 20m)

c) kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej oraz do sieci
infrastruktury technicznej.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MG - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalno $ci wytworczej w obr ebie dzialek, obejmujgcej
jednorodzinne budynki mieszkaniowe oraz zabudowe gospodarczg, ustala sie:

1) zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepis6w szczegolnych, ktérych zasieg ucigzliwosci lub pogorszenie stanu srodowiska wykracza
poza granice lokalizaciji,
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2)

3)

4)

1)

2)

b) wielkogabarytowych reklam,

c) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 500m?;

nakazy w zakresie standardéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej a w szczegdlnosci do miejskiego systemu odprowadzania
$ciekow oraz do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b) miejsca garazowe i postojowe w obrebie dziatki budowlanej wg wskaznikow okreslonych w rozdz.
I, ust. 7,

C) udziat teren6w zieleni w granicach dziatki budowlanej - co najmniej 30 %,

d) wysokos¢ nowych i nadbudowywanych domoéw mieszkalnych i gospodarczych nie moze
przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych tj. nie wiecej niz 10m (w tym mozliwos¢ wykorzystania
poddasza jako kondygnacji mieszkalnej) i musi by¢ dostosowana do wysokosci budynkéw
sgsiednich, wyjatek stanowi nadbudowa lub wymiana dachu w istniejgcych budynkach
dwukondygnacyjnych gdzie wysokos¢ nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych tj. nie
wiecej niz 13m,

e) linia nowej zabudowy w obrebie 1-2 wolnych, niezabudowanych dziatek pomiedzy istniejgcymi
budynkami - wg budynkéw istniejgcych, w innej sytuacji wg ustalen w rozdz. lll, ust. 1, pkt 2/,

f) dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych Ilub przebudowywanych doméw
mieszkalnych nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe, o kacie
nachylenia pofaci 30° - 45°, a obiektéw gospodarczych - réwnym lub wiekszym niz 30°, wyjatek
stanowi zabudowa luki budowlanej w sgsiedztwie obiektéw o dachach ptaskich lub prawie
ptaskich,

g) kolorystyka pokryé dachowych: czerwona, czerwono-brgzowa, brgzowa. Sciany zewnetrzne w
kolorach jasnych lub z ceramiki budowlanej z mozliwoscig zastosowania elementéw drewnianych i
kamiennych,

h) poddasza doméw o stromych dachach moga by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub innych
funkcji, nie kolidujgcych z funkcjg mieszkalnictwa,

i) forma architektoniczna przybudowanych albo wolnostojgcych obiektéw gospodarczych i garazy
powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

— wysokos¢ obiektéw nie moze przekracza¢ wysokosci budynku mieszkalnego,
— dachy jak w punkcie f/,
— kolorystyka obiektow dostosowana do budynku mieszkalnego,

j) zabrania sie stosowania jako materialdéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych
oraz blach falistych i trapezowych;

dopuszcza si e lokalizacje:

a) obiektéw dziatalnosci komercyjnej w zakresie: drobnej wytwoérczosci, ustug, handlu lub produkciji
rolniczej, ktorych ucigzliwos¢ nie siega poza granice lokalizaciji,

b) zespotdéw, obiektéw lub urzadzen zabudowy zagrodowej, ktérych ucigzliwosé nie wykracza poza
granice lokalizacji,

c) urzadzen infrastruktury technicznej,

d) ulic dojazdowych nie okreslonych w rysunku planu Nr 1 lecz o parametrach wg rozdziatu Ill, ust. 5;

zasady podziatu terendw na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1 200m?,

b) szerokos¢ dziatki od strony ulicy nie mniej niz 30m,

c) wielkos¢ dziatek budowlanych dla innego rodzaju zabudowy - wg ustalen ust.6, pkt 4/, "MM",

d) kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej oraz do sieci
infrastruktury techniczne;.

9. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem UO - terenu ustug edukacji , ustala sie:

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepiséw szczegdlnych,

b) obiektéw i urzadzen, ktorych funkcjonowanie nie jest zwigzane z ustugami edukaciji;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenow:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy oraz obiektéw pomocniczych z mozliwoscig ich przebudowy,
rozbudowy i modernizacji lub wymiany - w ramach ustalen planu,
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3)

b) architektura obiektéw, ksztattowana indywidualnie, powinna nawigzywaé¢ skala, charakterem i
detalem do lokalnych tradycji w dzielnicy. Np. dyskretny detal ceglany, elementy drewniane i
kamienne, towarzyszgca, dobrze utrzymana zielerh ozdobna i izolacyjna,

c) zabrania sie stosowania jako materiatdéw elewacyjnych wszelkich listew plastikowych oraz blachy
falistej i trapezowej;

dopuszcza si e lokalizacje:

a) obiektéw i urzadzen uzupetniajgcych program nauczania,

b) atrakcyjnych form zieleni o funkcjach: izolacyjnej lub ozdobnej oraz matej architektury,

c) urzadzen infrastruktury technicznej.

10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UKR - tereny zabudowy ustug kultu

religijnego , ustala sie:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko w zrozumieniu

obowigzujacych przepiséw szczegbinych;

nakazy w zakresie standardéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy, urzgdzen infrastruktury technicznej oraz zagospodarowania
terenu z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy, modernizacji - zgodnie z ustaleniami planu,

b) utrzymanie i wprowadzenie zieleni towarzyszgcej;

dopuszcza si @ prowadzenie dziatalnosci ustugowej w zakresie: opieki spotecznej, zdrowotnej,

oswiatowej i kultury.

11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP - tereny zabudowy ustug o

charakterze publicznym gtéwnie ustug z zakresu edukaciji, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i innych,
ustala sie:

1)

2)

3)

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepiséw szczegdlnych, ktérych zasieg oddziatywania przekracza granice lokalizacji;

b) ustug handlu hurtowego i marketow,

c) zespotow garazy boksowych,

d) obiektéw wytwoérczosci;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemu infrastruktury technicznej, a w szczegodlnosci do miejskiego systemu odprowadzania
$ciekow oraz do drogi publicznej,

b) udziat terenéw zieleni ozdobnej w granicach dziatki - co najmniej 15%,

c) potrzeby parkingowe w granicach lokalizacji wg wskaznikéw okreslonych w rozdz. Il ust. 7,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 1,2,

e) architektura obiektow, ksztattowana indywidualnie, powinna nawigzywa¢ skalg, charakterem i
detalem do lokalnych tradycji i stanowi¢ znaki identyfikujgce przestrzen dzielnicy o wysokich
walorach artystycznych.

f) zabrania sie stosowania jako materialtéw elewacyjnych wszelkich listew oraz blachy falistej,
trapezowej i innej;

dopuszcza si e lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UC - tereny r6 znych ustug

komercyjnych, ustala sie:

1)

2)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé¢ na $srodowisko w zrozumieniu

obowigzujacych przepisbw szczegllnych, ktérych zasieg oddziatywania przekracza granice

lokalizaciji;

nakazy w zakresie standardéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlane;j
do systemow infrastruktury technicznej a w szczeg6lnosci do miejskiego systemu odprowadzania
sciekéw oraz do drogi publicznej,

b) udziat terenéw zieleni o r6znych funkcjach w granicach dziatki - co najmniej 10% powierzchni,

c) potrzeby parkingowe w granicach lokalizacji wg wskaznikow okreslonych w rozdz. Il ust. 7,

d) architektura obiektow, ksztattowana indywidualnie, powinna nawigzywa¢ skalg, charakterem i
detalem do lokalnych tradycji w dzielnicy. Np. detal ceglany, elementy drewniane i kamienne,
towarzyszgca, dobrze utrzymana zieleh ozdobna i izolacyjna.
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e) zabrania sie stosowania jako materialbw elewacyjnych wszelkich listew oraz blachy falistej,
trapezowej i innej;
3) dopuszcza si e lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury technicznej.
13. Dla terenéw o symbolu ZC - tereny cmentarzy , ustala sie:
1) zakazy lokalizaciji:
a) wszelkich obiektow ktérych funkcjonowanie nie jest zwigzane z funkcjg cmentarza,
b) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatlywa¢ na Srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepiséw szczegdlnych;
2) nakazy w zakresie zasad i standardéw zagospodarowania i zabudowy:

a) warunkiem rozbudowy cmentarza istniejgcego jest opracowanie i zatwierdzenie projektu

technicznego catego obszaru cmentarza,

b) wprowadzenie zadrzewien ozdobnych, szczegdlnie wzdtuz gtéwnych alei oraz wzdtuz ogrodzenia,

¢) kazde miejsce pochéwku musi by¢ dostepne z utwardzonej $ciezki o szerokosci co najmniej 1,0m,

d) przestrzegania ustalen dla strefy ochrony krajobrazu "K", wymienionych w niniejszym rozdziale,

ust. 15 pkt 3/;
3) dopuszcza si e wydzielenie kwatery o zmniejszonej powierzchni miejsc grzebalnych dla pochéwku
urn z prochami po kremaciji.

14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP - tereny miejskiej zieleni publicznej
ustala sie:

1) zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych

przepiséw szczegdlnych,

b) wielkogabarytowych, stalych reklam oraz konstrukcji i elementéw szpecacych krajobraz parkowy,

c) wszelkich innych obiektéw i urzadzen, ktérych funkcjonowanie nie jest zwigzane z terenami zieleni

parkowej;
2) nakazy w zakresie zasad ksztaltowania architektury krajobrazu i zagospodarowania terenu:

a) nawigzanie kompozycyjne do istniejgcych w sgsiedztwie innych terenéw zieleni, dominant, osi

widokowych,

b) powigzanie funkcjonalne $ciezek parkowych z istniejgcymi i projektowanymi w otoczeniu ciggami

pieszymi, ulicznymi i rowerowymi,

c) atrakcyjny dla spotecznosci lokalnej program form wypoczynku;

3) dopuszcza si e lokalizacje:

a) terenéw matych gier boiskowych i placow zabaw dla dzieci stanowigcych dopetnienie programu

parkowego,

b) urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw sanitarnych,

c) maiej gastronomii.

15. W zakresie wymienionym w rozdz. Il ust. 7, w celu ochrony dziedzictwa kulturowego
obiektéw i zespotéw, kompozycji uktadu przestrzennego, zieleni i krajobrazu oraz stanowisk
archeologicznych w obszarze dzielnicy Piotrowice-Ochojec: wyznacza sie strefy ochrony
konserwatorskiej "B", "K" i "OW" oznaczone na rysunku planu Nr 1, ustala sie ewidencje
chronionych, nieruchomych débr kultury stanowigcg Zatgcznik Nr 3 do niniejszej Uchwaty oraz
sporzadza sie zestawienie stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu Nr 1
stanowigce Zalacznik Nr 4 do niniejszej Uchwaly.

1) Dla obiektéw wymienionych rozdz. Il ust. 7 pkt 1/c/ i w niniejszym rozdziale ust. 15 - zawartych w

ewidencji chronionych, nieruchomych doébr kultury - oznaczonych na rysunku planu Nr 1, ustala si e:

a) zakazy:

— przeksztalcen obiektéw (wewnetrznych i zewnetrznych) oraz ich bezposredniego otoczenia,
mogacych obnizy¢ ich wartos¢ historyczng i architektoniczna,
— umieszczania na obiektach lub w ich poblizu reklam wielkoformatowych;

b) nakazy:

— utrzymania obiektow z zachowaniem ich formy, skali, historycznego wyposazenia wnetrz,
wystroju architektonicznego i detali elewaciji,

— przestrzegania ustalen zawartych w niniejszym rozdziale dla obiektéw zlokalizowanych w
obszarach stref ochrony,

— uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich dziatan inwestycyjnych,
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2)

3)

4)

remontowych i budowlanych zmierzajgcych do przeksztatceh kubatur, elewacji, dachéw oraz
wnetrz obiektow;
c) dopuszczasi e:

— modernizacje, przebudowy, nadbudowy oraz zmiane funkcji obiektéw, z zastrzezeniem
zachowania cech stylowych, elementéw historycznego wyposazenia wnetrz, skali i wystroju
architektonicznego

— po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

— umieszczanie elementéw informacyjnoreklamowych (matogabarytowych) i oswietlenia po
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

— ewentualne wyburzenia lub wymiany kubatur po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Dla wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej "B" wymienionej w rozdz. Il ust.7 pkt 1/a/ i w
niniejszym rozdziale ust. 15 - obejmuj acej obszar centralnej cz esci dzielnicy o czesciowo
zachowanym historycznym ukladzie przestrzennym z pojedynczymi obiektami o szczegdélnej wartosci
historycznej i lokalnych wartosciach kulturowych, oznaczonej na rysunku planu Nr 1, ustala si e:

a) nakazy:

— utrzymania historycznego ukfadu urbanistycznego, linii zabudowy, skali i gabarytow obiektow,

— utrzymania obiektéw o szczegdllnych wartosciach historycznych, wymienionych w ewidencji
chronionych, nieruchomych doébr kultury z dazeniem do ich rewaloryzacji i modernizacji

technicznej,

— usuniecia lub odpowiedniej przebudowy obiektéw dysharmonizujgcych historyczny ukiad
zabudowy,

— dostosowania lokalizacji i architektury nowej zabudowy do historycznej kompozycji

urbanistycznej w zakresie: skali i gabarytéw bryt oraz materiatéw i charakterystycznego detalu
lokalnej architektury po uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

— przestrzegania ustalen zawartych w niniejszym rozdziale dla obiektéw wymienionych w
ewidencji chronionych, nieruchomych débr kultury,

— uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow - wszelkich form dziatalno $ci w
obszarze strefy dotycz acych: przeksztalce n wewnetrznych i zewn etrznych obiektéw,
zagospodarowania terenu i zieleni;

b) dopuszczasi e:

— modernizacje, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy wnetrz, wprowadzenie elementéw
reklamowych oraz zmiany funkcji istniejgcej zabudowy (nie wymienionej w ewidencji
chronionych, nieruchomych débr kultury) z zastrzezeniem zharmonizowania
przebudowywanych obiektéw z lokalng tradycjg architektoniczng i budowlang - po uzgodnieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Dla wyznaczonej strefy ochrony krajobrazu "K" , wymienionej w rozdz. Il ust. 7 pkt 1l/a/ i w
niniejszym rozdziale ust.15 obejmuj gcej obszar cmentarza rzymsko-katolickiego przy ul. A.
Krajowej , oznaczonej na rysunku planu Nr 1, ustala si e:

a) nakazy:

— utrzymania rozplanowania zatozenia cmentarza i zachowania istniejgcych kwater,

— ochrone istniejgcej zieleni,

— uzgadniania z Wojewdédzkim Konserwatorem Zabytkow - wszelkich form dziatalno $ci w
obszarze strefy dotycz agcych: przeksztalce n obiektéw, ogrodze n, zagospodarowania
terenu i zieleni;

b) dopuszcza si e uporzagdkowanie, rekompozycje i rozbudowe istniejgcej zieleni po uzgodnieniu z

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Dla wyznaczonej strefy ochrony archeologicznej "OW" , wymienionej w rozdz. Il ust.7 pktl/b/ i w
niniejszym rozdziale ust. 15, obejmuj gcej czes$¢ obszaru dzielnicy obj etej planem na obszarze
ktorej zlokalizowano 2 stanowiska archeologiczne (oznaczone na rysunku planu Nr 1 i wymienione w
Zatgczniku Nr 4 do niniejszej Uchwaly), ustala si e:

a) nakazy:

— przeprowadzania bada A wyprzedzaj gcych - w przypadku zamierzen inwestycyjnych na
terenie wystepowania zlokalizowanych stanowisk archeologicznych,

— zabezpieczenia nadzoru archeologicznego wi ekszym pracom ziemnym  (pod tym
okresleniem rozumie sie prace ziemne zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej,
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wykopy pod fundamenty duzych budynkéw, zakladéw produkcyjnych, ustugowych oraz prace
zwigzane z budowg drég szybkiego ruchu) - na pozostatym terenie obszaru strefy.

Rozdziat VIl

Gtoéwne funkcje dzielnicy Kostuchna oraz przeznaczen ie i warunki zabudowy i zagospodarowania

1)
2)

3)

4)
5)

1)

2)

3)

1)

2)

terenéw wyodr ebnionych liniami rozgraniczaj acymi w tej dzielnicy.

1. Dla terenu dzielnicy Kostuchna (w granicach planu), ustala si e:

rozwoj tradycyjnej funkcji mieszkaniowej, gtéwnie w budownictwie jednorodzinnym,

rozwdj ustug na poziomie podstawowym i dzielnicy z mozliwoscig przyjecia ustug unikalnych w skali

miasta i regionu (np. zagospodarowanie sportowo-parkowe zwatu gérniczego przy KWK "Murcki"),

rozwoj funkcji wytwérczosci, aktualnie zdominowanej skalg eksploatacji wegla kamiennego w KWK

"Murcki",

obowigzek przestrzegania ustalen planu zawartych w rozdziatach: 11, lll, IV, Vi VI,

zasady zabudowy i zagospodarowania, ktérymi nalezy sie kierowaé przy podejmowaniu inwestyciji,

mozliwos¢ podejmowania staran o wymiane gruntéw prywatnych w sytuacji przeznaczenia ich na

cele publiczne.

2. Dla terenéw o symbolu P - tereny dziatalno $ci wytwérczej i ustugowej, ustala sie:

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepiséw szczegdblnych o zasiegu oddziatywania wykraczajagcym poza granice lokalizaciji,

b) obiektéw mieszkalnych;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systeméw infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci do miejskiego systemu odprowadzania
$ciekow oraz drogi publicznej,

b) ograniczenia ucigzliwosci istniejacych obiektéw i urzgdzen do granicy lokalizaciji,

c) udziat terendw zieleni o funkcji izolacyjnej lub ozdobnej w granicach lokalizacji - nie mniej niz 10%
powierzchni,

d) niezbedne stanowiska postojowe i garaze - w granicach terenu lokalizacji wg wskaznikéw
okreslonych w rozdz. Il ust. 7,

e) przestrzegania ustalen dla stref ochrony konserwatorskiej "A" i "B" zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 20 pkt 3/ i 4/ dla terenéw wchodzgcych w obszar tej strefy oraz ustalen dla obiektow
wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych débr kultury zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 20 pkt 1/ ;

dopuszcza si e lokalizacje:

a) obiektéw i urzadzen sktadowania i magazynowania oraz innych ustug hurtowych i komercyjnych,

b) uzupetniajgcych miejsc postojowych poza granicami, zgodnie z ustaleniami w rozdz. IIl ust. 3, pkt
2/,

c) urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Dla terenéw o symbolu S - tereny skladowania i magazynowania , ustala sie:

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepisbw szczeg6lnych o zasiegu wykraczajagcym poza granice lokalizacji lub uzytkowania
terenu,

b) obiektéw mieszkaniowych;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej a w szczeg6lnosci do miejskiego systemu odprowadzania
$ciekow oraz drogi publicznej,

b) udzial terendw zieleni o funkcji izolacyjnej lub ozdobnej w granicach lokalizacji nie mniejszy niz
10% powierzchni,

¢) niezbedne stanowiska postojowe i garaze - w granicach lokalizacji wg wskaznikéw okreslonych w
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3)

rozdz. Ill ust. 7,

d) kolorystyke, wysoko$é i formy dachéw dostosowaé do charakteru zabudowy w dzielnicy. Sciany
zewnetrzne - w kolorach jasnych, stonowanych,

e) przestrzegania ustalen dla stref ochrony konserwatorskiej "A" i "B" zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 20 pkt 3/ i 4/ dla terenéw wchodzgcych w obszar tej strefy oraz ustalen dla obiektow
wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych débr kultury zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 20 pkt 1/;

dopuszcza si e lokalizacje:

a) obiektoéw dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej oraz ré6znych ustug komercyjnych,

b) uzupetniajgcych miejsc postojowych poza granicami lokalizacji, zgodnie z ustaleniami w rozdz. IlI

ust. 3, pkt 2/,
¢) urzadzen infrastruktury technicznej;
4. Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolem EE - tereny urz adzen

elektroenergetycznych, ustala sie:

1)

2)

nakazy w zakresie standardéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej,

b) uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych z gestorem sieci i urzadzen,

c) niezbedne stanowiska postojowe - w granicach lokalizaciji,

d) kolorystyke, wysokosci i formy dachéw dostosowaé¢ do charakteru zabudowy dzielnicy.
Sciany zewnetrzne - w kolorach jasnych, stonowanych;

dopuszcza si e przebudowe, rozbudowe, modernizacje lub wymiane istniejgcej zabudowy i urzgdzen

- w ramach ustalen planu.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem EG - tereny stacji redukcyjno-

pomiarowych gazu, ustala sie:

1)

2)

1)

2)

3)

nakazy w zakresie standardéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej,

b) uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych z gestorem sieci i urzadzen,

c) niezbedne stanowiska postojowe - w granicach lokalizaciji,

d) kolorystyke, wysokosci i formy dachéw dostosowaé do charakteru zabudowy dzielnicy. Sciany
zewnetrzne - w kolorach jasnych, stonowanych;

dopuszcza si e przebudowe, rozbudowe, modernizacje lub wymiane istniejgcej zabudowy i urzgdzen

- w ramach ustalen planu.

6. Dla terenéw o symbolu MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  , ustala sie:

zakazy lokalizaciji:

a) nowych obiektéw mieszkalnych,

b) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepisow szczegdlnych,

c) wielkogabarytowych tablic reklamowych,

d) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 500m? e/ dla osiedla na pl. Filaka -
nowych zespotéw garazy oraz rozbudowy zespotdw istniejgcych;

nakazy:

a) uformowania wzdluz ul. T. Boya-Zelenskiego w Bozych Darach, po obu jej stronach -
zakomponowanej przestrzeni publicznej, stanowigcej centrum ustugowe lokalnej spotecznosci,

b) przestrzegania ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej "A" zawartych w niniejszym rozdziale
ust. 20 pkt 2/ dla terenéw wchodzgcych w obszar tej strefy oraz ustalen dla obiektow
wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych débr kultury zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 20 pkt 1/;

dopuszczasi e:

a) wymiane obiektow oraz modernizacje, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania w obiektach
istniejacych,

b) prowadzenie w istniejgcych obiektach nieucigzliwej dla najblizszego otoczenia dziatalnosci
ustugowej w zakresie np: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ochrony
zdrowia, kultury, projektowania, ré6znych ustug biurowych itp.,

c) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, ulic, przejs¢ pieszych, Sciezek rowerowych oraz
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placow,
d) wzbogacenia teren6w zieleni osiedlowej i miejskiej,
e) realizacje malych boisk sportowych i placéw zabaw dla dzieci.
7. Dla terenéw o symbolu MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej , obejmujgcej mate

domy mieszkalne (do 6 mieszkan), zabudowe szeregowg, blizniaczg i jednorodzinng oraz ustugi na
dziatkach nie przekraczajgcych $redniej powierzchni dziatek w otoczeniu, ustala sie:

1)

2)

3)

zakazy lokalizaciji:

a) wolnostojgcych obiektow gospodarczych i garazy za wyjgtkiem usytuowanych w granicach dziatek
indywidualnych domoéw mieszkalnych,

b) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepiséw szczegdllnych (takze garazy dla samochodbw ciezarowych i autobuséw),

c) obiektéw wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne w tym mozliwos¢ wykorzystania poddasza
jako kondygnaciji mieszkalnej,

d) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 500m? e/ wielkogabarytowych reklam;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej a w szczegolnosci do miejskiego systemu odprowadzania
$ciekow i do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b) niezbedne stanowiska postojowe oraz miejsca garazowania - w granicach lokalizacji wg
wskaznikéw okreslonych w rozdz. lll, ust. 7,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw zabudowy matych doméw mieszkalnych - do 0,4,

d) udziat terenéw zieleni w granicach dziatki budowlanej - indywidualnych i blizniaczych doméw
jednorodzinnych - co najmniej 45% powierzchni, a pozostatych - co najmniej 20%,

e) w przypadku wystepowania na terenach budowlanych enklaw zieleni lesnej - udziat tej zieleni na
dzialce budowlanej okresla sie na co najmniej 45%,

f) linia nowej zabudowy w obrebie 1-2 wolnych, niezabudowanych dziatek pomiedzy istniejgcymi
budynkami mieszkalnymi - wg budynkoéw istniejgcych, w innej sytuacji - wg ustalen zawartych w
rozdz. Ill ust. 1 pkt 2/,

g) wysokos¢ nowych doméw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych nie moze przekracza¢ 3
kondygnacji, tj. nie wiecej niz 13m i musi byé dostosowana do wysokosci zabudowy w
sasiedztwie,

h) dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych lub przebudowywanych budynkéw nalezy
wznosi¢ jako dwu- lub czterospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci 30° do 45°, wyjgtek
stanowi zabudowa luki budowlanej w sgsiedztwie obiektéw o dachach ptaskich lub prawie
ptaskich,

i) kolorystyka pokryé dachowych: czerwona, czerwono-brgzowa, lub brgzowa. Sciany zewnetrzne w
kolorach jasnych lub z ceramiki budowlanej z mozliwoscig wykorzystania elementéw drewnianych
i kamiennych,

j) zabrania sie stosowania jako materialdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych
oraz blach: falistej, trapezowej i innych,

k) poddasza doméw o stromych dachach moga by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub innych
funkcji, nie kolidujgcych z funkcjg mieszkalnictwa,

[) forma architektoniczna wolnostojgcych obiektéw gospodarczych i garazy, powinna spetniaé
nastepujgce wymagania:

— wysokos$¢ obiektéw nie moze przekracza¢ jednej kondygnacii,

— dachy jak w punkcie i/,

— kolorystyka dachéw oraz $cian zewnetrznych i materiaty elewacyjne - dostosowane do budynku
gldwnego na dzialce,

m) przestrzegania ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej "A" zawartych w niniejszym rozdziale
ust. 20 pkt 2/ dla terenéw wchodzgcych w obszar tej strefy oraz ustalen dla obiektow
wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych débr kultury zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 20 pkt 1/ ;

dopuszcza si e lokalizacje:

a) wolnostojgcych, wbudowanych lub przybudowywanych obiektéw ustugowych, umozliwiajgcych
realizacje nieucigzliwych przedsiewzie¢ komercyjnych,
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4)

b) urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) wolnostojgcych matych obiektow gospodarczych i garazy,

d) ulic dojazdowych i wewnetrznych nie okreslonych w rysunku planu Nr 1 lecz o parametrach wg
rozdz. Il ust. 5 ustalen planu;

zasady podzialu terenu na dziatki budowlane:

a) dla matych doméw mieszkalnych w wielko$ci umozliwiajgcej osiggniecie wskaznika intensywnosci
zabudowy - co najwyzej 0,4,

b) dla zabudowy szeregowej w wielko$ci co najmniej 200m?, i co najmniej 6m szerokos$ci,

c) dla zabudowy blizniaczej, co najmniej 450m? i co najmniej 13m szerokos$ci (zalecane 15m),

d) dla zabudowy jednorodzinnej indywidualnej, co najmniej 600m?, i co najmniej 17 m szerokosci
(zalecane 20m),

e) kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej i do sieci
infrastruktury.

8. Dla teren6w o symbolu MW, MM - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinn  ej i mieszanej

obejmujgcej budynki wielorodzinne, mate domy mieszkalne (do 6 mieszkan), zabudowe szeregowa,
blizniaczg i jednorodzinng, ustala sie:

1)

2)

3)

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepisow szczegdlnych,

b) obiektéw wyzszych niz pie¢ kondygnacji nadziemnych, z wyjgtkiem szesciokondygnacyjnego
obiektu mieszkaniowego potozonego w centrum zespotu zabudowy stanowigcego dominante
kompozycyjna osiedla,

c) obiektéw ustugowo-handlowych o powierzchni ponad 1.000m?,

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) niezbedne stanowiska postojowe oraz miejsca garazowania - w granicach lokalizacji ,

b) udziat terenéw zieleni w granicach dzialki budowlanej - indywidualnych i blizniaczych domoéw
jednorodzinnych - co najmniej 45% powierzchni, a pozostatych - co najmniej 20%,

c) zabrania sie stosowania jako materiatdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych
oraz blach: falistej, trapezowej i innych,

d) forma architektoniczna wolnostojgcych obiektéw gospodarczych i garazy, powinna spetiac
nastepujgce wymagania:

— wysokos$¢ obiektéw nie moze przekraczac¢ jednej kondygnaciji,
— kolorystyka dachéw oraz $cian zewnetrznych i materialy elewacyjne - dostosowane do
budynkéw mieszkaniowych na dziatce,

dopuszcza si e:

a) modernizacje, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania w obiektach istniejacych,

b) lokalizacje wolnostojgcych, wbudowanych Ilub przybudowanych obiektéw ustugowych
umozliwiajgcych realizacje nieucigzliwych przedsiewzie¢ komercyjnych,

c) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, ulic, Sciezek pieszych, rowerowych oraz placow,

d) wolnostojgcych matych obiektéw gospodarczych i garazy,

€) wzbogacenie terendw zieleni osiedlowe;.

9. Dla terenéw o symbolu MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujacej

zabudowe jednorodzinng i blizniacza - w obiektach wolnostoj gcych na wydzielonych dziatkach , ustala

sie:

1)

2)

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepiséw szczegdllnych (takze garazy dla samochodéw ciezarowych i autobuséw),

b) wielkogabarytowych reklam,

c) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 500m?;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlane;j
do systemow infrastruktury technicznej a w szczegdlnosci do miejskiego systemu odprowadzania
$ciekow i do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b) udziat terendw zieleni w powierzchni dziatki budowlanej - co najmniej 45%,
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C) miejsca garazowe oraz miejsca postojowe - w obrebie dziatki budowlanej wg wskaznikow
okreslonych w rozdz. Ill ust. 7,

d) linia nowej zabudowy w obrebie 1-2 wolnych, niezabudowanych dzialek pomiedzy istniejgcymi
budynkami mieszkalnymi - wg budynkow istniejgcych, w innej sytuacji -wg ustalen zawartych w
rozdz. Il ust. 1 pkt 2/,

e) wysokos¢é nowych i nadbudowywanych doméw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 2 kondygnaciji
nadziemnych tj. nie wiecej niz 10m (w tym mozliwo$¢é wykorzystania poddasza jako kondygnacji
mieszkalnej) i musi by¢ dostosowana do wysokosci budynkéw sasiednich, wyjgtek stanowi
nadbudowa lub wymiana dachu w istniejgcych budynkach dwukondygnacyjnych gdzie wysokosc¢
nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych tj. nie wiecej niz 13m,

f) dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych Ilub przebudowywanych budynkéw
mieszkalnych nalezy wznosi¢ jako dwu- lub czterospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
30° do 45°, wyjatek stanowi zabudowa luki budowlanej w sgsiedztwie obiektéw o dachach
ptaskich lub prawie ptaskich,

g) kolorystyka pokryé dachowych: czerwona, czerwono-brgzowa lub brgzowa. Sciany zewnetrzne w
kolorach jasnych lub z ceramiki budowlanej z mozliwoscig wykorzystania elementéw drewnianych
i kamiennych. Pozagdany, ozdobny detal architektoniczny z czerwonej cegty,

h) zabrania sie stosowania jako materialdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych
oraz blach falistej, trapezowej i innych,

i) poddasza doméw o stromych dachach mogg by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub innych
funkcji, nie kolidujgcych z funkcjg mieszkalnictwa,

j) forma architektoniczna obiektéw przybudowywanych, wolnostojgcych, malych obiektéw
gospodarczych i garazy, powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

— wysokos$¢ obiektéw nie moze przekracza¢ jednej kondygnaciji,
— dachy jak w punkcie f/,
— kolorystyka dachéw oraz $cian zewnetrznych i materiaty elewacyjne - dostosowane do budynku
gldwnego na dzialce;
3) dopuszcza si e lokalizacje:

a) jako funkcje uzupelniajgcg - nieucigzliwych ustug wbudowanych, umozliwiajgcych realizacje
nieucigzliwych przedsiewzie¢ komercyjnych zaspakajajgcych potrzeby spotecznosci lokalnej, w
strefie ochrony sanitarnej cmentarza - réwniez wolnostojgcych obiektow ustugowych
umozliwiajgcych realizacje nieucigzliwych przedsiewzie¢ komercyjnych, spetniajgcych nakazy i
zakazy wymienione w pkt 1/ i 2/ niniejszego ustepu oraz w rozdz. Il ust. 3.,

b) garazy i matych obiektéw gospodarczych wolnostojgcych, przybudowanych lub wbudowanych,
towarzyszgce budynkowi mieszkalnemu w granicy dziatki budowlanej,

c) urzadzen infrastruktury technicznej,

d) ulic dojazdowych i wewnetrznych , nie okreslonych w rysunku planu Nr 1, lecz o parametrach wg
rozdz. Il ust. 5 ustalen planu;

4) zasady podziatlu terenu na dziatki budowlane:

a) powierzchnia dziatki musi wynosi¢ co najmniej 600m? b/ szeroko$¢ dziatki od strony ulicy, co
najmniej 17m (zalecane 20m),

c) kazda dzialka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej i do sieci
infrastruktury technicznej;

5) adaptacje - w strefie ochrony sanitarnej cmentarza przy ul. Migdatowcéw - istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej z mozliwoscig przeprowadzania remontéw bez prawa do rozbudowy.

10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MG - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalno $ci wytworczej w obr ebie dzialek, obejmujgcej
jednorodzinne budynki mieszkaniowe oraz zabudowe gospodarczg, ustala sie:

1) zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepisdw szczegoélnych, ktérych zasieg ucigzliwosci lub pogorszenie stanu srodowiska wykracza
poza granice lokalizacji,

b) wielkogabarytowych reklam,

c) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 500m?;

2) nakazy w zakresie warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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3)

4)

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej a w szczeg6lnosci do miejskiego systemu odprowadzania
$ciekéw oraz do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b) miejsca garazowania oraz miejsca postojowe - w obrebie dzialki budowlanej wg wskaznikéw
okreslonych w rozdz. Il ust. 7,

C) udziat teren6w zieleni w granicach dziatki budowlanej - co najmniej 30 %,

d) linia nowej zabudowy w obrebie 1-2 wolnych, niezabudowanych dziatek pomiedzy istniejgcymi
budynkami - wg budynkéw istniejgcych, w innej sytuacji wg ustalen w rozdz. lll, ust. 1, pkt 2/,

e) wysokos¢ nowych i nadbudowywanych doméw mieszkalnych i gospodarczych nie moze
przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych tj. nie wiecej niz 10m (w tym mozliwos¢ wykorzystania
poddasza jako kondygnacji mieszkalnej) i musi by¢ dostosowana do wysokosci budynkéw
sasiednich, wyjatek stanowi nadbudowa lub wymiana dachu w istniejgcych budynkach
dwukondygnacyjnych gdzie wysokos¢ nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych tj. nie
wiecej niz 13m,

f) dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych Ilub przebudowywanych doméw
mieszkalnych nalezy wznosi¢ jako dwu- lub czterospadowe symetryczne, o kacie nachylenia
potaci 30°-45°, a obiektdw gospodarczych - réwnym lub wiekszym niz 300, wyjgtek stanowi
zabudowa luki budowlanej w sgsiedztwie obiektow o dachach ptaskich lub prawie ptaskich,

g) kolorystyka pokryé dachowych: czerwona, czerwono-brgzowa, brgzowa. Sciany zewnetrzne w
kolorach jasnych lub z ceramiki budowlanej z mozliwos$cig zastosowania elementéw drewnianych
lub kamiennych,

h) zabrania sie stosowania jako materialdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych
oraz blach falistych i trapezowych,

i) poddasza doméw o stromych dachach mogg by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub innych
funkcji, nie kolidujgcych z funkcjg mieszkalnictwa,

j) forma architektoniczna przybudowanych albo wolnostojgcych obiektéw gospodarczych i garazy
powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

— wysokos¢ obiektéw nie moze przekracza¢ wysokosci budynku mieszkalnego,

— dachy jak w punkcie f/,

— kolorystyka dachdéw, $cian zewnetrznych i materialéw elewacyjnych obiektéw dostosowana do
budynku mieszkalnego;

dopuszcza si e lokalizacje:

a) obiektéw dziatalnosci komercyjnej w zakresie: drobnej wytwoérczosci, ustug, handlu lub produkciji
rolniczej, ktérych ucigzliwos¢ nie siega poza granice lokalizacij,

b) zespotéw, obiektéw lub urzadzeh zabudowy zagrodowej, ktérych ucigzliwo$é nie wykracza poza
granice lokalizacji,

¢) urzadzen infrastruktury technicznej,

d) ulic dojazdowych nie okreslonych w rysunku planu Nr 1 lecz o parametrach wg rozdz. Ill, ust. 5;

zasady podziatu terendw na dziatki budowlane:

a) wielkos¢ dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 200m?,

b) szeroko$¢ dziatki od strony ulicy nie mniej niz 30m,

c) wielkos¢ dziatek budowlanych dla innego rodzaju zabudowy - wg ustalen ust. 6, pkt 4/, "MM",

d) kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej oraz do sieci
infrastruktury techniczne;.

11. Dla terenéw o symbolu UP - tereny zabudowy ustug o charakterze publicznym gtéwnie ustug

z zakresu edukaciji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej i innych, ustala sie:

1)

2)

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepiséw szczegdlnych, ktérych zasieg oddziatywania przekracza granice lokalizacji,

b) ustug handlu hurtowego i marketéw,

c) zespotow garazy boksowych,

d) obiektéw wytwdérczosci;

nakazy w zakresie warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenow:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systeméw infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci do miejskiego systemu odprowadzania
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3)
1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

sciekéw i do drogi publicznej,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekroczy¢ wartosci 1,2,

C) udziat teren6w zieleni ozdobnej w powierzchni dziatki - co najmniej 15 %

d) potrzeby parkingowe w granicach lokalizacji wg wskaznikow okreslonych w rozdz. Ill ust.7 z
zaleceniem wprowadzenia zieleni: 1 drzewo na 4 stanowiska postojowe,

e) architektura obiektéw, ksztattowana indywidualnie, powinna nawigzywa¢ skalg, charakterem i
detalem do lokalnych tradycji i stanowi¢ znaki identyfikujgce przestrzen dzielnicy o wysokich
walorach,

f) zabrania sie stosowania jako materialtéw elewacyjnych wszelkich listew oraz blachy falistej,
trapezowej i innej;

dopuszcza si e lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

12. Dla terenéw o symbolu UC - tereny ustug komercyjnych , ustala sie:

zakazy lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu

obowigzujacych przepiséw szczegoélnych, w zasiegu wykraczajacym poza granice lokalizaciji;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania i zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej a w szczegolnosci do miejskiego systemu odprowadzania
$ciekow oraz do drogi publicznej,

b) udziat terenéw zieleni o r6znych funkcjach w granicach dziatki - co najmniej 10%,

c) potrzeby parkingowe w granicach lokalizacji wg wskaznikow okreslonych w rozdz. Il ust. 7,

d) architektura obiektéw ksztattowana indywidualnie, powinna nawigzywaé¢ skalg, charakterem i
detalem do lokalnych tradycji w dzielnicy. Np. detal ceglany, elementy drewniane i kamienne,
towarzyszgca, dobrze utrzymana zieleh ozdobna,

e) zabrania sie stosowania jako materialdw elewacyjnych wszelkich listew oraz blachy falistej,
trapezowej i innej,

f) przestrzegania ustalen dla stref ochrony konserwatorskiej "A" i "B" zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 20 pkt 3/ i 4/ dla terendw wchodzacych w obszar tej strefy oraz ustalen dla obiektéw
wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych débr kultury zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 20 pkt 1/ ;

dopuszcza si e lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury technicznej;

13. Dla terenéw o symbolu UO - tereny ustug edukacji , ustala sie:

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepiséw szczegdlnych,

b) obiektéw i urzadzen, ktorych funkcjonowanie nie jest zwigzane z ustugami edukaciji;

nakazy:

a) adaptacji istniejgcej zabudowy oraz obiektéw pomocniczych z mozliwoscig ich przebudowy,
rozbudowy i modernizacji lub wymiany - w ramach ustalen planu,

b) architektura obiektéw, ksztattowana indywidualnie, powinna nawigzywaé skalg, charakterem i
detalem do lokalnych tradycji w dzielnicy. Np. detal ceglany, elementy drewniane i kamienne na
elewaciji,

c) zabrania sie stosowania jako materialdw elewacyjnych wszelkich listew oraz blachy falistej,
trapezowej i innej,

d) przestrzegania ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej "A" zawartych w niniejszym rozdziale
ust. 20 pkt 2/ dla teren6w wchodzgcych w obszar tej strefy oraz ustalen dla obiektow
wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych débr kultury zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 20 pkt 1/;

dopuszcza si e lokalizacje:

a) obiektoéw lub urzadzen uzupetniajgcych realizacje programu nauczania,

b) atrakcyjnych form zieleni o funkcjach: edukacyjnej lub izolujgcej oraz matej architektury,

¢) nieucigzliwych urzgdzen infrastruktury techniczne;.

14. Dla teren6w o symbolu UKR - tereny zabudowy ustug kultu religijnego  , ustala sie:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $srodowisko w zrozumieniu

obowigzujacych przepiséw szczegoélnych;
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3)

sie:
1)
2)

1)

3)

1)
2)

3)

1)

2)

a) nakazy:
1) utrzymania istniejgcej zabudowy, urzadzen infrastruktury technicznej oraz zagospodarowania
terenu z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy, modernizacji - w ramach ustaleh planu,
2) utrzymania i wprowadzenia zieleni towarzyszgcej;
dopuszcza si @ prowadzenie dziatalnosci ustugowej z zakresu: opieki spotecznej, zdrowotnej,
odwiatowej i kultury.
15. Dla terenéw o symbolu Ul - tereny ustug innych - remiza Ochotniczej Strazy Pozarnej, ustala

zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i urzgdzen ograniczajgcych lub utrudniajgcych dziatalno$¢ OSP;

dopuszczasi €:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i modernizacji lub
wymiane bez zmiany dotychczasowego przeznaczenia obiektu,

b) wprowadzenie funkcji uzupetniajgcych z zakresu kultury i edukacji.

16. Dla terenéw o symbolu US - tereny obiektéw i urz gdzen sportu , ustala sie:

zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardéw zagospodarowania terenéw i ksztalttowania

zabudowy:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przytgczenie wnioskowanej dziatki do systemu
infrastruktury technicznej a w szczegoélnosci do miejskiego systemu odprowadzania $ciekéw i wod
opadowych oraz do drogi publicznej,

b) zaspokojenie potrzeb parkingowych wg wskaznikéw okreslonych w rozdz. Il ust. 7, oraz
wprowadzenie drzew w ilosci 1 drzewo na 4 stanowiska postojowe,

C) udziat terendw zieleni w ogdlnej powierzchni terenéw sportowych - co najmniej 40%,

d) architektura obiektow ksztattowana indywidualnie, nawigzujgca do charakteru dzielnicy,

e) zabrania sie stosowania jako materiatdw elewacyjnych wszelkich listew plastikowych oraz blach:
falistej, trapezowej i innych;

dopuszcza si e lokalizacje:

a) obiektoéw i urzgdzen turystycznych oraz rekreacyjnych jako uzupetniajgcych podstawowy program
sportowy,

b) urzadzen infrastruktury techniczne;j.

17. Dla terenu o symbolu UT - teren obiektéw i urz gdzen turystyki , ustala sie:

zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

nakazy w zakresie warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenow:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej i do drogi publicznej,

b) wykorzystanie antropogenicznej formy terenu w celu urzgdzenia narciarskiego osrodka
szkoleniowego wraz z punktem widokowym i obiektami towarzyszgcymi (tor saneczkowy, skocznia
narciarska, gastronomia, zaplecze techniczno-socjalne),

c) niezbedne miejsca postojowe - w granicach lokalizaciji,

d) architektura obiektéw ksztattowana indywidualnie. Wysokos$¢ obiektéw - do 2 kondygnacji z
wysokim dachem o kgcie nachylenia potaci dachowych 30°-45° w tym mozliwos¢ wykorzystania
poddasza. Nie ogranicza sie gabarytow ani formy obiektéw sportowych,

e) zabrania sie stosowania jako materiatdw elewacyjnych wszelkich listew plastikowych oraz blach:
falistej, trapezowej i innej;

dopuszcza si e lokalizacje:

a) indywidualnych urzgdzen do gromadzenia $ciekéw sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i
oczyszczania do czasu realizacji miejskiego systemu odprowadzania $ciekow oraz innych
urzgdzen infrastruktury technicznej.

18. Dla terenéw o symbolu ZP - tereny miejskiej zieleni publicznej , ustala sie:

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepiséw szczegdlnych,

b) wszelkich obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z funkcjonowaniem terenu zieleni parkowej,

c) wielkogabarytowych, statych reklam oraz konstrukcji i elementéw szpecacych krajobraz parkowy;

nakazy w zakresie warunkow, zasad ksztattowania i standardéw zagospodarowania terenu:
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3)

1)

2)

3)

a) podstawg realizacji zagospodarowania terenéw zieleni parkowej jest branzowy projekt techniczny,
okreslajgcy zasady: ksztattowania krajobrazu oraz zagospodarowania - realizowany w calosci i
pod nadzorem autorskim,

b) nawigzywania kompozycyjnego i funkcjonalnego do istniejgcych w sasiedztwie terenéw zieleni,
dominant, ciggbéw pieszych, ulicznych i rowerowych, urzgdzen sportowych i terenéw
towarzyszacych,

dopuszcza sie lokalizacje:

a) terenéw matych gier boiskowych i placéw zabaw dla dzieci,

b) urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw sanitarnych,

c) maiej gastronomii;

19. Dla teren6w o symbolach ZC - tereny cmentarzy , ustala sie:

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepiséw szczegdlnych,

b) wszelkich obiektéw ktérych funkcjonowanie nie jest zwigzane z funkcjg cmentarza;

nakazy w zakresie zasad i standardéw zagospodarowania i zabudowy:

a) wprowadzenia zadrzewien wzdtuz gtéwnych alei oraz wzdtuz ogrodzenia,

b) kazde miejsce pochéwku musi by¢ dostepne z utwardzonej $ciezki o szerokosci nie mniejszej niz
1,0m;

dopuszcza si e wydzielenie kwatery cmentarza o zmniejszonej powierzchni miejsc grzebalnych dla

pochéwkéw urn z prochami (po kremacji).

20. W zakresie wymienionym w rozdz. Il ust. 7 , w celu ochrony dziedzictwa kulturowego

obiektéw i zespotéw osiedla robotniczego i architektury przemystowej, kompozycji uktadu przestrzennego i
zieleni w obszarze dzielnicy Kostuchna : wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej "A", "B" i
"OW" oznaczone na rysunku planu Nr 1 oraz ustala sie ewidencj @ chronionych, nieruchomych ddébr
kultury stanowigca Zalgcznik Nr 3 do niniejszej Uchwaly.

1)

2)

Dla obiektéw wymienionych rozdz. Il ust.7 pkt 1/c/ i w niniejszym rozdziale ust. 20 - zawartych w
ewidencji chronionych, nieruchomych débr kultury - oznaczonych na rysunku planu Nr 1, ustala si e:
a) zakazy:

— przeksztatlcen obiektéw (zewnetrznych i wewnetrznych) oraz ich bezposredniego otoczenia,
mogacych obnizy¢ ich warto$¢ historyczng i architektoniczna,

— umieszczania na obiektach lub w ich poblizu reklam wielkoformatowych;

b) nakazy:

— utrzymania obiektéw z zachowaniem ich formy, skali, historycznego wyposazenia wnetrz,
wystroju architektonicznego, detalu elewaciji i tradycyjnych materiatéw budowlanych,

— rewaloryzacji i modernizacji technicznej wraz z ewentualng rekonstrukcjg fragmentéw obiektow,

— przestrzegania ustalen zawartych w niniejszym rozdziale dla obiektéw zlokalizowanych w
obszarach stref ochrony,

— uzgadniania z = Wojewodzkim  Konserwatorem  Zabytkéw  ws zelkich  dziata n
inwestycyjnych, remontowych i budowlanych zmierzaj acych do przeksztatce n kubatury,
elewaciji, dachéw oraz wn etrz obiektow;

c) dopuszczasi e:

— modernizacje i przebudowe oraz zmiane funkcji obiektéw, z zastrzezeniem zachowania cech
stylowych, skali, historycznego wyposazenia wnetrz oraz wystroju architektonicznego po
uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,

— umieszczanie elementéw informacyjnoreklamowych ( matogabarytowych) i oswietlenia po
uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dla wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej "A" wymienionej w rozdz. Il ust. 7 pkt 1/a/ i w
niniejszym rozdziale ust. 20 - obejmuj gcej zespoét osiedla robotniczego "Bo  ze Dary", oznaczonej
na rysunku planu Nr 1, ustala si e:

a) zakazy:

— lokalizacji obiektéw tymczasowych oraz obiektéw nie zgodnych z pierwotnym rozplanowaniem
zalozenia,

— lokalizowania w strefie reklam wielkoformatowych;

b) nakazy:
— utrzymania i ochrony ukladu urbanistycznego zalozenia oraz historycznego przebiegu ukiadu
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drég i linii zabudowy,

— zachowania: obiektow o szczegoélnych wartosciach historycznych wymienionych w ewidenciji
chronionych, nieruchomych débr kultury oraz elementéw zagospodarowania terenu (mata
architektura, nawierzchnie, itp.) i zieleni komponowanej ksztattujgcych sylwetke calego zespotu,

— dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie:
usytuowania, skali i gabarytu bryly, proporcji i podziatbw architektonicznych oraz
zharmonizowania form wspétczesnych z lokalng tradycjg architektoniczng i budowlana,

— usuniecia obiektéw dysharmonizujgcych obraz zespotu osiedla,

— przestrzegania ustalen dla obiektéw wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych
dobr kultury, zawartych w niniejszym rozdziale,

— uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow - kazdorazowej dzialalno $ci
inwestycyjnej i wszelkich form dzialalno $ci w obszarze strefy dotycz acych:
przeksztalce n wewnetrznych i zewn etrznych obiektéw, zagospodarowania terenu i
zieleni;

c) dopuszczasi e:

— modernizacje i przebudowe oraz zmiane funkcji istniejgcych budynkéw nie wymienionych w
ewidencji chronionych, nieruchomych doébr kultury, z zastrzezeniem zharmonizowania
gabarytéw, formy, wystroju architektonicznego z charakterem zespotu osiedla i po uzgodnieniu
z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw,

— wprowadzenie nowej zabudowy w oparciu 0 pierwotne rozplanowanie zatozenia i z
zastrzezeniem zharmonizowania jej z otoczeniem historycznej zabudowy - po uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

— ewentualne umieszczanie elementéw informacyjno-reklamowych (matogabarytowych) i
oswietlenia na wszelkich budynkach po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

3) Dla wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej "A" , Wymienionej w rozdz. Il ust. 7 pkt 1/a/ i w
niniejszym rozdziale ust. 20, obejmuj gcej teren dawnej, przemystowej zabudowy Kopalni W egla
Kamiennego "Murcki" rejon "Bo  ze Dary", oznaczonej na rysunku planu Nr 1, ustala si :

a) zakaz lokalizowania w strefie reklam wielkoformatowych;
b) nakazy:

— zachowania historycznego planu kopalni i obiektéw wymienionych w ewidencji chronionych,
nieruchomych débr kultury,

— przestrzegania ustalen dla obiektéw wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych
dobr kultury zawartych w niniejszym rozdziale,

— uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow - kazdorazowej dziatalno $ci
inwestycyjnej i wszelkich form dzialalno $ci w obszarze strefy dotycz acych:
przeksztalce h wewnetrznych i zewn etrznych obiektéw, zagospodarowania terenu i
zieleni;

c) dopuszczasi e:

— modernizacje, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i zmiane funkcji obiektéw istniejgcych nie
wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych doébr kultury z zastrzezeniem
zharmonizowania przebudowywanych obiektéw z charakterem architektury zespotu - po
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

— lokalizacje nowej zabudowy z zastrzezeniem zharmonizowania jej z otoczeniem po uzgodnieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw,

— ewentualne wyburzenie i wymiane kubatury po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

— adaptacje catego zespotu dla nowych funkcji i potrzeb z zachowaniem historycznych waloréw
zabudowy i uktadu urbanistycznego po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) Dla wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej "B" , , wymienionej w rozdz. Il ust. 7 pkt 1/a/iw
niniejszym rozdziale ust. 20, obejmuj gcej teren zabudowy przemystowej dawnych zaktadow
"POLAM" , oznaczonej ha rysunku planu nr 1, ustala si e:

a) nakazy:

— zachowania historycznego planu zakladu oraz obiektéw wymienionych w ewidencji
chronionych, nieruchomych débr kultury,

— przestrzegania ustalen dla obiektéw wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych
dobr kultury zawartych w niniejszym rozdziale,
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5)

— uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw - kazdorazowej dzialalno $ci
inwestycyjnej i wszelkich form dziatlalno $ci w obszarze strefy dotycz acych:
przeksztalce h wewn etrznych i zewn etrznych obiektéw oraz zagospodarowania terenu i
zieleni;

b) dopuszczasi e:

— modernizacje, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i zmiane funkcji obiektéw istniejgcych nie
wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych doébr kultury z zastrzezeniem
zharmonizowania przebudowywanych obiektéw z charakterem architektury zespotu - po
uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,

— lokalizacje nowej zabudowy z zastrzezeniem zharmonizowania jej z otoczeniem po uzgodnieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw,

— ewentualne wyburzenie i wymiane kubatury po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

— adaptacje catego zespotu dla nowych funkcji i potrzeb z zachowaniem historycznych waloréw
zabudowy i uktadu urbanistycznego po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dla wyznaczonej strefy ochrony archeologicznej "OW" , wymienionej w rozdz. Il ust. 7 pkt 1/b/ i w
niniejszym rozdziale ust. 20, obejmuj acej caly obszar dzielnicy (w granicach planu) , ustala sie
nakaz zabezpieczenia nadzoru archeologicznego wi  ekszym pracom ziemnym . Pod tym
okresleniem rozumie sie prace ziemne zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej, wykopy
pod fundamenty duzych budynkéw, zaktadéw produkcyjnych, ustugowych oraz prace zwigzane z
budowa drég szybkiego ruchu.

Rozdziat IX

Gtoéwne funkcje dzielnicy Podlesie oraz przeznaczeni e i warunki zabudowy i zagospodarowania

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

1)

2)

terenéw wyodr ebnionych liniami rozgraniczaj acymi w tej dzielnicy

1. Dla terenu dzielnicy Podlesie (w granicach planu), gtéwnymi funkcjami s  a:

rozwoj funkcji mieszkaniowej w oparciu o atrakcyjne warunki srodowiska przyrodniczego, gtéwnie w

budownictwie jednorodzinnym,

rozwoj funkcji ustugowych dla mieszkancow dzielnicy na poziomie podstawowym i dzielnicowym - a

takze ogblnomiejskim i regionalnym w zakresie rekreacji i sportu,

rozwéj wytwdérczosci na nowych terenach, w rejonie oczyszczalni $ciekéw "Katowice-Podlesie",

uzytkowanie rolne terenéw przeznaczonych w planie na inne cele - do czasu przylagczenia ich do

systeméw infrastruktury technicznej, ulic i drég publicznych oraz podjecia decyzji w zakresie
inwestycji publicznych wymagajacych rezerw terenu (gtéwnie drogi),

obowigzek przestrzegania ustalen planu zawartych w rozdziatach: I1, 111, IV, Vi VI,

zasady zabudowy i zagospodarowania, ktdrymi nalezy sie kierowac¢ przy podejmowaniu inwestycji,

mozliwo$¢ podejmowania staran o wymiane gruntéw prywatnych w sytuacji przeznaczenia ich na

cele publiczne.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem P - tereny dziatalno $ci wytwoérczej i ustugowej , ustala sie:

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepiséw szczegblnych o zasiegu oddziatywania wykraczajagcym poza granice lokalizaciji,

b) obiektéw mieszkalnych;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej a w szczeg6lnosci do miejskiego systemu odprowadzania
$ciekéw i do drogi publicznej,

b) ograniczenia ucigzliwosci istniejacych obiektéw i urzgdzen do granicy lokalizaciji,

c) udziat terendw zieleni o funkcji izolacyjnej lub ozdobnej w granicach lokalizacji - nie mniej niz 10%
powierzchni,

d) garaze i stanowiska postojowe - w granicach lokalizacji, wg wskaznikéw okreslonych w rozdz. I,
ust. 7,

e) kolorystyke, wysoko$é i formy dachéw dostosowaé do charakteru zabudowy w dzielnicy. Sciany
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zewnetrzne - w kolorach jasnych, stonowanych;
3) dopuszcza si e lokalizacje:

a) obiektow i urzadzen sktadowania i magazynowania oraz réznych ustug komercyjnych,

b) uzupetiajgcych miejsc postojowych poza granicami lokalizacji, zgodnie z ustaleniami w rozdz. Ill
ust. 3 pkt 2/,

c) urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Dla terenéw o symbolu S - tereny sktadowania i magazynowania , ustala sie:

1) zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepisdw szczegdllnych o zasiegu oddziatywania wykraczajagcym poza granice lokalizaciji,

b) obiektéw mieszkalnych;

2) nakazy w zakresie warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej a w szczego6lnosci do miejskiego systemu odprowadzania
sciekéw oraz do drogi publicznej,

b) udziat teren6w zieleni o funkcji izolacyjnej lub ozdobnej w granicach lokalizacji - nie mniej niz 10%
powierzchni,

c) garaze i stanowiska postojowe - w granicach lokalizacji, wg wskaznikéw okreslonych w rozdz. IlI
ust. 7,

d) kolorystyke, wysoko$é i formy dachéw dostosowaé do charakteru zabudowy w dzielnicy. Sciany
zewnetrzne - w kolorach jasnych, stonowanych,

e) przestrzegania ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej "B" zawartych w niniejszym rozdziale
ust. 16 pkt 2/ dla terenéw wchodzgcych w obszar tej strefy oraz ustalen dla obiektow
wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych débr kultury zawartych w niniejszym
rozdziale ust.16 pkt 1/;

3) dopuszcza si e lokalizacje:

a) obiektoéw lub urzadzen dziatalnosci produkcyjnej lub ustug komercyjnych,

b) uzupetiajgcych miejsc postojowych poza granicami lokalizacji, zgodnie z ustaleniami w rozdz. IlI
ust. 3 pkt 2/,

c) urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Dla terenu o symbolu NO - teren urz adzen do odprowadzania i oczyszczania  sciekow -

oczyszczalnia sciekéw "Katowice-Podlesie", ustala sig:
1) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw i urzgdzen ograniczajacych lub utrudniajgcych dziatalnosé
oczyszczalni;
2) dopuszczenie:

a) utrzymania istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy, modernizacji lub
wymiany;

5. Dla terenébw o0 symbolu MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej , obejmujgcej mate
domy mieszkalne (do 6 mieszkan), zabudowe szeregowa, blizniaczg i jednorodzinng oraz ustugi na
dziatkach nie przekraczajgcych $redniej powierzchni dziatek w otoczeniu, ustala sie:

1) zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepiséw szczegdlnych (takze garazy i parkingéw dla samochodéw ciezarowych i autobusoéw),

b) obiektéw wyzszych niz 3 kondygnacje nadziemne w tym mozliwos¢ wykorzystania poddasza, jako
kondygnacji mieszkalnej,

c) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 500m?,

d) wolnostojgcych obiektéw gospodarczych i garazy za wyjgtkiem usytuowanych w granicach dzialek
indywidualnych domoéw jednorodzinnych,

e) wielkogabarytowych reklam,

2) nakazy w zakresie standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej do systeméw
infrastruktury technicznej a w szczeg6lnosci do miejskiego systemu odprowadzania $ciekow i do
drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: dla terenéw matych doméw mieszkalnych - do 0,4,

C) udziat terenéw zieleni w granicach dziatki budowlanej - indywidualnych i blizniaczych doméw
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jednorodzinnych - co najmniej 45%, a pozostatych - co najmniej 20%,

d) w przypadku wystepowania na terenach budowlanych enklaw zieleni lesnej - udziat tej zieleni na
dzialce budowlanej okres$la sie na co najmniej 45%,

e) linie nowej zabudowy w obrebie 1-2 wolnych, niezabudowanych dzialek pomiedzy istniejgcymi
budynkami mieszkalnymi - wyznaczona istniejgcymi budynkami sgsiednimi, w innej sytuacji - wg
ustalen zawartych w rozdz. Ill, ust.1, pkt 2/,

f) wysokos¢ nowych doméw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych nie moze przekracza¢ 3
kondygnacji, tj. nie wiecej niz 13m i musi byé dostosowana do wysokosci zabudowy w
sgsiedztwie,

g) dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych Iub przebudowywanych budynkéw
mieszkalnych nalezy wznosi¢ jako dwu- lub czterospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
30° - 45°, wyjatek stanowi zabudowa luki budowlanej w sgsiedztwie obiektéw o dachach ptaskich
lub prawie pfaskich,

h) poddasza doméw o stromych dachach mogg by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub innych
funkcji, nie kolidujgcych z funkcjg mieszkalnictwa,

i) kolorystyka pokryé dachowych: czerwona, czerwono-brgzowa, lub brgzowa. Sciany zewnetrzne w
kolorach jasnych lub z ceramiki budowlanej z mozliwoscig wykorzystania elementéw drewnianych
i kamiennych,

j) forma architektoniczna obiektéw przybudowywanych oraz wolnostojgcych, matych obiektéw
gospodarczych oraz garazy, powinna spetia¢ nastepujgce wymagania:

— wysokos$¢ obiektéw nie moze przekracza¢ jednej kondygnacii,

— dachy jak w pkt g/,

— kolorystyka dachow $cian zewnetrznych i materialéw elewacyjnych obiektow - dostosowane do
gtéwnego budynku na dzialce,

k) zabrania sie stosowania jako materialéw elewacyjnych wszelkich listew plastikowych oraz blach
trapezowej, falistej i innych,

[) przestrzegania ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej "B" zawartych w niniejszym rozdziale
ust. 16 pkt 2/ dla terenéw wchodzgcych w obszar tej strefy oraz ustalen dla obiektow
wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych débr kultury zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 16 pkt 1/ ;

3) dopuszcza si e lokalizacje:

a) wolnostojgcych, wbudowanych Ilub przybudowanych obiektéw ustugowych, umozliwiajgcych
realizacje nieucigzliwych przedsiewzie¢ komercyjnych, spetniajacych nakazy i zakazy wymienione
w pkt 1/ i 2/ niniejszego ustepu oraz w rozdz. Il ust. 3.,

b) wolnostojacych, matych obiektéw gospodarczych i obiektéw garazy w granicach dzialek
indywidualnych domoéw jednorodzinnych,

¢) urzadzen infrastruktury technicznej,

d) ulic dojazdowych i wewnetrznych, nie okreslonych w rysunku planu Nr 1,. lecz o parametrach
okreslonych w rozdz. Ill, ust. 5;

4) zasady podziatlu terenéw na dziatki budowlane:

a) dla matych doméw mieszkalnych w wielko$ci umozliwiajgcej osiggniecie wskaznika intensywnosci
zabudowy - najwyzej do 0,4,

b) dla zabudowy szeregowej w wielko$ci co najmniej 200m? i co najmniej 6m szerokosci,

c) dla zabudowy blizniaczej co najmniej 450m? i co najmniej 13m szerokosci, (zalecone 15m),

d) dla zabudowy jednorodzinnej indywidualnej, co najmniej 600m? i co najmniej 17m szerokosci,
(zalecone 20m)

e) kazda dzialka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej i do sieci
infrastruktury technicznej;

5) adaptacj e - w strefie ochrony sanitarnej cmentarza potozonego przy ul. Michatowskiego - istniejgce;j
zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig przeprowadzania remontéw bez prawa do rozbudowy.

6. Dla terenébw o symbolu MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujacej
zabudowe jednorodzinng i blizniacza - w obiektach wolnostoj gcych na wydzielonych dziatkach , ustala
sie:

1) zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych

przepisow szczegllnych (takze garazy i parkingéw dla samochodéw ciezarowych i autobusow),
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2)

3)

4)

5)

b) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 500m?,

c) wielkogabarytowych reklam;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej a w szczeg6lnosci do miejskiego systemu odprowadzania
sciekéw i do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b) udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki zabudowanej - co najmniej 45 %,

C) miejsca garazowania oraz miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej wg wskaznikéw
okreslonych w rozdz. Ill, ust. 7,

d) linia nowej zabudowy w obrebie 1 - 2 wolnych, niezabudowanych dziatlek pomiedzy istniejgcymi
budynkami mieszkaniowymi - wg budynkow istniejacych, w innej sytuacji - wg ustalen zawartych w
rozdz. Ill, ust. 1, pkt 2/,

e) wysokos¢é nowych i nadbudowywanych doméw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 2 kondygnaciji
nadziemnych tj. nie wiecej niz 10m (w tym mozliwo$¢é wykorzystania poddasza jako kondygnacji
mieszkalnej) i musi byé dostosowana do wysokosci budynkéw sasiednich, wyjgtek stanowi
nadbudowa lub wymiana dachu w istniejgcych budynkach dwukondygnacyjnych gdzie wysokosc¢
nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych tj. nie wiecej niz 13m f/ dachy nowych,
rozbudowywanych, nadbudowywanych lub przebudowywanych budynkéw mieszkalnych nalezy
wznosi¢ jako dwu- lub czterospadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30° do 45°, wyjatek
stanowi zabudowa luki budowlanej w sgsiedztwie obiektéw o dachach ptaskich lub prawie
ptaskich,

g) kolorystyka pokryé dachowych: czerwona, czerwono-brgzowa, lub brgzowa. Sciany zewnetrzne w
kolorach jasnych lub z ceramiki budowlanej z mozliwoscig wykorzystania elementéw drewnianych
i kamiennych,

h) poddasza doméw o stromych dachach moga by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub innych
funkcji, nie kolidujgcych z funkcjg mieszkalnictwa,

i) forma architektoniczna obiektéw wolnostojgcych, matych obiektéw gospodarczych i garazy,
powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

— wysokos¢ obiektéw nie moze przekraczac jednej kondygnaciji,

— dachy jak w pkt f/,

— kolorystyka dachéw, scian zewnetrznych i materialy elewacyjne obiektéw - dostosowane do
budynku mieszkalnego,

j) zabrania sie stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkich listew plastikowych oraz blach
trapezowej, falistej i innych,

k) przestrzegania ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej "B" zawartych w niniejszym rozdziale
ust. 16 pkt 2/ dla terenéw wchodzgcych w obszar tej strefy oraz ustalen dla obiektow
wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych débr kultury zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 16 pkt 1/;

dopuszcza si e lokalizacje:

a) jako funkcje uzupetniajacg - nieucigzliwych ustug wbudowanych umozliwiajgcych realizacje
przedsiewzie¢ komercyjnych, w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - réwniez wolnostojgcych
obiektéw ustugowych umozliwiajacych realizacje nieucigzliwych przedsiewzie¢ komercyjnych,
spetniajgcych nakazy i zakazy wymienione w pkt 1/ i 2/niniejszego ustepu oraz w rozdz. 1l ust.3.,

b) garazy i matych obiektéw gospodarczych wolnostojgcych, przybudowanych lub wbudowanych,
towarzyszgce budynkowi mieszkalnemu w granicy dziatki budowlanej,

c) urzadzen infrastruktury technicznej,

d) ulic dojazdowych i wewnetrznych nie okreslonych w rysunku planu Nr 1, lecz o parametrach
okreslonych w rozdz. IlI, ust.5;

zasady podziatu terendw na dziatki budowlane:

a) powierzchnia dziatki musi wynosi¢ co najmniej 600m?,

b) szerokos¢ dziatki od ulicy musi wynosi¢ co najmniej 17m (zalecane 20m),

c) kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej oraz do sieci
infrastruktury technicznej.

adaptacj e - w strefie ochrony sanitarnej cmentarza potozonego przy ul. Michatowskiego - istniejacej

zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig przeprowadzania remontéw bez prawa do rozbudowy.
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7.Dla terenbw o symbolu MG - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem dzialalno s$ci wytworczej w obr ebie dzialek , obejmujgcej jednorodzinne budynki
mieszkalne i zabudowe gospodarcza, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepisOw szczegblnych, ktérych zasieg ucigzliwosci lub pogorszenie stanu srodowiska wykracza
poza granice lokalizacji,

b) wielkogabarytowych,

c) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 500m?;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej a w szczego6lnosci do miejskiego systemu odprowadzania
$ciekow i do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b) udzial terenéw zieleni w powierzchni dziatki zabudowanej - co najmniej 30 %,

C) miejsca garazowania i postojowe w obrebie dziatki budowlanej wg wskaznikow okreslonych w
rozdz. Il ust.7,

d) linia nowej zabudowy w obrebie 1-2 wolnych, niezabudowanych dziatek pomiedzy istniejgcymi
budynkami - wg budynkéw istniejgcych, w innej sytuacji - wg ustalen w rozdz. Ill, ust.1 pkt 2/,

e) wysokos¢ nowych i nadbudowywanych doméw mieszkalnych i gospodarczych nie moze
przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych tj. nie wiecej niz 10m (w tym mozliwos¢é wykorzystania
poddasza jako kondygnacji mieszkalnej) i musi by¢ dostosowana do wysokosci budynkdéw
sasiednich, wyjatek stanowi nadbudowa lub wymiana dachu w istniejgcych budynkach
dwukondygnacyjnych gdzie wysokos¢ nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych tj. nie
wiecej niz 13m,

f) dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych Ilub przebudowywanych budynkéw
mieszkalnych nalezy wznosi¢ jako dwu- lub czterospadowe symetryczne, o kacie nachylenia
potaci 30° do 45°, wyjatek stanowi zabudowa luki budowlanej w sgsiedztwie obiektéw o dachach
ptaskich lub prawie ptaskich,

g) kolorystyka pokryé dachowych: czerwona, czerwono-brgzowa, lub brgzowa. Sciany zewnetrzne w
kolorach jasnych lub z ceramiki budowlanej z mozliwoscig wykorzystania elementéw drewnianych
i kamiennych,

h) poddasza doméw o stromych dachach mogg by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub innych
funkcji, nie kolidujgcych z funkcjg mieszkalnictwa,

i) forma architektoniczna przybudowanych albo wolnostojgcych obiektéw gospodarczych i garazy
powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

— wysokos$¢ obiektéw nie moze przekracza¢ wysokosci budynku mieszkalnego,

— dachy jak w pkt f/,

— kolorystyka dachéw, $cian zewnetrznych oraz materiaty elewacyjne obiektéw - dostosowane do
budynku mieszkalnego,

j) zabrania sie stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkich listew plastikowych oraz blach
falistej, trapezowej i innych;

dopuszcza si e lokalizacje:

a) obiektéw dziatalnosci komercyjnej w zakresie: drobnej wytworczosci, ustug, handlu, lub produkciji
rolniczej itp. ktérych uciazliwos¢ nie siega poza granice lokalizacji ,

b) zespotdéw, obiektéw lub urzadzeh zabudowy zagrodowej, ktorych ucigzliwos¢ nie siega poza
granice lokalizacji,

c) urzadzen infrastruktury technicznej ,

d) ulic dojazdowych i wewnetrznych nie okreslonych w rysunku planu Nr 1 lecz o parametrach
okreslonych w rozdz. lll, ust. 5;

zasady podziatu terendw na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1.200m?,

b) szerokos¢ dziatki od strony ulicy nie mniej niz 30m,

c) kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej oraz do sieci
infrastruktury techniczne;.

d) wielkos¢ dziatek budowlanych dla innego rodzaju zabudowy - wg ustalen ust. 5 "MM".
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1)

2)

3)

4)

1)

2)

8. Dla terenéw o symbolu MP - tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej , ustala sie:

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepiséw szczegdlnych,

b) wszelkich obiektéw ustugowych oraz prowadzenia dziatalnosci komercyjnej,

c) obiektéw wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne w tym mozliwo$¢ wykorzystania poddasza jako
kondygnacji mieszkalnej,

d) wielkogabarytowych reklam,

e) ogrodzen, tworzacych swa konstrukcjg od strony bocznych i tylnej dziatki - bariery dla migraciji
gatunkéw,

f) zakaz wtérnych podziatéw dziatek;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej a w szczegdlnosci do miejskiego systemu odprowadzania
sciekdéw i do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b) udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki zabudowanej - co najmniej 75 %,

C) miejsca garazowe i stanowiska postojowe w granicach dzialki budowlanej wg wskaznikéw
okreslonych w rozdz. Ill, ust. 7,

d) linia nowej zabudowy wedtug ustalen zawartych w rozdz. Ill, ust. 1, pkt 2/,

e) dachy nowych, rozbudowywanych lub przebudowywanych budynkéw mieszkalnych nalezy
wznosi¢ jako dwu- lub czterospadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30° do 45°,

f) kolorystyka pokryé dachowych: czerwona, czerwono-brgzowa, lub brgzowa. Sciany zewnetrzne w
kolorach jasnych lub z ceramiki budowlanej z mozliwoscig wykorzystania elementéw drewnianych
i kamiennych,

g) forma architektoniczna wolnostojgcych obiektéw gospodarczych i garazy, powinna spetniaé¢
nastepujgce wymagania:

— wysokos$¢ obiektéw nie moze przekraczac jednej kondygnacii,

— dachy jak w pkt e/,

— kolorystyka dachéw, $cian zewnetrznych i materialy elewacyjne obiektéw - dostosowane do
budynku mieszkalnego;

h) zabrania sie stosowania jako materialéw elewacyjnych wszelkich listew plastikowych oraz blach
trapezowej, falistej i innych;

dopuszcza si e lokalizacje:

a) wolnostojgcych lub przybudowanych obiektdw gospodarczych i garazowych w granicach dzialki,

b) urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢) ulic dojazdowych i wewnetrznych nie okreslanych w rysunku planu Nr 1, lecz o parametréw
okreslonych w rozdz. lll, ust. 5;

zasady podziatu terendw na dziatki budowlane:

a) wielkos¢ dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2.000m?,

b) szeroko$¢ dziatki od strony ulicy co najmniej 35m,

c) kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej oraz do sieci
infrastruktury technicznej.

9. Dla terenéw o symbolu UO - tereny ustug edukacji, ustala sie:

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepiséw szczegdlnych,

b) wszelkich obiektéw i urzadzen, ktérych funkcjonowanie nie jest zwigzane z ustugami edukacij;

nakazy:

a) adaptacji istniejgcej zabudowy oraz obiektéw pomocniczych, z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy, modernizacji lub wymiany - w ramach ustalen planu,

b) architektura obiektéw ksztattowana indywidualnie, powinna nawigzywac¢ skalg, charakterem i
detalem do lokalnych tradycji w dzielnicy. Np. detal ceglany, elementy drewniane i kamienne na
elewaciji,

c) zabrania sie stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkich listew plastikowych oraz blach
trapezowej, falistej i innych,
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e) przestrzegania ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej "B" zawartych w niniejszym rozdziale
ust. 16 pkt 2/ - dla terenbw wchodzacych w obszar tej strefy oraz ustalen dla obiektow
wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych débr kultury zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 16 pkt 1/ ;

3) dopuszcza si e lokalizacje:

a) obiektoéw lub urzadzen uzupetniajgcych realizacje programéw nauczania,

b) atrakcyjnych form zieleni o funkcjach: edukacyjnej lub izolacyjnej oraz matlej architektury,

c) urzadzen infrastruktury technicznej.

10. Dla terenéw o symbolu UKR - teren ustug kultu religijnego , ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na s$rodowisko w zrozumieniu
obowigzujacych przepiséw szczegblnych;

2) nakazy:

a) utrzymania istniejacej zabudowy, urzgdzen infrastruktury technicznej oraz zagospodarowania
terenu z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy Ilub modernizacji lecz bez zmiany
dotychczasowej funkcji i przeznaczenia,

b) przestrzegania ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej "B" zawartych w niniejszym rozdziale
ust. 16 pkt 2/ oraz ustalen dla obiektéw wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych
dobr kultury zawartych w niniejszym rozdziale ust. 16 pkt 1/;

3) dopuszcza si @ prowadzenie dziatalnosci ustugowej w zakresie: opieki spotecznej, zdrowotnej,
oswiatowej i kultury;

11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP - tereny zabudowy ustug o
charakterze publicznym gtéwnie ustug z zakresu edukaciji, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i inne,
ustala sie:

1) zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepiséw szczegdlnych, ktérych zasieg oddziatywania przekracza granice lokalizacji,

b) ustug handlu hurtowego i marketow,

c) zespotow garazy boksowych,

d) obiektéw wytwoérczosci;

2) nakazy w zakresie standardéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) warunkiem uzyskania jest przytgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej do systemu infrastruktury
technicznej a w szczegdélnosci do miejskiego systemu odprowadzania sciekdédw oraz do drogi
publicznej,

b) udziat terenéw zieleni ozdobnej w granicach dziatki - co najmniej 15%,

c) potrzeby parkingowe w granicach lokalizacji wg wskaznikéw okreslonych w rozdz. Il ust. 7,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 1,2,

e) architektura obiektow, ksztattowana indywidualnie, powinna nawigzywa¢ skalg, charakterem i
detalem do lokalnych tradycji i stanowi¢ znaki identyfikujgce przestrzen dzielnicy o wysokich
walorach,

f) zabrania sie stosowania jako materialtéw elewacyjnych wszelkich listew oraz blachy falistej,
trapezowej i innej,

g) przestrzegania ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej "B" zawartych w niniejszym rozdziale
ust. 16 pkt 2/ - dla terenébw wchodzgcych w obszar tej strefy;

3) dopuszcza si e lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej.

12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UC - tereny r6 znych ustug
komercyjnych , ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu
obowigzujacych przepisbw szczegdélnych, ktérych zasieg oddziatywania przekracza granice
lokalizaciji;

2) nakazy w zakresie standardéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej a w szczeg6lnosci do miejskiego systemu odprowadzania
sciekéw oraz do drogi publicznej,

b) udziat terenéw zieleni o r6znych funkcjach w granicach dziatki - co najmniej 10% powierzchni,

c) potrzeby parkingowe w granicach lokalizacji wg wskaznikéw okreslonych w rozdz. Ill ust. 7,

d) architektura obiektéw ksztattowana indywidualnie, powinna nawigzywaé skalg, charakterem i
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3)

detalem do lokalnych tradycji w dzielnicy. Np. detal ceglany, elementy drewniane i kamienne,
towarzyszgca, dobrze utrzymana zieleh ozdobna,

e) zabrania sie stosowania jako materialdw elewacyjnych wszelkich listew oraz blachy falistej,
trapezowej i innej,

f) przestrzegania ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej "B" zawartych w niniejszym rozdziale
ust. 16 pkt 2/ - dla terenéw wchodzacych w obszar tej strefy;

dopuszcza si e lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury technicznej.

13. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UZ - tereny ustug ochrony zdrowia i

opieki spotecznej , ustala sie:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepiséw szczegdlnych,

b) obiektéw i urzadzen, ktérych funkcjonowanie nie jest zwigzane z ustugami ochrony zdrowia i
opieki spotecznej;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) architektura nowych i przebudowywanych obiektow, ksztattowana indywidualnie (powinna
nawigzywac¢ charakterem do obiektow istniejgcych na tym terenie),

b) zabrania sie stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkich listew plastikowych oraz blachy
falistej i trapezowej,

c) przestrzegania ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej "B" zawartych w niniejszym rozdziale
ust. 16 pkt 2/ - dla terenéw wchodzacych w obszar tej strefy;

dopuszczasi €:

a) rozbudowe, przebudowe, modernizacje lub wymiane istniejgcych obiektéw,

b) lokalizacje obiektow i urzgdzen uzupetniajgcych program istniejagcych obiektéw stuzby zdrowia,

c¢) lokalizacje atrakcyjnych form zieleni o funkcji ozdobnej,

d) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

14. Dla terenéw o symbolu ZP - tereny miejskiej zieleni publicznej , ustala sie:

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepiséw szczegdlnych,

b) wszelkich obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z funkcjonowaniem terenu zieleni parkowej,

c) wielkogabarytowych, statych reklam oraz konstrukcji i elementéw szpecacych krajobraz parkowy;

nakazy w zakresie warunkow, zasad ksztattowania i standardéw zagospodarowania terenu:

a) nawigzywania kompozycyjnego i funkcjonalnego do istniejgcych w sasiedztwie terenéw zieleni,
dominant, ciggbéw pieszych, ulicznych i rowerowych, urzadzen sportowych i terenéw
towarzyszacych,

dopuszcza si e lokalizacje:

a) terenéw matych gier boiskowych i placéw zabaw dla dzieci,

b) urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw sanitarnych,

c) maiej gastronomii;

15. Dla terenéw o symbolu ZC - tereny cmentarzy , ustala sie:

zakazy lokalizaciji:

a) wszelkich obiektow ktdrych funkcjonowanie nie jest zwigzane z funkcjg cmentarza,

b) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepisow szczegdlnych;

nakazy w zakresie zasad i standardéw zagospodarowania i zabudowy:

a) przestrzegania ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej "K" zawartych w niniejszym rozdziale
ust. 16 pkt 3/;

b) wprowadzenia w miare mozliwosci zadrzewien wzdtuz alei oraz wzdtuz ogrodzenia;

dopuszcza sie wydzielenie kwatery cmentarza o zmniejszonej powierzchni miejsc grzebalnych dla

pochéwkdéw urn z prochami po kremaciji.

16. W zakresie wymienionym w rozdz. Il ust. 8, w celu ochrony dziedzictwa kulturowego

obiektéw i zespotéw, kompozycji uktadu przestrzennego, waloréw krajobrazu i zieleni oraz stanowisk
archeologicznych w obszarze dzielnicy Podlesie , wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej "B",
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e

i "OW" oznaczone na rysunku planu Nr 1 oraz ustala sie: ewidencj e chronionych, nieruchomych

dobr kultury stanowigcg Zatacznik Nr 3 oraz sporzadza sie zestawienie stanowisk archeologicznych
stanowigce Zatgcznik Nr 4 do niniejszej Uchwaly i oznaczonych na rysunku planu Nr 1.

1)

3)

Dla obiektéw wymienionych w rozdz. Il ust. 8 pkt 1/c/ i w niniejszym rozdziale ust. 16 - zawartych w
ewidencji chronionych, nieruchomych doébr kultury - oznaczonych na rysunku planu Nr 1, ustala si e:
a) zakazy:

— przeksztalcen obiektéw (wewnetrznych i zewnetrznych) oraz ich bezposredniego otoczenia
mogacych obnizy¢ ich warto$¢ historyczng i architektoniczna,

— umieszczania na obiektach lub w ich poblizu reklam wielkoformatowych;

b) nakazy:

— utrzymania obiektow z zachowaniem ich formy, skali, historycznego wyposazenia wnetrz,
wystroju architektonicznego i detali elewaciji,

— przestrzegania ustalen zawartych w niniejszym rozdziale dla obiektéw zlokalizowanych w
obszarach stref ochrony,

— uzgadniania z = Wojewodzkim  Konserwatorem  Zabytkéw  ws zelkich  dziata n
inwestycyjnych, remontowych i budowlanych zmierzaj acych do przeksztalce n kubatur,
elewaciji, dachéw oraz wn etrz obiektow;

c) dopuszczasi e:

— modernizacje, przebudowy, nadbudowy oraz zmiane funkcji obiektéw z zastrzezeniem
zachowania cech stylowych, element6éw historycznego wyposazenia wnetrz, skali oraz wystroju
architektonicznego - po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

— umieszczanie elementéw informacyjno-reklamowych (matogabarytowych) i oswietlenia po
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

— ewentualne wyburzenia i wymiany kubatur po uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem
Zabytkow;

Dla wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej "B" wymienionej w rozdz. Il ust. 8 pkt 1/a/ i w

niniejszym rozdziale ust. 16 - obejmuj gcej obszar historycznego centrum dzielnicy 0 czesciowo

zachowanym historycznym ukladzie przestrzennym z pojedynczymi obiektami o szczegoélnej wartosci

historycznej i lokalnych wartosciach kulturowych, oznaczonej na rysunku planu Nr 1, ustala si e:

a) zakaz umieszczania w sasiedztwie szkoly, kosciota i innych budynkéw o szczegdlnych
wartosciach historycznych wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych débr kultury -
reklam wielkogabarytowych, tymczasowych obiektéw handlowych oraz zagospodarowania terenu
w spos6b mogacy obnizy¢ ich wartos¢ historyczng i architektoniczna;

b) nakazy:

— utrzymania historycznego ukladu zabudowy oraz obiektébw wymienionych w ewidenciji
chronionych, nieruchomych doébr kultury z dazeniem do ich rewaloryzacji i modernizaciji

technicznej,
— utrzymania obecnej linii zabudowy, skali i gabarytow obiektéw,
— dostosowania lokalizacji i architektury nowej zabudowy do historycznej kompozycji

urbanistycznej w zakresie: skali i gabarytow oraz materiatdw i charakterystycznego detalu
lokalnej architektury po uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

— usuniecia lub odpowiedniej przebudowy obiektow dysharmonizujgcych obraz historycznego
uktadu zabudowy,

— przestrzegania ustalen dla obiektéw wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych
dobr kultury zawartych w niniejszym rozdziale,

— uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow - kazdorazowej dziatalno $ci
inwestycyjnej i wszelkich form dzialalno $ci w obszarze strefy dotycz acych:
przeksztalce n wewn etrznych i zewn etrznych obiektéw oraz zagospodarowania terenu i
zieleni;

c) dopuszczasi e:

— modernizacje, przebudowy wnetrz, rozbudowy, nadbudowy, wprowadzanie elementéw
reklamowych oraz zmiany funkcji istniejgcej zabudowy (nie wymienionej w ewidencji
chronionych, nieruchomych  débr  kultury) z  zastrzezeniem  zharmonizowania
przebudowywanych obiektéw z lokalng tradycjg architektoniczng i budowlang - po uzgodnieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw;

d) Dla wyznaczonej strefy zachowuje sie jako akcent urbanistyczny i dominante dzielnicy bryle
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kosciota p.w. Matki Boskiej Czestochowskie;j.

3) Dla wyznaczonej strefy ochrony krajobrazu "K" , wymienionej w rozdz. Il ust. 8 pkt 1l/a/ i w
niniejszym rozdziale ust. 16 obejmuj gcej cmentarz rzymsko-katolicki przy ul. Michatowski ego,
oznaczonej na rysunku planu Nr 1, ustala si e:

a) nakazy:

— utrzymywania rozplanowania zatozenia cmentarza i istniejgcych kwater,

— zachowania i ochrony istniejacej zieleni oraz obiektéw wymienionych w ewidencji chronionych,
nieruchomych débr kultury,

— przestrzegania ustalen dla obiektéw wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych
dobr kultury zawartych w niniejszym rozdziale,

— uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw - kazdorazowej dzialalno $ci
inwestycyjnej i wszelkich form dziatlalno $ci w obszarze strefy dotycz acych:
przeksztatce n wewn etrznych i zewn etrznych obiektéw, ogrodze n oraz zagospodarowania
terenu i zieleni;

b) dopuszcza si e rekompozycje i rozbudowe istniejgcej zieleni po uzgodnieniu z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow.

6) Dla wyznaczonej strefy ochrony archeologicznej "OW" |, wymienionej w rozdz. Il ust. 8 pkt 1/b/iw
niniejszym rozdziale ust. 16, obejmuj gcej cz esé obszaru dzielnicy obj etej planem , na obszarze
ktorej zlokalizowano 1 stanowisko archeologiczne (oznaczone na rysunku planu Nr 1 i wymienione w
Zatgczniku Nr 4 do niniejszej Uchwaly), ustala si e:

a) nakazy

— przeprowadzania bada n wyprzedzaj gcych - w przypadku zamierzen inwestycyjnych na
terenie wystepowania zlokalizowanych stanowisk archeologicznych,

— zabezpieczania nadzoru archeologicznego wi ekszym pracom ziemnym (pod tym
okresleniem rozumie sie prace ziemne zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej,
wykopy pod fundamenty duzych budynkéw, zakladéw produkcyjnych, ustugowych oraz prace
zwigzane z budowg drég szybkiego ruchu) - na pozostatym terenie obszaru strefy.

Rozdziat X

Gtoéwne funkcje dzielnicy Zarzecze oraz przeznaczeni e i warunki zabudowy i zagospodarowania
terenéw wyodr ebnionych liniami rozgraniczaj acymi w tej dzielnicy.

1. Dla terenu dzielnicy Zarzecze (w granicach planu),  ustala si e:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w zrozumieniu
obowigzujacych przepiséw szczegoélnych,

2) rozwéj mieszkalnictwa w zabudowie do dwéch kondygnacji na dziatkach z duzym udziatem zieleni, w
tym zabudowe rezydencjalna,

3) rozwdj nieucigzliwej wytworczosci i ustug w przedsiebiorstwach rodzinnych na terenach zabudowy
mieszkaniowo - gospodarczej,

4) uzytkowanie rolne terenéw przeznaczonych w planie na inne cele do czasu przylgczenia ich do
systemow infrastruktury technicznej, ulic i drég publicznych oraz do czasu pojawienia sie inwestora,

5) mozliwos¢ realizacji indywidualnych urzgdzen do gromadzenia Sciekdéw sanitarnych z zapewnieniem

ich usuwania i oczyszczania do czasu realizacji miejskiego systemu odprowadzania $ciekow w

danym rejonie,

6) obowigzek przestrzegania ustaleh planu zawartych w rozdziatach: 11, lll, IV, Vi VI.

2. Dla terenéw o symbolu MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej , obejmujgcej
zabudowe szeregowa, blizniacza i jednorodzinng oraz ustugi na dziatkach nie przekraczajgcych sredniej
powierzchni dziatek w otoczeniu ustala sie:

1) zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych

przepiséw szczegdllnych (takze garazy dla samochodbw ciezarowych i autobuséw),

b) wolnostojacych obiektéw gospodarczych i garazy za wyjgtkiem usytuowanych w granicach dzialek

indywidualnych domoéw jednorodzinnych,

c) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 500m?,

d) wielkogabarytowych reklam,
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2) nakazy w zakresie warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemu odprowadzania $ciekOw i do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b) niezbedne stanowiska postojowe oraz miejsca garazowania - w granicach dziatki budowlanej wg
wskaznikéw okreslonych w rozdz. Ill ust. 7,

C) udziat terenéw zieleni w granicach dziatki budowlanej - indywidualnych i blizniaczych doméw
jednorodzinnych - nie mniej niz 45% powierzchni, a pozostatych - nie mniej niz 20%,

d) w przypadku wystepowania na terenach budowlanych enklaw zieleni lesnej - udziat tej zieleni na
dzialce budowlanej okresla sie na co najmniej 45%,

e) wysokos¢ nowych i nadbudowywanych domoéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych nie
moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 10m (w tym mozliwos¢
wykorzystania poddasza jako kondygnacji mieszkalnej) i musi by¢ dostosowana do wysokosSci
zabudowy w sasiedztwie, wyjatek stanowi nadbudowa lub wymiana dachu w istniejgcych
budynkach dwukondygnacyjnych, gdzie wysokos¢ nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji tj. nie
wiecej niz 13m,

f) linia nowej zabudowy w obrebie 1 - 2 dzialek wolnych, niezabudowanych, pomiedzy istniejgcymi
budynkami mieszkalnymi - wg budynkoéw istniejgcych, w innej sytuacji - wedtug ustalen zawartych
w rozdz. lll, ust., 1, pkt 2/,

g) dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych Iub przebudowywanych budynkéw
mieszkalnych nalezy wznosi¢ jako dwu- lub czterospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
30° do 45°, wyjgtek stanowi zabudowa luki budowlanej w sasiedztwie obiektéw o dachach
ptaskich lub prawie ptaskich,

h) kolorystyka pokryé dachowych: czerwona, czerwono-brgzowa, lub brgzowa. Sciany zewnetrzne w
kolorach jasnych lub z ceramiki budowlanej z mozliwoscig wykorzystania elementéw drewnianych
i kamiennych,

i) zabrania sie stosowania jako materialéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych
oraz blach falistej, trapezowej i innych,

j) poddasza doméw o stromych dachach mogg by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub innych
funkcji nie kolidujgcych z funkcjg mieszkalnictwa,

k) forma architektoniczna przybudowanych albo wolnostojgcych matych obiektéw gospodarczych
oraz garazy, powinna speinia¢ nastepujgce wymagania:

— wysokos$¢ obiektéw nie moze przekraczac¢ jednej kondygnaciji,
— dachy jak w pkt g/,
— kolorystyka dachéw, $cian zewnetrznych i materialy elewacyjne obiektéw - dostosowane do
gléwnego budynku na dzialce;
3) dopuszcza si e lokalizacje:

a) wolnostojgcych i wbudowanych lub przybudowanych obiektéw ustugowych, umozliwiajgcych
realizacje nieucigzliwych przedsiewzie¢ komercyjnych,

b) wolnostojacych, matych obiektow gospodarczych i garazy w granicach dziatek indywidualnych
doméw jednorodzinnych,

¢) urzadzen infrastruktury technicznej,

d) ulic dojazdowych i wewnetrznych, nie okreslonych w rysunku planu Nr 1, lecz o parametrach
okreslonych w rozdz. Ill, ust. 5;

4) zasady podziatlu terenéw na dziatki budowlane:

a) dla zabudowy szeregowej w wielkosci co najmniej 200m? i co najmniej 6m szerokosci,

b) dla zabudowy blizniaczej, co najmniej 450m? i co najmniej 13m szeroko$ci (zalecane 15m),

c) dla zabudowy jednorodzinnej indywidualnej, co najmniej 600m? i co najmniej 17m szerokosci
(zalecane 20m),

d) kazda dzialka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej i do sieci
infrastruktury technicznej.

3. Dla teren6bw o symbolu MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , obejmujacej
zabudowe jednorodzinng i blizniacza - w obiektach wolnostoj gcych na wydzielonych dziatkach , ustala
sie:

1) zakazy lokalizaciji:
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a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepisdw szczegdllnych (takze garazy dla samochodéw ciezarowych i autobuséw),

b) wielkogabarytowych reklam;

2) nakazy w zakresie warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej a w szczego6lnosci do miejskiego systemu odprowadzania
$ciekow i do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b) udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki zabudowanej - co najmniej 45% powierzchni,

C) miejsca garazowania oraz miejsca postojowe - w granicach dzialki budowlanej wg wskaznikéw
okreslonych w rozdz. Ill ust. 7,

d) linia nowej zabudowy w obrebie 1-2 wolnych, niezabudowanych dziatek pomiedzy istniejgcymi
budynkami mieszkalnymi - wg budynkdéw istniejgcych, w innej sytuacji - wg ustalen zawartych w
rozdz. Ill, ust. 1, pkt 2/,

e) wysokos¢ nowych i nadbudowywanych domoéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych nie
moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 10m (w tym mozliwos¢
wykorzystania poddasza jako kondygnacji mieszkalnej) i musi by¢ dostosowana do wysokosci
zabudowy w sasiedztwie, wyjatek stanowi nadbudowa lub wymiana dachu w istniejgcych
budynkach dwukondygnacyjnych, gdzie wysokos¢ nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji tj. nie
wiecej niz 13m,

f) dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych Ilub przebudowywanych budynkéw
mieszkalnych nalezy wznosi¢ jako dwu- lub czterospadowe symetryczne, o kacie nachylenia
potaci 30° do 45°, wyjatek stanowi zabudowa luki budowlanej w sgsiedztwie obiektéw o dachach
ptaskich lub prawie ptaskich,

g) kolorystyka pokry¢ dachowych: czerwona, czerwono-brgzowa, lub brgzowa, $ciany zewnetrzne w
kolorach jasnych lub z ceramiki budowlanej z mozliwoscig wykorzystania elementéw drewnianych
i kamiennych,

h) poddasza doméw o stromych dachach mogg by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub innych
funkcji nie kolidujgcych z funkcjg mieszkalnictwa,

i) forma architektoniczna wolnostojgcych, matych obiektéw gospodarczych oraz garazy, powinna
spetnia¢ nastepujgce wymagania:

— wysokos$¢ obiektéw nie moze przekracza¢ jednej kondygnacii,

— dachy jak w pkt f/,

— kolorystyka dachéw, $cian zewnetrznych i materialy elewacyjne obiektéw - dostosowane do
budynku mieszkalnego,

j) zabrania sie stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkich listew plastikowych oraz blach
falistej, trapezowej i innych,

K) przestrzegania ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej "B" zawartych w niniejszym rozdziale
ust. 9 pkt 2/ - dla terenéw wchodzacych w obszar tej strefy oraz ustalen dla obiektow
wymienionych w ewidencji chronionych, nieruchomych débr kultury zawartych w niniejszym
rozdziale ust. 9 pkt 1/ ;

3) dopuszcza si e lokalizacje:

a) jako funkcje uzupetniajacg - nieucigzliwych ustug wbudowanych umozliwiajgcych realizacje
przedsiewzie¢ komercyjnych,

b) garazy i matych obiektéw gospodarczych wolnostojgcych, przybudowanych lub wbudowanych,
towarzyszgce budynkowi mieszkalnemu w granicy dziatki budowlanej,

c) urzadzen infrastruktury technicznej,

d) ulic dojazdowych i wewnetrznych nie okreslonych w rysunku planu Nr 1 lecz o parametrach
okreslonych w rozdz. lll, ust. 5;

4) zasady podziatlu terenéw na dziatki budowlane:

a) powierzchnia dziatki musi wynosi¢ co najmniej 600m?,

b) szerokos¢ dziatki od ulicy, co najmniej 20m,

c) kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej oraz do sieci
infrastruktury technicznej.

4.Dla terenbw o symbolu MG - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem dziatalno $ci wytworczej w obr ebie dziatek , obejmujacej jednorodzinne budynki
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mieszkaniowe oraz zabudowe gospodarcza, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepisOw szczegdblnych (takze garazy dla samochodéw ciezarowych i autobuséw),

b) obiektéw dla hodowli zwierzat,

c) wielkogabarytowych reklam,

d) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 500m?;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej a w szczegolnosci do miejskiego systemu odprowadzania
sciekdw i do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b) udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki zabudowanej - co najmniej 30%

€) miejsca garazowania i postojowe w granicach dziatki budowlanej wg wskaznikéw okreslonych w
rozdz. Ill, ust. 7,

d) linia nowej zabudowy w obrebie 1- 2 wolnych, niezabudowanych dzialek pomiedzy istniejgcymi
budynkami - wg budynkoéw istniejacych, w innej sytuacji - wg ustalen zawartych w rozdz. I, ust. 1,
pkt 2/,

e) wysokos¢ nowych i nadbudowywanych domoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i
gospodarczych nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 10m (w tym
mozliwo$¢ wykorzystania poddasza jako kondygnacji mieszkalnej) i musi by¢ dostosowana do
wysokosci zabudowy w sgsiedztwie, wyjatek stanowi nadbudowa lub wymiana dachu w
istniejacych budynkach dwukondygnacyjnych, gdzie wysoko$¢ nie moze przekraczaé 3
kondygnaciji tj. nie wiecej niz 13m,

f) dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych Ilub przebudowywanych budynkéw
mieszkalnych nalezy wznosi¢ jako dwu- lub czterospadowe symetryczne, o kacie nachylenia
potaci 300 do 450, wyjatek stanowi zabudowa luki budowlanej w sasiedztwie obiektéw o dachach
ptaskich lub prawie ptaskich,

g) kolorystka pokryé dachowych: czerwona, czerwono-brgzowa lub brgzowa. Sciany zewnetrzne w
kolorach jasnych lub z ceramiki budowlanej z mozliwoscig wykorzystania elementéw drewnianych
i kamiennych,

h) poddasza doméw o stromych dachach moga by¢ wykorzystywane dla mieszkalnictwa lub innych
funkcji nie kolidujgcych z funkcjg mieszkalnictwa,

i) forma architektoniczna wolnostojgcych obiektéw gospodarczych i garazy powinna spetniaé
nastepujgce wymagania:

— wysokos¢ obiektéw nie moze przekracza¢ wysokosci budynku mieszkalnego,

— dachy jak w pkt f/,

— kolorystyka dachéw, scian zewnetrznych i materialy elewacyjne obiektéw - dostosowane do
budynku mieszkalnego,

j) zabrania sie stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkich listew plastikowych oraz blach
falistej, trapezowej i innych,

k) przestrzegania ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej "B" zawartych w niniejszym rozdziale
ust. 9 pkt 2/ dla terenéw wchodzacych w obszar tej strefy oraz ustalen dla obiektéw wymienionych
w ewidenciji chronionych, nieruchomych débr kultury zawartych w niniejszym rozdziale ust. 9 pkt
1/;

dopuszcza si e lokalizacje:

a) obiektéw dziatalnosci komercyjnej, w zakresie: drobnej wytworczosci, ustug, handlu hurtowego,
produkgciji rolniczej, ktérych ucigzliwos¢ nie siega poza granice lokalizaciji,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych ucigzliwos¢ nie siega poza granice lokalizaciji,

c) urzadzen infrastruktury technicznej,

d) ulic dojazdowych i wewnetrznych nie okreslonych w rysunku planu Nr 1 lecz o parametrach
okreslonych w rozdz. lll, ust. 5;

zasady podziatu terendw na dziatki budowlane:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 200m?,

b) szeroko$¢ dziatki od strony ulicy - nie mniej niz 30m,

c) wielkos¢ dziatek budowlanych dla innego rodzaju zabudowy - wg ustalen ust.2 "MM",
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1)

2)

3)

4)

1)

2)

d) kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej oraz do sieci
infrastruktury technicznej,

5. Dla terenéw o symbolu MP - tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej , ustala sie

zakazy lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu obowigzujgcych
przepiséw szczegdlnych,

b) obiektéw mieszkalnych wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne w tym mozliwos¢ wykorzystania
poddasza, jako kondygnacji mieszkalnej,

c) obiektéw ustugowych i prowadzenia dziatalnosci komercyjnej,

d) wielkogabarytowych reklam,

e) ogrodzen bocznych i tylnych, tworzgcych swojg konstrukcjg bariery dla migracji gatunkéw,

f) zakaz wtérnych podziatéw dziatek;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej a w szczegdlnosci do miejskiego systemu odprowadzania
$ciekow i do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. VI, ust. 2 pkt 3/,

b) udzial terenéw zieleni w powierzchni dziatki zabudowanej - co najmniej 75%,

C) miejsca garazowania i stanowiska postojowe w granicach dziatki budowlanej wg wskaznikéw
okreslonych w rozdz. Ill, ust. 7,

d) linia nowej zabudowy wedtug ustalen zawartych w rozdz. I, ust.1 pkt 2/,

e) dachy nowych, rozbudowywanych lub przebudowywanych budynkéw mieszkalnych nalezy
wznosi¢ jako dwu- lub czterospadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 30° do
45°,

f) kolorystyka pokryé dachowych: czerwona, czerwono-brgzowa lub brgzowa. Sciany zewnetrzne w
kolorach jasnych lub z ceramiki budowlanej z mozliwoscig wykorzystania elementéw drewnianych
i kamiennych,

g) forma architektoniczna obiektéw gospodarczych lub garazy powinna spetnia¢ nastepujgce
wymagania:

— wysokos¢ obiektéw nie moze przekraczac¢ jednej kondygnaciji,

— dachy jak w pkt e/,

— kolorystyka dachéw, scian zewnetrznych i materialy elewacyjne obiektéw - dostosowane do
budynku mieszkalnego;

dopuszcza si e lokalizacje:

a) wolnostojgcych lub przybudowanych obiektdw gospodarczych i garazowych w granicach dzialki,

b) urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢) ulic dojazdowych i wewnetrznych, nie okreslonych w rysunku planu Nr 1 lecz o parametrach
okreslonych w rozdz. lll, ust. 5;

zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) wielkos¢ dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2 000m?,

b) szeroko$¢ dziatki od strony ulicy - nie mniej niz 35m,

c) kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej oraz do sieci
infrastruktury technicznej.

6. Dla terenéw o symbolu UC - tereny ustug komercyjnych, ustala si  e:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w zrozumieniu

obowigzujacych przepiséw szczegdlnych w zasiegu wykraczajgcym poza granice lokalizaciji;

nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania i zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

a) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemow infrastruktury technicznej a w szczeg6lnosci do miejskiego systemu odprowadzania
sciekéw oraz do drogi publicznej,

b) udziat terenéw zieleni o réznych funkcjach w granicach lokalizacji - co najmniej 10%,

c) potrzeby parkingowe w granicach lokalizacji wg wskaznikow okreslonych w rozdz. Il ust. 7,

d) architektura obiektéw ksztattowana indywidualnie, powinna nawigzywaé¢ skalg, charakterem i
detalem do lokalnych tradycji w dzielnicy. Np. detal ceglany, elementy drewniane i kamienne,
towarzyszgca, dobrze utrzymana zieleh ozdobna,
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e) zabrania sie stosowania jako materiatbw elewacyjnych wszelkich listew plastikowych oraz blach:

falistej i trapezowej,

f) przestrzegania ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej "B" zawartych w niniejszym rozdziale

ust. 9 pkt 2/ - dla terenéw wchodzacych w obszar tej strefy;

3) dopuszcza si e lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Dla terenu o symbolu UKR - teren zabudowy ustug kultu religijnego  , ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko w zrozumieniu
obowigzujacych przepiséw szczegoélnych;
2) nakazy:

a) utrzymania istniejacej zabudowy, urzgdzen infrastruktury technicznej oraz zagospodarowania

terenu z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy lub modernizacji,

b) przestrzegania ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej "B" zawartych w niniejszym rozdziale

ust. 9 pkt 2;

3) dopuszcza si @ prowadzenie dziatalnosci ustugowej w zakresie: opieki spotecznej, zdrowotnej,
oswiatowej i kultury.

8. Dla terenéw o symbolach US - tereny obiektéw i urz gdzen sportowych , ustala sie:

1) zakazy lokalizaciji:

a) obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) wielkogabarytowych reklam;

2) nakazy w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) utrzymanie istniejgcych obiektéw i urzgdzen sportowych z mozliwoscig ich rozbudowy,

przebudowy lub modernizacji zgodnie z wymaganiami funkcjonalnymi i technicznymi,

b) niezbedne miejsca postojowe -w granicach lokalizacji jako "zielone" parkingi z drzewami w ilosci 1

drzewo na 4 miejsca postojowe i wg wskaznikéw okreslonych w rozdz. 11l ust. 7,

c) udziat terendéw zieleni w ogdlnej powierzchni terenéw sportowych - co najmniej 40%,

d) architektura obiektéw budowlanych - ksztaltowana indywidualnie, nawigzujgca do charakteru

dzielnicy,

e) zabrania sie stosowania jako materiatdw elewacyjnych wszelkich listew plastikowych oraz blach:

falistej, trapezowej i innych;

3) dopuszcza si e lokalizacje:

a) obiektéw i urzadzen turystycznych i rekreacyjnych,

b) urzadzen infrastruktury techniczne;j.

9. W zakresie wymienionym w rozdz. Il ust. 8, w celu ochrony dziedzictwa kulturowego , obiektow i
zespotéw, kompozycji uktadu przestrzennego, waloréw krajobrazu i zieleni oraz stanowisk
archeologicznych w obszarze dzielnicy Zarzecze, wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej "B" i
"OW" oznaczone na rysunku planu Nr 1 oraz ustala sie: ewidencj e chronionych, nieruchomych débr
kultury stanowigcg Zalgcznik Nr 3 oraz sporzgdza sie zestawienie stanowisk archeologicznych
stanowigce Zatgcznik Nr 4 do niniejszej Uchwaly i oznaczonych na rysunku planu Nr 1.

1) Dla obiektéw wymienionych w rozdz. Il ust. 8 pkt 1/c/ i w niniejszym rozdziale ust. 9 - zawartych w

ewidencji chronionych, nieruchomych doébr kultury - oznaczonych na rysunku planu Nr 1, ustala si e:

a) zakazy:

— przeksztatlcen obiektow (wewnetrznych i zewnetrznych) oraz ich bezposredniego otoczenia
mogacych obnizy¢ ich warto$¢ historyczng i architektoniczna,

— umieszczania na obiektach lub w ich poblizu reklam wielkoformatowych;

b) nakazy:

— utrzymania obiektow z zachowaniem ich formy, skali, historycznego wyposazenia wnetrz,
wystroju architektonicznego i detali elewaciji,

— przestrzegania ustalen zawartych w niniejszym rozdziale dla obiektéw zlokalizowanych w
obszarach stref ochrony,

— uzgadniania z  Wojewodzkim  Konserwatorem  Zabytkéw — ws zelkich  dziata n
inwestycyjnych, remontowych i budowlanych zmierzaj acych do przeksztalce n kubatur,
elewaciji, dachéw oraz wn etrz obiektow;

c) dopuszczasi e:

— modernizacje, przebudowy, nadbudowy oraz zmiany funkcji obiektéw z zastrzezeniem
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zachowania cech stylowych, elementéw historycznego wyposazenia wnetrz, skali i wystroju
architektonicznego - po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

— umieszczanie elementéw informacyjnorekalmowych (matogabarytowych) i oswietlenia po
uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,

— ewentualne wyburzenia i wymiany kubatur po uzgodnieniu z Wojew6dzkim Konserwatorem
Zabytkow.

2) Dla wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej "B" wymienionej w rozdz. Il ust. 8 pkt 1/a/ i w
niniejszym rozdziale ust. 9, obejmuj acej obszar historycznego centrum dzielnicy 0 czesciowo
zachowanym historycznym ukladzie przestrzennym z pojedynczymi obiektami o szczegoélnej wartosci
historycznej i lokalnych warto$ciach kulturowych, oznaczonej na rysunku planu Nr 1, ustala si e:

a) nakazy:
— utrzymania historycznego ukfadu urbanistycznego, linii zabudowy, skali i gabarytéw obiektow,
— utrzymania obiektow o szczegdllnych wartosciach historycznych wymienionych w ewidencji
chronionych, nieruchomych doébr kultury z dazeniem do ich rewaloryzacji i modernizacji

technicznej,

— usuniecia lub odpowiedniej przebudowy obiektéw dysharmonizujgcych historyczny ukiad
zabudowy,

— dostosowania lokalizacji i architektury nowej zabudowy do historycznej kompozyciji

urbanistycznej w zakresie: skali i gabarytéw bryt, materiatéw i charakterystycznego detalu
lokalnej architektury - po uzgodnieniu Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw,

— przestrzegania ustalen zawartych w niniejszym rozdziale dla obiektéw wymienionych w
ewidencji chronionych, nieruchomych débr kultury,

— uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow - wszelkich form dziatalno $ci w
obszarze strefy dotycz acych: przeksztalce n wewnetrznych i zewn etrznych obiektéw,
zagospodarowania terenu i zieleni;

b) dopuszczasi e:

— modernizacje, przebudowy wnetrz, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany funkcji istniejacej
zabudowy (nie wymienionej w ewidencji chronionych, nieruchomych doébr kultury) z
zastrzezeniem zharmonizowania przebudowywanych obiektéw z lokalng tradycjg
architektoniczng i budowlang - po uzgodnieniu z Wojewdédzkim Konserwatorem Zabytkéw.

3) Dla wyznaczonej strefy ochrony archeologicznej "OW" wymienionej w rozdz. Il ust. 8 pkt 1/b/ i w
niniejszym rozdziale ust. 9, obejmuj acej calo $¢ obszaru dzielnicy na obszarze ktérej zlokalizowano
4 stanowiska archeologiczne (oznaczone na rysunku planu Nr 1 i stanowigce Zalgcznik nr 4 do
niniejszej Uchwaly), ustala si e:

a) nakazy:

— przeprowadzania bada A wyprzedzaj acych - w przypadku zamierzen inwestycyjnych na
terenie wystepowania zlokalizowanych stanowisk archeologicznych,

— zabezpieczenia nadzoru archeologicznego wi ekszym pracom ziemnym (pod tym
okresleniem rozumie sie prace ziemne zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej,
wykopy pod fundamenty duzych budynkéw, zakladéw produkcyjnych, ustugowych oraz prace
zwigzane z budowg drég szybkiego ruchu) - na pozostatym terenie.

§ 2. 1. Ustali¢ stawki procentowe stuzgce naliczaniu optaty, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dla nieruchomosci potozonych w granicach obszaru objetego
planem:

1) MM, MW, MN, MG, MP - W wysokosci 20%,

2) UP,UC, P, S - W wysokosci 10%,

3) dla pozostatych teren6w oznaczonych na rysunku planu naliczane optaty z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci nie majg zastosowania.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 oznacza, ze Prezydent Miasta Katowice bedzie pobierat
jednorazowg optate.

§ 3. Tracg moc ponizsze uchwaly, w czesci dotyczgcej obszaru objetego niniejszym planem
zagospodarowania przestrzennego:
1) Uchwata Nr V/34/98 Rady Miejskiej Katowic z dnia 21 grudnia 1998 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice w obszarze
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dzielnicy Podlesie, terenu w rejonie ulic: Norblina i Storczykéw,

2) Uchwata Nr V/39/98 Rady Miejskiej Katowic z dnia 21 grudnia 1998 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice w obszarze
dzielnicy Kostuchna terenéw: KWK "Murcki" potozonych przy ul. Tadeusza Boya Zelefskiego oraz
terendw przylegajgcych do hatdy KWK "Murcki" a stanowigcych wiasnos¢ Laséw Panstwowych,

3) Uchwata Nr V/41/98 Rady Miejskiej Katowic z dnia 21 grudnia 1998 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice w obszarze
dzielnicy Piotrowice rejon ulic Glogowa-Tunelowa,

4) Uchwata Nr VIII/84/99 Rady Miejskiej Katowic z dnia 15 marca 1999 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice w obszarze
dzielnicy Piotrowice w rejonie ulic Golebiej i Kornasa,

5) Uchwata Nr VIII/86/99 Rady Miejskiej Katowic z dnia 15 marca 1999 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice w obszarze
dzielnicy Piotrowice w rejonie ulicy Gotebiej,

6) Uchwatla Nr VIII/87/99 Rady Miejskiej Katowic z dnia 15 marca 1999 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice w obszarze
dzielnicy Podlesie rejon ulicy Mieczykow,

7) Uchwala Nr XIV/198/99 Rady Miejskiej Katowic z dnia 13 wrzesnia 1999 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice w obszarze
dzielnicy Zarzecze w rejonie ulicy Sandacza,

8) Uchwata Nr XXVI/338/00 Rady Miejskiej Katowic z dnia 28 sierpnia 2000 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice w obszarze
dzielnicy Podlesie w rejonie ulic Uniczowskiej i Kaskady.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

ZAt ACZNIKI
ZAt ACZNIK Nr 1-2
KATOWICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POtU DNIOWYCH DZIELNIC
MIASTA KATOWICE
(grafike pominieto)

ZAE ACZNIK Nr 3

EWIDENCJA CHRONIONYCH, NIERUCHOMYCH DOBR KULTURY
rejon Piotrowic
Lp. Obiekt adres
charakterysty
ka
1 dom mieszkalny i 1 éw. XXw. ul. Armii Krajowej 89
salon meblowy (dawna | Swierkowa
gospoda i sala
taneczna)
2 dom mieszkalny z lata 20/30 XX ul. Armii Krajowej 93
zapleczem W.
gospodarczym i
ogrodem
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dom mieszkalny z
zapleczem
gospodarczym i
ogrodem

lata 20 XX w.

ul. Armii Krajowej 94

dom mieszkalny z
zapleczem
gospodarczym i
ogrodem

1 éw. XXw.

ul. Armii Krajowej 95/
Wojska Polskiego

krzy =z

pot. XX w. ?

przed domem przy ul.
Armii Krajowej 95

dom mieszkalny,
wolnostoj acy, z
zapleczem
gospodarczym
(budynki murowane) i

naro znym ogrodem (od

strony ul. Jankego)

ok. pocz atek
XX w.

ul. Darwina 3

dom mieszkalny
(kamienica), z
zapleczem
gospodarczym i
ogrodem

ok. pocz atek
XX w.

ul. Darwina 5

dom mieszkalny z
budynkiem
gospodarczym
(stodota) i ogrodem

1 éw. XX w.

ul. Darwina 14

dom mieszkalny,
wolnostoj  acy,
dziatka naro
zapleczem
gospodarczym i
ogrodem;

zha, z

ok. 1900

ul. Gierlotki
9/Kasztanowa

10

kaplica

1 éw. XXw.

na dziatce przy domu
przy ul. Grottgera 3

11

dom mieszkalny,
wolnostoj  acy,
dziatka z zapleczem
gospodarczym
(murowane parterowe
budynki) i ogrodem

ok. pocz. XX
w.

ul. A. Grottgera 29

12

dom mieszkalny,
wolnostoj acym, w
ogrodzie z zapleczem
gospodarczym

1 éw. XX w.

ul. A. Grottgera 53

13

dom mieszkalny ,

1912 wg

ul. A. Grottgera 54
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wolnostoj
zapleczem
gospodarczym

acy, z

napisu na
elewaciji

14

dom mieszkalny z
zapleczem
gospodarczym i
ogrodem, dziatka
naro zna

1 éw. XXw.

ul. Gen. Z. Waltera
Jankego 135/Szewska

15

dom mieszkalny
(kamienica),
wolnostoj  acy,
dziatka naro
zapleczem
gospodarczym

zhaz

lata 30 XX w.

ul. Gen. Z. Waltera
Jankego 147/K. Kornasa

16

dom mieszkalny z
zapleczem
gospodarczym

lata 30 XX w.

ul. Gen. Z. Waltera
Jankego 163

17

dom mieszkalny (w
parterze urz adzone
sklepy), dziatka

naro zna z zapleczem
gospodarczym i
ogrodem

1 éw. XXw.

ul. Gen. Z. Waltera
Jankego 181 /Armii
Krajowej

18

dom mieszkalny,
wolnostoj  acy,
dziatka naro
zapleczem
gospodarczym i
ogrodem

zna, z

lata 20 XX w.

ul. Gen. Z.Waltera
Jankego 203/ ks. S.
Wilczewskiego

19

dom mieszkalny,
wolnostoj acy, z
zapleczem
gospodarczym i
grodem

ok. pocz. XX
w.

ul. Gen. Z.Waltera
Jankego 209

20

dom mieszkalny,
wolnostoj  acy,
dziatka naro zna, z
ogrodem i zapleczem
gospodarczym

ok. pocz. XX
w.

ul. Gen. Z.Waltera
Jankego 217 /K. Darwina

21

dom mieszkalny,
wolnostoj  acy,
dziatka naro zna,
zapleczem
gospodarczym i
ogrodem

ok. pocz. XX
w.

ul. Gen. Z.Waltera
Jankego 225/ K. Przerwy
Tetmajera

22

dom mieszkalny

(kamienica),

lata 20/30 XX
w.

ul. Gen. Z.Waltera
Jankego 227-229
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poto zony w pierzei
(przy domu nr 231),
Z zapleczem
gospodarczym i
ogrodem

23

dom mieszkalny
(kamienica), w
pierzei (przy domu
nr 227-229), z
zapleczem
gospodarczym i
ogrodem

lata 30 XX w.

ul. Gen. Z.Waltera
Jankego 231

24

dom mieszkalny
(kamienica),
wolnostoj aca,
dziatka naro zha
(boczna ul. bez
nazwy), z zapleczem
gospodarczym i
ogrodem

lata 30 XX w.

ul. Gen Z.Waltera
Jankego 243

25

dom mieszkalny
(kamienica),
wolnostoj
zapleczem
gospodarczym i
ogrodem

acy, z

lata 30 XX w.

ul. Gen. Z.Waltera
Jankego 253

26

kamienica w ogrodzie
z zapleczem
gospodarczym

lata 30 XX w.

ul. Jaworowa 41

27

dom mieszkalny,
wiejski,

wolnostoj acy, z
duzym ogrodem przed-
frontowym i

zapleczem
gospodarczym

ok. pocz. XX
w.

ul. Jaworowa 51

28

kamienica w ogrodzie
Z zapleczem
gospodarczym

lata 30 XX w.

ul. Jaworowa 53

29

dom mieszkalny,
wolnostoj acy, z
zapleczem
gospodarczym i
ogrodem; dom obecnie
uzytkowany jako

sklep

1910 wg
napisu na
elewacji

ul. Kasztanowa 2

30

dom mieszkalny
(kamienica),

lata 20/30 XX
W.

ul. Kasztanowa 6
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wolnostoj acy, z
oficyn aboczn a,z
zapleczem

gospodarczym i
ogrodem

31 | dom mieszkalny z 1900rr. ul. Kasztanowa 10
zapleczem
gospodarczym i
ogrodem

32 | dom wiejski (dawna pocz atek XX polana we wschodniej
gajowka) z zapleczem W. cz esci Ochojca przy
gospodarczym, Centralnym Szpitalu
ogrodem, starodrzew Goérniczym
przy domu

33 | dom mieszkalny z pocz atek XX ul. Kostki
zapleczem W. Napierskiego 4
gospodarczym

34 | dom mieszkalny lata 30 XX w. ul. Kostki
(kamienica), w Napierskiego 15
pierzei (przy domu
nr 17), z zapleczem
gospodarczym i
ogrodem

35 | dom mieszkalny lata 30 XX w. ul. Kostki
(kamienica), w Napierskiego 17
pierzei (przy domu
nr 15), z ogrodem i
zapleczem
gospodarczym
(murowane komorki)

36 | dom mieszkalny lata 30 XX w. ul. Kostki
(kamienica), Napierskiego 20
wolnostoj acy, z
ogrodem i zapleczem
gospodarczym

37 | dom mieszkalny, pocz. XX w. ul. Kostki
wiejski, dziatka Napierskiego 51
naro zna /Kornasa

39 | dom mieszkalny, ok.1 ¢éw. XX ul. Kostki
wolnostoj acy, w W. Napierskiego 68
ogrodzie, z /Skotnica
zapleczem
gospodarczym,
dziatka naro zha

40 | dom mieszkalny, ok. pocz. XX ul. Kostki
wolnostoj acy, w W. Napierskiego 73
ogrodzie, z
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zapleczem
gospodarczym

41

dom mieszkalny
(kamienica), dziatka
naro zna, z zapleczem
gospodarczym (od
strony ul. Jankiego
opuszczona chatupa
wiejska)

lata 30 XX w.

ul. Policyjna 6

42

dom mieszkalny z
zapleczem
gospodarczym i
ogrodem, dziatka
naro zna

1 éw. XX w.

ul. Policyjna 1/Wojska
Polskiego

43

dom mieszkalny,
wolnostoj  acy,
dziatka naro zna, z
zapleczem
gospodarczym i
ogrodem

lata 30 XX w.

ul. K. Przerwy
Tetmajera 25/ K.
Szymanowskiego

44

dom mieszkalny,
wolnostoj acy, z
zapleczem
gospodarczym i
ogrodem

ok. pocz. XX
w.

ul. K. Przerwy
Tetmajera 30

45

dom mieszkalny,
wolnostoj  acy,
dziatka z ogrodem

1931 wg
napisu na
elewacji

ul.Tylna 12

46

dom mieszkalny
(willa),

wolnostoj acy, z
ogrodem i zapleczem
gospodarczym (gara

lata 30 XX w.

ul. Ks. S.
Wilczewskiego 33

47

dom mieszkalny,
wolnostoj acy, z
ogrodem i zapleczem
gospodarczym

ok. pocz. XX
w.

ul. Ks. S.
Wilczewskiego 27

48

dom mieszkalny z
zapleczem
gospodarczym

XIX/IXX w. ?

ul. Wojska Polskiego
12

49

dom mieszkalny,
dziatka naro znha z
zapleczem
gospodarczym (od
strony ul. A.K.
parterowa
przybudéwka -

ok. pocz. XX
w.

ul. Wojska Polskiego
21 /Armii Krajowej

Strona 52 z 62




Dziennik Urz edowy Wojewédztwa Slaskiego nr 33 poz. 904 z 2005 roku

obecnie warsztat

samochodowy)
50 | dom mieszkalny z pocz atek XX ul. Wojska Polskiego
zapleczem W. 32
gospodarczym
51 | dom mieszkalny lata 30 XX w. ul. Wojska Polskiego
(kamienica), 39
wolnostoj acy, z
zapleczem
gospodarczym i
ogrodem
52 | dom mieszkalny z pocz atek XX ul. Wojska Polskiego
zapleczem W. 40
gospodarczym
53 | dom mieszkalny, ok. pocz. XX ul. Wojska Polskiego
wolnostoj acy, z W. 58
zapleczem
gospodarczym
(dziatalno s¢
przemystowa)
54 | dom mieszkalny, lata 30 XX w. ul. Wronia 8
wolnostoj acy, z
zapleczem
gospodarczym i
ogrodem
55 | dom mieszkalny z pocz atek XX ul. Wronia 10
zapleczem W.
gospodarczym i
ogrodem
56 | dom mieszkalny ul. Wronia 12
57 | dom mieszkalny, XIXIXX w. ul. Zalogowa 1 /Wojska
wiejski, Polskiego
wolnostoj  acy,
dziatka naro zna, z
niewielkim ogrodem.
EWIDENCJA CHRONIONYCH, NIERUCHOMYCH DOBR KULTURY
rejon Zarzecza
Lp. Obiekt adres
charakterysty
ka
1 dom z budynkiem XIXIXX w. ul. Gen. S. Grota-
gospodarczym Roweckiego 10
2 dom zre stauracj 1903 . ul. Gen. S. Grota -
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Roweckiego 12

3 krzy z przydro zny koniec XIX w. ul. Gen. S. Grota-
Roweckiego, obok
ko sciofa

8 zagroda (dom 3 ew. XIX w. ul. Gen. S. Grota-
mieszkalno - Roweckiego 20
gospodarczy i
stodota)

9 dom XIXIXX w. ul. Gen. S. Grota-

Roweckiego 46

10 | zagroda (dom z XIXIXX w. ul. Gen. S. Grota-
budynkiem Roweckiego 48
gospodarczym)

11 | zagroda (dom z XIXIXX w. ul. Gen. S. Grota-
budynkiem Roweckiego 51
gospodarczym)

13 | zagroda (dom z XIXIXX w. ul. Gen. S. Grota-
budynkami Roweckiego 78a
gospodarczymi)

15 | dom w ogrodzie pocz atek XX ul. P. Stellera 6

w.

16 | chalupa 3 éw. XIXw. ul. Kamie nAskal

17 | dom 4 éw. XIX w. ul. Kamie nska 3

18 | dom 4 éw. XIX w. ul. Kamie nAska 4a

19 | dom 1912 ul. Kanatowa 1

20 | dom w ogrodzie pocz. XX w. ul. Kanatowa 18

21 | dom w ogrodzie lata 20 XX w. ul. Kanatowa 36

22 | zagroda (dom z 3 éw. XIX w., ul. Kopaniny Lewe 4
zabudowaniami 4 cw. XIX w.,
gospodarczymi) pocz. XX w.

EWIDENCJA CHRONIONYCH, NIERUCHOMYCH DOBR KULTURY
rejon  Kostuchny
Lp. Obiekt adres
charakterysty
ka
3 dom - szyb przed 1939r. ul. Armii Krajowej 309

wentylacyjny
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4 dom z budynkami po 1901 ul. Armii Krajowej 356
gospodarczymi
7 dom po 1901 ul.T. Boya- zele nskiego
5
8 figura przydro zha 1892 . ul.T. Boya- zele rnskiego
sw. Jana Nepomucena 16
9 dom 1908 . ul.T. Boya- zele nskiego
21
10 | dom po 1901, ul.T. Boya -
wtérna zele nskiego 22
nadbudowa
11 | familok po 1901 r. ul.T. Boya-  Zele nskiego
27/29
12 | budynek przedszkola przed 1939r. ul.T. Boya- zele rnskiego
30
13 | dom po 1901 ul.T. Boya -
zele nskiego 35
14 | dom ok. 1900 ul.T. Boya -
zele nskiego 36
15 | dom wielorodzinny z 1901r. ul.T. Boya- zele nskiego
zabudow a gospodarcz g 37/ Wantuty
(stodota)
16 | zespétle  sniczowki 1914r. ul.T. Boya- zele nskiego
(dwa identyczne 38-38a
domy)
17 | dom po 1901 ul.T. Boya -
zele nskiego 57
18 | dom po 1901 r. ul.T. Boya-  Zele nskiego
61
19 | dom ok. 1930 ul.T. Boya -
zele nskiego 63
20 | dom 1902 . ul.T. Boya- zele rnskiego
64
21 | budkadré znika po 1901 r. ul.T. Boya- zele rnskiego
73
22 | willa (osiedle przy 1904 r. ul.T. Boya- zele nskiego
kopalni "Boer") 76
23 | dom (osiedle przy 1904 r. ul.T. Boya- zele nskiego
kopalni "Boer") 78
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24 | dom z budynkiem przed 1914 r. ul.T. Boya-  Zele nskiego
gospodarczym 80
(osiedle przy
kopalni "Boer")
25 | krzy z misyjny 1926 r. ul.T. Boya- zele rnskiego
80/ ul. K. Lepszego
26 | figura przydro zha 1914r. ul.T. Boya- zele nskiego
kapliczka szafkowa 80/ ul. K. Lepszego
na stupie drewnianym
27 | dom z budynkami przed 1914 . ul.T. Boya- zele nskiego
gospodarczymi 82
(osiedle przy
kopalni "Boer")
28 | dom noclegowy 1909r., ul.T. Boya-  Zele nskiego
przebud.1913- 83
1921
29 | dom z budynkiem 1910r. ul.T. Boya-  Zele nskiego
gospodarczym 84
(osiedle przy
kopalni "Boer")
30 | kamienica ok. 1960r. ul.T. Boya- zele nskiego
85a/85b
31 | dom z budynkiem okoto 1910rr. ul.T. Boya- Zele nskiego
gospodarczym 88
(osiedle przy
kopalni "Boer")
32 | dom z budynkiem okoto 1910rr. ul.T. Boya- zele nskiego
gospodarczym 86
(osiedle przy
kopalni "Boer")
33 | budynki okoto 1915 . ul.T. Boya-  Zele nskiego
administracyjno- 108,110
mieszkalne (zespot
fabryki chloru)
34 | dom ok. 1960r. ul.T. Boya- zele nskiego
112
35 | budynek biurowy i ul.T. Boya- Zele nskiego
cechowni -Kopalnia W egla
Kamiennego "Murcki" -
rejon "Bo ze Dary"
36 | budynek rozdzielni
37 | budynek dawnej
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kottowni, obecnie

warsztatowy

38 | budynek dawnej fa zni

39 budynek zwi azkéw
zawodowych

40 | dwa budynki
warsztatowe

41 | biura i warsztaty
szybowe

42 | obiekt zwi  azany z Zaktady OTOR Silesia
dawnym tartakiem ul. J. Ch ecCi nskiego
przy kopalni
"Murcki"

43 | zesp6t hal 1916r. Zaktady "REMAG" ul.T.
produkcyjnych Boya- Zele riskiego

44 | cztery obiekty byte Zaklady "POLAM"
(hala, budynki ul.T. Boya- zele nskiego
biurowe)

45 | dom 2 pot. XIX w. ul. Czarnuszki 4A

46 | dom koniec XIX w. ul. Czarnuszki 7

47 | dom po 1901 ul. Czarnuszki 8

48 | dom z budynkiem po 1901 r. ul. J. N. Jaronia 8
gospodarczym

49 | dom 1925r. ul. J. N. Jaronia 2

50 | dom 1925r. ul. 3. N. Jaronia 10

51 | domy mieszkalne 0k.1914r., ul. K sciuczyka 2,3,4

przebudowa
1970r.

52 | dom (osiedle przy 1910r. ul. J. K sciuczyka 6
kopalni "Boer")

53 | dom (osiedle przy 1910r. ul. J. K  sciuczyka 8
kopalni "Boer")

54 | dom z budynkiem przed 1914 r. ul. K. Lepszego 1/
gospodarczym ul.T.B. Zele rskiego
(osiedle przy
kopalni "Boer")

55 | dawna szkota ludowa 1912-1914 ul. K. Lepszego 2

rozbud. 1939
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r.

56 | dom 2 pot. XIX w. ul. Makow 4

57 | dom po 1901 ul. Wincentego
Ogrodzi nskiego 3

58 | dom po 1901 ul. Wincentego
Ogrodzi nskiego 3A

59 | dom po 1901 ul. Wincentego
Ogrodzi nskiego 9

60 | dom ok. 1905r. ul. Pierwiosnkéw 22

61 | dom ok. 1905r. ul. Pierwiosnkéw 28

62 | dom po 1901 r. ul. Sottysia 118

63 | dom pocz. XX w. ul. Sottysia 134

64 | dom po 1901 ul. Karola Stabika 78

65 | figura przydro zha 1932r. ul. Szarych Szeregéw
13/ Zabtockiego

66 | dom 2 potowa XIX ul. Szarych Szeregéw

w. 19

67 | dom po 1901 ul. Szarych Szeregéw
27

68 | dom po 1901 r. ul. Szarych Szeregéw
40

69 | dom po 1901 r. ul. Szarych Szeregéw
42 /|Boya- zele nskiego

70 | sala redutowa po 1901 r. ul. Szarych Szeregéw
42a

71 | dom po 1901 ul. Szarych Szeregéw
44/ ul. Tadeusza Boya -
zele rnskiego

72 | dom po 1901 ul. Szarych Szeregéw
54

73 | dom ok. 1930 ul. Szarych Szeregéw
66A /ul. Smugowa

74 | willa 1914 r. ul. Szarych Szeregéw
70

75 | willa 1925r. ul. Szarych Szeregéw
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P
76 | dom po 1901 ul. Szarych Szeregéw
73
77 | familok po 1901 ul. Szarych Szeregéw
75
78 | dom koniec XIX w. ul. Szarych Szeregéw
82 /ul. Lopianowa
79 | dom po 1901 ul. Szarych Szeregéw
92
80 | dom po 1901 ul. Szarych Szeregéw
97
EWIDENCJA CHRONIONYCH, NIERUCHOMYCH DOBR KULTURY
rejon Podlesia
Lp. | Obiekt adres
charakterysty
ka
1 dom przed 1939r. ul. Armii Krajowej 390
2 dom przed 1939r. ul. Armii Krajowej 392
3 dom przed 1939r. ul. Armii Krajowej 394
4 hala fabryczna po 1900r. ul. Armii Krajowej 496
6 dom ok. 1910r. ul. Kaskady 15
7 dom ok. 1910r. ul. Kaskady 17
8 dom i budynek po 1900r. ul. Kaskady 39
gospodarczy
9 figura przydro zha 1884 r. ul. Kaskady 46
10 | ko sci6t parafialny 1920-1921 ul. P. Michatowskiego
p.w. Matki Boskiej
Czestochowskiej i
plebania
11 | kaplica i fragment 1925r. ul. P. Michatowskiego
ogrodzenia cmentarza
12 | dom przed 1939r. ul. P. Michatowskiego
12
13 | dom przed 1939r. ul. P. Michatowskiego

36
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14 | dom przed 1939r. ul. Mleczna 9
15 | dom w ogrodzie przed po 1900 r. ul. Niezapominajek 1
domem kasztanowiec
90-letni
16 | dom ok. 1950r. ul. Niezapominajek 6
17 | dom z budynkiem przed 1939r. ul. Niezapominajek 7
gospodarczym
18 | dom przed 1939r. ul. Niezapominajek 9
19 | dom przed 1939r. ul. Niezapominajek 13
20 | dom z budynkiem ok. 1950r. ul. Niezapominajek 18
gospodarczym
21 | dom okoto 1900 ul. Podle sna8
r.
22 | dom przed 1939r. ul. R. Pomorskiego 8
23 | dom z got ebnikiem ok. 1930r. ul. R. Pomorskiego 14
24 | dom po 1901r. ul. Saska 2
25 | dom przed 1939r. ul. Saska 5
25 | dom, ul. Saska 43
najprawdopodobniej
budynek kolejowy -
dré znik?
26 | dom okoto 1905 ul. Stonecznikowa
r. 65/ul. Hortensji/
ul.Tarninowa
27 | dom po 1901r. ul. Sottysia 51
28 | dom po 1901r. ul. Sottysia 61
29 | dom przed 1900r. ul. K.Stabika 89
30 | dom ok. 1930r. ul. M.Trojoka 4
31 | dom przed 1939r. ul. M.Trojoka 5
32 | dom z budynkiem ok. 1910r. ul. M.Trojoka 9
gospodarczym
33 | szkofa + budynek 1905 . ul. M.Trojoka 11

gospodarczy ?
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34 | dom, dawny pawilon po 1900 r. ul. Uniczowska 1
handlowy

35 | dom po 1900 r. ul. Uniczowska 11

36 | hala fabryczna ok. 1900r. ul. Uniczowska 13

37 | dom okoto 1910 ul. Uniczowska 25
r.

38 | dom okoto 1910 ul. Uniczowska 36
r.

39 | figura przydro zha przed 1900 ul. Uniczowska 26
r.

40 | figura przydro zha okoto 1930 ul. Uniczowska 42
r.

41 | dom z budynkiem ok. 1900r. ul. Uniczowska 48

gospodarczym

42 | dom ok. 1905r. ul. Uniczowska 54

43 | dom ul. Uniczowska 70

44 | krzy z przydro zny okoto 1930 ul. Uniczowska / ul.
r. Saska

45 | dom po 1901r. ul. Zaopusta 16

46 | dom przed 1939r. ul. Zaopusta 21

47 | dom przed 1939 ul. D abrowa 19
r.

48 | dom przed 1939r. ul. D abrowa 10/12

ZAEL ACZNIK Nr 4

ZESTAWIENIE STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

rejon  Piotrowice-Ochojec
Lp. Stanowisko AZP Rodzaj Chronologia
stanowiska
1 Katowice- 99- osada epoka kamienia i
Piotrowice 4716 epoka
br azu
2 Katowice - 99- slad epoka kamienia

Strona 61 z 62




Dziennik Urz edowy Wojewédztwa Slaskiego nr 33 poz. 904 z 2005 roku

Piotrowice

47/5

osadnictwa

ZESTAWIENIE STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

rejon Zarzecza
Lp. Stanowisko AZP Rodzaj Chronologia
stanowiska
3 Katowice- 99- osada czasy nowo zytne
Zarzecze 47/17
4 Katowice- 99- slad czasy nowo zytne
Zarzecze 47/19 osadnictwa
5 Katowice- 100- slad czasy nowo zytne
Zarzecze 48/6 osadnictwa
6 Katowice- 100- slad czasy nowo zytne
Zarzecze 48/8 osadnictwa
ZESTAWIENIE STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
rejon Podlesia
Lp. Stanowisko AZP Rodzaj Chronologia
stanowiska
7 Katowice- 100- slad czasy nowo zytne
Podlesie 48/11 osadnictwa
Kopaniny
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