UCHWALA NR XVI1/294/15

RADY MIASTA KATOWICE
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego w rejonie ul.
Dudy-Gracza, ul. 1 Maja i ul. Bogucickiej w Katowicach

Na podstawie art. I8 ust. 2pkt 5, art.40ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2015 r. poz. 1515), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz.199 z p6zn. zm.), w zwigzku
zuchwatg Nr XXXIII/730/13 Rady Miasta Katowice z dnia 30 stycznia 2013r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul.
Dudy-Gracza, ul. 1 Maja i ul. Bogucickiej w Katowicach

Rada Miasta Katowice stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru polozonego w rejonie ul. Dudy-Gracza, ul. 1 Maja i ul. Bogucickiej w Katowicach, nie narusza

ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” — I1
edycja przyjetego uchwala Nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ul. Dudy-Gracza, ul. 1 Maja i ul. Bogucickiej w Katowicach

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§1.1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Dudy-Gracza, ul. 1 Maja iul. Bogucickiej w Katowicach, zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia
zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi zatgcznikami:

1) zalgcznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czg$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Przepisy ogolne;
2) Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem;
3) Ustalenia szczegdtowe dla terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nast¢pujgce oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy pierzejowe;;
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5) strefa zjazdu publicznego;
6) obiekty zabytkowe objgte ochrona w planie;
7) strefa lokalizacji parkingu;
8) strefa lokalizacji dominanty o znaczeniu kompozycyjnym i funkcjonalnym;
9) zewngtrzne ogo6lnodostepne przestrzenie;
10) symbole literowe dotyczace przeznaczenia terenow:
a) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej,
b) UMW — teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) U — teren zabudowy ustugowe;j,
d) PU — teren zabudowy produkcyjno - ustugowej,
e) ZP — teren zieleni urzadzonej,
f) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych,
g) KDZT- teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” wraz z torowiskiem tramwajowym,
h) KDZ - teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,
i) KDL — teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,
j) KDD — teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
k) KDX — teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego,
1) KX — teren drogi pieszo - rowerowej,
m) KP — teren parkingow.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdéw obowigzujacych na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) kamienica wpisana do rejestru zabytkow wojewodztwa §laskiego — decyzja A/1485/92 z dn.11.08.1992r;
2) budowle ochronne obrony cywilnej;
3) obszar objety planem potozony jest w granicach:

a) obszaru przeszkody rozlegtej o ograniczeniu wysokosci zabudowy do 500 m.n.p.m. okreslonym
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Katowice - Muchowiec,

b) strefy zakazu budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodlo zerowania
ptakow,

c) obszaru gorniczego ,,Bogucice” iterenu gorniczego ,,Katowice — Bogucice - Zalgze” zlikwidowanej
KWK ,,Katowice — Kleofas”,

d) ztoza wegla kamiennego "Katowice".

3. Rysunek planu zawiera, poza tre$cig mapy zasadniczej, nastgpujace oznaczenia graficzne elementow
informacyjnych, nie b¢dacych ustaleniami planu:

1) granica wyznaczonych zalewow o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1%;
2) granica wyznaczonych zalewow o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=0,5%;
3) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

4) wodociggowa sie¢ magistralna;

5) gldéwna sie¢ kanalizacji ogolnosptawnej z komorami;

6) Sciezki rowerowe;

7) otwarcie widokowe.
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§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
120;

2) dominancie o znaczeniu kompozycyjnym i funkcjonalnym— nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego
cz¢$¢, wyrazny i charakterystyczny, wyrdzniajacy si¢ z otoczenia zabudowy formg architektoniczng oraz
funkcjg zapewniajacg zaspokojenie potrzeb spotecznych w zakresie o§wiaty i nauki, kultury oraz rekreacji
i sportu;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania przestrzeni
publicznych, takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, wiaty, latarnie, lampy os$wietleniowe, stojaki
rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach, donice oraz elementy
systemu informacji miejskiej rozumiane w szczegdlnosci jako: tablice iurzadzenia wraz z konstrukcja
no$ng podajace: lokalizacj¢ na planie miasta - budynkow, obiektow, ulic i osiedli; podajace informacje
o warto$ciach i znaczeniu kulturowym budynkow, obiektow, miejsc iich patronow; obiekty malej
architektury (np. stupy informacyjno-ogloszeniowe) wykorzystywane przez wladze miasta do promocji
miasta i informowania mieszkancow o waznych dla miasta wydarzeniach; przy czym zapis ten nie dotyczy
znakow 1 sygnalow drogowych;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obslugi obszaru objetego planem
w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania
sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, ,a takze inne przewody
1 urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca cze$¢ terenu, w obrebie, ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow,
przy czym linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu, balkonow, wykuszy, loggii, o wysiggu nie przekraczajacym 1,5 m, gzymsdw, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych
do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkow, ktorych zasigg
moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

7) nieuciazliwej produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ produkcyjng zwigzang z realizacja
przedsigwzig¢, dla ktorych organ wydajacy postanowienie nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania tego przedsigwzigcia na Srodowisko lub nie jest ona wymagana,

8) nosnikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklam wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami gdzie reklama rozumiana
jest jako powiadamianie w jakiejkolwiek wizualnej formie o towarach lub ustugach;

9) obowiazujacej linii zabudowy pierzejowej- nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
w ktorej musi wznosi¢ si¢ nadziemna czgs¢ budynku, przy czym linia ta nie dotyczy obiektow
budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkdéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych
do budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkow, ktorych zasigg
moze wykracza¢ poza obowigzujaca lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5m, (ktorych zasieg moze byc¢
ograniczony w ustaleniach szczegdtowych planu), nie powodujac ograniczania swobody poruszania si¢
z przyleglej do linii zabudowy przestrzeni;

10) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

11) obiektach zabytkowych nalezy przez to rozumie¢ zabytki nieruchome, nie wpisane do rejestru zabytkow,
(ujete w gminnej ewidencji zabytkow), dla ktérych ustalono ochrong w planie;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktérym mowa
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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13) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem, inne niz podstawowe
sposoby zagospodarowania dzialki budowlanej, to znaczy, ze ustalone przeznaczenie dopuszczalne
nie bedzie stanowito wiecej niz potowy powierzchni catkowitych wszystkich nadziemnych i podziemnych
kondygnacji wszystkich budynkow potozonych w granicach dziatki budowlanej, z wytaczeniem
powierzchni parkingowych i1 garazowych wliczanych do powierzchni catkowitych budynkow;

14) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, przewazajacy sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej, to znaczy, ze ustalone przeznaczenie bedzie stanowito wiecej niz
polowe powierzchni catkowitych wszystkich nadziemnych ipodziemnych kondygnacji wszystkich
budynkéw polozonych w granicach dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni parkingowych
i garazowych wliczanych do powierzchni catkowitych budynkow;

15) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy o powierzchni reklamowej
wickszej niz 6,00 m?, lub wysokosci przekraczajacej 3,00 m;

16) szyld — to nosnik tresci informacyjnych, umieszczony na ogrodzeniu posesji, Scianie lub dachu budynku,
dotyczacy podmiotu uzytkujacego te posesje, budynek lub lokal wtym budynku. Szyld nie moze
jednoczes$nie by¢ znakiem w rozumieniu przepisow o znakach isygnatach, ani znakiem informujacym
o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym przez gming badz elementem Systemu Identyfikacji
Miejskie;j;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

18) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wytgczeniem powierzchni kondygnacji
podziemnych;

19) wskazniku powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni terenu zajeta przez
budynki w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow do
powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazong w %;

20) wysokosci budowli - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ podang w metrach, mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonej czesci budowli, do najwyzszego jej punktu wraz z instalacjami i urzadzeniami;

21) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ podang w ilosci kondygnacji oraz w metrach,
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sig
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub
konstrukcji przykrycia budynku, z dopuszczeniem przekroczenia tej wysokos$ci o 3,0m w gore przez
maszynowni¢ dzwigoéw, inne pomieszczenia techniczne lub akcent architektoniczny, w zastrzezeniem, iz
powierzchnia tych elementow nie przekracza 15% powierzchni rzutu dachu budynku;

22) wysokosci obiektu malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ wynikajaca ze specyfiki
obiektow, podang w metrach, mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonej cze$ci obiektu,
z zastrzezeniem § 4ust.7 pkt 2;

23) zabudowie uslugowej nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach szczegélowych jeden lub
kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:

a) ustugi spoleczne - budynki lub ich czgsci przeznaczone w szczegélnosci na ustugi kultury, w tym teatry,
muzea, drukarnie, ustugi o$wiaty, edukacji, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej, ubezpieczen spolecznych, wuslug sportu irekreacji, ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb ratowniczych, wiladzy,
wymiaru  sprawiedliwosci, siedziby stowarzyszen iorganizacji oraz przedstawicielstwa
dyplomatycznego,

b) ushugi konsumpcyjne - budynki lub ich czesci przeznaczone w szczeg6lnosci na ustugi gastronomii,
finans6w, ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ustug irzemiosta (takie jak: fryzjerstwo,
krawiectwo, rzemiosto artystyczne, zaktady szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, ushug
obstugi turystyki, wystaw i galerii),
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c) uslugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, z wyjatkiem sprzedazy paliw oraz
maszyn i pojazdéw mechanicznych, w tym samochodéw osobowych,

d) ustugi  administracyjno -  biurowe - budynki lub ich czgSci  przeznaczone
w szczegolnosci na ushugi biurowe, projektowe, informatyczne, thumaczenia, ustugi zwigzane z obstuga
rynku, reklamy, nieruchomosci, organizacji izarzadzania, obsluga prawng i konsultingowa, oraz
dziatalno$¢ w zakresie przygotowywania programow radiowych 1itelewizyjnych, przyjmowania
przesytek, archiwizacji, dziatalnosci wydawczej,

e) uslugi turystyczme - budynki lub ich czg$ci przeznaczone na hotele (w tym: hotele typu
apartamentowego), motele, pensjonaty, pokoje goscinne oraz obshuge ruchu turystycznego.

24) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumiec:

a) zabudowg o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien uchwalenia niniejszego
planu,

b) zabudowe dopuszczong ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe obowigzujaca na obszarze planu na
dzien uchwalenia planu.

25) zagospodarowaniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu dopuszcza
sie odpowiednio do przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego nastgpujace  elementy
zagospodarowania terenu tj.:

a) miejsca postojowe,

b) drogi wewnetrzne, pozarowe, dojazdy, tereny manewrowe,

¢) torowiska tramwajowe,

d) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowe;j,

e) powierzchnie piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, §ciezki, skwery, place),
f) ktadki i mostki laczace brzeg pdinocny otwartego Kanatu Rawy z brzegiem potudniowym,
g) bezkolizyjne przejscia piesze podziemne,

h) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

i) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,

j) infrastruktura techniczna,

k) zielen urzadzona,

1) obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego.

26) zewnetrznej ogolnodostepnej przestrzeni - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
cze$¢ terenu potozong pomiedzy liniami rozgraniczajacymi teren, a nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi
liniami zabudowy pierzejowej, gwarantujaca racjonalne zagospodarowanie i dostgpno$¢ poszczegdlnych
zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowg pozostatych czgsci terenu;

27) zieleni urzgdzonej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci urzadzone i utrzymywane zespoty drzew,
krzewoOw, rabat, trawnikow, kwietnikow.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Ustala si¢ ogo6lne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) uksztattowanie $rodmiejskiego zespotu ustlugowo — mieszkaniowego poprzez utrzymanie istniejacego
uzytkowania obiektow z umozliwieniem dzialan inwestycyjnych ze znacznym udziatem ogdlnodostepnych
ustug, szczegdlnie w nizszych kondygnacjach budynkow usytuowanych wzdluz ulic i przeksztalcenia
zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania budynkow lub ich czgsci;

2) ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez ustanowienie ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkow
oraz pozostalych obiektow zabytkowych objetych ochronag w planie;
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3) ochrona  przestrzeni publicznej obejmujacej tereny  ulic wraz zich  pierzejami
i elewacjami budynkdw, tereny zieleni urzadzonej i drogi pieszo- rowerowe tworzacymi warunki publicznej
aktywnosci oraz stanowigcymi miejsca tozsamosci i identyfikacji w przestrzeni miasta;

4) zachowanie osi widokowej zapewniajacej ekspozycje zabytkowego gmachu katedry pw. Chrystusa Kroéla,
na kierunku Aleja Rozdzienskiego - centrum Katowic przebiegajacej przez poédinocno-zachodnia czes¢
obszaru objetego planem;

5) potozenie obszaru objetego planem w strefie zabudowy S$rodmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Ustala sie dla zabudowy na terenach wyznaczonych planem nastepujace szczegdtowe zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sie:

a) ochrong istniejacego obiektu wpisanego do rejestru zabytkdéw i obiektow zabytkowych objetych ochrona
w planie z zachowaniem zasad ochrony konserwatorskiej ustalonych w §6,

b) na terenach oznaczonych symbolami: IMWU, 2MWU, 3MWU i 4MWU utrzymanie, zachowanie
i odtworzenie we wngtrzach fragmentéw kwartalow zabudowy niezbednych doj$¢, dojazdow, wejse,
przejazdow bramowych,

¢) ksztattowanie zabudowy wzdtuz ulicy 1 Maja z zachowaniem obowigzujacej linii zabudowy pierzejowej
okreslonej na rysunku planu oraz ustalen szczegétowych dla terenow.

2) dopuszcza sie:

a) zachowanie istniejace;j zabudowy na dziatkach budowlanych, na ktérych
w dniu uchwalenia niniejszego planu, przekroczone zostaty ustalone w niniejszym planie dopuszczalne
gabaryty budynkow, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub wskazniki zagospodarowania terenu,

b) zmiang zagospodarowania i uzytkowania terenéw i obiektow na zasadach okreslonych w planie,

¢) realizacje nowej zabudowy oraz uzupetnienie luk budowlanych, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz obowigzujacej linii zabudowy pierzejowej, okreslonych na rysunku planu oraz ustalen
szczegotowych dla terenow,

d) realizacj¢ na tereniec 1lUMW w rejonie ulicy Dudy Gracza budynku stanowigcego dominante o znaczeniu
kompozycyjnym i funkcjonalnym— zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdlnymi,

e) rozbiorke ibudowe nowych obiektow, zzachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
obowiazujacych linii zabudowy pierzejowej, okreslonych na rysunku planu oraz ustalen szczegdétowych
dla terenow,

f) nadbudowe¢ budynkéw frontowych nie bedacych zabytkami chronionymi w planie, ktéore wymieniono
w §6 ust. 1 z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz obowigzujacej linii zabudowy
pierzejowej okre§lonych na rysunku planu oraz ustalen szczegétowych dla terenow,

g) przebudowe obiektow, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz obowiazujacych linii
zabudowy pierzejowej, okreslonych na rysunku planu oraz ustalen szczegdtowych dla terenow,

h) realizacje zabudowy w granicy dzialki jako uzupeklienie zabudowy frontowej w pierzei ulicy,

i) odbudowe obiektu w przypadku jego rozbiorki na skutek zdarzen losowych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow,

j) przebudowe budynkéw zwigzang ze zmiang sposobu uzytkowania budynku w calosci lub jego czgsci
z zachowaniem zasad ochrony konserwatorskiej ustalonych w §6 i ustalen szczegétowych dla terenow,

k) budowe miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi zawartymi w §10,

1) nie wliczanie do wskaznika powierzchni zabudowy - powierzchni zewne¢trznych wind, klatek
schodowych i pochylni oraz powierzchni kondygnacji podziemnych,

m) zaliczenie do miejsc postojowych miejsc w garazach oraz miejsc parkingowych.

3) zakazuje sie:
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a) lokalizacji:
- stacji paliw,
- sprzedazy maszyn i pojazdow mechanicznych,
- sprzedazy samochodéw osobowych.

b) zabudowy istniejacych sieni i przejazdow bramowych prowadzacych do wnetrz kwartalow zabudowy
lub fragmentéw kwartatoéw zabudowy,

¢) rozbudowy 1inadbudowy zabudowy oficynowej, zlokalizowanej wewnatrz kwartatu lub fragmentu
kwartalu zabudowy, z zastrzezeniem ustalen ust. 4 pkt. 2 lit. ,,d”,

d) budowy garazy typu ,,blaszak” wolnostojacych pojedynczych lub w zespotach,
¢) budowy nowych jednokondygnacyjnych obiektow handlowych,
f) grodzenia terenow, ktére powoduje brak dostepu do ulic, placow, skwerdw oraz przejs¢ publicznych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady przeksztalcen zwigzanych ze zmiang sposobu uzytkowania budynkow lub
ich czesci na terenach oznaczonych symbolami od 1lUMW do 2UMW oraz IMWU do 4MWU:

1) dopuszcza sie:

a) lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych, w ktorych realizowane beda ustugi z zakresu jak dla
zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w §3 ust.1 pkt 17,

b) na terenach oznaczonych symbolami UMW utrzymanie istniejacych lokali mieszkaniowych powyzej
3 kondygnacji nadziemnej budynkéw w obiektach zmieniajacych sposob uzytkowania w czgsci.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony elewacji budynkow lub ich czesci:
1) nakazuje sie:
a) ochrong elewacji obiektow wymienionych w §6 ust.1 lit.b przez:

- zachowanie historycznego uktadu oraz cech stylowych detalu architektonicznego elewacji budynku,
wtym: rytmu otworéw okiennych idrzwiowych, stolarki wedlug pierwotnego wzoru, zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

- lokalizacje wejs¢, schodéw wejsciowych oraz montaz podjazdéw lub podnosnikow dla osoéb
niepelnosprawnych jako elementow umieszczanych bez ingerencji w architekture historyczna, w tym
detale i sposob wykonczenia elewacji przyziemia, realizowanych tak, aby dojscie do tych elementow
iurzagdzen odbywato si¢ zpoziomu chodnika bez jego zwezenia lub ich lokalizacje od strony
podworek,

b) dla nadbudowywanych budynkéw - nawigzanie do istniejagcego uktadu elewacji frontowej budynku
nadbudowywanego z uwzglednieniem szczego6lnych cech kamienicy i wygladu calej elewacji frontowej
budynku zzachowaniem symetrii elewacji, rytmu otworéw okiennych idrzwiowych w ukladzie
wertykalnym i horyzontalnym, uktadu akcentéw np. wysokos$ci rozmieszczenia gzymsow, wykuszy oraz
detali architektonicznych,

c)dla nowej zabudowy dostosowanie formy iwyrazu architektonicznego budynkéw do tradycji
historycznej architektury pierzei ulicy i utrzymanie elewacji w stonowanej kolorystyce.

2) dopuszcza sie:

a) przeksztatcenia elewacji parterow obiektow zabytkowych zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania
budynku Iub jego czesci poprzez nawiazanie do istniejacego ukladu elewacji powyzej parteru,
zuwzglednieniem szczegélnych cech kamienicy i1wygladu calej elewacji frontowej budynku
z zachowaniem symetrii elewacji, rytmu otworéw okiennych idrzwiowych w uktadzie wertykalnym
i horyzontalnym, ukladu akcentéw np. wysokosci rozmieszczenia gzymsow, wykuszy oraz detali
architektonicznych dla elewacji frontowej obiektoéw zmieniajacych sposdb uzytkowania w parterze,
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b) przeksztalcenia elewacji obiektow zabytkowych zwigzane zrozbudowg, nadbudowa i przebudowsa
budynkéw z zastosowaniem ukladu elewacji, formy i charakteru stylu budynku rozbudowywanego
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz obowiazujacych linii zabudowy pierzejowe;j,
okreslonych na rysunku planu, zasad ochrony konserwatorskiej wymienionych w §6 oraz ustalen
szczegotowych dla terenow,

c¢) przeksztatcenia elewacji obiektow nie objetych zadng z form ochrony konserwatorskiej ustalonej w §6,
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz obowigzujacych linii zabudowy pierzejowej,
okreslonych na rysunku planu, zasad ochrony konserwatorskiej wymienionych w §6 ustalonych dla
obiektow realizowanych w otoczeniu obiektu chronionego oraz ustalen szczegotowych dla terenow,

d) dobudowe¢ do budynku, od strony elewacji tylnej budynku frontowego lub elewacji oficyny, czeSci
budynku lub konstrukcji takich jak: klatka schodowa, winda, pochylnia zwigzanych z zapewnieniem
dostepu osobom niepelnosprawnym do budynku.

5. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony powierzchni dachdéw i ksztaltowania geometrii dachow :

1) nakazuje si¢ na dachach wielospadowych wykorzystanie do pokry¢ dachowych materialow takich jak:
dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym, blacha miedziana, blacha ocynkowana, blacha tytanowo-
cynkowa;

2) dopuszcza sig¢ :

a) dachy o zréznicowanej geometrii, symetryczne o kacie nachylenia potaci do 45° dwu lub wielospadowe,
mansardowe oraz dachy ptaskie przy zachowaniu historycznego uktadu dachu,

b) okna potaciowe od strony ulic, przeszklenia potaci dachowych na zabudowie frontowej od strony wnetrz
kwartatow zabudowy oraz na dachach zabudowy oficynowej,

c) realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej wylacznie w centralnej i tylnej
czesci dachu budynku od strony podworzowe;.

3) zakazuje si¢ lokalizacji anten, masztow oraz innych urzgdzen technicznych, w tym klimatyzacji, wentylacji
mechanicznej na dachach zabudowy frontowej od strony przestrzeni publiczne;.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady sytuowania no§nikow reklamowych :
1) zakaz:
a) stosowania reklam semaforowych o wysiggu wiekszym niz 0,85m od lica Sciany budynku,

b) stosowania reklam $§wietlnych i migajacych o zmiennej tresci, a takze tablic LCD i LED na szyldach
1 reklamach,

c) lokalizowania no$nikéw reklamowych na elewacjach budynkéw powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej, z zastrzezeniem pkt.2 lit.a,

d) lokalizowania no$nikow reklamowych iszyldow w sposob przestaniajacy detale architektoniczne
elewacji takie jak: gzymsy, plyciny, ryzality, ptaskorzezby,

e) lokalizowania no$nikéw reklamowych jako wolnostojacych obiektow, przy czym zakaz ten nie dotyczy:
masztow flagowych oraz pylonow i totemow reklamowych,

f) lokalizowania no$nikéw wielkoformatowych,

g) lokalizowania no$nikow reklamowych oraz szyldow na drzewach, obiektach matej architektury,
balustradach balkonow, tarasow, ogrodzeniach,

h) lokalizowania no$nikéw reklamowych w sposdb ograniczajagcy widoczno$¢ zkamer monitoringu
miejskiego.

2) nakaz:

a) lokalizowania reklam iszyldéw w kondygnacji parterowej budynku, z dopuszczeniem umieszczania
no$nikéw reklamowych powyzej 1 kondygnacji pozbawionej otwordw okiennych, wyltgcznie
w miejscach przewidzianych na ten cel w projekcie architektonicznym budynku,
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b) ksztattowania reklam i szyldow tej samej wielko$ci, zgrupowanych na jednym nosniku reklamowym,
umieszczanym w jednym miejscu na elewacji budynku.

3) dopuszcza sie:
a) wylacznie reklamy i szyldy umieszczane na budynku z zastrzezeniem pkt. 2,
b) reklamy remontowo — budowlane na czas prowadzenia prac remontowych i budowlanych.
4) Na kazdym terenie dopuszcza si¢ umieszczanie elementdw systemu informacji miejskie;j.
7. Ustala si¢ nakaz zachowania nastgpujacych wysokosci:
1) budowli na dachach budynkéw — nie wigcej niz 1/3 wysokosci budynku;
2) obiektow matej architektury — nie wiecej niz 3,5 m.

§ 5. W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego :

1. W obszarze objetym planem w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

1) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu obszar objety planem zalicza si¢ do terenow zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i uslugowych
polozonych w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100tys. mieszkancoéw, zgodnie z przepisami ustawy
Prawo ochrony §rodowiska;

2) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przeciwhatasowych, z wylagczeniem ekranow akustycznych,
dla inwestycji obejmujacych pomieszczenia chronione przez hatasem w Srodowisku gdzie moga wystapi¢
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym mowa w pkt 1.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ w zakresie ochrony przed ucigzliwo$ciami lokalizowanych
obiektow:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j,
b) linii tramwajowych,
¢) facznosci publiczne;j,

d) wydobywania wegla kamiennego ze zloza metoda podziemng o parametrach okreslonych w przepisach
wykonawczych w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.

2) stopien ucigzliwosci obiektow lub przedsiewzig¢, o ktorych mowa wust.2 nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci $srodowiska, odpowiednio dla ustalonego w projekcie planu
przeznaczenia terenow.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢ w zakresie ochrony §rodowiska:
1) zakaz:
a) wprowadzania przedsigwzi¢¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii,

b) lokalizacji nowych ushug polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci w zakresie zbierania, odzysku
unieszkodliwiania lub magazynowania odpadow, realizowanych jako dziatalno$¢ podstawowa,

¢) zagospodarowania terenow na cele zwigzane Z: magazynowaniem, odzyskiem
1 unieszkodliwianiem odpadéw, wtym zlomu oraz odpadéw niebezpiecznych, wyjatek stanowi
magazynowanie w budynkach przez przedsi¢gbiorcéw, odpadéw niezbednych do dziatalnosci ustugowe;j
lub wytworzonych w wyniku dzialalno$ci ustugowej, prowadzonej w obszarze objgtym planem
w terenie, do ktérego posiadacz odpadow na tytut prawny.

2) nakaz:

a) zagospodarowania zielenig urzadzona powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych czesci
terendw,
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b) przechowywania odpadéw w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracjag wod opadowych.

§ 6. W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz
dobr kultury wspélczesnej :

1.W obszarze objetym planem wustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow nastepujace formy ochrony konserwatorskiej:

1) tereny i obiekty chronione prawem zgodnie z wymaganiami przepiséw ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

- kamienica z 1909 roku w stylu secesji przy ul. Bogucickiej 6 (Decyzja nr A/1485/92 z 11.08.1992 r.).
b) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie:

- kamienica przy ul. 1 Maja 9,

- dawna willa przy ul. 1 Maja 11,

- kamienica przy ul. 1 Maja 23,

- kamienica przy ul. Bogucickiej 2/1 Maja,

- kamienica przy ul. Bogucickiej 4,

- zespot familokow przy ul. Dhugiej 2, 3, 4, 5,

- budynek X Liceum Ogdlnoksztalcacego wraz z salg gimnastyczng przy ul. Karola Miarki 6,

- kamienica przy ul. M.Reja 6,

- kwartal zabudowy przy ulicy Bronistawa Czecha 3, 4, 4a, 5a, 5, 6.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1 lit.a wymagajg postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

3. Dla obiektow zabytkowych wymienionych w ust. 1 pkt 1 lit. b ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony
konserwatorskiej:

1) nakazuje sie:

a) ochrong zabytkowej formy i substancji budynku tj. zachowanie w niezmienionej postaci sposobu
uksztaltowania bryty, wysokosci zabudowy frontowej, w tym w szczegdlnosci:

- wysokosci gzymsu wienczacego z dopuszczeniem wynikajacym z lit. d oraz pkt 2 lit. b i c,
- rysunku i zasad kompozycji elewacji, balkonow,
- ksztattu i rodzaju pierwotnego pokrycia dachu budynku,

- ochron¢ zabytkowych detali architektonicznych, stolarki okiennej idrzwiowej, w tym wielko$ci
otwordw, jej podziatu, ilosci skrzydet i formy historycznej oraz z zastrzezeniem §4 ust.4 pkt.2.

b) utrzymanie ceglanych pierwotnych elewacji wyznaczonych obowigzujacymi liniami zabudowy
pierzejowej w kwartale zabudowy przy ulicy B. Czecha 3, 4, 4a, 5a, 5, 6,

¢) stosowanie oryginalnych materialow wykonczeniowych,

d) dla nowej zabudowy dopuszczonej w sasiedztwie obiektéw zabytkowych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi:

- zachowane wysokoséci nowej zabudowy, nadbudowywanej zabudowy i odbudowywanej zabudowy
w pierzei ulicy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw,

- zachowanie geometrii i spadkow potaci dachow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow,

- zastosowanie podziatow elewacji w nawigzaniu do podziatow istniejacych w pierzei,
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- zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy iobowiazujacych linii zabudowy pierzejowej,
okreslonych na rysunku planu.

e)w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach przeksztalconych w sposéb
naruszajacy wartosci historyczne, przywrocenie ich oryginalnej, historycznej formy i wystroju.

2) dopuszcza sie:

a) wymian¢ technicznie zuzytych elementow budynku lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych (w
tym okien, drzwi, konstrukcji i pokrycia dachu) przy zachowaniu pierwotnej historycznej formy, detalu,
podziatu, materiatu (odtworzenie) tych elementow,

b) nadbudowe:

- kamienicy przy ulicy 1 Maja 9 obejmujacg nadbudowe o charakterze mansardowym do wysokos$ci
kalenicy przy ul. 1 Maja 7 z tolerancjg +/- 1,0 m,

- §cianek kolankowych od strony podwoérza w kamienicach przy ulicach 1 Maja 23 i Mikotaja Reja 6,
- nadbudowe budynku sali gimnastycznej przy ulicy Karola Miarki 6.

¢) docieplenie obiektow zabytkowych od strony podwoérza za wyjatkiem elewacji podworza kwartatu
obejmujacego budynki przy ulicy Bogucickiej 2/1 Maja iul. Bogucickiej 4 dla ktorego zakazuje si¢
docieplenia,

d) lokalizacje zkacz kablowych elektroenergetycznych lub przytaczy gazowych
w szafkach wnekowych na elewacjach,

e) lokalizacje nowych 1irozbudowywanych szaf telekomunikacyjnych i transformatorow SN/nN
w podziemiach lub we wngetrzach obiektéw kubaturowych.

3) zakazuje sie:

a) przeksztatcenia elewacji w obrgbie przyziemia willi przy ulicy 1 Maja 11 za wyjatkiem elewacji
po6inocne;,

b) docieplania elewacji frontowych obiektow zabytkowych objetych ochrona w planie w tym elewacji
frontowych budynkow przy ulicy B. Czecha 3, 4, 4a, 5a, 5, 6,

¢) nadbudowy 1irozbudowy obiektéw zabytkowych objetych ochronag w planie wymienionych w §6
ust. 1 pkt.1 lit.b za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w §6 ust.3 pkt. 2 lit.b,

d) lokalizacji szaf telekomunikacyjnych i transformatorow SN/nN jako wolnostojacych,
e) stosowania na elewacjach oktadzin systemowych typu listwy plastikowe, siding, blacha oraz drewno.
§ 7. 1. W obszarze planu wskazuje si¢ przestrzenie publiczne obejmujace:

1) ulicg 1 Maja - KDZT;

2) ulice Bogucicka - KDL;

3) ulicg Mikotaja Reja — 1KDD;

4) ulicg Dluga — 2KDD;;

5) ulicg Karola Miarki - 3KDD;

6) ulicg Bronistawa Czecha — 4KDD;

7) elewacje budynkow od strony ulic i placow;

8) publiczne drogi pieszo — rowerowe — 1KX 1 2KX;

9) publiczne ciagi pieszo - jezdne 1KDX do 3KDX;

10) tereny zieleni urzadzonej 1ZP do 5ZP;

11) zewnetrzne ogdlnodostepne przestrzenie 1Pz do 3Pz.
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2. Ustala si¢, nastgpujace ogdlne zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych niezaleznie od form
wlasnosci tych terendw oraz w przestrzeni nad nimi iw ich sasiedztwie, w zasiggu postrzegania przez
przebywajacych na nich ludzi:

1) aranzowanie przestrzeni publicznej w sposob podkreslajacy wyrdznienie irange miejsca, sprzyjajacy
publicznej aktywnosci;

2) zagospodarowanie udziatem zieleni w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktérej towarzyszy,
komponowanej wedlug indywidualnych projektow obejmujacych cale, wyrozniajace si¢ w zabudowie
przestrzenie lub ich zespoty oraz zapewniajacych jej wysoka jakos¢ kompozycyjnag i wlasciwe warunki dla
dlugotrwatego rozwoju;

3) w rozwiazaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzglednienie potrzeb oséb niepelnosprawnych
i starszych tj.:

a) stosowanie rozwiazan wspomagajacych ruch oséb poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca postojowe dla
niepetnosprawnych,

b) stosowanie elementow orientacji dla osoéb niewidomych i stabo widzacych np. nawierzchnie fakturowe
na ciggach pieszych wykorzystujace roéznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki
z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca,

4) zastosowanie elementow systemu informacji miejskiej przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych dla
uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni.

3. Ustala si¢, nastgpujgce zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) zakazuje sie:

a) tworzenia przegrod uniemozliwiajacych dostep do przestrzeni publicznych, przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenie elementow matej architektury takich jak: pachoflki, stopki, pojemniki z zielenia, troleje,

b) tworzenia barier przestrzennych uniemozliwiajgcych dostep osobom niepetnosprawnym, starszym,
c) realizacji $liskich nawierzchni,

d) lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ulic ipublicznych przejs¢ pieszych wolnostojacych urzadzen
infrastruktury technicznej zwlaszcza takich jak stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje
redukcyjne gazu, przepompownie Sciekow, jezeli istnieje techniczna mozliwos$¢ realizacji tych urzadzen,
jako wbudowanych lub podziemnych,

e) lokalizacji wszelkich elementéw instalacji 1 urzadzen technicznych wptywajacych negatywnie na wyglad
elewacji budynkow.

2) nakazuje sie:
a) wprowadzenie komponowanej zieleni ozdobnej i niskiej,
b) wykonanie rownych nawierzchni wygodnych do poruszania sig,

c) zréznicowanie faktury imateriatbw nawierzchni dla réznych drég komunikacyjnych (pieszych,
rowerowych),

d) ksztaltowanie pierzei przylegajacych do przestrzeni publicznych tak, aby zawieraly w szczegdlnosSci
ogolnodostgpne ustugi handlu, gastronomii dostgpne z chodnika w parterach budynku,

e) zapewnienie zroznicowanych miejsc do siedzenia takich jak tawki, siedziska wkomponowane w murki,
stopnie w sposob umozliwiajacy spotkanie wigkszej liczby 0sob,

f) dostosowanie o$wietlenia zewnetrznych ogoélnodostepnych przestrzeni do charakteru architektonicznego
przestrzeni z wykorzystaniem:

- stup6éw parkowych dekoracyjnych,
- latarni podwdjnych, oswietlajacych chodniki i jezdnie.

g) zagospodarowanie zewngetrznych ogolnodostepnych przestrzeni elementami wyposazenia miejskiego.
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3) dopuszcza sig:

a) wprowadzenie podcieni, arkad w zabudowie uslugowej i mieszkaniowej sasiadujacej z przestrzenia
publiczna,

b) instalowanie markiz, rolet, zadaszen nad poziomem parteru obiektow ustugowych,

c) tworzenie ogrodkow gastronomicznych przy krawedzi budynku przed lokalem gastronomicznym lub
z zachowaniem odstepu dla przejscia pieszego,

d) miejsca do parkowania rowerow,

e) stosowanie lamp i paneli wykorzystujacych diody §wiecace LED w wybranych miejscach w chodnikach,
podswietleniu zieleni oraz iluminacji akcentowanych elementéw fasad budynkow,

f) lokalizacj¢ elementdw wystroju artystycznego taki jak: rzezby, pomniki, artystyczne mozaiki
w posadzkach ciggow pieszych,

g) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych ulic oraz pomiedzy liniami zabudowy, a liniami
rozgraniczajagcymi drég publicznych obiektow 1iurzadzen obstugi uczestnikéw ruchu zgodnie
z przepisami prawa budowlanego, typu: wiaty przystankowe, wyjscia, wjazdy i1 wyjazdy z parkingdw
podziemnych, automaty telefoniczne ielementy systemu informacji miejskiej, przy zachowaniu
pozostatych wymagan okreslonych w planie.

§ 8. W obszarze planu ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) wskazuje si¢ udokumentowane zloze wegla kamiennego ,,Katowice” obejmujace caly obszar planu;

2) wskazuje si¢ obszar gorniczy ,,Bogucice” i teren gorniczy ,,Katowice — Bogucice — Zaleze” zlikwidowanej
KWK ,,Katowice — Kleofas” obejmujacy caty obszar planu;

3) wskazuje si¢ obszar:

a) przeszkody rozlegtej o ograniczeniu wysokosci zabudowy do 500 m.n.p.m. okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska ,,Katowice — Muchowiec”,

b) zakazu budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrédlo zerowania ptakow
ze wzgledu na potozenie w strefie 5 km od granicy lotniska ,,Katowice - Muchowiec”.

4) w obszarze objgtym planem, na terenie oznaczonym symbolem 2UMW zlokalizowane sa 2 budowle
ochronne obrony cywilnej;

5) dla budowli ochronnych obrony cywilnej wymienionych w pkt.4 dopuszcza si¢ remont, przebudowe,
zmiang sposobu uzytkowania i rozbiorke obiektow przy zachowaniu zasady, ze wszelkie inwestycje beda
zgodne z ustaleniami niniejszego planu.

§ 9. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy: W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen
w zagospodarowaniu terendw potozonych w sgsiedztwie magistralnych 1 glownych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych zzachowaniem bezpieczenstwa idostepu do sieci oznaczonych
graficznie na rysunku planu, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow ustawy Prawo budowlane
i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

§ 10. W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji :

1. Obstuga terenow objetych planem realizowana jest z uktadu drog publicznych:

1) klasy zbiorczej:
a) KDZ - ul. Jerzego Dudy - Gracza od skrzyzowania z ulica 1 Maja do pdinocnej granicy planu,
b) KDZT - ul. 1Maja wzdluz poludniowej granicy planu, wraz ztorowiskiem tramwajowym
przebiegajacym w ulicy.
2) klasy lokalnej:
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a) KDL - ul. Bogucicka od skrzyzowania z ulicg 1 Maja do pdtnocnej granicy planu.
3) klasy dojazdowe;:
a) 1IKDD - ulica Mikotaja Reja,
b) 2KDD - ulica Dluga,
¢) 3KDD — ulica Karola Miarki,
d) 4KDD — ulica Bronistawa Czecha.
4) publicznych ciagdw pieszo — jezdnych:
a) 1IKDX —ul. Drzewna, od ulicy 1 Maja do ulicy Dhugie;j,
b) 2KDX — ul. Rejtana,
¢) 3KDX — boczne odgalezienie ulicy Bronistawa Czecha.
2. Drogi pieszo - rowerowe:
a) 1KX - istniejacy ciag pieszo — rowerowy w kierunku pdétnocnym,
b) 2KX - projektowany cigg pieszo - rowerowy w kierunku potnocnym.

3. Szczegotowe zasady obshugi 1 dostgpnosci poszczegolnych terendw, a takze parametry oraz klasyfikacja

drog publicznych, okreslone sa w Rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego z wyodrebnionych na rysunku planu
terenow;

4. Dopuszcza si¢:

1) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow, ciagow pieszych
i $ciezek rowerowych, drég wewnetrznych, przy uwzglednieniu ustalen szczegdélowych,

2) realizacje parkingéw 1 garazy, jako podziemne i wielokondygnacyjne oraz odkryte parkingi terenowe
z zielenig towarzyszaca,

3) sytuowanie miejsc parkingowych dla rowerow w sasiedztwie wej$¢ do budynkow ustugowych, przy czym
ich liczba powinna by¢ dostosowana do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci.

5. W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenow objetych planem transportem
zbiorowym:

1) poprowadzenie linii autobusowych, mikrobusowych, wzdtuz drog:
a) ul. Jerzego Dudy - Gracza - KDZ,
b) ul.1 Maja — KDZT,
c¢) ul.Bogucickiej — KDL.
2) realizacje zatok i przystankéw dla komunikacji zbiorowej na drogach wymienionych w pkt.1;

3) prowadzenie linii tramwajowej w ulicy 1 Maja KDZT z dopuszczeniem jej przedtuzenia w kierunku
pOnocnym przez ulicg Jerzego Dudy- Gracza - KDZ.

6. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
1) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami UMW i MWU:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych - min.1 miejsce postojowe na 100m?
ich powierzchni uzytkowej,

¢) dla istniejacej zabudowy ustugowej - min. 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
d) dla nowej zabudowy ustugowej - min.2 miejsca postojowe na 100™ powierzchni uzytkowej ustug.
2) dla zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbolem U:

a) min.3 miejsca postojowego na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
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b) dla ustug turystycznych - min. 0,5 miejsca postojowego na 1 pokoj,

¢) dla ustug konsumpcyjnych - min. 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej ale nie mniej niz
2 miejsca.

3) dla zabudowy na terenie oznaczonym symbolem PU — min. 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej z wylaczeniem powierzchni pomocniczej, magazynowej, socjalnej i technicznej,

4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie z ustawg
o drogach publicznych.

7. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1U/MW lokalizacj¢ miejsc postojowych
w szczegolnosci w wyznaczonych na rysunku planu strefach lokalizacji parkingu.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
techniczne;j :

2. Zachowuje si¢ trasy i parametry istniejacych sieci i dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich przelozenia, zmiany
trasy oraz przebudowe, rozbudowe i remont w sposob nie ograniczajacy mozliwosci realizacji podstawowego
przeznaczenia terenu.

3. Zaopatrzenie w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z miejskiej
sieci wodociagowe;.

4. Zaopatrzenie w energie cieplna i gaz :
1) stosowanie systemow grzewczych opartych o sie¢ cieplownicza;
2) dopuszcza si¢ indywidualne lub grupowe systemy grzewcze oparte o:
a) spalanie paliw w urzadzeniach o wysokiej sprawnosci cieplnej nie mniejszej niz 80%,
b) systemy grzewcze zasilane energig elektryczng lub gazem,
¢) systemy z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem energii wiatru i biomasy.
3) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowe;j.
5. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejaca i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszcza si¢ systemy z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem energii wiatru
1 biomasy.
6. W zakresie odprowadzania Sciekow :

1) odprowadzanie $ciekoéw bytowych oraz wod opadowych iroztopowych poprzez system kanalizacji
miejskiej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do Otwartego Kanalu Rawy w sposob
zgodny z wymogami przepisow ochrony §rodowiska i prawa wodnego;

3)na terenach nie objetych systemem kanalizacji miejskiej, do czasu jego realizacji dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodplywowych a wod deszczowych w sposdb zgodny
z wymogami przepisoOw ochrony $rodowiska.

7. Ustala sie postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, przepisami ustawy prawo
ochrony srodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie, ktorych wustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci:

1) 30%, stownie: trzydziesci procent, dla terendw oznaczonych symbolami: od 1TUMW do 3UMW, IMWU
do 4MWU, PU, od 1U do 3U;

2) 5%, stownie: pie¢ procent, dla terenéw oznaczonych symbolami: od 1ZP do 6ZP, KDZT, KDZ, KDL, od
1KDD do 4KDD, 1KX, 2KX, 1KDX, 2KDX, 3KDX, KP, od 1WS do 3WS.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terenu IMWU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ushugowa:
a) ustugi administracyjno - biurowe,
b) ustugi konsumpcyjne,
¢) ustugi spoleczne.
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) dojazdy, tereny manewrowe,
b) miejsca postojowe,
¢) powierzchnie piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe, doj$cia, (w tym: aleje, $ciezki, skwery, place),
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego.

2.Dla terenu 1MWU ustala si¢ nastgpujagce szczegélowe zasady iwarunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) dla zabudowy zwartej wzdhuz obowigzujacej linii zabudowy pierzejowe;j:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 350 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10,0 m,

c¢) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°.

2) dla zabudowy wolnostojacej:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 450 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m.

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktdrego nastgpuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°;

4) powyzsze zasady nie odnoszg si¢ do wydzielania nowych dzialek innych niz przeznaczone pod zabudowe.
3. Dla terenu IMWU ustala si¢ nastepujace zasady dostepnosci komunikacyjnej :
1) dostepnos¢ drogowa:
a) od strony ulicy: KDZT - bez ograniczen,
b) od strony ulicy: 1KDD - bez ograniczen,
¢) od strony ulicy: 2KDD - bez ograniczen,
d) od strony 1KDX — bez ograniczen.
e) od strony zewngtrznej ogdlnodostepnej przestrzeni - 1Pz - wytacznie ruch pieszy i rowerowy.
2) dostgpnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.5.

4.Dla terenu IMWU ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) obowigzujaca linia zabudowy pierzejowe;j:
- od strony terenu KDZT w linii rozgraniczajacej teren,
- od strony terenu 1KDD cofni¢ta do wnetrza terenu 8,00 m,
- od strony terenu 1lUMW w potudniowej cz¢$ci terenu,
- od strony terenu PU w linii rozgraniczajacej teren,
- od strony terenu 1KDX w linii rozgraniczajacej teren.
b) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od strony terenu 1ZP - cofnigta do wnetrza terenu 12,00 m,
- od strony terenu 1lUMW w linii rozgraniczajacej teren w potnocnej czgsci.
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,5,
b) maksymalny: 2,4.
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- minimum 3 kondygnacje,
- maksimum 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej niz 16,00 m.
b) ksztatt dachu: plaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci do 45°.

5. Dla terenu IMWU okresla si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla wyznaczonej na rysunku planu
zewnetrznej ogdlnodostepnej przestrzeni: 1Pz - przestrzen petnigca role ogdlnodostepnej przestrzeni pieszej,
rowerowej, wyznaczonej za pomocg nieprzekraczalnej linii zabudowy (szerokos¢ 12,00 m).

§ 14. 1. Dla terenu 2MWU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ushugowa:
a) ustugi administracyjno biurowe,
b) ustugi konsumpcyjne,
¢) ustugi spoleczne.
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) dojazdy, tereny manewrowe,
b) miejsca postojowe,
¢) powierzchnie piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe dojscia, (w tym: aleje, Sciezki, skwery, place),
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego.

2.Dla terenu 2MWU ustala si¢ nastgpujace szczegoélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:
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1) dla zabudowy zwartej wzdluz obowiazujacej linii zabudowy pierzejowe;j:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 350 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10,0 m,

c¢) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

2) dla zabudowy wolnostojace;j:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 400 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m.

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obshluga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°;

4) powyzsze zasady nie odnosza si¢ do wydzielania nowych dziatek innych niz przeznaczone pod zabudowe.
3. Dla terenu 2MWU ustala si¢ nastgpujace zasady dostepnosci komunikacyjne;j :
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) od strony ulicy: KDZT - bez ograniczen,
b) od strony ulicy: 3KDD - bez ograniczen,
¢) od strony ulicy 2KDX — bez ograniczen.
2) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.5.

4.Dla terenu 2MWU ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) obowigzujaca linia zabudowy pierzejowej: od strony terenu KDZT w linii rozgraniczajacej teren, od
strony terenu 3KDD w linii rozgraniczajacej teren, od strony terenu 2KDX cofnieta do wnetrza terenu od
3,00 m do 8,0 m,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: od strony terenu 3KDD cofni¢ta do wnetrza terenu 5,00 m.
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,5,
b) maksymalny: 1,6.
5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: minimum 3 kondygnacje maksimum 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej
niz 16,00 m,

b) ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci do 45°.
§ 15. 1. Dla terenu 3MWU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ushugowa:
a) ustugi administracyjno biurowe,
b) ustugi konsumpcyjne,

¢) ustugi spoleczne.
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3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) dojazdy, tereny manewrowe,
b) miejsca postojowe,
¢) powierzchnie piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe, dojs$cia, (w tym: aleje, $ciezki, skwery, place),
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego.

2.Dla terenu 3MWU ustala si¢ nastgpujagce szczegélowe zasady iwarunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) dla zabudowy zwartej wzdhuz obowigzujacej linii zabudowy pierzejowe;j:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 350 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10,0 m,

c¢) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°.

2) dla zabudowy wolnostojacej:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12,0 m.

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktdrego nastgpuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°;

4) powyzsze zasady nie odnoszg si¢ do wydzielania nowych dzialek innych niz przeznaczone pod zabudowe.
3. Dla terenu 3MWU ustala si¢ nastepujace zasady dostepnosci komunikacyjnej :
1) dostepnos¢ drogowa:
a) od strony ulicy: KDZT - bez ograniczen,
b) od strony ulicy: 4KDD - bez ograniczen,
¢) od strony ulicy: 2KDX — bez ograniczen.
2) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.5.

4. Dla terenu 3MWU ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) obowigzujaca linia zabudowy pierzejowej: od strony terenu KDZT w linii rozgraniczajacej teren, od
strony terenu 2KDX cofnig¢ta do wnetrza terenu od 1,00 m do 3,0 m, od strony terenu 4KDD cofni¢ta do
wnetrza terenu 5,0 m,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: od strony linii rozgraniczajacej z terenem 3U cofni¢ta do wnetrza
terenu 4,00 m.

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,5,
b) maksymalny: 1,6.
5) gabaryty zabudowy:
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a) wysokos$¢ zabudowy: minimum 3 kondygnacje, maksimum 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej
niz 16,00 m,

b) ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci do 45°.
§ 16. 1. Dla terenu 4MWU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ushugowa:
a) ustugi administracyjno biurowe,
b) ustugi konsumpcyjne,
¢) ustugi spoleczne,
d) istniejacy obiekt handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,00 m?*
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) dojazdy, tereny manewrowe,
b) miejsca postojowe,
c¢) powierzchnie piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe dojscia, (w tym: aleje, sciezki, skwery, place),
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego.

2.Dla terenu 4MWU ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady iwarunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) dla zabudowy zwartej wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy pierzejowe;j:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 350 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10,0 m,

c¢) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastepuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°.

2) dla zabudowy wolnostojacej:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m.

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obsluga komunikacyjna
dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°;

4) powyzsze zasady nie odnoszg si¢ do wydzielania nowych dzialek innych niz przeznaczone pod zabudowg.
3. Dla terenu 4MWU ustala si¢ nastgpujace zasady dostepnosci komunikacyjne;j :
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) od strony ulicy: KDZT - bez ograniczen,
b) od strony ulicy: KDL - bez ograniczen,
¢) od strony ulicy: 4KDD - bez ograniczen,
d) od strony ulicy: 3KDX - bez ograniczen.
2) dostgpnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.5.

4.Dla terenu 4MWU ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) obowigzujaca linia zabudowy pierzejowej: od strony terenu KDZT w linii rozgraniczajacej teren, od
strony terenu KDL w linii rozgraniczajacej teren, od strony terenu 3KDX w linii rozgraniczajacej teren,
od strony terenu 4KDD w linii rozgraniczajacej teren,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: od strony terenu 4KDD cofni¢ta do wngtrza terenu 34,0 m. od strony
terenu 3KDX w linii rozgraniczajgcej teren.

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,2,
b) maksymalny: 2,4.
5) gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: minimum 3 kondygnacje maksimum 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej
niz 16,00 m,

b) ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci do 45°.
§ 17. 1. Dla terenu 1UMW ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa:
a) ustugi administracyjno biurowe,
b) ustugi konsumpcyjne,
¢) ustugi spoleczne,
d) istniejace ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,00 m*
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) dojazdy, tereny manewrowe,
b) miejsca postojowe,
¢) powierzchnie piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, §ciezki, skwery, place),
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matlej architektury i elementy wyposazenia miejskiego.

2.Dla terenu 1UMW ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) dla zabudowy wolnostojace;j:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12,0 m.

2) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktdrego nastgpuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°;

3) powyzsze zasady nie odnosza si¢ do wydzielania nowych dziatek innych niz przeznaczone pod zabudowg.
3. Dla terenu 1UMW ustala si¢ nastepujace zasady dostepnosci komunikacyjnej :
1) dostepnos¢ drogowa:

a) od strony ulicy: KDZ - poprzez istniejacy zjazd publiczny,
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b) od strony ulicy: 2KDD - bez ograniczen,
¢) od strony zewnetrznej ogolnodostepnej przestrzeni - 1Pz - wyltacznie ruch pieszy i rowerowy.
2) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.5.

4.Dla terenu 1TUMW ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) obowigzujaca linia zabudowy pierzejowej: od strony terenu KDZ — cofnig¢ta do wngtrza terenu 10,0 m,
od strony terenu 2KDD cofni¢ta do wnetrza 2,0 m od poinocy, wschodu i potudnia wzdhuz elewacji
istniejacego budynku mieszkalnego,

b) nieprzekraczalne linii zabudowy w sgsiedztwie terenu IMWU - wzdluz elewacji istniejacego budynku
ustugowego,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w sgsiedztwie ulicy Dudy Gracza: od strony terenu 1ZP cofnieta do
wnetrza terenu od 12,00 m do 16,0 m, od strony terenu KDZ cofni¢ta do wngtrza terenu od 10,0 m do
20,0m od strony pdinocnej obowigzujacej linii zabudowy pierzejowej istniejacego budynku
mieszkalnego- 56,0 m od strony zachodniej elewacji istniejacego budynku ustugowego — od 14,0 do 17,0
m.

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 65%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 1,6.
5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: minimum 3 kondygnacje maksimum 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej
niz 16,00 m, dla dominanty o znaczeniu kompozycyjnym i funkcjonalnym do 8 kondygnacji, ale
nie wigcej niz: 28,00 m,

b) ksztaltt dachu: plaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.

5. Dla terenu 1TUMW okresla si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla wyznaczonych na rysunku
planu zewnetrznej ogdlnodostepnej przestrzeni: IPz - przestrzen pelnigca role ogodlnodostepnej przestrzeni
pieszej, rowerowej, wyznaczonej za pomoca nieprzekraczalnej linii zabudowy (szerokos¢ 12,00 m do 21,0m).

§ 18. 1. Dla terenu 2UMW ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa:
a) ustugi administracyjno biurowe,
b) ustugi konsumpcyjne,
¢) ustugi spoleczne.
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) dojazdy, tereny manewrowe,
b) miejsca postojowe,
¢) powierzchnie piesze, pieszo - rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, Sciezki, skwery, place),
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,

f) obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego.

Id: DSFD175B-2F52-44DE-8ED1-5SEF6DBBDAB47. Podpisany Strona 22



2.Dla terenu 2UMW ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) dla zabudowy zwartej wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy pierzejowe;:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 350 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10,0 m,

c¢) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°.

2) dla zabudowy wolnostojacej:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m.

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktdrego nastgpuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°;

4) powyzsze zasady nie odnoszg si¢ do wydzielania nowych dzialek innych niz przeznaczone pod zabudowe.
3. Dla terenu 2UMW ustala si¢ nastepujace zasady dostepnosci komunikacyjnej :
1) dostepnos¢ drogowa:
a) od strony ulicy: KDZT - bez ograniczen,
b) od strony ulicy: 3KDD — bez ograniczen,
¢) od strony 1KDX — bez ograniczen.
2) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.5.

4. Dla terenu 2UMW ustala si¢ nastepujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) obowigzujaca linia zabudowy pierzejowej: od strony terenu KDZT w linii rozgraniczajgcej teren oraz
cofnicta do wnetrza terenu 2,0 m po elewacji zabudowy w narozniku ulicy 1 Maja i Karola Miarki od
strony terenu 3KDD w linii rozgraniczajace;j teren,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: od strony terenu PU w linii rozgraniczajacej teren. od strony terenu
1KDX cofnigta do wnetrza terenu 2,00 m.

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 1,6.
5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: minimum 2 kondygnacje maksimum 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej
niz 16,00 m,

b) ksztaltt dachu: plaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.
§ 19. 1. Dla terenu 3UMW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenia podstawowe: zabudowa ustugowa:
a) ustugi administracyjno biurowe,
b) ustugi konsumpcyjne,

¢) ustugi spoleczne.
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2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) dojazdy, tereny manewrowe,
b) miejsca postojowe,
c¢) powierzchnie piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, sciezki, skwery, place),
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego.

2.Dla terenu 3UMW ustala si¢ nastgpujace szczegdélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) dla zabudowy zwartej wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy pierzejowe;j:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 350 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10,0 m,

c¢) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastepuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

2) dla zabudowy wolnostojace;j:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obsluga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°;

4) powyzsze zasady nie odnosza si¢ do wydzielania nowych dzialek innych niz przeznaczone pod zabudowg.
3. Dla terenu 3UMW ustala si¢ nastgpujace zasady dostepnosci komunikacyjne;j :

1) dostgpnos¢ drogowa:
a) od strony ulicy: KDZT - bez ograniczen,
b) od strony ulicy: 4KDD - bez ograniczen.

2) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen §10 ust.5.

4. Dla terenu 3UMW ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) obowigzujaca linia zabudowy pierzejowej: od strony terenu KDZT w linii rozgraniczajacej teren,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: od strony terenu 4KDD cofnigta do wnetrza terenu 4,0 m od strony
terenu 4MWU cofnigta do wnetrza terenu 5,0 m.

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,2,
b) maksymalny: 1,6.
5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: minimum 3 kondygnacje maksimum 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej
niz 16,00 m,
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b) ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gldéwnych potaci do 45°.
§ 20. 1. Dla terenu 1U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa:
a) ustugi konsumpcyjne,
b) ustugi administracyjno — biurowe,
¢) ustugi turystyczne.
2) zagospodarowanie towarzyszace:
a) dojazdy, tereny manewrowe,
b) miejsca postojowe,
¢) powierzchnie piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe, dojsécia, (w tym: aleje, $ciezki, skwery, place),
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego.

2.Dla terenu 1U ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialéw
nieruchomosci :

1) minimalna szerokos¢ frontow dziatek: 20,00 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek:1000 m?;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 80

4) powyzsze zasady nie odnosza si¢ do wydzielania nowych dzialek innych niz przeznaczone pod zabudowe.
3. Dla terenu 1U ustala si¢ nastgpujace zasady dostepnosci komunikacyjnej :

1) dostepnos¢ drogowa:
a) od strony ulicy: 1KDD - bez ograniczen,
b) od strony ulicy: 2KDD - bez ograniczen.

2) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen § 10 ust.5.

4.Dla terenu 1U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) obowigzujaca linia zabudowy pierzejowej: od strony terenu KDZT w linii rozgraniczajacej teren, od
strony terenu 1KDD w linii rozgraniczajacej teren,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: od strony terenu KDZ cofnigta do wnetrza terenu od 5,0m do 14,0 m,
od strony terenu 1KDD w linii rozgraniczajacej teren, od strony terenu 2KDD w linii rozgraniczajacej
teren oraz cofni¢ta do wnetrza terenu od 4,0 m do 5,0 m.

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,5,
b) maksymalny: 1,6.
5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: minimum: 3 kondygnacje, maksimum: 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej
niz 16,00 m,
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b) ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gldéwnych potaci do 45°.

5. Dla terenu 1U okres$la si¢ nastepujace zasady zagospodarowania dla wyznaczonych na rysunku planu
zewngetrznej ogoélnodostepnej przestrzeni: 3Pz - przestrzen peinigca rolg ogdlnodostepnej przestrzeni piesze;j,
rowerowej, wyznaczonej za pomocg nieprzekraczalnej linii zabudowy (szerokos$¢ 5,00 m do 15,0m).

§ 21. 1. Dla terenu 2U ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa:
a) ustugi spoleczne,
b) ustugi konsumpcyjne,
¢) ustugi administracyjno — biurowe,
d) ustugi turystyczne.
2) zagospodarowanie towarzyszace:
a) dojazdy, tereny manewrowe,
b) miejsca postojowe,
¢) powierzchnie piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe, doj$cia, (w tym: aleje, $ciezki, skwery, place),
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego.

2.Dla terenu 2U ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialéw
nieruchomosci

1) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 20,00 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek:1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 80
4) powyzsze zasady nie odnoszg si¢ do wydzielania nowych dzialek innych niz przeznaczone pod zabudowe.
3. Dla terenu 2U ustala si¢ nastgpujace zasady dostepnosci komunikacyjnej :
1) dostepnos¢ drogowa:
a) od strony ulicy: 3KDD - bez ograniczen,
b) od strony zewnetrznej ogdlnodostepnej przestrzeni: 2 Pz — wyltacznie ruch pieszy i rowerowy,
¢) od strony drogi 2KX - wylacznie ruch pieszy i rowerowy z dopuszczeniem dojazdoéw do posesji.
2) dostepnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen § 10 ust.5.

4.Dla terenu 2U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, od strony terenu 3KDD cofni¢ta do wnetrza terenu od 2,0 do 6,0 m od
strony terenu 2ZP, wyznaczajaca zewnetrzng ogdlnodostgpng przestrzen publiczng 2Pz cofnigta do
wnetrza terenu od 13,0 do 23 m, dalej cofnigta 0 4,0 m, od strony terenu 1KX - cofni¢ta do wnetrza
terenu 4,0 m, od strony terenu 2KX - cofnigta do wnetrza terenu 4,0 m, od strony terenu 2KDX -
cofnigta do wnetrza terenu od 2,0 do 4,0 m.

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,3,
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b) maksymalny: 1,0.
5) gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: minimum: 1 kondygnacja maksimum: 3 kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej niz
12,00 m,

b) ksztalt dachu: ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.

5. Dla terenu 2U okre$la si¢ nastepujace zasady zagospodarowania dla wyznaczonej na rysunku planu
zewnetrzne] ogdélnodostepnej przestrzeni: 2Pz - przestrzen pelnigca role ogdélnodostepnej przestrzeni pieszej,
rowerowej, wyznaczonej za pomocg nieprzekraczalnej linii zabudowy (szerokos¢ 12,00 m do 25,0m).

§ 22. 1. Dla terenu 3U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa:
a) ustugi spoleczne,
b) ustugi konsumpcyjne,
¢) ustugi administracyjno — biurowe.
2) zagospodarowanie towarzyszace:
a) dojazdy, tereny manewrowe,
b) miejsca postojowe,
¢) powierzchnie piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe, doj$cia, (w tym: aleje, $ciezki, skwery, place),
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego.

2.Dla terenu 3U ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialéw
nieruchomosci :

1) minimalna szerokos¢ frontow dziatek: 20,00 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek:1000 m?;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 80

4) powyzsze zasady nie odnosza si¢ do wydzielania nowych dzialek innych niz przeznaczone pod zabudowe.
3. Dla terenu 3U ustala si¢ nastgpujace zasady dostepnosci komunikacyjnej :

1) dostepnos¢ drogowa:
a) od strony ulicy: 4KDD - bez ograniczen,
b) od strony ulicy: 2KX - wylacznie ruch pieszy i rowerowy.

2) dostgpnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen § 10 ust.5.

4.Dla terenu 3U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, od strony terenu 4KDD - cofni¢ta do wnetrza terenu 4,0 m od strony
terenu 2KX - cofnigta do wnetrza terenu 5,0 m, od strony terenu 3ZP - cofnieta do wnetrza terenu 4,0 m
112,0 m.

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,25,
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b) maksymalny: 0,5.
5) gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: minimum: 2 kondygnacje, maksimum: 3 kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej
niz 12,00 m,

b) ksztalt dachu: ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.
§ 23. 1. Dla terenu PU ustala si¢ przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna nieucigzliwa,
b) zabudowa ustugowa: ustugi administracyjno — biurowe.
2) zagospodarowanie towarzyszace:
a) miejsca postojowe,
b) drogi wewnetrzne, pozarowe, dojazdy, tereny manewrowe,
¢) powierzchnie piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe, dojscia,
d) infrastruktura techniczna,
e) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego.

2.Dla terenu PU ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci :

1) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 25,00 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 8§0°

4) powyzsze zasady nie odnoszg si¢ do wydzielania nowych dzialek innych niz przeznaczone pod zabudowe.
3. Dla terenu PU ustala si¢ nastepujace zasady dostepnosci komunikacyjnej :

1) dostepnos¢ drogowa:
a) od strony ulicy: 3KDD — bez ograniczen,
b) od strony zewnetrznej ogdlnodostepnej przestrzeni: 1Pz — wylacznie ruch pieszy i rowerowy.

2) dostgpnos¢ do transportu zbiorowego wg ustalen § 10 ust.5.

4.Dla terenu PU wustala si¢ nastepujace zasady, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od strony terenu 2MWU, 2UMW, 1KDX - cofni¢ta do wnetrza terenu
10 m od strony terenu 1KX — cofni¢ta do wnetrza terenu 5 m, w linii stanowiacej kontynuacj¢ poéinocnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy terenu IMWU.

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,90,
b) maksymalny: 1,6.
5) gabaryty zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy: minimum 1 kondygnacja, maksimum 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej
niz 16,00 m,

b) ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci do 45°.

5. Dla terenu PU okre$la si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla wyznaczonej na rysunku planu
zewngtrznej ogolnodostepnej przestrzeni: 1Pz - przestrzen pelniagca role ogolnodostepnej przestrzeni pieszej,
rowerowej, wyznaczonej za pomocg nieprzekraczalnej linii zabudowy (szerokos¢ 12,00 m do 25,0m).

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 6ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) zagospodarowanie towarzyszace:
a) obiekty malej architektury i elementy wyposazenia miejskiego,
b) powierzchnie piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe, dojscia, (w tym: aleje, Sciezki, skwery, place),
¢) ktadki i mostki taczace brzeg péinocny Otwartego Kanatu Rawy z brzegiem potudniowym,
d) infrastruktura techniczna.
3) Ustala si¢ udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej- min.80% terenu dziatki budowlane;j.
§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 3WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédladowych.
2) zagospodarowanie towarzyszace:
a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
b) infrastruktura techniczna.
¢) ktadki i mostki taczace brzeg poéinocny Otwartego Kanatu Rawy z brzegiem potudniowym.

2.Na terenach oznaczonych symbolami WS dopuszcza si¢ wszelkie prace zwigzane
z konserwacja i utrzymaniem wod powierzchniowych, a takze z zapewnieniem bezpieczenstwa powodziowego.

§ 26. 1. Dla terenu KP ustala si¢ przeznaczenie terenu :
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingow;
2) zagospodarowanie towarzyszace: infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu KP wustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla miejsc postojowych nadziemnych zgodnie z rysunkiem planu:
a) od strony terenu 4KDD cofnigta do wnetrza terenu 4,0 m,
b) od strony terenu KDL cofnicta do wnetrza terenu 4,0 m,
¢) od strony terenu 3ZP w linii rozgraniczajacej teren.
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,7,
b) maksymalny: 1,6.
3) powierzchnia zabudowy — do 70% terenu dziatki budowlane;j;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% terenu dziatki budowlane;;
5) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 10,0m;
6) dachy plaskie.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obshugi
komunikacyjne;j:
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1) dla terenu KP dojazd dopuszcza si¢ wytacznie od ulicy Bronistawa Czecha 4KDD.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami : KDZT, KDZ, KDL, od 1IKDD do 4KDD,
KDX ustala si¢ odpowiednio:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) KDZT — droga publiczna klasy ,,zbiorcza” wraz z torowiskiem tramwajowym,
b) KDZ - droga publiczna klasy ,,zbiorcza”,
c¢) KDL - droga publiczna klasy ,,lokalna”,
d) KDD - droga publiczna klasy ,,dojazdowa”,
e) KDX — publiczny ciag pieszo — jezdny.
2) zagospodarowanie towarzyszace:
a) torowisko tramwajowe na terenie KDZ,
b) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowe;j,
¢) miejsca postojowe,
d) bezkolizyjne przejscie piesze podziemne,
e) powierzchnie piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,
f) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie rysunkiem planu,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:

1) KDZT — (ul. 1 Maja) od 24,0m do 34,0m;

2) KDZ- (ul. Dudy - Gracza) od 20,0m do 35,0m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg 1 Maja do
50,0 m;

3) KDL- (ul. Bogucicka) od 16,0m do 18,0m;
4) 1IKDD —(ul. Mikotaja Reja) - 10,0m;

5) 2KDD - ul. Dhuga - 10,0m;

6) 3KDD —(ul. Karola Miarki) — 10,0 m;

7) 4KDD —(ul. Bronistawa Czecha) - 10,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z terenem drogi pieszo-
rowerowej 2KX do 20,0 m;

8) 1IKDX - (ul. Drzewna) - 6,0m zakonczona placem do zawracania;
9) 2KDX — (ul. Rejtana) — 6,0m;
10) 3KDX — od 6,0 m do 8,0 m.

3. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1 nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do
calego obszaru planu zawartych w Rozdziale 1 1 2.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KX do 2KX ustala si¢ odpowiednio:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi pieszo-rowerowej.
2) zagospodarowanie towarzyszgce: infrastruktura techniczna.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych:
a) IKX -5,0m,
b) 2KX - 5,0m.
2) Na terenie 2KX dopuszcza si¢ dojazd do przylegtych posesji na terenie 3U.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Katowice

Krystyna Siejna
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVI1/294/15
Rady Miasta Katowice
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Dudy-Gracza, ul. 1 Maja i ul. Bogucickiej w Katowicach
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! EGRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

Legenda

OZNACZENIA GRAFICZNE ELEMENTOW BEDACYCH USTALENIAMI PLANU

] ranica obszaru objetego planem miejscowym
linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

A nieprzekraczalne linie zabudowy

—-A___ obowigzujgce linie zabudowy pierzejowej

strefa zjazdu publicznego

1}

obiekty zabytkowe objete ochrong w planie

strefa lokalizacji parkingu

| \ strefa lokalizacji dominanty o znaczeniu kompozycyjnym i funkcjonalnym

2]

zewnetrzne ogodlnodostepne przestrzenie

SYMBOLE LITEROWE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW

MWU
MW

teren zabudowy ustugowe;j

teren zabudowy produkcyjno-ustugowej

teren zieleni urzgdzonej

=

= [=
8lIe 3| E
N IR

- LN

teren wdd powierzchniowych srédigdowych

D teren drogi publicznej klasy "zbiorcza"

KDL teren drogi publicznej klasy "lokalna"

Py
o

=
o

teren drogi publicznej klasy "dojazdowa"

teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego

P
x

teren drogi pieszo-rowerowej

7o)
U

teren parkingow

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej

teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

teren drogi publicznej klasy "zbiorcza" wraz z torowiskiem tramwajowym

OZNACZENIA GRAFICZNE ELEMENTOW OBOWIAZUJACYCH

NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

kamienica wpisana do rejestru zabytkéw wojewddztwa $laskiego -decyzjg A/1485/92

zdn. 11.08.1992r.
v budowle ochronne obrony cywilnej

Caly obszar planu potozony jest w granicach:

a) obszaru przeszkody rozlegtej o ograniczeniu wysokosci zabudowy do 500 m.n.p.m.
okreslonej w dokumentac;ji rejestracyjnej lotniska "Katowice - Muchowiec";

O

zrodto zerowania ptakow;

o

zlikwidowanej KWK ,Katowice — Kleofas”;
d) ztoza wegla kamiennego "Katowice"

) strefy zakazu budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowié

) obszaru gorniczego ,Bogucice” i terenu goérniczego ,Katowice — Bogucice - Zateze”

OZNACZENIA GRAFICZNE ELEMENTOW INFORMACYJNYCH

NIE BEDACYCH USTALENIAMI PLANU

granica wyznaczonych zalewéw o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1%
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= wodociggowa sie¢ magistralna

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw

-n— gtéwna sie¢ kanalizacji ogolnosptawnej z komorami

©—0~ $ciezki rowerowe

v otwarcie widokowe

H granica wyznaczonych zalewéw o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=0,5%
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI1/294/15
Rady Miasta Katowice
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zltozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul.
Dudy-Gracza, ul. 1 Maja i ul. Bogucickiej
w Katowicach

Zgodnie z art. 17 pkt 141 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2015r. poz.199 zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wylozonego w dniach od 6 marca 2015r. do 26 marca 2015r. (po raz pierwszy) do
publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Dudy-Gracza, ul. 1 Maja i ul. Bogucickiej w Katowicach"

Rada Miasta Katowice
postanawia:

§ 1. 1. Nie uwzgledni¢ wniesionych przez GC Investment S.A. w upadtosci uktadowe;j:

1) uwagi nr 1.1.i uwagi nr 1.10. dotyczacych ustalen projektu planu dla terenu oznaczonego w projekcie
wytozonym do publicznego wgladu symbolem 2MWU (obecnie symbol IMWU), tj. wykreslenia z tekstu
planu zapisu: ,, linia zabudowy od strony terenu 1KDD cofnieta do wnetrza terenu 8,00m” oraz na rysunku
planu ,,zmiany linii zabudowy w strefie planu 2MWU (od strony zachodniej) na granice ze strefqg 1IKDD ™.

Nie uwzglednia si¢ uwag z nastepujacych przyczyn:

W projekcie planu wyznaczono obowiazujaca lini¢ zabudowy pierzejowej po wschodniej krawedzi
przedmiotowych dziatek (nr 71/6, 72/5), W nawigzaniu do linii zabudowy
zespotu istniejacych zabytkowych budynkoéw mieszkalnych, zlokalizowanych na terenach IMWU, ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw oraz objetych ochrong w planie. Takie rozwigzanie jest zgodne z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” — II Edycja
w pkt. 5.5: Wytyczne szczegotowe do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ppkt.
5.5.1.:"W miejscowych planach nalezy przyjgé ustalenia zapewniajgce harmonijne przeksztalcenia tkanki
urbanistycznej, w tym zachowanie historycznej struktury kwartatowej (obszary MUwl, MUw2, MUw3)
i utrzymanie wtasciwych proporcji gabarytow nowej zabudowy w relacji do zabudowy otaczajgcej oraz
ustalenia sprzyjajqce aktywizacji lokali uzytkowych we wnetrzach kwartatow”. Ponadto ograniczenia
mozliwosci w zagospodarowaniu przedmiotowych dziatek wynikajg z ich cech geometrycznych (waski pas
terenu wzdhuz drogi) oraz przepisow ustawy o drogach publicznych. W strefie pomiedzy linig
rozgraniczajacag droge 1KDD iobowigzujaca linig zabudowy, plan wramach zagospodarowania
towarzyszacego ustala mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych.

2)uwagi nr 1.2 iuwagi nrl.7 dotyczacych zmiany wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
z: ,,minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20% terenu dziatki budowlanej” na
,,maksymalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dzialki budowlanej” dla terenu
oznaczonego w projekcie wylozonym do publicznego wgladu symbolem 2MWU (obecnie symbol IMWU)
oraz dla terenu oznaczonego symbolem 1U.

Nie uwzglednia si¢ uwag z nastepujacych przyczyn:
Zgodnie z art. 17 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.2015, poz. 199 z pdzn. zm.), w planach miejscowych ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie
czynng w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.
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Obszar objety projektem planu w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Katowice” — II edycja, przyjetym Uchwala nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 26 kwietnia
2012r., polozony jest na terenie oznaczonym symbolem C5MUw]1 — obszary intensywnej zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej i wielofunkcyjnej. Czes¢ II tekstu Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” w rozdziale III ,,Parametry iwskazniki zagospodarowania terenu” w tabeli III—
1 ,,Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu wedlug kierunkéw przeznaczenia obszarow” ustala dla
terenu MUw1l wkol. 5 minimalny udziat terenu biologicznie czynnego dla zabudowy ustugowej
i wielofunkcyjnej 20%.

3) uwagi 1.3 dotyczacej zmiany minimalnej wysoko$ci zabudowy z: ,, minimum 3 kondygnacje” na ,, minimum
1 kondygnacja”, dla terenu oznaczonego w projekcie wylozonym do publicznego wgladu symbolem
2MWU (obecnie symbol IMWU).

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn:

Uwaga dotyczy dzialki potozonej bezposrednio przy ul. 1 Maja. Ustalenia ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” — II edycja, przyjetego Uchwalg nr
XX1/483/12 Rady Miasta Katowice zdnia 26 kwietnia 2012r. wrozdziale II ,Kierunki zmian
W przeznaczeniu terendw” w pkt. 5 dotyczacym obszaru MUwl wpp. 5.4.4 lit. ,b” - Ksztaltowanie
iochrona tadu przestrzennego stanowia: ,,lokalizacja iforma nowych obiektow izespotow zabudowy
powinna uwzgledniaé wartosciowe elementy kontekstu urbanistycznego, w tym widocznos¢ dominant
istotnych dla tozsamosci miasta oraz harmonijne nawigzanie do zabudowy istniejgcej”. Ponadto, pkt. 5.5:
Wytyczne szczegotowe do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ppkt. 5.5.1. wskazuje:
W miejscowych planach nalezy przyjgé ustalenia zapewniajgce harmonijne przeksztalcenia tkanki
urbanistycznej, w tym zachowanie historycznej struktury kwartatowej (obszary MUwl, MUw2, MUw3)
i utrzymanie wiasciwych proporcji gabarytow nowej zabudowy w relacji do zabudowy otaczajgcej oraz
ustalenia sprzyjajgce aktywizacji lokali uzytkowych we wnetrzach kwartatow”.
Biorac pod uwage ustalenia Studium oraz uwarunkowania przestrzenne, w tym szczego6lnie wysoko$é
sasiedniej zabudowy np.: Hotel ,,Senator” — 5 kondygnacji, budynek mieszkalny wielorodzinny (zabytkowy
familok) przy ul. Dhugiej 2 (4 kondygnacje) przyjeto zblizong wysokos¢ zabudowy tj. minimum
3 kondygnacje.

2.Nie uwzgledni¢ uwagi nr 2.3,wniesionej przezFabryke Zaréwek ,HELIOS” Sp. zo.o.
dotyczacej przeznaczenia terendw o symbolu 2UMW o tresci: ,, rownolegle — oprocz przeznaczenia jako tereny
zabudowy ustugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — takze dopuszczenie jako teren
obiektow produkcyjnych P”.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn:

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” — II
edycja, przyjetego Uchwata nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 26 kwietnia 2012r. w rozdziale 11
»Kierunki zmian w przeznaczeniu terendow” w pkt. 5 dotyczacym obszaru MUw1, w ktérym potozony jest
teren objety projektem planu, wyznaczaja kierunek zmian w przeznaczeniu terenu: obszary intensywnej
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i wielofunkcyjnej. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow
zawarte w pkt. 5.1. nie obejmuja dziatalnosci produkcyjne;.

Dla terenéow potozonych bezposrednio przy ul. 1 Maja, przyjeto kierunki zmian zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wytycznymi ,,Studium...” oraz analiz funkcjonalno-przestrzennych wskazujacych,
ze na tym terenie (2UMW) zlokalizowane sg obiekty biurowo-administracyjne przedsigbiorstwa ,,Helios”
(tj. uslugowe), a nie jego obiekty produkcyjne. Jako zasadne uznano umozliwienie rozwoju i prowadzenia
dziatalnosci produkcyjnej oraz lokalizowania obiektow produkcyjnych tylko w glebi terenu (w obszarze
PU). Natomiast zuwagi na polozenie w obszarze Srodmiescia — zasadg jest lokalizowanie funkcji
ustugowych od strony drogi publicznej (ul. 1 Maja), wiec utrzymano dotychczasowa segregacj¢ funkcji.

3. Nie uwzgledni¢ uwagi nr3.3 wniesionej przezPania A. R., dotyczacej braku zasadnosci przeznaczenia
terenow wzdtuz ulicy 1 Maja na cele zabudowy ustugowe;j.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn:

Przeznaczenie obszaru objetego planem pod zabudowe ustugowg — U, zabudowe¢ ustugows i zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng — UMW, zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng i zabudowy ustugowsg -
MWU jest zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Katowice” — II edycja, przyjetym Uchwalg nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 26 kwietnia
2012r.
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W obszarze Srodmiescia, na terenach potozonych bezposrednio przy gtéwnych ulicach, zasadne jest
ustalenie w planie mozliwosci przeksztalcania budynkow mieszkalnych na cele ustug miejskich.

§ 2. Podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Dudy-Gracza, ul. 1 Maja i ul. Bogucickiej w Katowicach"
w dniach od 16 czerwca 2015 1. do 15 lipca 2015 1. i w okresie do 29 lipca 2015 r. nie wniesiono uwag do
przedmiotowego planu oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI1/294/15
Rady Miasta Katowice
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miasta Katowice dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015t. poz. 199 z p6zn. zm.), ustala:

1) Jako inwestycje, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy ustala si¢:
a) przebudowe drogi publicznej klasy “dojazdowa” oznaczonej symbolem 2KDD,
b) przebudowe drogi publicznej klasy “dojazdowa” oznaczonej symbolem 3KDD,
¢) budowe drogi pieszo — rowerowej oznaczonej symbolem 2KX,

2) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkéw zewngtrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych
iz zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym,;

3) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania Srodkow
finansowych.
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