Uchwata nr X/137/03
Rady Miejska Katowic

z dnia 23 czerwca 2003r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice w obszarze dzielnicy Welnowiec w Katowicach
przy ulicy Owocowej, w zakresie wprowadzenia funkcji produkcyjno — ustugowe;.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 i art.41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi
Zmianami)

RADA MIEJSKA KATOWIC
uchwala:
§ 1. PRZEDMIOT ZMIANY PLANU
1) Dokona¢ zmiany ustalen miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Katowice w obszarze dzielnicy Wetnowiec dla terenu przy ulicy Owocowe;j.

2) Przedmiotem zmiany planu 2zgodnie z uchwatg XLVI/579/02 Rady Miejskiej Katowic z dnia
4 marca 2002 r. jest przyjecie nowych ustalen, ktérych celem jest lokalizacja na przedmiotowym obszarze
funkciji produkcyjno — ustugowych.

3) Granice terenu objetego zmiang planu oznaczono na rysunku planu.

4) Ustalenia niniejszego planu miejscowego zostaty uregulowane ustaleniami zawartymi w :

- tresci niniejszej uchwaty - stanowigcej tekst planu
- oraz rysunku planu.

§ 2. RYSUNEK PLANU

1) Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym niniejszg uchwatg.

2) Rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1 : 1 000 stanowi integralng czes¢ niniejszej

uchwaty i obowigzuje w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

3) W rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia wyrazone graficznie :

- linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania Scisle
okreslone, z ktérych zewnetrzne stanowig granice zmiany planu
- przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowo - literowym

4) Pozostate oznaczenia rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig jego ustalen.
§ 3. USTALENIA OGOLNE
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

a) - uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej Katowic o uchwaleniu zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice

b) - rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia graficzne planu, o ktérych mowa wyzej ,
wykonane na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000 i stanowigce integralng cze$¢ niniejszej
uchwaty.
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c) - przepisach szczegodlnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z ich aktami
wykonawczymi

d) - obszarze - nalezy przez to rozumiec caty obszar objety niniejszg zmiang planu

e) - terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu i oznaczony symbolem przeznaczenia terenu

f) - powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie ziemi niezabudowang
i nieutwardzong umozliwiajacg naturalng wegetacje roslin i zwierzat, okreslong przepisami szczegolnymi.

g) - nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okreslong w niniejszym
planie, ktérej projektowany obrys budynku nie moze przekroczy¢

h) - dzialce - nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrebniony geodezyjnie i oznaczony numerem w rejestrze
gruntow

i) - intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji naziemnych liczonych po zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni dziatki, na ktérej ta
zabudowa jest realizowana

j) - adaptacji - nalezy rozumie¢ zachowanie istniejgcych obiektéw w dotychczasowej formie z
mozliwo$écig ich rozbudowy i przebudowy na warunkach okreslonych w niniejszym planie stosownie do
ustalonego przeznaczenia terenu

k) - infrastrukturze technicznej - nalezy rozumie¢ naziemne i podziemne urzadzenia i sieci uzbrojenia
technicznego terenu w zakresie cieptownictwa, gazownictwa, elektroenergetyki, zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia i oczyszczania $ciekow oraz telekomunikacji

I) - strefach technicznych - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przylegte do sieci i urzadzeh infrastruktury
technicznej, stuzgce zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dostepnosci i dojazdu do tych
sieci i urzadzen w celach biezacej konserwacji, dla ktérych parametry techniczne i uzytkowe okreslajg
przepisy szczegoélne

m) - funkcji uciazliwej dla otoczenia - nalezy przez to rozumie¢ takg dziatalnos¢, ktéra moze znaczaco
pogorszy¢ warunki zycia mieszkancow lub funkcjonowania przyrodniczego obszaru i jest okreslona
przepisami szczegolnymi

§ 4. USTALIC NASTEPUJACE PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY, LOKALNE STANDARDY
I WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | URZADZANIA TERENOW

1) Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem 1 KDL
przeznacza sie na cele komunikacji drogowej - ulicy o parametrach :

szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych - 12m, wtym :

jezdnia o 2 pasach ruchu (2x3,0m)

chodniki dwustronne 2 x 2,0 m

pas terenu dla potrzeb sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o szerokosci nie mniej niz
1,5 m lub 2 x 1 m po kazdej stronie jezdni

2) Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem 2 U,S, KS
przeznacza sie na cele ustug, magazyndéw i terenéw obstugi komunikacji .

3) Tereny wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem 3 P,U,S,KS
przeznacza sie na cele wytworczosci, ustug, magazynéw i tereny obstugi komunikacji .

4) Na terenach oznaczonych symbolami 2 U,S,KS i 3 P,U,S,KS ustalone wyzej funkcje, moga by¢
realizowane wszystkie lub tez wybrane z zestawu funkcji ustalonych dla wymienionych terenow.



5)

a)
b)

c)

6)

7)

b)

8)

a)
b)
9)

a)
c)

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami
2U8,KS i 3PUSKS:

adaptuje sie istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu z mozliwoscig jej przebudowy , rozbudowy
i wymiany, po uzgodnieniu zmian i projektow z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z ich strefami technicznymi,
z mozliwoscig ich rozbudowy, modernizacji

dla realizacji nowych obiektow ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy réwnolegta do jezdni
i przebiegajaca w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od jej krawedzi oznaczonej symbolem 1 KDL
z uwzglednieniem ustalen rozdziat 6 punktu 2.

Obiekty usytuowane na obszarze objetym zmiang planu stanowig pozostato$¢ dawnej kopalni Hohenlohe
( Wetnowiec ) . Zaleca sie w miare mozliwosci zaadaptowanie ich do nowych celdéw z zachowaniem
wygladu zewnetrznego budynkoéw ( bryty, formy i wystroju architektonicznego elewacji ).

Jesli ze wzgleddéw technicznych nie bedzie mozliwosci adaptowania istniejacych obiektéw do nowych
celdw, ustala sie obowigzek :

przed wyburzeniem zdokumentowanie obiektdw zgodnie z wymogami dokumentacji obiektéw
zabytkowych,

realizacji nowych obiektow z uwzglednieniem ceglanego wykonczenia elewacji, z zastosowaniem

takiego watku wigzania cegiet jak w istniejacych budynkach.

Na terenach dziatek w obrebie obszaréw oznaczonych symbolem 2 U,S,KS i 3P,U,S,KS ustala
sie obowigzek:

zabezpieczenia miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi prowadzonej dziatalnosci,
pozostawienia w formie biologicznie czynnej nie mnigj niz 10 % powierzchni dziatki (powierzchnia
biologicznie czynna moze by¢ zrealizowana na dachu budynkéw).

Na terenach oznaczonych symbolem 2 U,S,KS i 3P,U,SKS:

ustala sie dopuszczalng intensywno$¢ zabudowy 1,1,

ustala sie mozliwosé lokalizowania dodatkowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw
i wewnetrznych dojazddw nie oznaczonych na rysunku planu, a niezbednych dla obstugi obszaru oraz
zwigzanych z jego funkcjonowaniem.

10) Przy podziale terenéw oznaczonych symbolem 2 U,S,KS i 3P,U,S,KS na mniejsze dziakki

nalezy zabezpieczy¢ dojazd do nich od strony ulicy Owocowej oznaczonej symbolem 1 KDL lub tez
od ulicy Konduktorskiej .

11) Wyklucza sie mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki dostepne poprzez stuzebno$¢ przejazdu do drogi

publicznej ustanowionej na dziatce potozonej przy ulicy .

12) Obszar objety zmiang planu znajduje sie obecnie poza granicami terenu gérniczego. Przy projektowaniu

obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢é wystgpienia opdznionych wptywdw prowadzonej
w przeszio$ci ptytkiej eksploatacji w formie deformaciji nieciagtych. Przed realizacjg inwestycji zaleca sie
wykonanie szczegotowej opinii geologiczno — gérniczej okreslajgcej warunki zabezpieczenia
wznoszonych obiektéw przed skutkami mozliwych odksztatcer gorotworu i powierzchni.

§ 5. USTALIC ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ TERENU

1) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu przez istniejaca droge gminna - ulice Owocowg o klasie

technicznej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL oraz ulica Konduktorska
przebiegajacg w sgsiedztwie pétnocnej granicy obszaru objetego zmiang planu .
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2) Uwzgledniajac istniejace ograniczone parametry techniczne ulicy Owocowej oznaczonej symbolem
1 KDL realizacja obstugi komunikacyjnej terenu jest mozliwa jedynie w zakresie nie przekraczajgcym
mozliwosci technicznych ulicy Owocowej (ulica lokalna).

3) W sytuacji koniecznosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu wykraczajacej poza mozliwosci
techniczne ulicy Owocowej bedzie konieczne zapewnienie dojazdu od strony ulicy Konduktorskiej po
uprzednim dostosowaniu tej ulicy do parametréw technicznych wynikajacych ze struktury zaktadanego
obcigzenia ruchem.

§ 6. USTALIC ZASADY OBSLUGI SYSTEMAMI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) Zaleca sie prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej oszczedzajacy teren w liniach
rozgraniczajgcych ulice Owocowsg, a w razie braku mozliwosci — rownolegle do tej ulicy.

2) Na obszarze objetym zmiang planu adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
ktérej orientacyjny przebieg oznaczono na rysunku planu, w tym :
- wodociag 9 100
- siec cieptownicza niskoparametrowa 2 x Dn & 150
- sie¢ gazowa S$rednioprezna @ 150
- kable elektroenergetyczne sredniego napiecia z wbudowang stacjg transformatorowg SN/nN
- kabel telekomunikacyjny

3) Przy realizacji nowych obiektéw budowlanych, nowych sieci uzbrojenia technicznego lub wymianie i
modernizacji istniejgcych, przy pracach ziemnych nalezy zachowa¢ wymagane odlegtosci stref
technicznych okreslone przepisami szczegdlnymi.

4) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem czystych nosnikéw energii (np. c. o., gazu,
oleju opatowego lub energii elektrycznej).

5) Odprowadzenie $ciekow nalezy realizowaé w systemie rozdzielczym. Odprowadzenie $ciekdéw do
systemu kanalizacji miejskie;.

6) Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji oczyszczania sciekdw przez wtasng lokalng oczyszczalnie i wywo6z
osadéw sciekowych (z neutralizacjg) na wyznaczone skfadowisko odpadéw komunalnych.

§ 7. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYNIKAJACE Z POTRZEB
OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | ZDROWIA LUDZI

1) Na calym obszarze objetym zmiang planu ustala sie zakaz :

a) realizacji obiektéw budowlanych i urzadzen szkodliwych dla zdrowia ludzi oraz $rodowiska
przyrodniczego,

b) hodowli zwierzat i wznoszenia obiektéw gospodarczych stuzacych temu celowi,

c) uzytkowania terendw i obiektéw w sposdb szkodliwy dla zdrowia ludzi i Srodowiska przyrodniczego,

d) gromadzenia i sktadowania agresywnych dla srodowiska odpadéw i substanciji,

e) odprowadzenia $ciekdw sanitarnych i wod deszczowych w sposob inny niz okreslono w niniejszej
zmianie planu,

f) prowadzenia dziatalno$ci mogacej pogorszyé warunki srodowiska przyrodniczego i ucigzliwej dla
otoczenia.

2) Ponadto, dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery ustala sie zakaz budowy kottowni
lokalnych oraz innych zrédet energii cieplnej korzystajacych z bezposredniego spalania wegla.

§ 8. DOKONAC USTALENIA STAWKI PROCENTOWEJ DLA NIERUCHOMOSCI, KTORYCH
WARTOSC WZRASTA W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

1) Ustala sie nastepujgce stawki procentowe o ktérych mowa wyzej dla nieruchomosci potozonych
w granicach obszaru objetego zmiang planu i wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi :
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- stawke pietnastoprocentowa ( 15% ) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2 U,S,KS
i 3P,US,KS

2) Ustalenie, o ktorym mowa wyzej oznaczaja, ze Prezydent Katowic bedzie pobierat jednorazowa optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. USTALENIA KONCOWE

1) Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traca moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice zatwierdzonego uchwatg nr XXIV/120/91

Rady Miejskiej w Katowicach z dnia 1 lipca 1991 r. (z pdzniejszymi zmianami), dla terenéw dzielnicy
Wetnowiec — jednostka , A” zawarte w :

- tekscie planu
- rysunku planu

w czesci objetej niniejszg uchwatg i rysunkiem planu w skali 1 : 1 000, stanowigcym integralng cze$¢
niniejszej uchwaty.
2) Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 10. WYKONANIE UCHWALY POWIERZYC PREZYDENTOWI MIASTA KATOWICE.

§ 11. UCHWALA WCHODZI W ZYCIE PO UPLYWIE 14 DNI OD JEJ OGLOSZENIA W DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO .

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Katowic

Jerzy Forajter



	2\)  Ustalenie, o którym mowa wyżej  oznaczają, że Prezydent K

