UCHWALA NR L/1029/17
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 14 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulic: W. Korfantego i Grabowej w Katowicach

Na podstawie art.18 ust 2 pkt.5, art. 40 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2017r. poz. 1875) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073),

Rada Miasta Katowice
stwierdza, Ze projekt planu jest zgodny z ustaleniami " Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice'" — II edycja, przyjetego uchwata Nr XX1/483/12
Rady Miasta Katowic z dnia 25 kwietnia 2012 r.
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulic: W.Korfantego i Grabowej w Katowicach

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

Plan, zgodnie z Uchwata Nr LXVII/1608/06 Rady Miasta Katowice zdnia 26 pazdziernika 2006 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic: W.Korfantego i Grabowej w Katowicach, obejmuje obszar o powierzchni okoto
4,4ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: W.Korfantego
i Grabowej w Katowicach, sktadaja si¢ ustalenia zawarte w treSci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi
zatgcznikami:

1) zatgcznik nr 1 — Rysunek planu stanowiacy czg$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygni¢gcie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3.
1. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne ustalen planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa lokalizacji dominanty przestrzennej;

5)symbole literowe identyfikujace tereny o okreSlonym przeznaczeniu, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktorych ustalenia okresla niniejsza uchwata:

a) UMW teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
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b) U teren zabudowy ustugowej;

c) UKS teren zabudowy ustugowej, stacji paliw;

d) UKG teren zabudowy ustugowej, garazu;

e) KDZ /KT teren drogi publicznej klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym;
f) KDL teren drogi publicznej klasy lokalne;j.

2. Na rysunku planu wystepuja nastgpujgce oznaczenia graficzne elementow obowigzujacych na podstawie
przepisow odrgbnych, dla catego obszaru planu:

1) zasieg odleglosci Skm od lotniska Muchowiec ograniczajacej lokalizacje obiektéw mogacych by¢ zrédtem
zerowania ptakow;

2) przeszkoda rozlegta o ograniczeniu wysokosci zabudowy do 500m n.p.m.;

3.Na rysunku planu, wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych,
nie stanowigce ustalen planu:

1) Pole Rezerwowe zlikwidowanej Kopalni Wegla Kamiennego ,,Siemianowice”, gdzie byla w przesztosci
prowadzona eksploatacja wegla kamiennego w pokladach grupy 500 i 600 systemem z zawatem stropu —
caty obszar planu;

2) dawna ptytka eksploatacja wegla kamiennego do 100m p.p.t. — caty obszar planu;
3) gldéwna 0§ kompozycyjna i widokowa;
4) istniejaca linia tramwajowa;
5) granice i numery dziatek;
6) schemat istniejacych tras i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) sie¢ wodociggowa;
b) sie¢ elektroenergetyczna;
c) sie¢ gazowa,
d) sie¢ cieptownicza;
e) sie¢ kanalizacyjna;

f) sie¢ telekomunikacyjna.

§ 4.
Ustalenia planu okreslaja:
1) przepisy ogoélne — w rozdziale 1;
2) przepisy obowiazujace dla calego obszaru objgtego planem — w rozdziale 2;
3) przepisy szczegotowe dla poszczegodlnych terendow — w rozdziale 3;

4) przepisy koncowe — w rozdziale 4.

§5.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg przestanki do okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Id: A60231BD-DA37-4317-BC6D-642B3FF14BFC. Podpisany Strona 2



§6.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy, tj. stanowigcy co
najmniej 51% powierzchni, sposob zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupetniajacy, tj. stanowiacy
do 49% powierzchni, sposob zabudowy izagospodarowania dzialki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca czgs¢ terenu, w obrebie ktérego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow,
przy czym dopuszczalne jest wysuni¢cie poza wyznaczong lini¢ zabudowy: na odleglo$¢ nie wicksza niz
1,5m elementéow nadwieszen takich jak nieobudowane balkony, daszki nad wejsciami do budynkow,
gzymsy, wykusze, okap dachu iinne elementy wystroju architektonicznego elewacji, w tym warstwy
docieplen; schodow i pochylni dla niepelnosprawnych;

4) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, o ktdrej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie;

5) wysokosci obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ innych niz budynki obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, mierzong od
sredniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czesci stanowiacej
element tego obiektu;

6) zabudowie istniejgcej — nalezy przez to rozumiec:

a) zabudowg o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie ustalen
planu,

b) ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe i zgloszenia, obowigzujace na obszarze planu na dzien
wejscia w zycie ustalen planu;

7) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢, o ktéorej mowa wart.15
ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni budynku Iub wszystkich
budynkow w obrebie dziatki budowlanej, liczonej w rzucie pionowym zewnetrznych krawedzi budynku lub
budynkoéw na powierzchni¢ gruntu do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazonej jako wskaznik %o;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktorym mowa w §
3 pkt 22 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢, w sposdb wyrazny
i charakterystyczny wyrdzniajacy si¢ wysokoscig z otoczenia zabudowy;

11) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, o ktérej mowa
w art.2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumieé¢ wymienione w przepisach szczegoétowych jeden lub
kilka rodzajow ustug sposrod okreslonych ponizej:

a) ustugi spoleczne - budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegolnosci na ustugi kultury i sztuki w tym
teatry, wystawy i galerie, muzea ikina, o$wiaty iedukacji, nauki iszkolnictwa wyzszego, kultu
religijnego, wychowania, zdrowia i pomocy spolecznej, ubezpieczen spotecznych, ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb ratowniczych, wiadzy,
wymiaru sprawiedliwosci, siedziby organizacji, stowarzyszen oraz przedstawicielstwa dyplomatycznego,

b) ustugi konsumpcyjne - budynki lub ich czgéci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi gastronomii,
rozrywki, drobnych ustug i rzemiosta takie jak: fryzjerstwo, krawiectwo, rzemiosto artystyczne, zakltady
szklarskie, ushugi szewskie, optyczne, fotograficzne, biura podrozy;
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c) ushugi administracyjno-biurowe - budynki lub ich czg¢$ci przeznaczone w szczegdlnosci na ushugi
biurowe, projektowe, informatyczne, tlumaczenia, ustugi zwigzane zobsluga rynku, reklamy,
nieruchomosci, organizacji izarzadzania, obstugi prawnej ikonsultingowej, zzakresu finansow,
ubezpieczen 1ibankowosci oraz dzialalno§¢ w zakresie przygotowania programéw radiowych
i telewizyjnych, przyjmowania przesytek, archiwizacji, dziatalno$ci wydawnicze;j;

d) ustugi turystyczne - budynki lub ich czgéci przeznaczone w szczegdlnosci na hotele, w tym typu
apartamentowego, motele, pensjonaty, pokoje goscinne;

e) ushugi sportu i rekreacji - budynki lub ich cze¢sci, a takze obiekty w tym terenowe urzadzenia sportowo-
rekreacyjne, w szczegolno$ci zwigzane z dziatalnos$cig sportows i stuzaca poprawie kondycji fizycznej;

f) ustugi handlu detalicznego — czg¢sci budynkow przeznaczone na ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 2000m?, za wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn i pojazdéw
mechanicznych, w tym samochodow osobowych;

13) zabudowie wielofunkcyjnej mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub zesp6t
budynkow laczacych w sobie dwie funkcje: mieszkalnictwo wielorodzinne iustugi, w ktorych ustugi
zajmujg nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow, o funkcji izolacyjnej, rekreacyjno-wypoczynkowej, dekoracyjnej;

15) reklamie wielkogabarytowej, szyldzie wielkogabarytowym — nalezy przez to rozumieé: obiekt
wolnostojacy o wysokosci wiekszej niz 5m oraz tablice reklamowsa, szyld, o powierzchni tablicy
przekraczajacej 6m?;

16) elementach wyposazenia miejskiego - nalezy przez to rozumie¢:

a) elementy matlej architektury w szczegélnosci: siedziska, tawki, zegary uliczne, stojaki rowerowe,
pergole, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach,

b) elementy systemu informacji miejskiej: bedace budowlami w szczegdlnosci tablice iurzadzenia wraz
z konstrukcjg nosng podajace lokalizacj¢ na planie miasta budynkéw, obiektow, ulic i osiedli, podajace
informacje o warto$ciach i znaczeniu kulturowym budynkdéw, obiektow, miejsc iich patronow, stupy
informacyjno — ogloszeniowe, wykorzystywane przez wladze miasta do promocji miasta i informowania
mieszkancéw o waznych dla miasta wydarzeniach; przy czym zapis ten nie dotyczy znakow i sygnatow
drogowych;

17) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne) urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegolnosci do obslugi obszaru objetego
planem w zakresie: zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe, odprowadzania
i podczyszczania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze
przewody i urzadzenia stuzace zaspakajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

18) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z ich aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§7.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1.W celu uksztalttowania struktury przestrzennej o wielkomiejskiej architekturze i standardzie
w dostosowaniu do waloré6w miejsca, stanowigcego obszar zamknigcia glownej osi  widokowej
i kompozycyjnej miasta na kierunku pdinoc-potudnie, na terenie 1lUMW ustala si¢ dla budynkéw lub ich
czesci:
1) nakaz:

a) ksztattowania przyziemia jako ogélnodostepnego ustugowego, w pierwszej linii zabudowy wzdtuz drog
oznaczonych symbolami: 1KDZ/KT i 3KDL;
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b) ksztattowania architektury ze szczegdlng dbatoscig o forme i jakos$¢ oraz standard wykonczenia elewacii,
z wykorzystaniem naturalnych materialow w szczegdlnosci: szkla, kamienia, ceramiki, betonu
architektonicznego, blach szlachetnych;

2) zakaz sytuowania:

a) zapleczy magazynowych, technicznych, garazowych, od strony droég oznaczonych symbolami:
1KDZ/KT i 3KDL;

b) wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej, jesli istnieje techniczna mozliwo$¢ ich wbudowania
w budynek.

2. W zakresie zagospodarowania terenow i ksztalttowania zabudowy ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenow w zakresie: intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej 1powierzchni zabudowy, zgodnie z przepisami szczegétowymi dla poszczegélnych terendow
w rozdziale 3;

2) geometri¢ dachow budynkoéw iich wysoko$¢, zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla poszczegoélnych
terendOw w rozdziale 3;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§8.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady, obowigzujace na obszarze planu:

1) Zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, za wyjatkiem:

a) infrastruktury technicznej, w tym tacznos$ci publicznej;
b) drog, linii tramwajowych wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

c) garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotow parkingéw, w tym wielopoziomowych na potrzeby
ustug i mieszkalnictwa, wraz z towarzyszacag im infrastruktura;

d) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca im infrastruktura;
e) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg im infrastruktura;
f) stacji paliw w terenie 1UKS.

2) Zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

3) W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ nakaz stosowania zasad zaopatrzenia w cieplo, zgodnie
z ustaleniami w § 14 ust. 5.

4) W zakresie ochrony przed halasem:

a) wskazuje si¢ tereny 1UMW, 1U jako podlegajace ochronie w zakresie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy ustugowej zwiazanej ze stalym Iub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zdrowiem i opieka spoteczna;

b) dla terendéw, o ktorych mowa w lit.a poziom hatasu przenikajacy do $rodowiska nie moze przekraczaé¢
dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony
srodowiska.

5) W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢ obowigzek ochrony warstwy prochniczej gleby w trakcie
prac budowlanych przed degradacja lub zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

6) W zakresie ochrony wod podziemnych ustala si¢ zakaz wprowadzania do wod lub ziemi nie oczyszczonych
$ciekow, o parametrach niezgodnych z warunkami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod
lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego.
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7) W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska  zdnia 30 pazdziernika 2003 r. wsprawie dopuszczalnych  pozioméw  pot
elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow, przy czym:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo-ustugowej na
terenie 1TUMW obowigzuja dopuszczalne poziomy podl elektromagnetycznych jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

b) dla zabudowy ustugowej na terenie IlUMW oraz wszystkich pozostatych terenéw w obszarze objetym
planem, obowiazuja dopuszczalne poziomy poél elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla
ludnosci.

8) W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:
a) zakazy, z dopuszczeniem w lit. b :

- zagospodarowania terenéw na cele zwigzane z: zbieraniem, przeladunkiem, przetwarzaniem odpadow,
w tym odpadoéw niebezpiecznych i ztomu,

- lokalizacji sktadowisk odpadow;

b) dopuszcza si¢ wstgpne magazynowanie odpadow dla przedsigbiorcow begdacych ich wytworcami na
terenie, na ktorym prowadza dziatalno$¢.

2. W celu ochrony srodowiska i obiektow budowlanych, z uwagi na fakt, ze obszarze objetym planem byta
w przesztosci prowadzona eksploatacja wegla kamiennego, wtym plytka do glebokosci 100m p.p.t.,
powodujaca zagrozenie wystgpienia deformacji nieciaglych powierzchni, ustala si¢ przy realizacji obiektow
budowlanych i rozbudowie istniejgcych:

1) nakaz uwzglednienia skomplikowanych warunkéw gruntowych zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

2) prowadzenie badan podtoza otworami wiertniczymi z uwzglednieniem szczegolnych zasad bezpieczenstwa,
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki zdnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie
szczegotowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zaktadow gorniczych wydobywajacych kopaliny
otworami wiertniczymi, w szczegolnosci w celu minimalizowania dopuszczenia powietrza do wnetrza
gbrotworu.

§9.
Zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow.
1. Ustalenia w zakresie lokalizacji reklam:
1) Zakaz lokalizacji reklam:
a) wielkogabarytowych;
b) wolnostojacych;
¢) na ogrodzeniach;
d) na dachach.

2) Dopuszcza si¢ wylacznie reklamy na budynkach w terenach: 1U, 1UKS, 1UKG z uwzglednieniem zasad
montazu ustalonych w ust.3.

2. Ustalenia w zakresie lokalizacji szyldow:
1) Zakaz lokalizacji szyldow:
a) wielkogabarytowych;
b) na dachach.
2) Dopuszcza si¢ wylacznie szyldy:
a) wolnostojace w terenach: 1U, 1TUKG, 1UKS, 1TUMW;
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b) na budynkach z uwzglednieniem zasad montazu ustalonych w ust.3.
3. Ustalenia w zakresie montazu na elewacjach, wylacznie na pierwszej kondygnacji nadziemne;j:
1) na ptaskich powierzchniach pozbawionych okien i detali architektonicznych;

2) wielkos$¢, ksztatt, kolorystyka ilokalizacja na elewacji musi by¢ dostosowana i wkomponowana w jej
architektoniczny wystrdj, przy czym wykorzystanie powierzchni pojedynczej elewacji budynku pod
wszelkie szyldy i reklamy wlacznie - nie moze przekroczy¢ 5% jej powierzchni.

§ 10.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen
i podzialéow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki - 1000m?, przy czym dla dziatek na terenie ITUMW — 20 000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25m;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z tolerancja do 20°.

§11.

Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Z uwagi na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Katowice-Muchowiec, ustala si¢:

1) w zasiggu odlegtosci Skm od lotniska, w ktérej zlokalizowany jest obszar planu - obowigzek przestrzegania
ograniczen w zakresie budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktéore moga stanowi¢ zrodio
zerowania ptakow, na podstawie przepisow ustawy z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze. W § 8 ust.1
pkt 8 ustalono zakaz zagospodarowania terenéw na cele zwigzane ze zbieraniem i sktadowaniem odpadow;

2) w granicach obszaru przeszkody rozleglej, w ktorej zlokalizowany jest obszar planu - obowiazek
przestrzegania nieprzekraczalnego ograniczenia wysokosci zabudowy do 500m n.p.m. wedlug
dokumentacji rejestracyjnej lotniska Katowice-Muchowiec na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 3 lipca
2002r. Prawo lotnicze. Powyzsze ograniczenie wysokosci obejmuje obiekty budowlane, w tym
infrastrukture techniczng oraz wszelkie urzadzenia lokalizowane na dachach budynkow.

2. Zagospodarowanie  terenow  w bezposrednim  sgsiedztwie sieci  infrastruktury  technicznej
z uwzglednieniem dostepu do niej i mozliwosci jej bezpiecznego funkcjonowania, przy czym dla gazociagoéw
obowigzuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
4 czerwca 2013 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe 1iich
usytuowanie.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji jednokondygnacyjnych, wolnostojacych
obiektow handlu detalicznego, wyjatek stanowi stacja paliw w terenie 1UKS.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ dla istniejacej zabudowy: na dziatkach budowlanych, na ktérych
w momencie wejscia w zycie ustalen planu przekroczone zostaly ustalone w niniejszym planie dopuszczalne
wskazniki zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow, wysoko$¢, rodzaj dachu, nieprzekraczalne linie
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowy i odbudowy;
2) zakazuje sie jej nadbudowy i rozbudowy za wyjatkiem:
a) obudowanych wejs¢ do budynku, klatek schodowych, zadaszen, wind;

b) zwigzanych z wymogami bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony
przeciwpozarowej i przystosowaniem budynku do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

3) rozbudowy, o ktéorych mowa w pkt 2 nie moga przekroczy¢ 5% powierzchni zabudowy budynku,
istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen planu.
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§ 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.
1. Obszar planu obstugiwany jest z drog publicznych:
1) klasy zbiorczej IKDZ/KT;
2) klasy lokalnej 1KDL, 2KDL, 3KDL, z zastrzezeniem w ust. 4.

2. Powigzania zewnetrzne obszaru objetego planem zapewnia al.W.Korfantego w klasie technicznej
zbiorczej 1IKDZ/KT.

3. W zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala si¢: na terenie 3KDL rozbudowg skrzyzowania
ul.Grabowej z al. W Korfantego, w tym w formie ronda.

4. Ustala si¢ szczegotowe zasady obstugi terenu lUMW:
1) poprzez droge klasy lokalnej 2KDL,

2) poprzez rozbudowane skrzyzowanie, w tym w formie ronda Iub z drogi klasy lokalnej, w ramach terenu
3KDL,

3) poprzez rozbudowe istniejacego zjazdu do stacji paliw od strony al. W.Korfantego, na terenie 1UKS.

§13.
Zasady bilansowania potrzeb parkingowych.
1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej ilosci miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie;
2) dla zabudowy ustugowej o okreslonej ponizej funkcji:
a) dla obiektéw sportowych: 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz jedno;
b) dla hoteli, moteli: 0,2 miejsca na 1 pokdj;

¢) dla ustug biurowo-administracyjnych: 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
jedno;

d) dla obiektow rozrywkowych: 2 miejsca na 10 miejsc siedzacych;
e) dla przychodni, praktyk lekarskich: 4 miejsca na 1 gabinet;
f) dla ustug handlu detalicznego:

- 0 powierzchni catkowitej do 1000m?: 2 miejsca na 100m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz
jedno;
-0 powierzchni catkowitej powyzej 1000m?: 3 miejsca na 100m? powierzchni catkowitej, lecz
nie mniej niz jedno;

3) dla zabudowy ustugowej, nie wymienionej w pkt 2: 1,5 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej, lecz

nie mniej niz jedno.
2. Na potrzeby obliczania minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania, od powierzchni catkowitej dopuszcza

si¢ odejmowanie powierzchni catkowitej parkingdéw wbudowanych.

3. W zakresie okreslonych w ust. 1 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo
oruchu drogowym, w liczbie nie mniejszej niz okre§lona w ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych.

§ 14.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) Zasady prowadzenia sieci uzbrojenia terenu:
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a) w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

b) w terenach dzialek budowlanych, w sposéb umozliwiajacy ich zainwestowanie zgodnie z ustalonym
w planie przeznaczeniem terenu;

¢) jako podziemnych;

2) Zakazuje si¢ sytuowania w terenie wolnostojacych szaf transformatorowych, jesli istnieje techniczna
mozliwos$¢ ich wbudowania w budynek.

3) Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem zasad, o ktorych mowa w pkt 1:

a) budowe infrastruktury technicznej;

b) przebudowg, rozbudowe i korekte $rednic;

¢) zmiang przebiegu sieci;

d) zamiane sieci napowietrznych na podziemne;

e) likwidacje obiektow, sieci i urzadzen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) Dostawa wody z miejskiej sieci wodociagdw.

2) Dostosowanie parametrow technicznych sieci wodociaggowej do wymogow przeciwpozarowych
i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisOw w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzenia $ciekow:
1) Odprowadzenie $ciekow poprzez system miejskiej sieci kanalizacyjne;.

2) Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 13 wrze$nia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do systemu sieci kanalizacji deszczowe;j.

2) Nakaz zastosowania urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod opadowych iroztopowych
z powierzchni szczelnej terenow drog i parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha, zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spenic
przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego.

3) Dopuszcza sig:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji ogélnosplawnej;

b) zastosowanie rozwigzan indywidualnych z rozsagczeniem wody w gruntach przepuszczalnych w ramach
nieruchomosci gruntowej, nie naruszajgc interesow o0sob trzecich;

¢) zastosowanie zbiornikow retencyjnych do przetrzymywania wod opadowych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o sie¢ cieplownicza zdalaczynna, z zastrzezeniem w pkt 2;
2) Dopuszcza sig:

a)w przypadku braku mozliwosci technicznych zastosowania sieci zdalaczynnej, stosowanie
indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta;

b) wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: dostawa gazu z sieci gazociggow.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady w zaKkresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Dostawa mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejacy uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych na
poziomie $rednich i niskich napi¢¢, z mozliwoscig ich rozbudowy.

2) Dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
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3) Bezposrednia obstuge odbiorcow ustala si¢ poprzez sieci w wykonaniu kablowym podziemnym.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: rozwdj infrastruktury
W oparciu o istniejaca sie¢ oraz budowe nowej infrastruktury.

§ 15.

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate o ktéorej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym.

1) Ustala si¢ dla terenu IUMW stawke 30%, stownie: trzydziesto procentows.
2) Ustala sie dla terenow: 1U, 1UKS, 1UKG stawke 20%, stownie: dwudziesto procentowa.
3) Ustala si¢ dla terenéw: 1KDZ/KT, 1KDL, 2KDL, 3KDL stawke 5%, stownie: pigcio procentowa.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla poszczegdlnych terenow

§ 16.

1. Dla terenu zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMW
ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa z zakresu:
- ustug spolecznych;
- ustug konsumpcyjnych;
- ustug administracyjno-biurowych;
- ustug sportu i rekreac;ji;
- ustug turystycznych;
- ustugi handlu detalicznego, z zastrzezeniem w pkt 4;
b) zabudowa wielofunkcyjna mieszkaniowo-ustugowa, z zastrzezeniem w pkt 3;
¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury, elementy wyposazenia miejskiego;
¢) $ciezki piesze, rowerowe;
d) dojscia i dojazdy, parkingi;
e) infrastruktura techniczna.

3) Ustugi w zabudowie wielofunkcyjnej mieszkaniowo-ustugowej obejmuja wylacznie zakres, o ktdorym
mowa w pkt 1 lit.a.

4) Ushugi handlu detalicznego moga by¢ realizowane wylacznie jako wbudowane w budynki ustugowe lub
mieszkaniowo-ustugowe w mysl ustalen § 11 ust.3.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania:

1) nakazy:
a) ksztattowanie geometrii dachow: o indywidualnie ksztattowanej geometrii;
b) wysokos¢ zabudowy:

- minimalna budynkow: 5 kondygnacji nadziemnych, nie mniej niz 18m;
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- maksymalna budynkoéw: nie wigksza niz 15 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 55m,
z zastrzezeniem w pkt 2;

- obiektow malej architektury i elementow wyposazenia miejskiego nie wigksza niz 3,5m;
- pozostatych obiektow budowlanych nie wicksza niz 15m;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30% i uksztattowanie co najmniej 20% sposrod niej jako zieleni urzadzone;;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 60%;
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy 1,0;

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 5,0, z zastrzezeniem w pkt 2;

g) przestrzeganie ustalen dla zabudowy zawartych w § 7 ust.1;

h) ksztattowanie zabudowy podlegajacej ochronie przed halasem w pierwszej linii zabudowy wzdtuz drogi
publicznej klasy zbiorczej 1KDZ/KT, z zastosowaniem rozwigzan funkcjonalnych, technologicznych
i materiatlowych zmniejszajgcych ucigzliwosci komunikacyjne (drgania, hatas, emisja spalin i pytow);

i) minimalna liczba miejsc do parkowania w obszarze terenu dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami
w § 13;

2) Dopuszcza si¢ dominant¢ przestrzenna:

a) w strefie lokalizacji wskazanej na rysunku planu;

b) o minimalnej wysokosci nie mniejszej niz 100m i nie wigkszej niz 150m;

¢) z mozliwoscig zwigkszenia dla zabudowy z dominantg, maksymalnej intensywnosci zabudowy do 9,0;
3) Sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) terenowe;

b) w kondygnacjach nadziemnych ipodziemnych budynkéw ustugowych, mieszkaniowo-ustugowych,
mieszkaniowych.

4) Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 20 000 m?.

§17.
1. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa z zakresu:
- ustug spolecznych;
- ustug konsumpcyjnych;
- ustug administracyjno-biurowych;
- ushug sportu i rekreacji;
- ustug turystycznych;
- ustug handlu detalicznego, z zastrzezeniem w pkt 3.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty malej architektury i elementy wyposazenia miejskiego;
c) $ciezki piesze, rowerowe;
d) dojscia i dojazdy, parkingi;

e) infrastruktura techniczna.
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3) Ustugi handlu detalicznego moga by¢ realizowane wylacznie jako wbudowane w budynki ustugowe
w mys$] ustalen § 11 ust.3.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania:

1) nakazy:
a) ksztaltowanie geometrii dachoéw: ptaskie o nachyleniu potaci do 129;
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkoéw nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15m, przy czym: budynkoéw
usytuowanych w pierwszej linii zabudowy przy drodze 1KDL, nie wigksza niz 3 kondygnacje
nadziemne, lecz nie wigcej niz 12m;

- obiektéw matej architektury i elementéw wyposazenia miejskiego nie wicksza niz 3,5m;
- pozostatych obiektow budowlanych nie wigksza niz 12m;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 50%;
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,5;
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,0;

g) minimalna liczba miejsc do parkowania w obszarze terenu dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami
w § 13.

2) Sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) terenowe;

b) w kondygnacjach budynkow ustugowych, w tym podziemnych.

§18.
1. Dla terenu zabudowy ustugowej, garazu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKG ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa z zakresu:
- ustug konsumpcyjnych;
- ustug administracyjno-biurowych;
- ustug handlu detalicznego, z zastrzezeniem w pkt 3;
b) garaz wraz z zapleczem socjalno-technicznym.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego;
c) dojscia i dojazdy, parkingi;
d) $ciezki piesze, rowerowe;
e) infrastruktura techniczna.

3) Ustugi handlu detalicznego moga by¢ realizowane wylacznie jako wbudowane w budynki ushlugowe
w mys$l ustalen § 11 ust.3.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania:

1) nakazy:

a) ksztaltowanie geometrii dachow: ptaskie o nachyleniu potaci do 12°;
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b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12m;
- obiektow malej architektury i elementow wyposazenia miejskiego nie wigksza niz 3,5m;
- pozostatych obiektow budowlanych nie wicksza niz 12m;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 60%;
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,5;
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 2,0;

g) minimalna liczba miejsc do parkowania w obszarze terenu dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
w § 13.

2) Sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) terenowe;
b) w kondygnacjach budynkéw ustugowych, w tym podziemnych;

¢) budynek wielostanowiskowego garazu.

§ 19.
1. Dla terenu zabudowy ustugowej, stacji paliw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKS ustala
sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa z zakresu:
- ustug konsumpcyjnych;
- ushug administracyjno-biurowych;
- ustug handlu detalicznego, z zastrzezeniem w pkt 3;
b) stacja paliw z zapleczem ustugowo-handlowym.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego;
¢) dojscia i dojazdy, parkingi;
d) $ciezki piesze, rowerowe;
e) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania:

1) nakazy:
a) ksztattowanie geometrii dachow: ptaskie o nachyleniu potaci do 129;
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow nie wigksza niz 5 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 18m;
- obiektow matej architektury i elementéw wyposazenia miejskiego nie wicksza niz 3,5m;
- pozostalych obiektow budowlanych nie wigksza niz 15m;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 60%;
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¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,5;
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2,0;

g) minimalna liczba miejsc do parkowania w obszarze terenu dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
w § 13.

2) Sposodb realizacji miejsc do parkowania:
a) terenowe;

b) w kondygnacjach budynkow ustugowych, w tym podziemnych.

§ 20.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ/KT ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym.

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze objetym planem: od 10m do 15m z poszerzeniem
w miejscu skrzyzowania zgodnie z rysunkiem planu.

3) Parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy zbiorczej.
4) Lokalizacja obiektow infrastruktury tramwajowe;j.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL i 2KDL, ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej.
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)dla 1KDL w obszarze objetym planem 6m, zposzerzeniem w miejscu skrzyzowania zgodnie
z rysunkiem planu;

b) dla 2KDL w obszarze objetym planem: od 6m do 10m zgodnie z rysunkiem planu.
3) Parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalne;.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej.

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15m do 24m z poszerzeniem w miejscu skrzyzowania zgodnie
z rysunkiem planu.

3) Parametry techniczne i uzytkowe drogi, odpowiadajace klasie ulicy lokalne;.

4) Skrzyzowanie w formie ronda istniejagcych ulic publicznych Grabowej ial. W.Korfantego oraz
planowanego potaczenia drogowego zterenem o symbolu 1UMW, nie wykluczajac innej formy
skrzyzowania.

4. Elementami zagospodarowania towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii
rozgraniczajacych terenéw drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, ust.2, ust.3, sg w szczegdInosci:

1) Sciezki rowerowe;

2) chodniki;

3) zatoki autobusowe;

4) wiaty przystankowe o wysokosci nie wigkszej niz Sm;

5) infrastruktura techniczna;

6) zielen;

7) obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego o wysokosci nie wigkszej niz 3,5m;

8) parkingi przykraweznikowe dla samochodow.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21.

Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 22.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Katowice

Krystyna Siejna
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L/1029/17

Rady Miasta Katowice
z dnia 14 grudnia 2017 r.

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC: W. KORFANTEGO | GRABOWEJ W KATOWICACH

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KATOWICE" - 1| EDYCJA

4:1 4
3

GRANICAYOBSZARUJOBIETEGO

$

MIEJSCOWYM[PUANEM
ZAGOSRODAROWANIA|RRZESTRZENNEGO) PAAATY

LEGENDA

ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW
U — OBSZARY ZABUDOWY USEUGOWO - MIESZKANIOWE)

MUw — OBSZARY INTENSYWNE) ZABUDOWY
MIESZKANIOWO - USEUGOWEJ | WIELOFUNKCYINE)

F‘_"__ o KD.— OBSIARY DROG | PLACOW PUBLICZNYCH
il | (W KLASACH: A, S, GP, 6, 7, L - WYBRANE)
KIERUNKI ROZWOIU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE!
SYSTEM WODNO - KANALIZACYINY
GLOWNE ELEMENTY SYSTEMU ZAOPATRZENIA W WODE

WODOCIAGI MAGISTRALNE

OBSZARY SZCZEGOLNE POLITYKI PRZESTRZENNE!

(MU

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE)

U/Zu — OBSZARY ZABUDOWY USEUGOWE] Z ZIELENIA URZADZONA

OBSZARY PRZESZKODY ROZLEGEE! 0 OGRANICZENIU WYSOKOSCI ZABUDOWY:

vVvyYy
¢ < do 500 m n.p.m.

OBOWIAZUJACE OZNACZENIA GRAFICZNE

KDL

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFA LOKALIZACJI DOMINANTY PRZESTRZENNEJ

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ
TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ, STACJI PALIW

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, GARAZU

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ
Z TOROWISKIEM TRAMWAJOWYM

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

OZNACZENIA GRAFICZNE ELEMENTOW OBOWIAZUJACYCH NA PODSTAWIE

PRZEPISOW

OZNACZENIA

ODREBNYCH, DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ZASIEG ODLEGLOSCI 5 km OD LOTNISKA MUCHOWIEC
OGRANICZAJACEJ LOKALIZACJE OBIEKTOW
MOGACYCH BYC ZRODLEM ZEROWANIA PTAKOW

PRZESZKODA ROZLEGtA O OGRANICZENIU
WYSOKOSCI ZABUDOWY DO 500 m n.p.m.

GRAFICZNE INFORMACYJNE,

NIE STANOWIACE USTALEN PLANU

r_ i

]
—>

POLE REZERWOWE ZLIKWIDOWANEJ

KOPALNI WEGLA KAMIENNEGO ,SIEMIANOWICE”,

GDZIE BYLA W PRZESZt OSCI PROWADZONA EKSPLOATACJA
WEGLA KAMIENNEGO W POKtADACH GRUPY 500 | 600
SYSTEMEM Z ZAWALEM STROPU - CALY OBSZAR PLANU

DAWNA PLYTKA EKSPLOATACJA WEGLA KAMIENNEGO DO 100 m p.p.t.

- CALY OBSZAR PLANU

GLOWNA 0S KOMPOZYCYJNA | WIDOKOWA

-
! ,
SN EI ISTNIEJACA LINIA TRAMWAJOWA

GRANICE | NUMERY DZIALEK

SCHEMAT ISTNIEJACYCH TRAS | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

SIEC WODOCIAGOWA

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA
SIEC GAZOWA

SIEC CIEPLOWNICZA

SIEC KANALIZACYJNA

SIEC TELEKOMUNIKACYJNA

iuro Rozwoju Miasta "Katowice", 40- atowice, ul.Stowackiego
B n II. tel./fax: 32 253 91 82
e-mail: brmkatowice@poczta.onet.pl
Temat MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
] POLOZONEGO W REJONIE ULIC: W. KORFANTEGO | GRABOWEJ W KATOWICACH
Rysunek RYSUNEK PLANU
Gtéwny . .
A mgr inz. arch. Magdalena Pilch .
projektant listopad | skala
Projektant | mgr inz. arch. Krzysztof Cichocki 2017 1:1000
sprawdzajacy
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L/1029/17
Rady Miasta Katowice
z dnia 14 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA KATOWICE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073),

Rada Miasta Katowice
postanawia:

§ 1. Nie uwzglednié nastgpujacych uwag wniesionych do wytozonego w dniach od 9 sierpnia 2017r. do 7
wrzesnia 2017r. do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania obszaru
potozonego w rejonie ulic: W. Korfantego i Grabowej w Katowicach:

1) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 1 wniesionej przez Wspdlnote Mieszkaniowg ,,Jesionowa 18 — 18a”
(podpisanej przez 73 osoby, zgodnie z zatagczonymi listami) dotyczacej dopuszczenia na dziatce nr
23/31 dominanty przestrzennej (§16 ust. 2 pkt 2), dopuszczenia budynkow 15 pigtrowych do
wysokosci 55 m  (§16 ust. 2 pkt 1) tj. nieruchomo$ci o znacznej Wwysokosci
i duzej powierzchni uzytkowej, przeznaczonej na lokale mieszkalne, biurowe i ustugowe, co wedhug
opinii wnoszacych uwage spowoduje zacienianie, naruszy ,,shuzebnos¢ widoku”, obnizy wartos¢
nieruchomosci, a takze uszczegdétowienia zasad obstugi komunikacyjnej (§12) — w calosci, z
nastepujacym uzasadnieniem:

Dzialka nr 23/31 przeznaczona pod zabudowe ustugowo-mieszkaniows, oznaczona symbolem 1UMW,

potozona jest w miejscu wienczacym kompozycyjng i krajobrazowa o§ miasta Katowice na kierunku

potnoc-potudnie. Z tego wzgledu istotne jest, aby byta zagospodarowana

i zabudowana w sposob wyrdzniajacy ja z otoczenia i zaakcentowana, np. poprzez dominantg

przestrzenng. Takie zagospodarowanie i ksztaltowanie zabudowy jest zgodne z kierunkami polityki

przestrzennej ustalonej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Katowice” — II edycja, w ktorym wskazano obszar objety planem jako miejsce lokalizacji
gtownej dominanty o znaczeniu kompozycyjnym (Cz. II Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
ilustracja M I1.6 — wysoko$¢ zabudowy). Mozliwos¢ realizacji na obszarze planu budynku w formie
dominanty przestrzennej byta przedmiotem opiniowania przez Miejskg Komisje Urbanistyczno-

Architektoniczng, ktora wskazata celowo$¢ dopuszczenia w planie realizacji dominanty o wysokos$ci nie

mniejszej niz 100m.

Szczegotowe analizy dotyczace przestaniania i zacieniania istniejgcej zabudowy przez nowe obiekty,

wykonywane s3 na etapie projektowania budowlanego konkretnego obiektu, w oparciu

o przepisy wykonawcze do ustawy Prawo budowlane: rozdzial 1 § 13 Usytuowanie budynku

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Obecnie, na etapie planowania przestrzennego, za przedwczesne nalezy uznaé przesgdzanie wnoszacej

uwage Wspolnoty o zacienieniu, zamknig¢ciu widoku, zepsuciu krajobrazu, obnizeniu komfortu zycia i

obnizeniu wartos$ci nieruchomosci. Przeciwnie, atrakcyjnie zagospodarowany

i zabudowany teren z programem ustugowo-mieszkaniowym w miegjsce dotychczasowego nieuzytku

moze korzystnie wplyngé zaré6wno na krajobraz jak i na poprawg bezpieczenstwa oraz wzrost wartosci

nieruchomosci w sasiedztwie.

Plan ustala zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1lUMW w oparciu o: droge klasy lokalnej 2KDL,

rozbudowane skrzyzowanie lub z drogi klasy lokalnej w ramach terenu 3KDL, rozbudowg istniejacego

zjazdu do stacji paliw. Przedstawiony sposob skomunikowania zostal na etapie uzgadniania projektu
zaakceptowany przez Miejski Zarzad Ulic i Mostow w Katowicach, stad brak podstaw do

Id: A60231BD-DA37-4317-BC6D-642B3FF14BFC. Podpisany Strona 1



kwestionowania ww. ustalen. Caly obszar objety planem jest ponadto bardzo dobrze dostgpny
komunikacyjnie poprzez transport zbiorowy: linie autobusowe i tramwajowe wraz z przystankami
zlokalizowane sg w bezposrednim sasiedztwie.

2) Nie uwzglednié uwagi nr 2 wniesionej przez Zarzad Jednostki Pomocniczej nr 11 Welnowiec -
Jozefowiec, dotyczacej udzielenia poparcia wnioskom i uwagom sktadanym przez mieszkancow
dzielnicy Wetnowiec — Jozefowiec W zakresie zagospodarowania
i zabudowy terenu polozonego u zbiegu ul.W. Korfantego i Grabowej (przedmiot uwagi okreslony
w uwadze nr 1, wniesionej przez Wspdlnote Mieszkaniowg ,,Jesionowa 18 — 18a) - w caloSci, z
uzasadnieniem jak dla uwagi nr 1.

3) Nie uwzgledni¢ wniesionych przez Grupe Kapitalowa ,,ANDI” Sp. z o.0.:

a) uwagi nr 3.1. dotyczacej wyznaczenia w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zabudowy $rodmiejskiej zgodnego z § 3 ust. 1 Obwieszczenia Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - w calo$ci, z nastepujacym uzasadnieniem:

W Studium...” — II edycja, dla obszaréw intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

i wielofunkcyjnej MUw (w zasiggu ktorego zlokalizowany jest obszar planu) wprowadzono zapis o

zaliczeniu ich do terenow w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow

W rozumieniu przepisdOw o ochronie przed hatasem. Jednoczesnie wskazano jednostke urbanistyczng

Srodmiescie, ktora obejmuje obszar poza terenem objetym niniejszym planem.

Zwazywszy na definicj¢ zawarta w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.

w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, gdzie strefe sroédmiejskg miast powyzej

100 tys. mieszkancow okre§lono jako: ,tferen zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg

obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych...” oraz potozenie obszaru planu poza

srodmieSciem wskazanym w ,,Studium...” — nie znajduje uzasadnienia kwalifikowanie planowanej

zabudowy na terenic 1TUMW jako zabudowy $rodmiejskiej ani w rozumieniu Ww. przepisow o

hatasie, ani w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) uwagi nr 3.2. dotyczacej zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
okreslonych w § 8 ust 1 pkt 1 projektu planu poprzez jednoznaczne ograniczenie zakazu
realizacji przedsigwzie¢ wytacznie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko - w czeSci dotyczacej dopuszczenia wszystkich przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z nastepujacym uzasadnieniem:

W projekcie planu, ze wzglgdu na przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng, wprowadzony zostat zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac

na  §rodowisko w  rozumieniu ustawy z dnia 3  pazdziernika 2008 1.

o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S§rodowisko. Ustalenie to oznacza wykluczenie

zardbwno przedsigwzig¢ zawsze znaczaco jak 1 potencjalnie znaczaco oddziatywujacych na
srodowisko. Jednoczesnie, dopuszczone zostaly przedsiewzigcia z zakresu infrastruktury technicznej

i komunikacji, uzupetlnione jeszcze o zabudowe mieszkaniowg i ustugowa. Wprowadzenie

wylacznie zakazu przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, bytoby

jednoznaczne z dopuszczeniem wszystkich przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, co nie byloby korzystne dla rozwoju mieszkalnictwa i mogtoby by¢
zroédtem konfliktu przestrzennego i spotecznego,

c) uwagi nr 3.3. dotyczacej dopuszczenia w terenie 1UMW ustlug handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - wbudowanych w budynki, zgodnie
z zapisem pkt. 5.2 ppkt a czes¢ I § 3 Uchwaly nr XXI/483/12 Rady Miasta Katowice
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice" - II edycja - w caloSci,
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z nastepujgcym uzasadnieniem:

Plan ustala dla terenu 1lUMW przeznaczenie podstawowe, w mysl ktorego mozliwa jest realizacja
zabudowy ustugowej, wielorodzinnej i wielofunkcyjnej mieszkaniowo-ustugowej. Pozwala to na
stworzenie réznorodnego, atrakcyjnego programu zabudowy, w ktérym handel detaliczny jest
czeScig sktadows, a nie dominujgcg. Obiekty handlu wielopowierzchniowego (powyzej 2000 m?2
powierzchni sprzedazy), znajduja si¢ w Srédmiesciu i na terenie Silesia City Center. Dopuszczalny
kierunek przeznaczenia terenu wg ,,Studium...” — II edycja, na ktéry powoluje si¢ wnoszacy uwage
nie jest obligatoryjny (moze by¢ zastosowany lecz nie musi) i jego uwzglednienie zalezne jest od
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych (,,2.1 Kierunki przeznaczenia terenow okreslone w
studium nie stanowiq gwarancji przeznaczenia terenu na te cele w planie miejscowym”),

d) uwagi nr 3.4. dotyczacej dopuszczenia montazu szyldow wielkogabarytowych, mozliwos$ci
montazu szyldéw i reklam na dachach; zwickszenia wspotczynnika wykorzystania elewacji pod
szyldy i reklamy do 15 % jej powierzchni - w calo$ci, z nastepujacym uzasadnieniem:

Ustalone w planie zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow majg na celu ochron¢ obszaru
przed chaosem reklamowym i ochrone¢ architektury budynkéw przed ich przestonigciem przez
szyldy i1 reklamy. W projekcie planu uwzgledniono zasady réwnowazenia interesu prywatnego
(potrzebe informowania za pomocg szyldu o prowadzonej dzialalnosci) i interesu publicznego w
zakresie dbatosci o estetyke, harmoni¢ i tad przestrzenny w obszarze opracowania. Jest to
szczegblnie wazne dla terenu oznaczonego symbolem 1UMW, o bardzo dobrej ekspozycji z
wszystkich otaczajacych teren drog publicznych, dla ktorego sformutowane zostaly ustalenia
nakazujace wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu, gdzie dopuszczono realizacj¢
dominanty przestrzennej. Zakaz lokalizacji reklam na terenie i zabudowie w ramach terenu 1UMW
ma na celu wyeliminowanie sytuacji, w ktorej dominanta przestrzenna, zamiast sta¢ si¢ atrakcyjna
czgscig sylwety miasta stuzy promocji produktu, a architektura obiektu zamiast oddziatywaé na
otoczenie jako$cig formy i wykonczenia zostanie przestonicta reklamami i szyldami,

e) uwagi nr 3.5. dotyczacej wniosku o ustalenic na tereniec 1lUMW minimalnej wielkosci
powierzchni dziatki na poziomie 5000 m?2 (zamiast ustalonej w projekcie planu powierzchni
20 000m?2) w ramach szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w §
10 - w calo$ci, z nastepujacym uzasadnieniem:
Plan okreslit dla terenu 1TUMW minimalng powierzchni¢ dziatki w ramach ustalonych w § 10
szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z art.15 ust.2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - na poziomie
20 000m2. Byt to jeden z elementow ustalen dla planowanej zabudowy terenu w kontekscie:
strategicznego kompozycyjnie miejsca obszaru planu (zakonczenie osi kompozycyjnej),
dopuszczenia dominanty i okreslenia miejsca jej lokalizacji. Wszystkie powyzsze ustalenia
formulowane byly dla terenu 1TUMW jako calosci inwestycyjnej. Rozwigzania te s3 zgodne z
wytycznymi Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, zawartymi w opinii z dnia 31
marca 2017r.: ,,celowe jest ograniczenie mozliwosci podziatu terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UMW?”. Ustalenie to miato na celu ksztaltowanie zagospodarowania i zabudowy dziatki
jako jednej, spojnej kompozycyjnej catosci,

f) uwagi nr 3.6. dotyczacej budowy ronda w terenie 3KDL, ktore nie zmiesci si¢ w obszarze

przedmiotowego planu - w calo$ci, z nastepujacym uzasadnieniem:
W planie dla terenu 1TUMW zostaty okreslone zasady obstugi komunikacyjnej w oparciu o: droge
klasy lokalnej 2KDL; rozbudowane skrzyzowanie, w tym w formie ronda lub z drogi klasy lokalnej
w ramach terenu 3KDL; rozbudowe istniejgcego zjazdu do stacji paliw. Granice obszaru objetego
planem okreslone zostaty w uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego i
nie obejmujg catych przestrzeni istniejgcych drég. Powyzsze nie oznacza braku mozliwo$ci rozwoju
uktadu komunikacyjnego. Realizacje rozbudowy istniejacego skrzyzowania ul. Grabowej z
facznikiem Al. Korfantego mozna przeprowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy prawa, w tym
o ustawe z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji w zakresie
drég publicznych.
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Zasady obslugi komunikacyjnej ustalone w planie sg zblizone do okreslonych przez Miejski Zarzad
Ulic i Mostéw w Katowicach dla wczesniej planowanych w terenie IlUMW inwestycji, poniewaz
analiza istniejacego uktadu komunikacyjnego ogranicza mozliwosci przyjecia innych rozwigzan.
Rozwigzania planu w zakresie obslugi komunikacyjnej uwzgledniajg bezpieczenstwo ruchu
uzytkownikéw (istniejgca petle tramwajows, skrzyzowania i rozjazdy uniemozliwiajgce dostgp od
potudnia),

g) uwagi nr 3.7. dotyczacej sposobu okreslania wskaznikdw minimalnej ilosci miejsc do
parkowania — odniesienia do powierzchni uzytkowej podstawowej (zgodnej z zapisem
z Polskiej Normy) zamiast do powierzchni uzytkowej i powierzchni catkowitej - w caloSci,
z nastepujgcym uzasadnieniem:
Zgodnie z obowigzkowym zakresem ustalen planu okreslonym w art.15 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 pkt 9 lit.c
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w projekcie ustalone zostaty wskazniki minimalnej iloSci miegjsc
do parkowania. Podstawg do okreSlenia ich wielkosci i sposobu ich obliczania byly wskazniki
miejsc parkingowych wskazane w ,,Studium...” — II edycja, w szczegdlnosci rekomendowane
wskazniki miejsc parkingowych zawarte w tabeli III-2. Tabela ta okres§la dla réznych rodzajow
uzytkowania liczb¢ miejsc oraz jednostke odniesienia. Dla obiektéw sportowych, ushug biurowo-
administracyjnych jest to powierzchnia uzytkowa. Poniewaz jednostkg odniesienia w ,,Studium...” —
II edycja jest powierzchnia uzytkowa, a nie — jak chce wnoszacy uwage — powierzchnia uzytkowa
podstawowa, stad brak podstaw do wprowadzenia zmian w projekcie. Trzeba podkresli¢, ze zmiana
ta prowadzitaby do faktycznego pomniejszenia aktualnie ustalonych ilosci miejsc do parkowania,
ktore przyjeto do projektu na poziomach minimalnych z uwagi na potozenie w obszarze dobrej
dostegpnosci  komunikacji publicznej (w bezposrednim otoczeniu planu przebiegajg linie
tramwajowe, autobusowe i zlokalizowane sg przystanki),

h) uwagi nr 3.8. dotyczacej zmniejszenia minimalnego wskaznika miejsc parkingowych dla
mieszkan: 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie, w miejsce ustalonego w projekcie 1,5
miejsca na 1 mieszkanie - w cze$ci dotyczacej wnioskowanego poziomu liczby miejsc, z
nastepujacym uzasadnieniem:

W projekcie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjety zostat wskaznik miejsc do

parkowania: minimum 1,5 miejsca na 1 mieszkanie. Mozna uznaé¢ za dopuszczalne obnizenie ww.

wskaznika, poniewaz ustalenia ,,Studium...” — I edycja dla obszaru dobrej dostgpnosci komunikacji
publicznej dopuszczajg takg mozliwos¢, a obszar planu zgodnie z rysunkiem ,,Obszary polityki
parkingowej” zlokalizowany jest w obszarze dobrej dostgpnosci komunikacji publicznej. Jednak
zard6wno ograniczona powierzchnia inwestycji (teren 1UMW otoczony jest przez drogi publiczne)
oraz istniejacy stan zainwestowania sgsiedztwa, w ramach ktérego brak parkingdw publicznych, nie
uprawnia do obnizania ustalonego wskaznika do poziomu o jaki wnosi zglaszajacy uwagg.

Powyzsze, uzasadnia réwniez wskaznik (1,2 miejsca na 1 mieszkanie) ustalony dla przedmiotowego

terenu przez Miejski Zarzad Ulic i Mostow w Katowicach do Decyzji Nr 324/2008 o warunkach

zabudowy z dnia 8 wrze$nia 2008 r. na potrzeby budowy zespotu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z podziemnymi garazami,

i) uwagi nr 3.9. dotyczacej wprowadzenia zmiany w minimalnej ilo§ci miejsc do parkowania dla
obiektow sportowych: z ustalonej w projekcie (w §13 ust.1) ilosci 2 miejsc na 100m?
powierzchni uzytkowej na wnioskowane 2 miejsca na 150m? powierzchni uzytkowej - w
calo$ci, z nastepujacym uzasadnieniem:

Podstawa do okreslenia ustalonych w projekcie wielko$ci wskaznikéw ilosci miejsc do parkowania

w rozbiciu na rézne rodzaje =zabudowy, byly wustalenia ,Studium...” - II edycja

w Tabeli I1I-2 Rekomendowanych wskaznikow miejsc parkingowych, z uwzglednieniem lokalizacji

obszaru planu w obszarze dobrej dostgpnosci komunikacji publiczne;.

Poniewaz w projekcie zastosowano wielko$ci minimalne, przyjetych w tabeli wskaznikéw miejsc

parkingowych, stad nie ma uzasadnienia ich obnizanie, do czego prowadzi wniosek wnoszgcego
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uwage. Majgc na uwadze przyszte niekonfliktowe funkcjonowanie kompleksu zabudowy oraz
przeciwdzialanie problemom wywotanym brakiem miejsc parkingowych zasadne jest zachowanie
wskaznikéw ustalonych w planie,

j) uwagi nr 3.10. dotyczacej wprowadzenia zmiany w minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla
hoteli, moteli: z ustalonej w projekcie (w §13 wust.1) ilosci 0,2 miejsca na 1 pokdj na
wnioskowane 0,3 miejsca na 1 pokoj - w calo$ci, z uzasadnieniem jak dla uwagi nr 3.9,

k) wuwagi nr 3.11. dotyczacej wprowadzenia zmiany w minimalnej ilo§ci miejsc do parkowania dla
ushug biurowo-administracyjnych: z ustalonej w projekcie (w §13 ust.1) ilosci 2 miejsc na
100m?2 powierzchni uzytkowej na wnioskowane 2 miejsca na 150m? powierzchni uzytkowej - w
calo$ci, z uzasadnieniem jak dla uwagi nr 3.9,

1) uwagi nr 3.12. dotyczacej wprowadzenia zmiany w minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla
obiektow rozrywkowych: z ustalonej w projekcie (w §13 ust.1) ilosci 2 miejsc na 10 miejsc
siedzgcych na wnioskowane 2 miejsca na 15 miejsc siedzacych - w caloSci, z uzasadnieniem
jak dla uwagi nr 3.9,

m) uwagi nr 3.13. dotyczacej wprowadzenia zmiany w minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla
przychodni, praktyk lekarskich: z ustalonej w projekcie (w §13 ust.1) ilosci 4 miejsc na 1
gabinet na wnioskowane 3 miejsca na 1 gabinet - w calo$ci, z uzasadnieniem jak dla uwagi
nr 3.9,

n) uwagi nr 3.14. dotyczacej wprowadzenia zmiany w minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla
ustug handlu detalicznego o powierzchni catkowitej do 1000m2: z ustalonej w projekcie (w §13
ust.1) ilo$ci 2 miejsc na 100m? powierzchni catkowitej na wnioskowane 2 miejsca na 150m?2
powierzchni catkowitej - w calo$ci, z uzasadnieniem jak dla uwagi nr 3.9,

o) uwagi nr 3.15. dotyczacej wprowadzenia zmiany w minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla
ustug handlu  detalicznego 0 powierzchni catkowitej powyzej 1000m?:
z ustalonej w projekcie (w §13 ust.1) iloSci 3 miejsc na 100m? powierzchni catkowitej na
wnioskowane 3 miejsca na 150m?2 powierzchni catkowitej - w calo$ci, z uzasadnieniem jak
dla uwagi nr 3.9,

p) uwagi nr 3.16. dotyczacej wprowadzenia zmiany w minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla
ustug handlu detalicznego dla zabudowy ustugowej, nie wymienionej w pkt 2: z ustalonej w
projekcie (w §13 ust.1) iloéci 1,5 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej na wnioskowane
1,5 miejsca na 150m?2 powierzchni uzytkowej - w calosci, z uzasadnieniem jak dla uwagi nr
3.9,

r) uwagi nr 3.17. dotyczacej dopuszczenia budowy lokalnych kottowni gazowych, nawet
w przypadku mozliwo$ci zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptowniczej - w caloSci,
z nastepujgcym uzasadnieniem:
W planie ustalono =zaopatrzenie w cieplo w oparciu o sie¢ cieplownicza zdalaczynnag,
a w przypadku braku mozliwosci technicznych zastosowania sieci zdalaczynnej, dopuszczono
stosowanie indywidualnych 1 lokalnych zrédet ciepta. Ustalona =zasada zgodna jest
z wytycznymi okreslonymi w ,,Studium...” — II edycja (§ 2 Zaopatrzenie w ciepto ust.2): ,,przy
planowaniu nowych inwestycji (...) zaleca sig zastosowanie systemow grzewczych opartych
o zdalaczynng sie¢ cieplowniczq”.
Decyzja o warunkach zabudowy wydana w 2008 r. dla zabudowy mieszkaniowej na terenic lUMW
przywotywata zapewnienie administratora sieci CO o mozliwosci dostawy ciepta do
projektowanych obiektow (pismo PEC Katowice S.A. znak ID/SC/221/02/08 z dnia 07.03.2008r.), a
obecnie réwniez istnieje taka mozliwos¢ potwierdzona przez Tauron Ciepto (pismo znak
ON/BK/294/2016 z dnia 29.02.2016r. W odpowiedzi na zawiadomienie
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0 wznowieniu prac nad projektem),

s) uwagi nr 3.18. dotyczacej rezygnacji z oplaty, o ktéorej mowa w at. 36 ust. 4 ustawy
o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym - w calo$ci, z nastepujacym uzasadnieniem:
Zgodnie z obowigzkowym zakresem ustalen planu okreslonym w art.15 ust.2 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie nalezy
okresli¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla
terenu 1lUMW wysoko$¢ stawki okreslono w projekcie na poziomie 30%, ktory zostat ustalony w
oparciu o wytyczne Prezydenta Miasta Katowice (pismo BPP-MaZ-7321/6-01/07 z dnia 10.08.2007
r.) oraz istniejagce uwarunkowania i planowane intensywne zagospodarowanie terenu. Zgodnie z
ustalonymi w projekcie przeznaczeniem terenu oraz wskaznikami zabudowy, intensywnosci,
wysokosci, teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej 1UMW ma najwigksze mozliwosci
zainwestowania. Zastosowanie najwyzszej stawki uzasadnione jest duzym potencjalem
inwestycyjnym terenu, w tym mozliwoscig realizacji dominanty przestrzennej do 150m wysokosci.
Faktyczny wzrost warto$ci nieruchomos$ci bedzie jednak ostatecznie przesadzony w odrgbnym
postepowaniu w operacie szacunkowym, poza procedurg planu miejscowego. Ustalenie stawki
nizszej lub w ogole jej nie ustalenie bytoby dzialaniem na szkode finanséw samorzadu lokalnego,

t) uwagi nr 3.19. dotyczacej podwyzszenia dopuszczalnej wysokosci dominanty przestrzennej do

180 m - w caloS$ci, z nastepujacym uzasadnieniem:
Ustalona w planie wysoko$¢ dominanty przestrzennej byla mozliwa dzigki lokalizacji obszaru
objetego planem w zasiggu przeszkody rozleglej wedlug dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Katowice-Muchowiec na podstawie przepiséw ustawy z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze. Zgodnie
z nig wysoko$¢ obiektow budowlanych musi respektowal przestrzeganie nieprzekraczalnego
ograniczenia wysokosci zabudowy do 500m n.p.m. Bioragc pod uwage rzedne terenu 1UMW w
strefie lokalizacji dominanty (284m n.p.m. — 285m n.p.m.) i réznicg pomigdzy rzednymi
istniejacymi i rzednej przeszkody, wynik umozliwia osiggnigcie wysokos$ci pomiedzy 215m - 216m.
Opracowywane na etapie sporzadzania projektu planu analizy wysokosci i lokalizacji dopuszczalnej
dominanty przestrzennej wykazaty, ze jej wysokos$¢ nie powinna by¢ nizsza niz 100m i wyzsza niz
150m. Takie parametry wysokosci zostaty uznane za optymalne dla uzyskania efektu przestrzennego
w postaci dominanty i indywidualnej artykulacji architektonicznej miejsca. Ustalone w planie
wysokosci zabudowy uzyskaty akceptacj¢ organéw opiniujacych i uzgadniajacych projekt. Majac na
uwadze zastrzezenia okolicznych mieszkancow 1 opini¢ wyrazong przez Rade Jednostki
Pomocniczej (uwagi nr 1 i nr 2), okreslone na obecnym poziomie parametry wysokosci dominanty
nalezy uzna¢ za wywazone w kontekscie tadu przestrzennego, dlatego nie nalezy ich dodatkowo
powigkszac,

u) uwagi nr 3.20. dotyczacej ustalenia dopuszczalnej minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z Tabelg III-1 studium tj. na poziomie 20% (zamiast ustalonego
w projekcie planu wskaznika 30%) - w calo$ci, z nastepujacym uzasadnieniem:
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu UMW (minimum 30 % powierzchni dziatki
budowlanej), zostal ustalony w oparciu o parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania
terenow, okreslone w ,,Studium...” — II edycja dla zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowej
w obszarze intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i wielofunkcyjnej MUw4. Okreslony
w ,,Studium...” — II edycja udziat terenu biologicznie czynnego, zostal ustalony jako minimalny na
poziomie 20%, przy czym wszystkie parametry i wskazniki okreslono dla inwestycji typowych.
Poniewaz planowane zagospodarowanie terenu 1UMW nosi znamiona inwestycji o nietypowym i
unikalnym charakterze, wielkos$¢ ustalonych wskaznikow 1 parametréw moze odbiegaé od wielkoS$ci
wskazanych w Tabeli III-1 studium. Ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego terenu (zakonczenie osi kompozycyjnej miasta), dbatos¢ o wysoki standard
zagospodarowania i zabudowy, dopuszczenie wysokiego wskaznika intensywnosci zabudowy, a
takze ustalong w przeznaczeniu terenu mozliwo$¢ realizacji zabudowy wielorodzinnej, wskazane
bylo zastosowanie wyzszego niz 20% wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Zarowno
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ustalona wielko§¢ wskaznika (min.30%) jak i wymog uksztaltowania co najmniej 20% sposrod niej
jako zieleni urzadzonej sg proporcjonalne w stosunku do mozliwosci inwestycyjnych ustalonych dla
terenu oraz korzystnie wptyng na jego zagospodarowanie.

Id: A60231BD-DA37-4317-BC6D-642B3FF14BFC. Podpisany Strona 7



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L/1029/17
Rady Miasta Katowice
z dnia 14 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA KATOWICE
O SPOSOBIE REALIZACIJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH MIASTA
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Rada Miasta Katowice dziatajagc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017r. poz. 1073), ustala:

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu uzbrojenia terenu: infrastruktury
technicznej 1 drog publicznych, nalezacych do zadan wtasnych miasta, bedzie gmina Katowice.
2. Zrodlem finansowania inwestycji wymienionej w ust. 1 beda:

1) $rodki wlasne gminy Katowice,
2) srodki zewnetrzne z uwzglgdnieniem $Srodkow pomocowych i z zatozeniem mozliwos$ci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisoOw odrebnych, w tym
wynikajgcych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

3.  Prognozowany okres realizacji inwestycji, o ktoérej mowa w ust.1 przyjmuje si¢ sukcesywnie w
miar¢ pozyskiwania §rodkow finansowych.
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