Uchwata nr XL/823/05
Rady Miasta Katowice

z dnia 25 kwietnia 2005r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie Al. Gérnoslaska — ul. Graniczna — ul. Francuska
w Katowicach

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 oraz art. 40 ust 1 i 42 z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 7, 26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) oraz
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
Al. Gérnoslaska — ul. Graniczna — ul. Francuska w Katowicach.

Rozdziat |
Ustalenia ogélne

§1.
Zakres obowigzywania planu:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
Al. Gérnoslagska — ul. Graniczna — ul. Francuska w Katowicach, zwany dalej
planem, ktérego szczegbtowe granice przedstawiono na rysunku planu na mapie
w skali 1:2000 stanowigcy Zatgcznik nr 1.

2) W ustaleniach planu uwzglednia sie postanowienia Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice, ktdrego tekst i
rysunek stanowig zataczniki do uchwaty Nr XLV/420/97 Rady Miejskiej Katowic z
dnia 25 sierpnia 1997 r. w sprawie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice”, a w szczegdlnosci
postanowienia dotyczace celdw rozwoju ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego obszaru strategicznego ,Obszar Al. Gornoslaska” oraz strefy
dominacji publicznej o charakterze metropolitalnym i ogélnomiejskim.

3) Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
Zatgcznik nr 1, ktérego nastepujace elementy sg ustaleniami obowigzujgcymi:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu podstawowym i
dopuszczalnym oraz réznych warunkach ich zabudowy i zagospodarowania
wraz z symbolami identyfikacyjnymi,

c) elementy kompozyciji urbanistycznej, o ktérych mowa w § 8 obejmujace:

- pierzeje zwartej zabudowy,

- arkady,

- ciggi zieleni,

- subdominanty i akcenty urbanistyczne,

- obowigzujace linie zabudowy,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- zasieg strefy ksztattowania przestrzeni publicznych,



d) granice strefy projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,

e) granice strefy zagrozonej wystepowaniem deformacji powierzchni
odpowiadajacych | kategorii przydatnosci terenu do zabudowy,

f) granice strefy zagrozonej wystepowaniem deformacji powierzchni
odpowiadajacych Il kategorii przydatnosci terenu do zabudowy,

g) granice strefy zagrozonej wystepowaniem deformacji powierzchni
odpowiadajacych Il kategorii przydatnosci terenu do zabudowy,

h) granica strefy ucigzliwo$ci zwigzanych z oddziatywaniem ulicy KS,

granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,

odcinki ulic wymagajace wyposazenia w obiekty i urzadzenia ograniczajace

ucigzliwosci komunikacyjne,

k) obiekty zabytkowe, dla ktérych ustanawia sie ochrone,

D) granice strefy ochrony dziedzictwa kulturowego,

m)  granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego.

Na rysunku planu oznaczono ciggi komunikacji pieszej — promenade i ciggi

rowerowe o orientacyjnych przebiegach.

Rysunek planu zawiera ponadto nastepujgce oznaczenia nie stanowigce ustalen

planu:

a) granice obszaru gorniczego Giszowiec | KWK Staszic,

b) granice obszaru gorniczego Katowice KWK Katowice Kleofas,

c) granice obszaru gorniczego Kleofas KWK Katowice Kleofas,

d) granice obszaru gorniczego Katowice — Brynéw KWK Wuijek,

e) zasieg obszaru uskoku tektonicznego,

f) obiekty zabytkowe prawnie chronione,

g) osie kompozycyjne,

h) istniejace zabezpieczenia przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi,

i) przekryte odcinki ulic.

§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)

2)

3)

ochrona interesu publicznego w zakresie:

a) dostepnosci do ustug publicznych, terendéw rekreacyjnych i zieleni miejskiej,

b) rozbudowy uktadu komunikacyjnego,

c) uzupetnienia i wzbogacenia obstugi infrastrukturg techniczna,

d) istotnej poprawy fadu przestrzennego poprzez zwigkszenie wymagan
dotyczacych jakosci przestrzeni publicznych oraz standardéow zabudowy i
zagospodarowania,

e) zachowania wartosci srodowiska kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu,

zapewnienie warunkéw przestrzennych dla wyksztatcenia koncentracji ustug i

biznesu o wysokim standardzie zabudowy i zagospodarowania terenu,

minimalizacja konfliktdw miedzy uzytkownikami przestrzeni.

§ 3.

Na ustalenia o przeznaczeniu i warunkach zagospodarowania terendéw, wyznaczonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, sktadajg sie obowigzujace w planie:

inne ustalenia rysunku planu, o ktérych mowa w §1 ppkt 3),

ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale I,

ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania

terendw — rozdziat V,

ponadto nastepujace ustalenia:

a) w zakresie ochrony i ksztaltowania s$rodowiska przyrodniczego oraz
gornictwa — rozdziat I,

b) w zakresie ochrony débr kultury — rozdziat Ill,

c) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — rozdziat
v,

d) przepisy konhcowe — rozdziat VI.



§4.

Jako zgodne z planem uznaé:

Stosowac

podniesienie parametréw technicznych ulicy klasy ,S” do ,A” w granicach terenu
linii rozgraniczajgcych trasy komunikacyjnej,

wyznaczenie dodatkowych drég dojazdowych do dziatek budowlanych w obrebie
terendw, o ktérych mowa w rozdziale V,

wyznaczenie tras urzgdzen liniowych oraz terendw urzadzen zwigzanych z
rozbudowg systemow infrastruktury technicznej wedtug zasad, o ktérych mowa w
rozdziale 1V, stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan
technicznych, nie sprzecznych z innymi ustaleniami planu.

§5.
nastepujagce  symbole identyfikacyjne terenéw  wyznaczonych liniami

rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w §1, ppkt 3) lit. b):

MW (1MW, 2MW) — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (w §29),
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w §30),

MM - tereny zabudowy mieszanej (w §31),

MU (1MU, 2MU) — tereny zabudowy wielofunkcyjnej (w §32),

UCc (1UCc, 2UCc, 3UCc) — tereny koncentracji ustug (w §33),

UCr — tereny koncentracji ustug rozrywki (w §34),

UP (1UP, 2UP, 3UP) — tereny ustug publicznych (w §35),

UU (1UU, 2UU, 3UU, 4UU, 5UU, 6UU) — tereny ustug (w §36),

US — tereny urzadzen sportu i rekreacji (w §37),

PU — tereny produkcji i ustug (w §38),

EE - tereny urzadzen elektroenergetycznych (w §39),

UPm (1UPm, 3UPm) — miejskie tereny przestrzeni publicznych (w §40),
KS, KG, KZ, KL, KD, KDx (1KDx, 2KDx, 2KDx, KDw) — tereny tras
komunikacyjnych (w §21),

KSu — tereny urzgdzen komunikacyjnych i ustug (w §41),

KU (1KU, 2KU) — tereny urzadzeh komunikacyjnych (w §42),

ZL — tereny laséw i obiektow obstugi gospodarki lesnej (w §43),

ZP — tereny miejskiej zieleni publicznej (w §44),

ZC — tereny cmentarzy (w §45),

ZI1 — tereny zieleni izolacyjnej (w §46),

ZW — wody powierzchniowe z terenami zieleni (w §47).

§ 6.

Okresli¢ zasady wyposazenia w nastepujace systemy infrastruktury technicznej:

1)

JegLem

zaopatrzenia w wode (w §22),

odprowadzania i oczyszczania $ciekow (w §23),
zasilania w gaz (w §24),

zaopatrzenia w ciepto (w §26),

zaopatrzenia w energie elektryczng (w §25),
telekomunikacja (w §27),

gospodarka odpadami (w §28).

§7.

Wyjasnienie uzywanych pojeé:

1)

Jezeli jest mowa o:

a) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

b) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére go wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym,

c) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to wyrazony
liczbg stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji budynkow
istniejacych i lokalizowanych na dzialce do powierzchni catkowitej dziatki
budowlanej,



d) przestrzeni publicznej — rozumie sie przez to teren ogdlnodostepny,
uzytkowany na warunkach okreslonych przez wtadze samorzgdowe,

e) otwartej przestrzeni pieszej — rozumie sie przez to przestrzen publiczng
przeznaczong gtéwnie dla ruchu pieszego,

f) zieleni urzadzonej — rozumie sie przez to zespoty zadrzewien, zakrzewien
badz zieleni niskiej skomponowane pod wzgledem funkcjonalnym i
plastycznym,

9) zieleni publicznej — rozumie sie przez to zielen urzgdzong badz
nieurzadzong publicznie dostepna.
§8.

Ustali¢ nastepujace elementy kompozycji urbanistycznej i zasady ich ksztattowania jako
dodatkowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych planem:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

pierzeje zwartej zabudowy - tworzgce wnetrza urbanistyczne ulic i placow,

ktorych ksztaltowanie wymaga spetnienia nastepujgcych warunkéw:

a) ciag elewacji frontowych lub trwatych ogrodzen budynkéw winien tworzyc
zwartg linie zabudowy wzdtuz linii oznaczonych na rysunku planu, z
dopuszczalng tolerancjag jej przesuniecia na gtebokos¢ 2 m,

b) obowigzuje sytuowanie wszystkich obiektow frontem do ulicy,

arkady — okres$lajgce zasade ksztattowania czesci parteréw obiektow wzdtuz linii

okreslonych na rysunku planu,

ciagi zieleni — wskazujgce odcinki ulic lub placéw, dla ktérych obowigzuje

urzadzenie szpalerow drzew lub zieleni Sredniej,

subdominanty i akcenty urbanistyczne — stanowigce wskazanie lokalizaciji

obiektéw lub  elementéw  architektonicznych  obiektéw  wymagajacych

eksponowania we wnetrzach urbanistycznych,

obowiazujace linie zabudowy — obowigzuje tu lokalizowanie zabudowy wzdtuz

linii oznaczonych na rysunku planu, z wytgczeniem obiektéw gospodarczych, ktére

moga by¢ usytuowane w gtebi dziatki,

nieprzekraczalne linie zabudowy — obowigzuje tu zakaz sytuowania wszelkiej

zabudowy poza granicami wyznaczonymi tymi liniami na rysunku planu.

§ 9.

WyznaczyC strefe ksztaltowania przestrzeni publicznych, oznaczong na rysunku planu.

1)

Na terenach objetych strefg ksztattowania przestrzeni publicznych dziataniami

podstawowymi sg: utworzenie uktadu komponowanych wnetrz urbanistycznych

z Placem Rady Europy jako gtéwnym elementem zatozenia oraz wprowadzenie

nowych form uzytkowania odpowiadajacych randze terendw w strukturze

przestrzennej Srédmiescia.

W granicach strefy ksztattowania przestrzeni publicznych warunkiem podjecia

dziatalnosci inwestycyjnej jest opracowanie programu zagospodarowania catosci

wyodrebnionego terenu zapewniajacego:

a) zgodnos¢ poszczegolnych inwestycji z catoscig zamierzenia,

b) zmiane zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniami i warunkami
okreslonymi dla terenéw 1UPm, 1UU i ZP,

c) spetnienie warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

§ 10.

Wyznaczy¢ strefe projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, oznaczong na
rysunku planu:

1)
2)

W obrebie strefy obowigzuje przeznaczenie terenu i warunki zagospodarowania
okreslone dla poszczegdélnych wydzielonych terendw.

W obrebie strefy obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow stanowigcych zagrozenie
dla czystosci wdd powierzchniowych i podziemnych oraz warunkéw
aerosanitarnych.

W przypadku ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego warunki
zabudowy i zagospodarowania terendw muszg byé zgodne 2z przepisami
ustalonymi dla tego zespotu.



§ 11.

Wyznaczy¢ strefy zagrozone powstawaniem ciaglych deformacji powierzchni terenu,
wynikajgce z wptywdw eksploatacji gérniczej, oznaczone na rysunku planu:

Strefa zagrozona powstawaniem deformacji powierzchni, odpowiadajaca | kategorii
przydatnosci terenu do zabudowy,

Strefa zagrozona powstawaniem deformacji powierzchni, odpowiadajgca |l
kategorii przydatnosci terenu do zabudowy,

Strefa zagrozona powstawaniem deformacji powierzchni, odpowiadajaca Il
kategorii przydatnosci terenu do zabudowy.

§ 12.

Wyznaczy¢ granice strefy uciazliwosci zwigzanych z oddziatywaniem ulicy KS.

Lokalizacja w obrebie strefy obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi wymaga stosowania
w budynkach rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajgcych ucigzliwos¢ akustyczng
ulicy KS. Wymaog nie dotyczy obszarow chronionych ekranami.

1)
2)

§ 13.
Wyznaczy¢ strefe ochrony sanitarnej od cmentarza, oznaczong na rysunku
planu.
W granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdziat Il

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego

oraz gérnictwa

§ 14.

Ustali¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1)
2)

W wyznaczonej strefie projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego

wprowadza sie wymagania jak w §10.

W zakresie ksztattowania lokalnego systemu przyrodniczego ustala sie

nastepujace zasady:

a) ksztattowanie w obrebie terenéw zabudowywanych zespotéw badz ciggow
zieleni wedtug standardéw i zasad okreslonych dla poszczegdlnych terenéw,

b) zachowanie istniejgcych zespotéw zieleni urzadzonej i szpaleréw drzew
wzdtuz ulic i odtwarzanie drzew w miejscach koniecznego ich usuniecia,

c) zachowanie istniejacych zbiornikdw wéd powierzchniowych,

d) selektywne zdejmowanie préchniczej warstwy gleby podczas prac ziemnych
i jej wykorzystanie dla ksztattowania zespotéw zieleni.

W zakresie ochrony woéd ustala sie nastepujgce zasady:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw do gruntu i
powierzchniowych zbiornikdw waod,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej, ktére moglyby powodowaé dostawanie sie sSciekow do wad
powierzchniowych i gruntu,

c) stosowanie na terenach parkingdw, stacji obstugi samochodéw oraz staciji
paliw utwardzonych, szczelnych nawierzchni oraz urzadzen do
odprowadzenia wod opadowych wyposazonych w separatory zwigzkéw
ropopochodnych.

W zakresie ochrony przed uciazliwosciami lokalizowanych obiektéw ustala sie

nastepujace zasady:

a) ograniczenie ucigzliwosci lokalizowanych obiektéw do terenu, do ktérego
odnosi sie tytut prawny; obowigzek nie dotyczy obiektéw, dla ktérych moga
by¢ ustanawiane obszary ograniczonego uzytkowania,

b) ksztattowanie zieleni izolacyjnej wedtug wymagan okreslonych dla
wyznaczonych kategorii terenow,

c) stosowanie w budynkach przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi,
lokalizowanych w oznaczonej na rysunku planu strefie ucigzliwosci



zwigzanych z oddziatywaniem ulicy KS rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczng ulic,

d) stosowanie w budynkach przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi,
lokalizowanych w terenach 5UU, 6UU rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczng lotniska,

e) wyposazenie ulicy KS, na wskazanym odcinku, w urzadzenia zmniejszajace
ucigzliwosci ruchu samochodowego, zgodnie z zasadami okreslonymi
w §21. ppkt. 13,

f) dopuszczenie w obrebie terendw tras komunikacyjnych lokalizacji urzadzen
zmniejszajacych ucigzliwos¢ ulic w przypadku stwierdzenia przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu wywotanego ruchem samochodowym,

9) stosowanie do celéw grzewczych wytacznie ekologicznych nosnikéw energii
i ciepta ze zrédet zdalaczynnych, energii elektrycznej i gazu.

§ 15.
Ustali¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z potozenia
w granicach obszaréw gérniczych badz obszaréw gorniczych wykreslonych z rejestru:

1) Wzniesienie lub przebudowa trwatych budowli i urzadzen w granicach obszaréw
gorniczych moze nastgpi¢c po wczedniejszym uzgodnieniu z wiasciwym
Okregowym Urzedem Gorniczym.

2) Lokalizowanie obiektéw budowlanych na terenach zagrozonych powstawaniem
deformacji powierzchni wskutek kopalnictwa wymaga stosowania zabezpieczen
obiektéw budowlanych odpowiednio do kategorii przydatnosci terenu do zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sie stosowanie zabezpieczen
odpowiednich dla nizszych kategorii przydatnosci terenu na podstawie uzgodnien z
wiasciwym Okregowym Urzedem Gorniczym, a po wykresleniu obszaru gorniczego
z rejestru na podstawie dokumentacji stwierdzajgcej przydatnosé terenow do
zabudowy.

3) Obowigzek uprzedzania o potozeniu w zasiegu uskoku tektonicznego, co moze
wigzac sie z potencjalnym wystgpieniem nieciggtych deformacji powierzchni.

Rozdziat
Ustalenia w zakresie ochrony débr kultury

§ 16.
Wskazac¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, ktére
podlegajg prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw szczegdlnych.
1) Do zabytkéw, o ktérych mowa, naleza;
a) Budynek Akademii Muzycznej — ul. Wojewddzka 33, nr rej 1233/78, ochrona
w obrebie dziafki,
b) Budynek Biblioteki Slaskiej — ul. Francuska 12, nr rej. 1437/91, ochrona
w obrebie dziafki,
c) Kamienica — ul. Wojewoddzka 29, nr rej. 1480/92, ochrona w obrebie dziafki,
d) Kamienica — ul. Wojewddzka 50, nr rej. 1408/90, ochrona w obrebie dziatki,
e) Kamienica — ul. Zacisze 1, nr rej. 1472/92, ochrona w obrebie dziafki,
f) Zespot cmentarzy ewangelickiego i katolickiego — pomiedzy ul. Damrota,
Powstancow, Francuska, nr rej. 1516/93, ochrona w obrebie ogrodzenia.
2) Zasady i wymagania ochrony obiektow zabytkowych wymienionych w ppkt. 1)
okreslone sg w przepisach szczegdlnych.

§17.
Ustanowi¢ ochrone w zakresie débr kultury obiektow i zespotdw zabytkowych oznaczonych na
rysunku planu ze wzgledu na ich wartosci kulturowe.
1) Do obiektow i zespotdw, o ktdrych mowa nalezg nastepujgce obiekty:

a) Budynki mieszkalne — ul. Brata Alberta 1, 2, 4,

b) Dom — ul. Damrota 22 / Przemystowa,

c) Familoki — ul. Floriana 10, 12, 14, 16,

d) Kamienice z oficynami — Francuska 14, 16, 18,



e) Zespot szpitala — ul. Francuska 20/22/24, ochrona w obrebie dziatki,

f) Domy w typie familoku — ul. Sw. Jacka 9, 11,

g) Budynki mieszkalne — ul. Krachelskiej 1, 3,

h) Koscidt i klasztor siostr Maryi Niepokalanej — ul. Krasinskiego 21 /Graniczna,
i) Budynki Politechniki Slaskiej — ul. Krasinskiego 8b, 13,

i) Domy kilkurodzinne — ul. Krasinskiego 9, 11,

k) Dom kilkurodzinny — ul. Krasinskiego 7,

) Zespoty familokéw, kamienice z oficynami oraz dom — ul. Paderewskiego 7,

9, 11, 13, 15, 17,

m)  Zespoly familokéw oraz kamienice z oficynami — ul. Réwnolegta 2, 3, 4, 5, 6,
9, 10,

n) Willa z ogrodem — ul. Réwnolegta 2b,

0) Kamienice z oficynami — ul. Szafranka 1, 9,

p) Kamienica mieszkalna — ul. Wojewddzka 31,

q) Kamienica mieszkalna, budynek szkoty — ul. Zacisze 2, 5,

r) Le$niczéowka — ul. Gawronoéw,

s) Zespot zieleni u zbiegu ul. Damrota i Powstancow,

t) Mtot spadowy usytuowany przed gmachem Biblioteki Slgskie;.

Ustali¢ warunki zagospodarowania obiektow, wynikajace z potrzeby ochrony débr

kultury, o ktérych mowa w ppkt. 1 lit. a) do t):

a) utrzymuje sie obiekty kulturowe z zachowaniem ich substancji i detali
architektonicznych,

b) zakazuje sie przeksztatcen obiektéw oraz ich bezposredniego otoczenia,
powodujacych obnizenie wartosci historycznych, estetycznych Ilub
architektonicznych tych obiektéw,

c) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe nadbudowe i rozbudowe oraz
zmiane funkcji zabytkowych obiekiow przy zachowaniu cech stylowych,
gabarytu bryty, detalu architektonicznego,

d) projekty zmian dotyczace przeksztatlcen obiekidw wymagajg uzgodnien
z wtasciwym organem ds. ochrony zabytkow.

Dla zespotu zieleni wymienionego w ppkt. 1 lit. s) obowigzujg ponadto ustalenia

okreslone w §46.

Utrzymuje sie starodrzew w obrebie zespotu zieleni wymienionego w ppkt. 1 lit. s).

Dla obiektéw wymienionych w ppkt. 1 lit. a) do r) obowigzujg ustalenia rozdziatu V,

stosownie do okreslonego przeznaczenia terenu.

Dla obiektu wymienionego w ppkt 1 lit. t) dopuszcza sie zmiane lokalizacji w

ramach terenu 01.UPM — Plac Rady Europy.

§ 18.

Ustanowi¢ strefe ochrony dziedzictwa kulturowego, oznaczong na rysunku planu,
w celu zachowania wartosci kulturowych obszaru koncentracji elementéw dziedzictwa
kulturowego o szczegélnym znaczeniu dla zachowania zatozenia miejskiego.

1)
2)

Na terenie strefy ochrony dziedzictwa kulturowego podstawowym dziataniem jest

ochrona ukfadu urbanistycznego oraz zachowanej substancji zabytkowej.

W granicach strefy ochrony dziedzictwa kulturowego obowigzujg nastepujace

wymagania:

a) zachowuje sie obiekty zabytkowe prawnie chronione, wymienione w §16.
1a), b), c), d), e), f) oraz obiekty o wartosciach kulturowych, dla ktorych
ustanawia sie ochrone, wymienione w §17. 1a), b), d), e), f), i), k), o) p), q),
s),

b) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe zabudowy istniejacej (z
wykluczeniem obiektow wymienionych w §16. 1a), b), c¢), d), e) f) oraz
lokalizacje nowej zabudowy pod warunkiem zharmonizowania nowych
elementow z zabudowg zabytkowa, nawigzywania ksztattem bryty i rytmami
elewacji do zabudowy historycznej,

c) zachowuje sie jako akcent urbanistyczny ulicy Granicznej bryle kosciota
Zgromadzenia Siostr Maryi Niepokalanej,

d) zachowuje sie zwartg zabudowe wzdtuz ulic oraz obecne linie zabudowy
przy dopetnianiu uktadu nowymi obiektami,



e) zakazuje sie umieszczania w sasiedztwie obiektéw zabytkowych
tymczasowych obiektéw handlowych i ustugowych oraz zagospodarowania
terenéw otaczajgcych obiekty zabytkowe, w sposdb mogacy powodowaé
obnizenie wartosci historycznych, architektonicznych lub estetycznych,

f) utrzymuje sie istniejaca zielen komponowana,

g) projekty zmian dotyczace przeksztatcen obiektéw zabytkowych oraz uktadu
urbanistycznego wymagajg uzgodnien z wiasciwym organem ds. ochrony
zabytkow,

h) w granicach strefy ochrony wartosci kulturowych obowigzujg ponadto
ustalenia rozdziatu V, stosownie do okre$lonego przeznaczenia terenu.

§ 19.
Ustanowi¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczong na rysunku planu
w celu zachowania kompozycji uktadu przestrzennego.
1) Na terenie strefy ochrony krajobrazu kulturowego podstawowym dziataniem jest
ochrona zasadniczych elementéw uktadu urbanistycznego oraz skali zabudowy.
2) W granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace
wymagania:

a) zachowuje sie obiekty zabytkowe, wymienione w §17. 1c), g), h), j), I), m), n),
dla ktérych ustanowiono ochrone,

b) utrzymuje sie zwartg zabudowe wzdtuz ulic oraz obecne linie zabudowy przy
dopetnianiu uktadu nowymi obiektami,

c) dopuszcza sie modernizacje obiektéw zabytkowych pod warunkiem
zachowania ksztattu bryty, zewnetrznego detalu i charakteru zabudowy oraz,
ze nie spowoduje to obnizenia wartosci historycznych, architektonicznych
lub estetycznych tych obiektéw,

d) dopuszcza sie modernizacje, nadbudowe i rozbudowe obiektow w
sgsiedztwie  obiektow zabytkowych, pod warunkiem zachowania
zharmonizowania skali zabudowy historycznej i wspoéiczesnej oraz

wkomponowania elementéw wspofczesnych w sposéb nie naruszajgcy
charakteru miejsca i gabarytéw zabudowy historycznej,

e) utrzymuje sie istniejgce zespoty zieleni komponowane;j,

f) projekty zmian dotyczace przeksztatcenn obiektow zabytkowych oraz
zasadniczych elementow uktadu urbanistycznego wymagajg uzgodnieh z
wiladciwym organem ds. ochrony zabytkow.

3) W granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ponadto ustalenia
rozdziatu V, stosownie do okreslonego przeznaczenia terenu.

§ 20.
Przed przystapieniem do prac ziemnych nalezy powiadomi¢ wiasciwe organy ds. ochrony
zabytkéw o terminie rozpoczecia robdt celem zorganizowania nadzoru archeologicznego
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdziat IV
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 21.
Ustali¢ zasady zagospodarowania terenéw tras komunikacyjnych, z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod ulice, oznaczone na rysunku planu symbolami KS, KG, KZ, KL,
KD. Poprzez ulice klasy S, G i Z realizuje sie powigzania zewnetrzne, miedzyobszarowe,
natomiast poprzez ulice klasy L i D — powigzania wewnetrzne, zapewniajac spojnosc z uktadem
podstawowym miasta.
1) Dla poszczegdélnych tras oznaczonych na rysunku planu ponizszymi symbolami
obowigzujg nastepujace warunki modernizacji i budowy:
a) ulica klasy S 2/2 (KS):
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 80 m,
- odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni min. —
30 m,



- na odcinku oznaczonym 2UCc/KS dopuszcza sie, w liniach
rozgraniczajacych KS, budowe konstrukcji umozliwiajacej realizacje
przekrycia i sposobu zabudowy i zagospodarowania, o ktérym mowa
w 2UCc/KS

b) ulica klasy G 2/2 (KG 2/2):

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 35 m,

- odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni min. —
10 m,

c) ulica klasy Z 2/2 (KZ 2/2):

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 30 m,

- odlegto$¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni min. —
10 m,

d) ulica klasy Z 1/4 (KZ 1/4) (istniejaca):

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 30 m,

- odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni min. —
8 m,

e) ulice klasy Z 1/2 (KZ 1/2):

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20 m,

- odlegto$¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni min. —
8m,

f) ulice klasy L 1/2 (KL 1/2):

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m, (wyjatkowo 12 m
zgodnie z rysunkiem planu),

- odlegto$¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni min.
6 m,

g) ulice klasy D (KD):

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m,

- odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni min.
6 m,

h) ulice klasy Dw (KDw):

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m,

- odlegto$¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni min.
6 m.

W przypadku realizacji inwestycji na terenach o powierzchniach wiekszych

niz wydzielone liniami rozgraniczajacymi ulic KDw dopuszcza sie zmiang ich

przebiegu badz rezygnacje po uzgodnieniu z zarzadcg drog,
i) ciggi pieszo-jezdne Dx:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m dla 1KDx,

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m dla 2KDx.

Aleja Gornoslaska przewidziana docelowo do podniesienia parametréow z ulicy ,S”
do ,A” (ppkt 1, lit. @) posiada linie rozgraniczajgce szerokosci 80 m. Wewnatrz
pasa jest przewidziane miejsce na realizacje drdég zbiorczych wzdtuz Al
Gornoslgskiej i powigzania ich komunikacyjnego z autostradg A-4. Akcesja
zostanie dostosowana do wymogow ruchu autostradowego.

W niektérych przypadkach, uzasadnionych istniejagcym zagospodarowaniem
terenu, dopuszcza sie odstepstwa od szerokosci, wymienionych w pkt. 1) za
wyjatkiem ulic klasy S.

Korekty linii rozgraniczajgcych ulic klasy Z i L, D mogq by¢ wprowadzane bez
potrzeby dokonywania zmiany planu w przypadku jednoczesnego spetnienia
warunkow, o ktérych mowa w przepisach szczegadlnych.

Linie rozgraniczajace tereny tras komunikacyjnych wymienionych w §21 wydzielajg
tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych.

Ustali¢ obowigzek wyposazenia odcinkéw ulic, oznaczonych na rysunku planu,
w obiekty i urzadzenia ograniczajace ucigzliwosci komunikacyjne.

Ustali¢ nastepujgce zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow:

a) wyodrebnia sie tereny wydzielonych parkingdéw, o ktérych mowa w §42,

b) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw:

- w formie dodatkowych paséw postojowych w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic klas G, Z, L, D — zgodnie z wymaganiami



10)

11)
12)

13)

14)

zawartymi
w przepisach szczegdlnych,

- w formie zatok parkingowych w obrebie linii rozgraniczajacych,

- w formie parkingdbw przykraweznikowych ~w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic klasy D.

Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii

rozgraniczajgcych terendéw oznaczonych symbolem KS, KG, KZ, KL, KD, moga

by¢:

a) przejscia podziemne,

b) ciggi rowerowe,

c) zatoki autobusowe i wiaty przystankowe,

d) Zielen ochronna o charakterze izolacyjnym,

e) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej o charakterze lokalnym,

f) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

g) elementy matej architektury.

Ukfad komunikacyjny dopetniajg istniejace dojazdy do poszczegdlnych enklaw

zabudowy; na nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe uktad zapisany

w planie moze by¢ uzupetniony o odcinki dojazdéw zapewniajgcych prawidtowg

obstuge terenu. W tych przypadkach szerokosci paséw terenu przeznaczonych dla

ruchu pojazdéw i pieszych powinny by¢ dostosowane do potrzeb i nie mniejsze niz
wynika to z warunkéw okreslonych w przepisach dotyczacych drég pozarowych.

Nie dopuszcza sie mozliwosci wprowadzenia nowych wjazdéw i zjazdéw na

autostrade, oprécz ustalen dokonywanych przez Agencje Budowy i Eksploatacji

Autostrad.

Nie dopuszcza sie mozliwosci wprowadzenia innych niz zaprojektowane wjazdéw,

Zjazddw i skrzyzowan na ulice klasy G i Z.

Szczegotowe rozwigzanie organizacji ruchu na skrzyzowaniach pozostawia sie do

dyspozycji zarzadcy drogi.

Przy zmianie funkcji Al. Goérnoslaskiej z S na A, oznaczonej na rysunku planu

symbolem KS, ustala sie obowigzek wykonania obiektéw i urzadzen

ograniczajacych ucigzliwosci komunikacyjne na odcinku wskazanym na rysunku
planu.

Dla poszczegdlnych, wymienionych ponizej kategorii terenow okreslonych w

zapisie planu ustala sie warunek bilansowania potrzeb parkingowych wg

wskaznikéw:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — 15 miejsca
postojowego i garazowego facznie na 1 mieszkanie, lub 260 m.p./1000
mieszkancow,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 2 miejsca postojowe
i garazowe tacznie na jedng dziatke,

c) tereny zabudowy mieszanej MM — jak dla MN,

d) tereny zabudowy wielofunkcyjnej MU — 2 miejsca postojowej i garazowe
tacznie na jedng dziatke, plus 30 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) tereny koncentracji ustug i ustug (UCc, UCr, UU, US) — srednio 30 m.p./100
uzytkownikow plus 25 m.p./100 zatrudnionych, z wyszczegdlnieniem:

- hotele UCc — 40 m.p./100 t6zek,

- teatry, kina UCr — 25 m.p./100 miejsc,

- aquaparki, kapieliska US — 20 m.p./100 uzytkownikow,

- obiekty handlowe wielkopowierzchniowe powyzej 500 m? powierzchni
sprzedazy,

f) biura, urzedy 1UU, 1UCc, 2UCc, 3UCc — 20 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

g) tereny produkcji i ustug PU — 25 m.p./100 zatrudnionych plus 25 m.p./1000
m? powierzchni uzytkowej,

h) tereny ustug publicznych UP — 30 m.p./100 uzytkownikéw plus 25 m.p./100
zatrudnionych.

§ 22.

Ustali¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
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1)
2)

3)

4)

gtébwnym zrédtem zasilania w wode terenu opracowania bedzie system wodociggu

grupowego,

pobdr wody nastepowaé bedzie tak jak dotychczas z magistrali $1400 mm — nitki

wschodniej i magistrali $1400 mm nitki zachodnie;j,

woda rozprowadzana bedzie istniejgcg rozbudowywang i modernizowang, w miare

potrzeb, siecia wodociggowa doprowadzajgcq wode dla potrzeb wszystkich

uzytkownikow,

dla prawidtowego zaopatrzenia w wode terendw istniejacego i projektowanego

zainwestowania przyjac:

a) przebudowe wodociggu $300 mm w ul. Francuskiej na $315 PE na odcinku
od Al. Gornoslaskiej do Muchowca, na wiekszg srednice, umozliwiajaca
petne pokrycie zwiekszonego zapotrzebowania na wode tego terenu, w
zwigzku z przewidywanym nowym zainwestowaniem,

b) dodatkowe zasilanie wodociggu ¢$315 mm w ul. Francuskiej (na odcinku
Muchowiec — Aleja Gornoslaska) z systemu GPW — od strony potudniowe;j,

c) rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej w dostosowaniu do przewidywane;j
realizacji nowego programu biurowo-ustugowego i mieszkaniowego w catym
obszarze opracowania,

d) wymiane istniejgcej sieci wodociggowej w ztym stanie technicznym
spowodowanym wystepowaniem szkoéd gorniczych oraz wiekiem sieci,
realizowang w ramach remontéw biezacych.

§ 23.

Ustali¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow:

1)
2)

3)

Scieki sanitarnej przejmowane bedg istniejacym systemem kanalizacji mieszanej

i projektowang siecig kanalizacji rozdzielczej,

odbiornikiem sciekdéw sanitarnych bedzie istniejgca mechaniczno-biologiczna

oczyszczalnia $ciekow ,Gigablok®, po zrealizowaniu |l etapu jej rozbudowy lub

istniejgca oczyszczalnia $ciekdw ,Dabréwka Mata” w Siemianowicach Slagskich,

dla prawidtowego odbioru sciekéw sanitarnych i deszczowych z catego obszaru

przyjac:

a) przebudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej osiedla Paderewskiego,

b) budowe w ul. Francuskiej kolektora sanitarnego o $rednicy ¢$0,6-1,2 m,

c) realizacje nowej sieci kanalizacji systemu rozdzielczego w potudniowe;j
czesci opracowania, ponizej Al. Gornoslaskiej,

d) czesciowg przebudowe kolektora ,Karbowa”,

e) budowe urzadzen do podczyszczania wéd — opadowych  przed
wprowadzeniem ich do ciekéw powierzchniowych,

f) rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacyjnej w dostosowaniu do wystepujacych
potrzeb w zwigzku z przewidywanym nowym zainwestowaniem obszaru,

9) sukcesywng modernizacje i przebudowe istniejgcej sieci w zlym stanie
technicznym spowodowanym wystepowaniem szkdd goérniczych.

§ 24.

Ustali¢ nastepujace zasady zasilania gazem:

1)
2)

3)

4)

gtbwnym zrédtem zasilania w gaz ziemny catego obszaru jest gazociag
wysokoprezny $500 mm (przebiegajacy wzdtuz Al. Gornoslaskiej),

zrédtem zasilania w gaz poétnocnej czesci obszaru objetego niniejszym planem
pozostaje sie¢ gazociggdw gazu ziemnego zasilana z odpowiednio rozbudowanej
stacji redukcyjno-pomiarowej I° i 1I° ,Paderewskiego”,

zrédtem zaopatrzenia w gaz ziemny potudniowej czesci obszaru objetego
niniejszym planem bedzie odpowiednio rozbudowana stacja redukcyjno-
pomiarowa

1°i 1I°° ,PROGOR” wraz z sukcesywna, w miare realizacji zatozonego programu
i rzeczywistych potrzeb, budowg systemu sieci gazociggéw sredniopreznych,
dopuszcza sie zastosowanie gazu ziemnego dla celéw grzewczych w nowo
projektowanych obiektach w oparciu o gaz $rednioprezny, ktérg tworzg — gazociag
magistralny zlokalizowany w ul. Francuskiej z wyprowadzonymi w Kkierunku
zachodnim gazociggami doprowadzajacymi gaz do odbiorcow, etapowa realizacja
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5)

6)

gazociggu magistralnego narzuca kolejnos¢ realizacji programu zagospodarowania
tego obszaru.

lokalne kottownie c.o. przestawiane na paliwo gazowe (w ramach ochrony
srodowiska) beda zasilane gazem Sredniopreznym,

dopuszcza sie gazyfikacje poszczegodlnych pojedynczych obiektéw z istniejgcej
sieci rozdzielczej niskopreznej, pod warunkiem zgody Zaktadu Gazownictwa. Moze
to nastgpi¢ w wypadku koniecznosci dtugiego doprowadzenia gazu
Sredniopreznego, wobec istniejgcej w sasiedztwie sieci gazu niskopreznego.

§ 25.

Ustali¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng, modernizacji i przebudowy
obiektow i linii elektroenergetycznych:

1)

w zakresie wysokich napiec:

a) zrodtem zaopatrzenia w energie elekiryczng pozostaje istniejgcy Gtowny
Punkt Zasilajacy — stacja elektroenergetyczna 110/20/6 kV GPZ Francuska,

b) w celu zaspokojenia istniejacych i przysztych potrzeb na dostawy mocy
zostanie powiekszona moc stacji GPZ Francuska oraz zostanie dokonana
modernizacja stacji — w ramach dzialalnosci przedsiebiorstwa
energetycznego,

c) wzdtuz istniejacej elektroenergetycznej dwutorowej linii napowietrznej
110 kV relacji GPZ Brynéw — GPZ Francuska nalezy pozostawi¢ wolng od
zabudowy strefe techniczng, w postaci pasa terenu o szerokosci ustalone;j
w postanowieniach przepiséw szczegdlnych,

d) na obszarze objetym planem dopuszcza sie przebudowe dwutorowej linii
napowietrznej 110 kV relacji GPZ Brynéw — GPZ Francuska na linie kablowa
na warunkach okre$lonych przez przedsiebiorstwo energetyczne,

e) na obszarze objetym planem nowe linie wysokiego napiecia powinny by¢
wykonywane jako kablowe.

zasady lokalizacji i budowy obiektow infrastruktury elektroenergetyki w zakresie

srednich i niskich napie¢:

a) projektowane stacje transformatorowo-rozdzielcze, transformujace $rednie
na niskie napiecie nalezy:

- lokalizowa¢é i budowa¢ stosownie do potrzeb, w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego terenéw,

- budowa¢ w wykonaniu wnetrzowym, jako stacje wolno stojace o
zminimalizowanych gabarytach i wystroju dostosowanym do wymagan
okredlonych dla przeznaczenia podstawowego terenu lub jako stacje
wbudowane w obiekty kubaturowe,

b) modernizowang lub nowg sie¢ rozdzielczg $redniego i niskiego napiecia
nalezy wykonywa¢ wylgcznie w wersji kablowej,

c) dopuszcza sie ukfadanie linii kablowych w obrebie linii rozgraniczajgcych
istniejacych i projektowanych drég i ulic oraz w obrebie ciagdéw spacerowych
i Sciezek rowerowych na warunkach okreslonych przez zarzadcéw drog,

d) w ramach prowadzonych modernizacji nalezy istniejace linie s$redniego
napiecia 6 kV przebudowywaé na linie o napieciu znamionowym 20 kV,
nowe linie Sredniego napiecia powinny byé réwniez budowane na napiecie
znamionowe 20 kV.

§ 26.

Ustali¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

w miejsce weglowych zrédet ciepta preferuje sie wykorzystanie ciepta sieciowego
lub lokalno-grupowych i indywidualnych Zzrédet ciepta, bazujgcych na gazie
ziemnym, innych paliwach ekologicznych lub energii elektryczne;j,

zrédtem dostaw ciepta sieciowego na obszary objete planem pozostaje
wysokoparametrowa magistrala potudniowa, zasilana z EC Katowice,

terenami rekomendowanymi do zaopatrzenia w ciepto sieciowe sg obszary w
rejonie Alei Gornoslaskiej i na potudnie od niej oraz obszary potozone na pétnoc od
Osiedla Paderewskiego,

na terenach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje obiektow zaopatrzenia
w ciepto, wymiennikowni ciepta, komér cieptowniczych i sieci cieptowniczej, wedtug
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biezacych potrzeb, wramach dopuszczalnego przeznaczenia terendw, pod
warunkiem dostosowania wystroju obiektéw kubaturowych do wymagan
okre$lonych dla przeznaczenia podstawowego terenu.

§ 27.
Ustali¢ nastepujgce zasady obstugi telekomunikacjg na obszarze objetym planem:
1) w zakresie obstugi uzytkownikéw systeméw telekomunikacji i lokalizacji urzadzen
infrastruktury telekomunikaciji:

a) ustugi telekomunikacji moga $wiadczyé wszyscy uprawnieni operatorzy sieci
telekomunikacyjnych,

b) urzadzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy umieszczac:

- wewnatrz obiektdw kubaturowych istniejgcych Ilub wznoszonych
w ramach przeznaczenia podstawowego terendw,

- w  budynkach  wolnostojgcych, jako obiekty infrastruktury
telekomunikacji, lokalizowane w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego terendw, pod warunkiem minimalizacji gabarytow
budynkéw, dostosowania wystroju architektonicznego budynkéw do
wymagan okreslonych dla przeznaczenia podstawowego terenu,

c) w przypadku koniecznosci budowy kontenerowych obiektéw telekomunikaciji,
nalezy je maskowaé zielenig, aby unikngé niekorzystnego wptywu tych
obiektéw na walory estetyczne przestrzeni miasta,

d) nie dopuszcza sie lokalizacji nowych wolnostojacych wiez urzadzen
radiokomunikacyjnych.

2) w zakresie budowy i modernizacji przewodowych linii sieci telekomunikacyjnych:

a) istniejacg napowietrzng sie¢ telekomunikacyjng nalezy przebudowaé na sie¢
kablowg dopuszczajac sukcesywng przebudowe, w miare postepujgcego
zainwestowania terendw,

b) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wytacznie w kanalizacji
kablowej,

c) dopuszcza sie ukladanie kanalizacji kablowej w obrebie linii
rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych drdg i ulic oraz w obrebie
ciggéw spacerowych i sciezek rowerowych na warunkach okreslonych przez
zarzadcow drég.

§ 28.
Ustali¢ zasady gospodarki odpadami, polegajace na indywidualnym gromadzeniu odpaddéw
i zagospodarowaniu ich zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w miescie.
Kazda dziatka w granicach terendéw przeznaczonych pod UU, 1UCc, 2UCc, 3UCc i UCr
pozwinna mie¢ mozliwos¢ selektywnego gromadzenia odpaddéw na powierzchni co najmniej 2
m-.

Rozdziat V
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 29.
Ustali¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
1) W granicach terenéw MW obowigzuje:
a) przeznaczenie podstawowe — pod budownictwo mieszkalne wielorodzinne,
b) przeznaczenie dopuszczalne pod:
- zabudowe ustugowg — obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow
publicznych,
- zabudowe ustugowg — obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych,
- nieucigzliwe ustugi wbudowane umozliwiajace realizacje
przedsiewzie¢ komercyjnych w zakresie: ustug handlu, gastronomii,
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rzemiosta ustugowego, obstugi finansowej, edukaciji, ochrony zdrowia,
kultury oraz biura,

- urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- ulice dojazdowe, miejsca postojowe, cigagi piesze i rowerowe,

- zielen urzadzona i place zabaw dla dzieci.

W granicach terenébw MW obowigzuje zakaz wznoszenia:

a)
b)

tymczasowych obiektow budowlanych,
garazy boksowych.

Ustali¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW (1MW, 2MW):

a)

c)

d)

istniejgca zabudowa i urzadzenia zwigzane z zabudowag mieszkaniowa,
ustugami, infrastrukturg techniczng i komunikacjg mogg by¢ modernizowane,
przebudowywane z zachowaniem ustalen w zakresie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu,

dopuszcza sie, dla podniesienia standardu technicznego i estetycznego
rozbudowe zabudowy i urzadzen wymienionych w lit. a), ktéra nie moze
przekracza¢ 10% istniejgcej kubatury,

warunkiem realizacji nowej zabudowy jest petne wyposazenie w systemy
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci przytaczenie do
ogolnomiejskiego systemu odprowadzenia sciekow, w tym wéd opadowych,
o} ktérych mowa
w §23,

nakazuje sie zachowanie istniejgcych wartosciowych zespotéw zieleni.

Wyodrebni¢ poszczegdlne kategorie terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) i ustali¢ dla nich dodatkowo szczegdétowe przeznaczenie i
zasady zagospodarowania:

a)

1MW — tereny zabudowy wielorodzinnej wysokiej

- zmiany sposobu zagospodarowania terenu i formy architektonicznej
istniejgcej zabudowy zwigzane z podejmowaniem dziatan
rehabilitacyjnych  osiedla  wielorodzinnego  powinny  spetnia¢
nastepujace wymagania:

o nie dozwala sie rozbudowy istniejgcych obiektdéw na poziomie
parteru,

. partery budynkéw — w miare mozliwosci technicznych -
powinny by¢ przeznaczone pod funkcje ustugowe, o ktérych
mowa
w ppkt. 1 lit. b),

. minimalna powierzchnia, jakg nalezy przeznaczy¢ pod zielen

urzadzong i plac zabaw dla dzieci wynosi 30% catoSci

powierzchni terenéw 1MW,

3 powierzchnie postojowe stuzace obstudze terenu 1MW powinny
by¢ zapewnione w mozliwie najwyzszym stopniu w granicach
terenu,

. obowigzuje poprawa estetyki i standardu technicznego
budynkoéw:

o maksymalna wysoko$¢ budynkéw pozostaje do
utrzymania bez zmian,

o dopuszcza sie docieplenie budynkéw, dobudowe nowych
logii lub balkondéw, przeszklenie istniejgcych loggii,

o dopuszcza sie, po uprzednim wykonaniu stosownych
ekspertyz konstrukcyjnych, mozliwos¢ wykorzystania
przestrzeni nad dachami budynkéw wysokich, do
poziomu zadaszenia maszynowni dzwigéow na cele
mieszkaniowe (mieszkania o wysokim standardzie i
duzych powierzchniach),

o kolorystyka materiatbw  wykonczeniowych elewacji
powinna byé stonowana,

o nie dozwala sie zastosowania jako materiatow
wykonczeniowych elewacji plastykowych listew

elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i trapezowej,
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. zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie powinna byé
wzbogacona i lepiej zakomponowana,
. obowigzuje poprawa jakosci zagospodarowania terenu, f{j.
wprowadzenie elementéw matej architektury (tawki, kosze na
Smieci, o$wietlenie, pfotki, tablice i znaki informacyjne) i
komponowanych nawierzchni chodnikéw;
b) 2MW — tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej

- powierzchnia terenu przeznaczona pod realizacje wolnostojacych
obiektéw ustugowych nie moze by¢ wieksza niz 10% ogdinej
powierzchni terenu 2MW,

- niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w
granicach terenu w ilosci 1 m.p./1 mieszkanie przy ograniczeniu w
maksymalnym stopniu terendw parkingdw poza obrysem budynkoéw,

- minimalna powierzchnia jaka nalezy przeznaczy¢ pod zielen
urzadzong wynosi 30% powierzchni terenu,

- pierwsza kondygnacja budynkéw powinna by¢ przeznaczona pod
funkcje ustugowe, o ktérych mowa w ppkt 1 lit. b) z dostepem od
frontow budynkéw,

- wymagany wskaznik intensywno$ci zabudowy liczony w granicach
terenu objetego projektem zagospodarowania wynosi nie mniej niz
1,0, a nie wiecej niz 1,2,

- forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

. wysokos¢ budynkow, rozumiana jako maksymalny pionowy ich
wymiar, nie moze by¢ mniejsza niz 12 m i wieksza niz 15 m,

. dachy nowych budynkéw nalezy wznosi¢ jako pfaskie z
dopuszczeniem dachéw dwuspadowych, symetrycznych, o
kacie nachylenia potaci 30-45°,

. poddasza moga by¢ doswietlone badz oknami potaciowymi
badz za pomocga lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi,
. kolorystyka materiatbw  wykoriczeniowych powinna byé

utrzymana w nastepujacych kolorach: pokrycie dachu ptaskiego
w kolorach brazowym, zielonym, zielono-bragzowym, dachu
dwuspadowego w kolorach czerwonobrgzowym, brgzowym,
zielono-brgzowym;  wykonczenie elewacji w  kolorach
stonowanych,

. uktad budynkéw winien zapewniaé otwarcie widokowe na
Doline Trzech Stawow,

- forma wolnostojgcych obiektow ustugowych powinna spetiaé
nastepujace wymagania:

. wysoko$¢ budynkow, rozumiana jako maksymalny pionowy ich
wymiar, nie moze by¢ wieksza niz 7 m,
. dachy budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe

symetryczne o jednakowym kacie nachylenia 15-30° z
dopuszczeniem dachéw jednospadowych z attyka,

o kolorystyka materiatéw wykonczeniowych budynkéw musi byé
zharmonizowana z kolorystykg materiatdbw wykonczeniowych
budynkéw zlokalizowanych w bezposrednim sagsiedztwie,

3 nie dozwala sie zastosowania jako materiatow
wykonczeniowych elewacji plastykowych listew elewacyjnych
typu ,siding”, blachy falistej i trapezowej.

§ 30.
Ustali¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1) W granicach terenow MN obowigzuje:
a) przeznaczenie podstawowe — pod budownictwo mieszkalne jednorodzinne,
b) przeznaczenie dopuszczalne pod:
- nieucigzliwe ustugi wbudowane umozliwiajace realizacje
przedsiewzie¢ komercyjnych,
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- garaze i inne pomocnicze obiekty gospodarcze wbudowane lub
przybudowane do budynkéw mieszkalnych, badz w budynkach
wolnostojacych,

- urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- ulice dojazdowe i miejsca postojowe.

W granicach terenéw MN obowigzuje zakaz lokalizaciji:

a)
b)
c)

tymczasowych obiektow budowlanych,
zespotdw garazy boksowych,
wolnostojgcych obiektow handlowych.

Ustali¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy
jednorodzinnej MN:

a)

istniejgca zabudowa i urzadzenia zwigzane z zabudowag mieszkaniowa,

ustugami, infrastrukturg techniczng i komunikacjg mogg by¢ modernizowane,

przebudowywane zgodnie z ustaleniami w zakresie warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenu,

dopuszcza sie, dla podniesienia standardu technicznego i estetycznego

rozbudowe zabudowy i urzadzen wymienionych w lit. a), ktéra nie moze

przekracza¢ 10% istniejgcej kubatury,

warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przylaczenie tej dziatki do

systemow infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci do ogdlnomiejskiego

systemu odprowadzenia $ciekéw, w tym wod opadowych o ktérych mowa

w §23,

teren moze by¢ dzielony na dziatki zgodnie z przepisami szczegélnymi, przy

czym przy podziale gruntéw powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢

mniejsza niz 300 m2,

wymagany wskaznik intensywnosci zabudowy liczony w granicach terenu

objetego zagospodarowaniem nie powinien by¢ nizszy niz 0,2, a wyzszy niz

0,4,

minimalna powierzchnia dziatki jakg nalezy przeznaczy¢ pod zielen

urzgdzong wynosi 30% powierzchni dziafki,

miejsca garazowe nalezy przewidzie¢ na terenie wiasnych dziatek w iloSci

nie wiekszej niz 2 miejsca na dziatke,

w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonej na rysunku

planu, obowigzujg ustalenia zawarte w §19,

forma architektoniczna budynkéw powinna spetniaé nastepujace

wymagania:

- wysoko$¢ budynkoéw, rozumiana jako maksymalny pionowy ich
wymiar, nie moze by¢ mniejsza niz 7 i wieksza niz 11 m i powinna byé
dostosowana do wysokosci istniejacej zabudowy, tak aby wysokos¢
nowych budynkoéw byta rowna wysokosci budynkéw sasiednich lub
sredniej ich wysokosci,

- dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowywanych i
rozbudowywanych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe
symetryczne lub czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 30-45°,
badz ptaskie z attykg przy uwzglednieniu warunku ich
zharmonizowania z ksztattem dachéw budynkéw jednorodzinnych
usytuowanych na sasiadujgcych dziatkach i dla kontynuacji
przewazajacej formy dachoéw,

- poddasza moga by¢ doswietlone za pomocag lukarn nakrytych
daszkami dwuspadowymi lub jednospadowymi badz oknami
potaciowymi,

- kolorystyka materiatdw wykonhczeniowych powinna by¢ utrzymana
w  nastepujacych  kolorach:  pokrycie dachu w  kolorach
czerwonobragzowym, brazowym, zielono-bragzowym; wykonczenie
elewacji w kolorach stonowanych,

- nie dozwala sie zastosowania jako materiatdow wykoriczeniowych
plastykowych listew elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i
trapezowej,

forma obiektéw gospodarczych, w tym garazy powinna spetnia¢ nastepujace

wymagania:
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- wysokos¢ obiektéw, rozumiana jako maksymalny pionowy ich wymiar,
nie moze przekracza¢ 7 m,

- dachy dwuspadowe symetryczne, z dopuszczeniem jednospadowych,
o jednakowym kacie nachylenia potaci 15-30°,

- kolorystyka materiatéw wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana
z kolorystykag pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

§ 31.

Ustali¢ przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MM - tereny
zabudowy mieszanej
W granicach terenéw MM obowigzuje:

1)

a)

przeznaczenie podstawowe pod:

- budownictwo mieszkalno-ustugowe,

- budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,

- wolnostojgce obiekty ustug umozliwiajace realizacje nieucigzliwych
przedsiewzie¢ komercyjnych,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

- budownictwo mieszkalne jednorodzinne wraz z garazami i innymi
pomocniczymi  obiektami  gospodarczymi  wbudowanymi  lub
przybudowanymi do budynkéw mieszkalnych, badZz w budynkach
wolnostojacych,

- zabudowe ustugowg — obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow
publicznych,

- ulice dojazdowe, miejsca postojowe, garaze wielopoziomowe,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen urzadzona.

W granicach MM obowigzuje zakaz lokalizaciji:

tymczasowych obiektow budowlanych,

zespotdw garazy boksowych,

wolno stojgcych pomocniczych obiektéw gospodarczych, z wylgczeniem
tych obiektow jako towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym,
jednokondygnacyjnych, wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy ponad 1000 m>.

Ustali¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszanej MM:

a)

istniejgca zabudowa i urzadzenia zwigzane z zabudowg mieszkaniowa,

ustugami, infrastrukturg techniczng i komunikacjg mogg by¢ modernizowane,

przebudowywane zgodnie z ustaleniami w zakresie warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenu,

dopuszcza sie, dla podniesienia standardu technicznego i estetycznego

rozbudowe zabudowy i urzadzen wymienionych w lit. a), ktéra nie moze

przekracza¢ 10% istniejgcej kubatury,

warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przylaczenie tej dziatki do

systemow infrastruktury technicznej, w szczegolnosci do ogdélnomiejskiego

systemu odprowadzania $ciekow, w tym wdd opadowych, o ktérych mowa

w §23,

w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonej na rysunku

planu, obowiazujg ustalenia zawarte w §19,

minimalna powierzchnia terenu, jaka nalezy przeznaczy¢ pod zielen

urzadzong wynosi 20% powierzchni dziafki,

niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach

wydzielonej dziatki budowlane;j,

forma architektoniczna budynkéw powinna spetniaé nastepujace

wymagania:

- wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych i mieszkalno-
ustugowych, rozumiana jako maksymalny pionowy ich wymiar, nie
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moze przekracza¢ 21 m i powinna by¢ dostosowana do wysokosci
istniejgcej zabudowy, tak aby wysoko$¢ nowych budynkéw byta rowna
wysokos$ci budynkoéw sasiednich lub Sredniej ich wysokosci,

- wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, rozumiana
jako maksymalny pionowy ich wymiar, nie moze by¢ wieksza niz 12 m,
w przypadku uzupetiania istniejgcych zespotéw budynkéw
jednorodzinnych nowo realizowanymi budynkami dopuszcza sie
zmiane wysokosci tych budynkéw pod warunkiem, ze wysokos$é
nowych budynkéw bedzie rowna wysokosci sgsiednich lub sredniej ich
wysokosci,

- dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowywanych i
rozbudowywanych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe
symetryczne lub dachy czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 30-
45° badz ptaskie z attykg przy uwzglednieniu warunku ich
zharmonizowania
z ksztaltem dachéw budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach
i dla kontynuacji przewazajgcej formy dachéw,

- poddasza dachow stromych mogg by¢ doswietlone za pomoca lukarn
nakrytych daszkami dwuspadowymi lub jednospadowymi badz oknami
potaciowymi,

- kolorystyka materiatdw wykohczeniowych powinna by¢ utrzymana
w  nastepujacych  kolorach:  pokrycie dachu w  kolorach
czerwonobragzowym, brazowym, zielono-bragzowym, wykonczenie
elewacji w kolorach stonowanych, elementy drewniane i kamienne w
kolorach naturalnych,

- nie dozwala sie zastosowania jako materiatdbw wykonczeniowych
plastykowych listew elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i
trapezowej,

h) forma obiektéw gospodarczych, w tym garazy powinna spetniaé nastepujace
wymagania:

- wysokos¢ obiektéw, rozumiana jako maksymalny pionowy ich wymiar,
nie moze przekracza¢ 7 m,

- dachy dwuspadowe symetryczne, z dopuszczeniem jednospadowych,
o jednakowym kacie nachylenia potaci 15-30°,

- kolorystyka materiatébw wykornczeniowych musi by¢ zharmonizowana
z kolorystyka pozostatych budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

§ 32.

Ustali¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU - tereny
zabudowy wielofunkcyjnej.

1)

W granicach terenéw MU obowigzuje:
a) przeznaczenie podstawowe pod:

- zabudowe mieszkalng wielorodzinng,

- zabudowe ustugowg — obiekty, urzadzenia i ustugi wbudowane
stuzace realizacji celow publicznych, w szczegdlnosci: oswiaty,
zdrowia, opieki spotecznej, kultury i administracji,

- zabudowe ustugowg - obiekty, urzadzenia i ustugi wbudowane
umozliwiajace realizacje przedsiewzie¢ komercyjnych w zakresie:
ustug handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, obstugi finansowej,
edukacji, kultury, rozrywki, obstugi turystyki, ochrony zdrowia oraz
biura,

b) przeznaczenie dopuszczalne pod:

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen miejska: zielence i skwery,

- ulice dojazdowe, parkingi i garaze wbudowane.

W granicach terenéw MU obowigzuje zakaz wznoszenia:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) zespotdw garazy boksowych.

Ustali¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii
terenéw zabudowy wielofunkcyjnej MU (1MU, 2MU):
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f)

)]

istniejagca zabudowa i urzadzenia zwigzane z zabudowag mieszkaniowa,
ustugami, infrastrukturg techniczng i komunikacjg mogg by¢ modernizowane,
przebudowywane zgodnie z ustaleniami w zakresie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu,

dopuszcza sie, dla podniesienia standardu technicznego i estetycznego
rozbudowe zabudowy i urzadzen wymienionych w lit. a), ktéra nie moze
przekracza¢ 10% istniejgcej kubatury,

warunkiem realizacji nowej zabudowy jest petne wyposazenie w systemy
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci przytaczenie do
ogolnomiejskiego systemu odprowadzenia sciekow, w tym wéd opadowych,
o ktorych mowa
w §23,

przy podziale gruntéw powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byc¢
mniejsza niz 2500 m?,

nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw rzemiosta produkcyjnego oraz innych
obiektéw i urzadzen ucigzliwych, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice
lokalizaciji,

udziat istniejgcych i projektowanych funkcji ustugowych stanowi¢ powinien
nie mniej niz 25% powierzchni terenu dziatki lub powierzchni uzytkowe;j
obiektu,

w granicach strefy ochrony dziedzictwa kulturowego i strefy ochrony
krajobrazu kulturowego, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg
ustalenia zawarte w §18 i §19.

Wyodrebni¢ poszczegdlne kategorie terenéw zabudowy wielofunkcyjnej (MU)

ustali¢ dla nich dodatkowo szczegdlowe przeznaczenie i zasady

zagospodarowania:

a)

b)

1MU — tereny zabudowy wielofunkcyijnej

- partery budynkéw powinny by¢ przeznaczone w miare mozliwosci
technicznych pod funkcje ustugowe, o ktérych mowa w ppkt. 1) lit. a),

- wymagany wskaznik intensywnosci, liczony w granicach terenu

objetego projektem zagospodarowania, wynosi co najmniej 1,2,

- forma architektoniczna budynkéw powinna spetniaé nastepujace
wymagania:

. wysoko$¢ budynkow, rozumiana jako maksymalny pionowy ich
wymiar, nie moze przekracza¢ wysokosci budynkow
zlokalizowanych przy danej pierzei ulicy,

. dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowywanych
i rozbudowywanych budynkéw nalezy wznosi¢ jako
dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe z wysunietymi
okapami, ktorych potacie nalezy pokrywa¢ materiatem
skfadajgcym sie
z drobnych elementéw lub ich imitacjg, badz ptaskie z attyka,
przy uwzglednieniu warunku ich zharmonizowania z ksztattem
dachéw budynkéw usytuowanych na sasiednich dziatkach i dla
kontynuacji przewazajacej formy dachéw,

. poddasza dachdéw stromych mogg by¢ doswietlone za pomoca
lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi lub jednospadowymi
badz oknami potaciowymi,

. kolorystyka materiatbw  wykoriczeniowych powinna byé
utrzymana w nastepujacych kolorach: pokrycie dachu w
kolorach czerwonobrgzowym, brgzowym, zielono-brgzowym,
wykonczenie elewacji w kolorach stonowanych, elementy

drewniane
i kamienne w kolorach naturalnych,
o nie dozwala sie zastosowania  jako materiatow

wykonczeniowych elewacji plastykowych listew elewacyjnych
typu ,siding”, blachy falistej i trapezowej;
2MU — tereny zabudowy wielofunkcyijnej
- partery budynkéw powinny by¢ przeznaczone pod funkcje ustugowe,
o ktérych mowa w ppkt. 1, lit. a),
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- niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢é zapewnione w
granicach terenu,

- wymagany wskaznik intensywnosci zabudowy liczony w granicach
terenu objetego projektem zagospodarowania wynosi co najmniej 1,0,

- forma architektoniczna budynkéw powinna spetia¢ nastepujace

wymagania:

. wysokos$¢ budynkow, rozumiana jako maksymalny pionowy ich
wymiar, nie moze by¢ mniejsza niz 7 m i wieksza niz 18 m,

. ksztatt dachow nowych, przebudowywanych,

nadbudowywanych i rozbudowywanych budynkéw powinien by¢
zharmonizowany z ksztattem dachéw budynkéw usytuowanych
na sasiednich dziatkach i kontynuowaé przewazajgcg forme
dachu,

. kolorystyka materiatbw  wykoriczeniowych powinna byé
utrzymana w nastepujacych kolorach: pokrycie dachu w
kolorach czerwonobrgzowym, brgzowym, zielono-brgzowym,
wykonczenie elewacji w kolorach stonowanych,

. nie dozwala sie zastosowania jako materiatu wykonczeniowego
elewaciji plastykowych listew elewacyjnych typu ,siding”, blachy
falistej i trapezowe;.

§ 33.

Ustali¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UCc - tereny
koncentracji ustug.

1)

W granicach terenéw UCc obowigzuje:

a) przeznaczenie podstawowe pod:

- obiekty biurowe,

- obiekty i wurzadzenia umozliwiajgce realizacje przedsiewziec
komercyjnych w zakresie, o ktdrym mowa w ppkt. 5, w odniesieniu do
poszczegolnych kategorii terenéw UCc,

- zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i mieszkania na wyzszych
kondygnacjach, w zakresie o ktérym mowa w ppkt. 5, w odniesieniu
do terenéw oznaczonych symbolami 2UCc i 3UCc,

b) przeznaczenie dopuszczalne pod:

- zabudowe ustugowg — obiekty i urzgdzenia stuzace realizacji celéw
publicznych, w szczegdlnosci: administraciji i kultury,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- ulice dojazdowe, parkingi, garaze podziemne i wbudowane oraz place
manewrowe,

- ciagi piesze i rowerowe,

- zielen urzadzona: skwery i zielence,

- zielen o funkcjach izolacyjnych.

W granicach terenéw UCc obowigzuje zakaz wznoszenia:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) wolnostojgcych pojedynczych lub zespotéw garazy boksowych,

c) otwartych placéw sktadowych.

Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji jest wykazanie nieucigzliwo$ci ich

potencjalnego oddziatywania na $rodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Potencjalna ucigzliwo$¢ obiektéw musi byé ograniczona do granic terenu, do

ktérego odnosi sie tytut prawny.

Ustali¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii

terendw koncentracji ustug UCc:

a) istniejgca zabudowa i urzadzenia zwigzane z zabudowg mieszkaniowa,
ustugami, infrastruktura techniczng i komunikacjg mogg by¢ modernizowane,
przebudowywane zgodnie z ustaleniami w zakresie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza sie, dla podniesienia standardu technicznego i estetycznego
rozbudowe zabudowy i urzadzen wymienionych w lit. a), ktéra nie moze
przekracza¢ 10% istniejgcej kubatury,
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d)

e)

warunkiem realizacji nowej zabudowy jest petne wyposazenie w systemy

infrastruktury technicznej, w szczegolnosci przytaczenie do
ogolnomiejskiego systemu odprowadzenia sciekow, w tym wod opadowych,
o} ktorych mowa
w §23,

przy podziale gruntéw powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 2500 m?,

w granicach strefy ucigzliwosci zwigzanych z oddziatywaniem ulicy KS,
oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

Wyodrebni¢ poszczegdlne kategorie terendw koncentracji ustug (UCc) i ustali¢ do
nich dodatkowo szczegotowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

a)

b)

1UCc — tereny koncentracji ustug

- w zakresie ustug w granicach terenu 1UCc obowigzuje podstawowe
przeznaczenie terenu pod obiekty i urzadzenia obstugi finansowe;,
administracji, kultury, edukacji, obstugi turystyki, ustug handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego i ochrony zdrowia,

- nie dopuszcza sie w granicach terenu 1UCc lokalizacji obiektow
i urzadzen stuzacych realizacji celéw publicznych i przedsiewzie¢
komercyjnych jak: szpitale, szkoty, przedszkola, domy opieki
spotecznej, a takze wielkopowierzchniowych jednokondygnacyjnych
obiektéw handlowych, obiektéw handlu hurtowego oraz odrebne;j
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkan wbudowanych,

- niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢é zapewnione w
granicach wydzielonej dziatki budowlane;j,

- wymagany wskaznik intensywnosci zabudowy liczony w granicach
terenu objetego projektem zagospodarowania wynosi co najmniej 3,0,

- w obiektach o funkcjach mieszanych udziat projektowanych funkc;ji
ustugowych nie powinien przekracza¢ 50% powierzchni terenu dziatki
lub powierzchni uzytkowej obiektu, a udziat funkcji obstugi turystyki nie
powinien przekracza¢ 10% powierzchni uzytkowej obiektu,

- forma architektoniczna budynkéw, o ktérych mowa w ppkt. 1 lit. a)
powinny spetniaé¢ nastepujagce wymagania:

. wysoko$¢ budynkow, rozumiana jako maksymalny pionowy ich
wymiar, nie moze by¢é mniejsza niz 24 m,

. dachy nalezy wznosi¢ jako dachy ptaskie, lub pulpitowe z
zastosowaniem attyki,

. wyklucza sie stosowanie symetrycznych i asymetrycznych
dachow dwuspadowych na budynkach wysokich,

. kolorystyka materiatdbw wykonczeniowych: wyklucza sie
stosowanie barwy czarnej jako dominujgcego koloru elewacji,

. nie dozwala sie zastosowania jako materiatow

wykonczeniowych plastykowych listew elewacyjnych typu
,Siding”, blachy falistej i trapezowej,
. elewacje wyeksponowane od strony przestrzeni publicznych
i gtdwnych ulic winny posiada¢é spéjng stylistyke oraz
komponowany detal architektoniczny,
. forma architektoniczna elewacji od strony ulicy Nowo-Damrota
winna mie¢ ukfad tarasowy;
2UCc/KS — tereny koncentracji ustug
- warunkiem realizacji nowej zabudowy jest przekrycie odcinka Al.
Gornoslaskiej, o ktérym mowa w § 21,
- w zakresie ustug w granicach terenu 2UCc obowigzuje podstawowe
przeznaczenie terenu pod obiekty i urzadzenia ustug handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, administracji, kultury i obstugi

turystyki,

- nie dopuszcza sie w granicach terenu 2UCc lokalizaciji
wielkopowierzchniowych, jednokondygnacyjnych obiektéw
handlowych

i obiektow handlu hurtowego,
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w granicach terenu 2UCc nie dopuszcza sie wznoszenia obiektow
0 jednorodnej funkcji mieszkaniowej, obowigzuje przeznaczenie
podstawowe pod mieszkania wbudowane na  wyzszych
kondygnacjach,

niezabudowana powierzchnia ptyty nad Al.  Goérnoslaskg

przeznaczona jest dla komunikacji pieszej,

niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione i

zbilansowane w granicach terenéw 2UCc oraz przylegtych terenéw

1UCc

i 3UCc,

wymagany wskaznik intensywno$ci zabudowy liczony w granicach

terenu objetego projektem zagospodarowania wynosi co najmniej 3,5,

w obiektach o funkcjach mieszanych udziat projektowanych funkc;ji

biurowych i ustugowych nie powinien by¢ nizszy niz 70% powierzchni

terenu dziatki lub powierzchni uzytkowej obiektu,

forma architektoniczna budynkéw, o ktéorych mowa w ppkt 1

lit. a) powinna spetnia¢ nastepujagce wymagania:

. wysokos¢ budynkow, rozumiana jako maksymalny pionowy ich
wymiar, nie moze by¢é mniejsza niz 30 m, a wieksza niz 48 m,
przy czym powyzej 40 m wysokosci budynkéw wymagane jest
uzgodnienie z zarzadzajagcym lotniskiem i Gtéwnym
Inspektorem Lotnictwa oraz uwzglednienie oddziatywania
lotniska na otoczenie,

. dachy nalezy wznosi¢ jako dachy ptaskie; dopuszcza sie dachy
pulpitowe z zastosowaniem attyk; wyklucza sie stosowanie
symetrycznych i asymetrycznych dachéw dwuspadowych na
budynkach wysokich,

. forma architektoniczna budynkéw zlokalizowanych na osi
najazdéw po zachodniej i wschodniej stronie plyty nad Al
Gornoslaska (KS) winna stanowi¢ charakterystyczne symbole
przestrzenne i sylwety,

. w kolorystyce materiatdw wykonczeniowych wyklucza sie
stosowanie barwy czarnej jako dominujgcego koloru elewacji,
o nie dozwala sie  zastosowania  jako materiatow

wykonczeniowych plastykowych listew typu ,siding”, blachy
falistej i trapezowe;j,

. elewacje budynkoéw wysokich winny posiada¢ mozliwie wysokg
jakosc¢ i wspotczesng stylistyke,

. powierzchnia ptyty winna posiada¢ komponowang posadzke,
zielen i matg architekture spodjng stylistycznie z formag
zabudowy;

3UCc — tereny koncentracji ustug

w zakresie ustug w granicach terenu 3UCc obowigzuje podstawowe
przeznaczenie terenu pod obiekty i urzadzenia ustug handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, administracji, kultury i obstugi
turystyki,

w zakresie mieszkalnictwa wielorodzinnego w granicach terenow
3UCc obowigzuje przeznaczenie podstawowe pod budynki
wielorodzinne oraz mieszkania wbudowane na wyzszych
kondygnacjach; warunkiem realizacji wymienionej zabudowy w
terenach 3UCc jest spetnienie wymagan, o ktérych mowa w §12, badz
przekrycie odcinka Al. Gornos$lagskie;j,

nie dopuszcza sie w granicach terenu 3UCc lokalizacji obiektow
handlu hurtowego,

niezbedne powierzchnie postojowe powinny byé zapewnione w
granicach wydzielonej dziatki budowlanej,

wymagany wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony w granicach
terenu objetego projektem zagospodarowania wynosi co najmniej 2,0
w granicach terenu oznaczonego symbolem 3UCc,
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- udziat projektowanych funkcji biurowych w granicach terenéw 3UCc
nie powinien by¢ nizszy niz 60% powierzchni terenu dziatki lub
powierzchni uzytkowej obiektu,

- forma architektoniczna budynkéw w granicach terenéw 3UCc, o
ktérych mowa w ppkt. 1 lit. a) powinna spetnia¢c nastepujace
wymagania:

. wysokos¢ budynkow, rozumiana jako maksymalny pionowy ich
wymiar, w czesci przylegajgcej do Al. Gérnoslaskiej winna byc¢
nie mniejsza niz istniejacego budynku wysokiego; w czesci
przylegajacej do ul. Francuskiej winna by¢ dostosowana do
wydanej dokumentac;ji rejestracyjnej lotniska w Muchowcu, przy
czym wymagane jest uzgodnienie z zarzadzajacym lotniskiem
i  Giéwnym Inspektorem Lotnictwa oraz uwzglednienie
oddziatywania lotniska na otoczenie,

. dachy nalezy wznosi¢ jako dachy ptaskie; dopuszcza sie dachy
pulpitowe z zastosowaniem attyki; wyklucza sie stosowanie
symetrycznych i asymetrycznych dachéw dwuspadowych na

budynkach wysokich,

. w kolorystyce materiatdbw wykonczeniowych wyklucza sie
stosowanie barwy czarnej jako dominujgcego koloru elewacji,

. nie dozwala sie na zastosowanie jako materiatéw plastykowych

listew typu ,siding”, blachy falistej i trapezowe.

§ 34.

Ustali¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UCr - tereny
koncentracji ustug i rekreacji.
W granicach terenéw UCr obowigzuje:

1)

a)

b)

c)

przeznaczenie podstawowe pod obiekty ustug i urzadzenia rekreaciji,

w szczegolnosci ustugi komercyjne, multikina, parki wodne, kryte ptywalnie,

korty tenisowe,

przeznaczenie dopuszczalne pod realizacje:

- biur, ustug edukaciji, innych ustug oraz obiektéw obstugi biznesu za
wyjatkiem obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych,

- ciggow pieszych i rowerowych, zielehAcéw i skwerdw,

- urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

potrzebne parkingi dla wymienionych w lit. a) i b) ustug i urzadzen musza

by¢ zapewnione w granicach dziatki budowlanej.

W granicach terenéw UCr obowiazuje zakaz lokalizacji:

a)
b)
c)

mieszkan i ustug publicznych,
obiektéw tymczasowych,
garazy boksowych (pojedynczych i w zespotach).

Ustali¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw koncentracji
ustug rozrywki UCr:

a)

istniejgca zabudowa i urzadzenia zwigzane z zabudowg mieszkaniowa,
ustugami, infrastrukturg techniczng i komunikacjg moga by¢ modernizowane,
przebudowywane zgodnie z ustaleniami w zakresie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu,

dopuszcza sie, dla podniesienia standardu technicznego i estetycznego
rozbudowe zabudowy i urzadzen wymienionych w lit. a), ktéra nie moze
przekracza¢ 10% istniejacej kubatury,

warunkiem realizacji nowej zabudowy jest petne wyposazenie w systemy
infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w §23,

przy podziale gruntéw powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé
mniejsza niz 2500 m?,

tereny wykorzystane pod lokalizacje obiektéw i urzadzeh wymienionych
w ppkt. 1 lit. b) nie moga zajmowac wiecej niz 50% ogolnej powierzchni
danego terenu UCr,
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f)

wymagany wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi co najmniej 1,2 i nie

moze przekraczac 2,0, przy czym powierzchnia zabudowana dziatki, w tym

parkingéw, nie moze by¢ wieksza niz 75%,

forma architektoniczna budynkéw, o ktérych mowa w ppkt. 1 lit. a) i b)

powinna speftnia¢ nastepujgce wymagania:

- wysokos¢ budynkéw, rozumiana jako maksymalny pionowy ich
wymiar, nie moze by¢ nizsza niz 8 m i nie wyzsza niz 25 m i powinna
by¢ ksztaltowana wedtug zasady stopniowego obnizania wysokosci
zabudowy im blizej Doliny Trzech Stawoéw,

- bryty budynkéw powinny by¢ projektowane jako rozcztonkowe,

- dachy nalezy wznosi¢ jako dachy ptaskie lub pulpitowe z
zastosowaniem attyk, wyklucza sie dachy dwu- i wielospadowe na
budynkach
0 wysokosci powyzej 12 m,

- elewacje budynkéw od strony przestrzeni publicznych i ulic powinny
posiadac spojnag stylistyke oraz komponowany detal architektoniczny,

- nie dozwala sie stosowania na elewacjach listew typu ,siding”, blachy
falistej i trapezowej,

- nie dopuszcza sie zwartych powierzchni parkingowych powyzej 100
miejsc w jednym poziomie lub w jednej enklawie.

§ 35.

Ustali¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP - tereny ustug
publicznych.
W granicach terenéw UP obowigzuje:

1)

a)

b)

przeznaczenie podstawowe — pod obiekty i urzadzenia stuzgce realizacji

celow publicznych, w szczegdlnosci: oswiaty, nauki, zdrowia, opieki

spotecznej, kultury, administracji, sportu i rekreacji,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

- zabudowe ustugowa,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- wolnostojgce pomocnicze obiekty gospodarcze,

- zielen urzadzona i o funkcjach izolacyjnych,

- ulice dojazdowe i parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych
terenow UP.

W granicach terenéw UP obowigzuje zakaz wznoszenia:

a)
b)
c)

tymczasowych obiektow budowlanych,

zespotdw garazy boksowych,

odrebnej zabudowy mieszkaniowej z wylgczeniem wbudowanych mieszkan
przeznaczonych dla obstugi.

Linie rozgraniczajgce tereny UP wydzielajg tereny przeznaczone dla realizacji
celéw publicznych.

Ustali¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii
terenow ustug publicznych UP (1UP, 2UP, 3UP):

a)

istniejgca zabudowa i urzadzenia zwigzane z zabudowg mieszkaniowa,
ustugami, infrastrukturg techniczng i komunikacjg moga by¢ modernizowane,
przebudowywane zgodnie z ustaleniami w zakresie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu,

dopuszcza sie, dla podniesienia standardu technicznego i estetycznego
rozbudowe zabudowy i urzadzen wymienionych w lit. a), ktéra nie moze
przekracza¢ 10% istniejacej kubatury,

warunkiem realizacji nowej zabudowy jest petne wyposazenie w systemy
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci przytaczenie do
ogolnomiejskiego systemu odprowadzenia sciekow, w tym woéd opadowych,
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e)

o ktorych mowa
w §23,

nakazuje sie zachowanie istniejgcych warto$ciowych zespotéw zieleni oraz
wprowadzenie zieleni izolacyjnej, wzdtuz trasy linii kolejowej w granicach
terenu 3UP,

w granicach strefy ochrony dziedzictwa kulturowego i strefy ochrony
krajobrazu kulturowego, oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia
zawarte w §18i §19.

5) Wyodrebni¢ poszczegdlne kategorie terendéw ustug publicznych (UP) i ustali¢ dla
nich dodatkowo szczegotowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

a)

b)

1UP — tereny ustug publicznych

- utrzymuje sie istniejgce tereny sportowe,

- minimalna powierzchnia terenu, ktorg nalezy uzytkowal jako zielen

urzadzong i terenowe urzadzenia sportowe wynosi 40% powierzchni

dziatki,

tereny wykorzystane pod lokalizacje obiektéw i urzadzen

wymienionych w ppkt. 1 lit. b) nie mogg zajmowaé wiecej niz 20%

0golnej powierzchni terenu 1UP,

kolorystyka materiatdow wykonczeniowych powinna by¢ utrzymana

w nastepujgcych kolorach: pokrycie dachu - w kolorze

czerwonobragzowym, brgzowym, zielono-brgzowym; wykonczenie

elewacji w kolorach stonowanych,

- ciggi zieleni lokalizowane wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny 1UP
powinny spetnia¢ wymagania, o ktérych mowa w §8;

2UP — tereny ustug publicznych

- wysokos¢ obiektow istniejacych utrzymuje sie bez zmian,

- ciggi zieleni, oznaczone na rysunku planu, powinny spetniac¢

wymagania, o ktérych mowa w §8,

tereny wykorzystane pod lokalizacje obiektéw i urzadzen

wymienionych w ppkt. 1 lit. b) nie mogg zajmowacé wiecej niz 40%

0golnej powierzchni terenu 2UP, przy czym nie dopuszcza sie

wielkopowierzchniowych obiektéw handlu,

kolorystyka materiatdbw wykohczeniowych powinna by¢ utrzymana

w kolorach stonowanych,

nie dozwala sie stosowania jako materiatdw wykohczeniowych listew

elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i trapezowe;j.

3UP — tereny ustug publicznych

- w granicach terenu 3UP ogranicza sie przeznaczenie dopuszczalne
wymienione w ppkt. 1 lit. b) do nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej
umozliwiajacej realizacje przedsiewzie¢ komercyjnych w zakresie
ustug handlu i gastronomii i przy zachowaniu =zasady, ze
przeznaczenie dopuszczalne nie moze zajmowaé wiecej niz 40%
0golnej powierzchni danego terenu 3UP,

- maksymalna wysokos$¢ obiektow pozostaje do utrzymania bez zmian,

- kolorystyka materiatobw wykonczeniowych powinna byé utrzymana
w kolorach stonowanych,

- nie dozwala sie stosowania jako materiatédw wykohczeniowych listew
elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i trapezowe;j.

§ 36.

Ustali¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UU — tereny ustug.
1) W granicach terenéw UU obowigzuje:

a)

b)

przeznaczenie podstawowe — pod zabudowe ustugowa: obiekty i urzadzenia

umozliwiajace realizacje przedsiewzie¢ komercyjnych, o ktérych mowa

w ppkt. 5, w odniesieniu do poszczegdlnych kategorii terenéw UU,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

- zabudowe ustugowg — obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow
publicznych, w szczegodlnosci: oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej
i kultury, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 1UU, 2UU
i 3UU potozonych przy Al. Gérnoslaskie;j,
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2)

3)

4)

- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,

- zielen miejska: zielence i skwery,

- zielen o funkcjach izolacyjnych,

- ulice dojazdowe i parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych
terenow UU.

W granicach terenéw UU obowigzuje zakaz wznoszenia:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem 4UU,

b) pojedynczych i zespotéw garazy boksowych,

c) zabudowy mieszkaniowej jako oddzielnych budynkéw.

Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji jest wykazanie nieucigzliwo$ci ich

potencjalnego oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Potencjalna ucigzliwo$¢ obiektéw musi by¢é ograniczona do granic terenu, do

ktérego odnosi sie tytut prawny.

Ustali¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania wszystkich kategorii

terenéw ustug UU (1UU, 2UU, 3UU, 4UU, 5UU, 6UU):

a) istniejgca zabudowa i urzadzenia zwigzane z zabudowg mieszkaniowa,
ustugami, infrastruktura techniczng i komunikacjg mogg by¢ modernizowane,
przebudowywane zgodnie z ustaleniami w zakresie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza sie, dla podniesienia standardu technicznego i estetycznego
rozbudowe zabudowy i urzadzen wymienionych w lit. a), ktéra nie moze
przekracza¢ 10% istniejgcej kubatury,

c) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest petne wyposazenie w systemy

infrastruktury technicznej, w szczegoblnosci przytaczenie do
ogolnomiejskiego systemu odprowadzenia sciekow, w tym wod opadowych,
o} ktorych mowa
w §23,

d) przy udziale gruntdw powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 2500 m?,

e) w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonej na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia zawarte w §19,

f) w granicach strefy ucigzliwo$ci zwigzanych z oddziatywaniem ulicy KS,
oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

Wyodrebni¢ poszczegdlne kategorie terendéw ustug (UU) i ustali¢ dla nich

dodatkowo szczegdtowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

a) 1UU — tereny ustug
- w granicach terenu 1UU obowigzuje podstawowe przeznaczenie

terenu pod:

. zabudowe ustugowa: obiekty i urzadzenia stuzace realizaciji
przedsiewzie¢ w zakresie ustug handlu, gastronomii, obstugi
finansowej, edukacji, kultury, rozrywki, obstugi turystyki,
ochrony zdrowia, rzemiosta ustugowego,

. zabudowe biurowg i banki, w szczegdlnoSci w rejonie
istniejacego obiektu banku,
. zabudowe ustugowa: obiekty i urzadzenia stuzace realizaciji

celéw publicznych w zakresie administracji, kultury i ochrony
zdrowia, w szczegolnosci w rejonie istniejgcej Biblioteki
Slaskiej,

. mieszkania na wyzszych kondygnacjach obiektéw ustugowych,

- nie dopuszcza sie w granicach terenu 1UU lokalizacji obiektow i
urzadzen stuzacych realizacji celéw publicznych i przedsiewzie¢
komercyjnych, jakich jak: szpitale, szkoty, przedszkola, domy opieki
spotecznej i obiekty handlu hurtowego,

- niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione i
zbilansowane w granicach terenéw 1UU oraz 1UPm,

- obowigzuje wprowadzenie elementéw kompozycji przestrzennej
oznaczonych na rysunku planu, o ktérych mowa w §8; w granicach
terenébw 1UU — otaczajgcych Plac Rady Europy obowigzujace linie
zabudowy stosuje sie do obiektéw powyzej 1 kondygnacji naziemnej,
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- powierzchnie uzytkowe dwoch pierwszych kondygnacji zabudowy
powinny by¢ wykorzystane pod funkcje ustugowe,
- wymagany wskaznik intensywnosci zabudowy liczony w granicach

terenu objetego projektem zagospodarowania wynosi co hajmniej 3,0,

- forma architektoniczna budynkéw, o ktérych mowa w lit. a) powinna
spetniac¢ nastepujace wymagania:

. obowigzuje wprowadzenie na poziomie otwartej przestrzeni
pieszej potkolistych arkad okalajacych Plac Rady Europy,
zgodnie oznaczeniami na rysunku planu,

. wysoko$¢  budynkow,  zlokalizowanych po  wschodniej,
potudniowej i potudniowo-zachodniej stronie Placu Rady
Europy, rozumiana jako maksymalny pionowy ich wymiar, nie
moze by¢ mniejsza niz 21 m, a wieksza niz 25 m nad
poziomem otwartym przestrzeni pieszej,

o dopuszcza sie zwiekszenie WYSOKOSCi budynkéw
lokalizowanych przy potudniowej pierzei Placu Rady Europy,
maksymalnie do 35 m,

. wysokos¢ arkad nie moze przekracza¢ 10 m nad poziomem
otwartej przestrzeni pieszej i winna by¢ dostosowana do
zmiennego spadku terenu Placu,

. wysokos$¢ budynkéw zlokalizowanych po potnocnej stronie
Placu Rady Europy, rozumiana jako maksymalny pionowy ich
wymiar, nie moze przekroczy¢ 25 m nad poziomem otwartej
pieszej przestrzeni,

. dachy nalezy wznosi¢ jako pfaskie lub pulpitowe z attyka przy
zachowaniu zasady, ze ksztatt dachu przyjety w pierwszym
projekcie budynku, ktéry uzyskat pozwolenie na budowe musi
by¢ kontynuowany,

. kolorystyka pokrycia dachowego powinna by¢ utrzymana w
kolorach: zielono-bragzowym lub brazowym,
. elewacje wyeksponowane od strony otwartej przestrzeni pieszej

winny posiada¢ pionowg artykulacje oraz komponowang
réznorodnosc¢ form okien i detalu architektonicznego,

. narozniki  blokéw zabudowy winny posiada¢ akcenty
architektoniczne,

. ukfad okien winien by¢ rytmizowany w osiach pionowych,

. nie dozwala sie na stosowanie ptaszczyzn jednorodnych $cian

ostonowych w elewacjach wyeksponowanych od strony
otwartych przestrzeni pieszych wigkszych niz 30% catej
powierzchni elewacii,

o nie dozwala sie  zastosowania  jako materiatow
wykonczeniowych plastykowych listew elewacyjnych typu
,siding”, blachy falistej i trapezowej;

- w przypadku terenu oznaczonego symbolem 1UU przy ul. Granicznej,
do czasu zagospodarowania zgodnie z planem dopuszcza sie
tymczasowy sposob zagospodarowania terenu. Za tymczasowy
sposob zagospodarowania czesci lub catosci terenu rozumie sie
dziatania inwestycyjne zwigzane z utrzymaniem, rozbudowg Ilub
nadbudowg istniejgcych obiektdw w granicach wyznaczonych w
planie linig rozgraniczajacg teren 1UU od terenu ciagu pieszo-
jezdnego potozonego w obszarze placu oznaczonego symbolem
1UPm.

b) 2UU — tereny ustug
- w granicach terenu 2UU obowigzuje podstawowe przeznaczenie

terenu pod:

. obiekty ustug handlu, gastronomii i rzemiosta ustugowego,
administracji, hoteli,

. obiekty rozrywki, rekreacji i kultury, centrum konferencyjno-

wystawiennicze,
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- nie dopuszcza sie w granicach terenu 2UU lokalizacji obiektow i
urzadzen stuzacych realizacji celdéw publicznych w zakresie oswiaty,
zdrowia i opieki spotecznej oraz mieszkah na wyzszych
kondygnacjach obiektow ustugowych,

- niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w
granicach wydzielonej dziatki budowlanej,

- wymagany wskaznik intensywnosci zabudowy liczony w granicach
terenu objetego projektem zagospodarowania wynosi co najmniej 0,6,

- minimalna powierzchnia terenu jakg nalezy przeznaczyé pod zielen
urzadzong wynosi 20% powierzchni dziafki,

- forma architektoniczna budynkoéw, o ktérych mowa w lit. b) powinna
spetnia¢ nastepujace wymagania:

. wysokos$¢ obiektéw ustug handlu, gastronomii i rzemiosta
ustugowego (w tym uksztattowanych jako jednokondygnacyjne
wielkoprzestrzenne obiekty), rozumiana jako maksymalny
pionowy ich wymiar, nie moze przekracza¢ 9 m,

o wysokos$¢ budynkow zlokalizowanych wzdtuz ulicy Sikorskiego,
rozumiana jako maksymalny pionowy ich wymiar, nie moze
przekroczy¢ 6 m nad poziomem otwartej przestrzeni pieszej,

. nie dozwala sie zastosowania jako materiatow
wykonczeniowych plastykowych listew elewacyjnych typu
»siding”;

c) 3UU — tereny ustug

- w granicach terenu 3UU obowigzuje podstawowe przeznaczenie
terenu pod obiekty administracji, obstugi finansowej, ustug handlu,
gastronomii, edukaciji, kultury, ochrony zdrowia, obstugi turystyki oraz
biura,

- dopuszcza sie w granicach terenéw 3UU lokalizacje mieszkan
na wyzszych kondygnacjach obiektéw ustugowych, z wyjatkiem
terenbw potozonych miedzy ul. Francuska i ul. Damrota, Al
Gornoslaska — ul. Gen. Putawskiego — ul. Lotnisko oraz miedzy Al.
Gornoslaska — ul. gen. J. |. Sowinskiego — ul. Ofiar Katynia,

- przy ul. Putawskiego dopuszcza sie realizacje obiektéw o funkcji ustug
komunikacyjnych (stacje obstugi samochodow),

- powierzchnie postojowe stuzace obstudze terenu 3UU powinny byé
zapewnione w maksymalnie mozliwym stopniu w granicach
poszczegodlnych dziatek,

- w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego oznaczonej na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w §19,

- forma architektoniczna budynkéw, o ktérych mowa w lit. ¢), powinna
spetnia¢ nastepujgce wymagania:

. wysokos¢ budynkow, rozumiana jako maksymalny pionowy ich
wymiar, nie moze by¢ wieksza niz $rednia wysokosé zabudowy
stanowigcej ich bezposrednie otoczenie, a w przypadku terenu
3UU potozonego przy ul. Granicznej i Ofiar Katynia wysokosé
budynkéw nie moze by¢ wyzsza niz budynki mieszkalne
wielorodzinne usytuowane po drugiej stronie ul. Granicznej,

. kolorystyka materiatbw wykonczeniowych elewacji i pokrycia
dachu powinna by¢ zharmonizowana z kolorystykg materiatéw
wykonczeniowych zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim
otoczeniu,

o nie dozwala sie  zastosowania  jako materiatow
wykonczeniowych plastykowych listew elewacyjnych typu
,siding”, blachy falistej i trapezowej;

d) 4UU — tereny ustug

- w granicach terenu 4UU obowigzuje przeznaczenie podstawowe pod
obiekty i urzadzenia wustug handlu, gastronomii i rzemiosta
ustugowego,

28



f)

dopuszcza sie w granicach terenu 4UU lokalizacje wylgacznie
tymczasowych obiektow budowlanych takich jak pawilony sprzedazy i
zadaszenia,

nie dopuszcza sie w granicach terenu 4UU lokalizacji mieszkan oraz
innych obiektow publicznych,

obowigzuje zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej,

obowigzuje odwodnienie powierzchni utwardzonych polegajace na
ujeciu wéd opadowych z odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej po
uprzednim podczyszczeniu,

forma architektoniczna obiektéw, o ktérych mowa w lit. d) powinna
spetnia¢ nastepujace wymagania:

. jednokondygnacyjne obiekty ustugowe o powierzchni uzytkowej
nie przekraczajacej 30 m”,
o nakazuje sie utrzymanie jednolitego charakteru

architektonicznego nowych obiektéw w zakresie kolorystyki i
materiatéw wykonczeniowych $cian i dachu,

o nie dozwala sie  zastosowania  jako materiatow
wykonczeniowych plastykowych listew elewacyjnych typu
,siding”, blachy falistej i trapezowej;

5UU — tereny ustug

w granicach terenu 5UU obowigzuje podstawowe przeznaczenie
terenu pod obiekty obstugi turystyki, ustugi handlu, gastronomii i
edukaciji,

nie dopuszcza sie w granicach terenu 5UU lokalizacji obiektow i
urzadzen stuzacych realizacji celéw publicznych w zakresie oswiaty,
zdrowia i opieki spotecznej oraz obiektéw handlu hurtowego,
niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢é zapewnione w
granicach wydzielonej dziatki budowlane;j,

minimalna powierzchnia terenu jaka nalezy przeznaczy¢ pod zielen
urzgdzong wynosi 20% powierzchni dziafki,

forma architektoniczna budynkoéw, o ktérych mowa w lit. €) powinna
spetnia¢ nastepujace wymagania:

. wysokos¢ obiektow, rozumiana jako maksymalny pionowy ich
wymiar, nie moze by¢ wieksza niz 8 m; ponadto wymagane jest
uzgodnienie z zarzadzajgcym lotniskiem i Gtownym
Inspektoratem Lotnictwa,

. wysoka jakos¢ rozwigzan architektonicznych bryty obiektu,

3 nie dozwala sie zastosowania jako materiatow

wykonczeniowych plastykowych listew elewacyjnych typu
»Siding”, blachy falistej i trapezowej;

6UU — tereny ustug

w granicach terenu 6UU obowigzuje podstawowe przeznaczenie

terenu pod obiekty obstugi turystyki w tym hotele, biura, administracje,

ustugi sportu, gastronomii, edukaciji i rekreacji,

nie dopuszcza sie w granicach terenu 6UU lokalizacji obiektow i

urzadzen stuzacych realizacji celéw publicznych w zakresie oswiaty,

zdrowia i opieki spotecznej,

niezbedne powierzchnie postojowe powinny byé zapewnione w

granicach wydzielonej dziatki budowlanej,

wymagany wskaznik intensywnosci zabudowy, zwigzanej z

przeznaczeniem podstawowym, liczony w granicach terenu objetego

projektem zagospodarowania nie moze by¢ wiekszy niz 0,7,

minimalna powierzchnia terenu jakg nalezy przeznaczyé - w

przypadku przeznaczenia podstawowego — pod zielenn urzadzong

wynosi 40% powierzchni dziafki,

forma architektoniczna budynkéw, o ktérych mowa w lit. f) powinna

spetnia¢ nastepujgce wymagania:

. wysokos$¢ budynkow, rozumiana jako maksymalny pionowy ich
wymiar, nie powinna przekracza¢ 8 m; ponadto wymagane jest
uzgodnienie z zarzadzajagcym lotniskiem i Giéwnym

29



Inspektoratem Lotnictwa oraz uwzglednienie oddziatywania
lotniska na otoczenie,

. wysoka jakos¢ rozwigzan architektonicznych bryty obiektu,

o kolorystyka materiatéw wykonczeniowych winna by¢ utrzymana
w kolorach stonowanych,

. nie dozwala sie zastosowania  jako materiatow

wykonczeniowych plastykowych listew elewacyjnych typu
,siding”, blachy falistej i trapezowe;.

§ 37.

Ustali¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US - teren urzadzen
sportu i rekreacji.

1)

W granicach terenéw US obowigzuje:

a) przeznaczenie podstawowe pod:

- obiekty kubaturowe umozliwiajgce uprawianie réznych dyscyplin
sportowych i rekreacje,

- terenowe urzadzenia sportu i rekreacji: korty, boiska, place gier i
zabaw, bieznie,

b) przeznaczenie dopuszczalne pod:

- ustugi komercyjne w zakresie handlu, gastronomii, hotelarstwa oraz
innych bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi
wydzielonego terenu US,

- zielen urzadzona,

- ulice dojazdowe, miejsca postojowe.

W granicach terenéw US obowigzuje zakaz wznoszenia:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) zespotdw garazy boksowych,

c) odrebnej zabudowy mieszkaniowej z wylgczeniem wbudowanych mieszkan
przeznaczonych dla obstugi.

Ustali¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw urzadzen

sportu i rekreacji US:

a) istniejgca zabudowa i urzadzenia zwigzane z zabudowg mieszkaniowa,
ustugami, infrastrukturg techniczng i komunikacjg mogg by¢ modernizowane,
przebudowywane zgodnie z ustaleniami w zakresie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza sie, dla podniesienia standardu technicznego i estetycznego
rozbudowe zabudowy i urzadzen wymienionych w lit. a), ktéra nie moze
przekracza¢ 10% istniejgcej kubatury,

c) dopuszcza sie przebudowe istniejgcego stadionu sportowego na inne
obiekty sportowe i rekreacyjne, w tym park wodny,

d) warunkiem realizacji zabudowy i urzadzen jest petne wyposazenie w
systemy infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci przytaczenie do
ogolnomiejskiego systemu odprowadzenia sciekow, w tym woéd opadowych,
o ktérych mowa w §23,

e) minimalna powierzchnia terenu, ktérg nalezy przeznaczy¢ pod zielen
urzadzong wynosi 40% powierzchni dziatki, za wyjatkiem terenu istniejacego
stadionu sportowego,

f) maksymalna powierzchnia terenu jaka moze byé przeznaczona pod ustugi
komercyjne wymienione w lit. b) nie moze przekracza¢ 20% ogodinej
powierzchni terenu US,

9) dla wszystkich wymienionych w ppkt. 1 lit. a) i b) inwestycji obowigzuje
zaprojektowanie i realizacja uktadu zieleni wysokiej i niskiej,

h) forma architektoniczna obiektow powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
- wysokos¢ obiektéw kubaturowych, rozumiana jako maksymalny

pionowy ich wymiar, nie powinna przekracza¢ 15 m, przy czym
wymagane jest uzgodnienie z zarzgdzajacym lotniskiem i Gtéwnym
Inspektorem Lotnictwa oraz uwzglednienie oddziatywania lotniska na
otoczenie,
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- kolorystyka materiatbw wykohczeniowych winna by¢ utrzymana w
kolorach stonowanych,

- nie dozwala sie stosowania jako materiatéw wykonczeniowych listew
elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i trapezowe;.

§ 38.

Ustali¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU - tereny
produkcji i ustug.

1)

3)

4)

W granicach terenéw PU obowigzuje:

a) przeznaczenie podstawowe pod:

- zabudowe zwigzang z nieucigzliwg produkcjg i wytwdrczoscia,

- zabudowe ustugowg — obiekty i urzgdzenia umozliwiajgce realizacje
przedsiewzie¢ komercyjnych,

b) przeznaczenie dopuszczalne pod:

- zabudowe magazynowa i obiekty handlu hurtowego,

- obiekty gospodarcze wolnostojgce i przebudowane, w tym wiaty
zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg o charakterze ustugowym i
produkcyjnym,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zielen o funkcjach izolacyjnych,

- ulice dojazdowe, place, miejsca postojowe.

W granicach terenéw PU obowigzuje zakaz:

a) wznoszenia zespotdéw garazy boksowych,

b) budowy i urzgdzania wydzielonych baz stanowiacych zaplecze techniczne
przedsiebiorstw,

c) urzadzania skladéw na wolnym powietrzu materiatdw sypkich i surowcow
wtornych.

Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji jest wykazanie nieucigzliwo$ci ich

potencjalnego oddziatywania na $srodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Potencjalna ucigzliwo$¢ obiektéw musi by¢é ograniczona do granic terenu, do

ktorego odnosi sie tytut prawny.

Ustali¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw przemystowo-

ustugowych PU:

a) istniejgca zabudowa i urzadzenia zwigzane z zabudowag mieszkaniowa,
ustugami, infrastrukturg techniczng i komunikacjg mogg by¢ modernizowane,
przebudowywane zgodnie z ustaleniami w zakresie warunkéow zabudowy
i zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza sie, dla podniesienia standardu technicznego i estetycznego
rozbudowe zabudowy i urzadzen wymienionych w lit. a), ktéra nie moze
przekracza¢ 10% istniejacej kubatury,

c) warunkiem modernizacji i rozbudowy istniejacej zabudowy zwigzanej z
dziatalnoscig gospodarczg jest eliminacja dotychczasowej uciazliwosci przez
zmiane nosnikow energii oraz dzieki unieszkodliwianiu i usuwaniu odpadow,

d) warunkiem realizacji zabudowy i urzadzen jest petne wyposazenie w
systemy infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci przytaczenie do
ogolnomiejskiego systemu odprowadzenia sciekow, w tym wod opadowych,
o ktérych mowa w §23,

e) nie dopuszcza sie w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem PU lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

f) minimalna powierzchnia jakg nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzadzong lub
czesciowo urzadzong wynosi 20% powierzchni dziatki badz ich czesci w
obrebie terendéw przeznaczonych pod zabudowe,

o)) powierzchnia otwartych terenéw sktadowych nie powinna zajmowac wiece;j
niz 20% powierzchni dziafki,

h) forma architektoniczna budynkow, o ktorych mowa w ppkt. 1 lit. a) i b),
powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

- wysoko$¢ budynkoéw, rozumiana jako maksymalny pionowy ich
wymiar, nie moze by¢ wyzsza niz srednia wysokosci zabudowy
stanowigcej ich bezposrednie otoczenie, przy czym wymagane jest
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2)

uzgodnienie z zarzadzajacym lotniskiem i Gtéwnym Inspektorem
Lotnictwa oraz uwzglednienie oddziatywania lotniska na otoczenie,

- kolorystyka materiatéw wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachu
powinna by¢ zharmonizowana z  kolorystyka  materiatéw
wykonczeniowych zabudowy zlokalizowanej w  bezposrednim
otoczeniu.

§ 39.

Ustali¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EE —
teren urzadzen elektroenergetycznych.
Utrzymaé istniejacq zabudowe i urzadzenia Gtéwnego Punktu Zasilania z
mozliwoscia;:
a) modernizacji i przebudowy stosownie do potrzeb,
b) zwiekszenia kubatury budynku GPZ Francuska z wylagczeniem powiekszenia

wysokosci budynku.

§ 40.

Ustali¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UPm — miejskie
tereny przestrzeni publicznych.

1)

W granicach terenéw UPm obowigzuje:
a) przeznaczenie podstawowe pod:

- komunikacje piesza w poziomie terenu i w poziomie +1 z
urzadzeniami towarzyszacymi,

- ograniczong komunikacje kotowg w poziomie terenu z komunikacjg
pieszg w granicach ciggu komunikacyjnego oznaczonego na rysunku
planu,

- komunikacje kotowg w poziomie -1, zapewniajaca niezbedng obstuge
parkingébw, garazy oraz funkcji ustugowych i mieszkaniowych
otaczajgcych terenéw, oznaczonych symbolem 1UU,

b) przeznaczenie dopuszczalne pod:

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- dojazdy, parkingi i garaze zlokalizowane pod poziomem terenu,

- ustugi zlokalizowane wzdtuz ul. Powstancow pod poziomem terenu
W powigzaniu z parkingiem podziemnym,

- zielen miejskg wysoka i niska,

- przenosne obiekty handlowe i rozbieralne konstrukcje stuzgce
realizacji ustug kultury i rozrywki, tymczasowe w rozumieniu
przepiséw szczegdlnych,

- obiekty matej architektury.

W granicach terenu UPm obowigzuje zakaz wznoszenia:
a) garazy boksowych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem wymienionych w §41

ppkt. 1 lit. b).

Linie rozgraniczajace tereny UPm wydzielajg tereny przeznaczone dla realizacji
celéw publicznych.

Przy budowie i modernizacji nawierzchni miejskich przestrzeni publicznych
wyklucza sie stosowanie rozwigzan technicznych stanowiacych bariery w
swobodnym poruszaniu sie os6b niepetnosprawnych.

Obowigzuje wprowadzenie elementéw kompozycji przestrzennej oznaczonych na
rysunku planu, o ktérych mowa w §8.

Wyodrebni¢ poszczegdlne kategorie miejskich przestrzeni publicznych (UPm)
i ustali¢ dla nich zasady zagospodarowania:

a) 1UPm — Plac Rady Europy

- obowigzuje ograniczenie komunikacji kotowej w granicach terenu
1UPm do ciggu komunikacyjnego na poziomie terenu, z utrzymaniem
przebiegu ul. Powstancow i ul. Granicznej,

- dopuszcza sie przeznaczenie czesci terenu 1TUPm pod plyta pod
parkingi, garaze i dojazdy, przy zachowaniu istniejacego nasypu
bedacego zielonym zadaszeniem Biblioteki oraz bez naruszania
istniejacej drogi pozarowej przy budynku Biblioteki,
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pod pfaszczyzng pieszg nalezy zabezpieczy¢ dojazd do trenu

oznaczonego symbolem 2UU oraz 3UU od ul. Sikorskiego,

linie rozgraniczajgce terenu 1UPm sg granicami obszaru

zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej w rozumieniu przepisow

szczegolnych,

ksztattowanie sposobu zagospodarowania i urzadzenia w granicach

terenu 1TUPm w obrebie otwartej przestrzeni pieszej powinno spemiaé

nastepujace wymagania:

. kompozycja otwartej przestrzeni pieszej w granicach terenu
1UPm uwzgledniajaca znaczenie obiektu Biblioteki Slaskiej jako
subdominanty zatozenia oraz podkreslajgca oS kompozycyjng
w kierunku Doliny Trzech Stawow,

3 nawierzchnie  otwartej pieszej przestrzeni  publicznej
komponowane w granicach terenu 1UPm z zastosowaniem
barwionych ksztattek z betonu prasowanego i elementéw
naturalnego kamienia, z utrzymaniem istniejgcej kompozyciji
zieleni przy budynku Biblioteki,

. uksztattowanie ptaszczyzny Placu powinno uwzgledniac
zréznicowanie spadku terenu potudniowej czesci Placu; w
przypadku podniesienia poziomu Placu nalezy utrzymac
dotychczasowe  uksztaitowanie terenu od strony ul.
Powstancow przy budynku Biblioteki oraz zapewni¢ dojazd ze
skrajnig 4,5 m do zaplecza Biblioteki od ul. Granicznej,

. zielen urzadzona powinna towarzyszy¢ lokalizacji miejsc
wypoczynku oraz tworzy¢ szpalery wzdtuz pierzei ww. Placu,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

. obowigzuje umieszczanie elementéw matej architektury (fawki,
murki, fontanny, kosze na $mieci, gabloty, tablice informacyjne,
pachofki, budki telefoniczne) i o$wietlenia o wysokich walorach

estetycznych i funkcjonalnych oraz jednorodnej formie
plastycznej,
. oswietlenie budynkéw otaczajagcych ww. Plac powinno

eksponowac ich walory architektoniczne, a oswietlenie ptyty
Placu walory cato$ci kompozyciji;

utrzymuje sie istniejacy sposdb zagospodarowania, urzgdzenia i
kompozycji urbanistycznej zwigzany z funkcjonowaniem tego Placu
jako otwartej, pieszej przestrzeni publicznej,

dopuszcza sie modernizacje i przebudowe urzadzenia placu w
granicach terenu 3UPm polegajacej na podniesieniu walorow
estetycznych i funkcjonalnych posadzki, obiektéw matej architektury,
zieleni i o$wietlenia,

nie dopuszcza sie do wprowadzenia elementéw matej architektury
i zieleni wysokiej wzdtuz ul. Granicznej, ktére ograniczytyby
powigzania widokowe Placu Zotnierza Polskiego z Placem Rady
Europy (1UPm),

oswietlenie powinno eksponowac¢ walory kompozycji urbanistycznej
placu oraz zieleni urzadzone;.

§ 41.

Ustali¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KSu - teren urzadzen
komunikacyjnych i ustug.
1) W granicach terenéw KSu obowigzuje:
a) przeznaczenie podstawowe — pod obiekty ustug technicznych motoryzaciji,
ustug handlu i gastronomii,
b) przeznaczenie dopuszczalne pod:

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
parking niezbedny do obstugi wyznaczonego terenu KSu,
zielen urzadzona.
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2) W granicach terenéw KSu obowigzuje zakaz:

a)
b)

wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych,
wznoszenia zespotdéw garazy boksowych.

3) Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji jest wykazanie nieucigzliwosci ich
potencjalnego oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Potencjalna ucigzliwo$¢ obiektéw musi by¢é ograniczona do granic terenu, do
ktérego odnosi sie tytut prawny.

4) Ustali¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu urzadzen
komunikacyjnych i ustug KSu:

a)

istniejgca zabudowa i urzadzenia zwigzane z zabudowg mieszkaniowa,
ustugami, infrastrukturg techniczng i komunikacjg moga by¢ modernizowane,
przebudowywane zgodnie z ustaleniami w zakresie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu,

warunkiem realizacji nowej zabudowy jest petne wyposazenie w systemy
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci przytaczenie do
ogolnomiejskiego systemu odprowadzenia sciekow, w tym woéd opadowych,
o ktérych mowa w §23,

w granicach terenu KSu nie dopuszcza sie lokalizacji mieszkan na wyzszych
kondygnacjach obiektéw ustugowych,

minimalna powierzchnia, jaka nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzgdzong
wynosi 10% powierzchni dziafki,

niezbedne powierzchnie postojowe powinny byé zapewnione w granicach
terenu,

nie dozwala sie zastosowania jako materiatu wykonczeniowego elewacji
plastykowych listew elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i trapezowe;.

§ 42.

Ustali¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KU - teren urzadzen
komunikacyjnych.
1) Wyodrebni¢ poszczegdlne kategorie terendw urzadzen komunikacyjnych (KU)
i ustali¢ zasady zagospodarowania:

a)

b)

1KU — tereny parkingdw i garazy

- dozwala sie realizacje parkingébw jedno- i wielopoziomowych, garazy
indywidualnych i zbiorowych jako jednego lub zespotu obiektéw o
jednolitym charakterze architektury oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

- nie dopuszcza sie wykorzystania garazy do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej,

- nakazuje sie zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej,

- obowigzuje wprowadzenie dodatkowych zadrzewiehh w ilosci 1 drzewo
na 8 miejsc postojowych w przypadku realizacji parkingéw
jednopoziomowych,

- obowigzuje odwodnienie powierzchni parkingu polegajace na ujeciu
wod opadowych z odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej po
uprzednim podczyszczeniu;

2KU — tereny parkingéw

- utrzymuje sie oraz dopuszcza realizacje parkingow
jednopoziomowych, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

- nie dopuszcza sie lokalizacji parkingéw wielopoziomowych garazy
indywidualnych i zbiorowych,
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nakazuje sie zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej,

obowigzuje wprowadzenie dodatkowych zadrzewien w ilosci 1 drzewo
na 8 miejsc postojowych,

obowigzuje odwodnienie powierzchni parkingu polegajace na ujeciu
wod opadowych z odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej po
uprzednim podczyszczeniu; do czasu wykonania tej kanalizacji
dozwala sie odprowadzenie po podczyszczeniu ujetych waod
opadowych do gruntu.

§ 43.

Ustali¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL — tereny laséw
i obiektow obstugi gospodarki lesnej.

W granicach terendéw ZL obowigzuje:

przeznaczenie podstawowe: pod lasy,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

1)

a)
b)

drogi dojazdowe, gospodarcze i przeciwpozarowe,

sciezki, ciggi piesze, sciezki rowerowe,

budynki i budowle wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej,
urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, wraz z matg gastronomia,
uzytki rolne.

Ustali¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenéw laséw jako obstugi
gospodarki lesnej ZL:

zagospodarowanie laséw zgodnie z planami urzgdzania lasow,

zakaz wznoszenia obiektow nie wymienionych w ppkt. 1) lit. b) ppkt 1,
utrzymuje sie istniejaca zabudowe z mozliwoscig jej modernizacji i
przebudowy, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a)
b)
c)

wysokos¢ budynkdéw, rozumiana jako maksymalny pionowy ich
wymiar, nie powinna by¢ wieksza niz 9 m,

kolorystyka materiatdbw wykohczeniowych powinna by¢ utrzymana
w  nastepujacych  kolorach:  pokrycie dachu w  kolorach
czerwonobragzowym, brazowym, zielono-bragzowym; wykonczenie
elewacji w kolorach stonowanych, elementy drewniane i kamienne w
kolorach naturalnych,

nie dozwala sie zastosowania jako materiatdbw wykonczeniowych
plastykowych listew elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i
trapezowe.

§ 44.

Ustali¢ przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP - tereny
miejskiej zieleni publicznej.

W granicach terenéw ZP obowigzuje:

przeznaczenie podstawowe pod:

1)

a)

Linie

ZP:

murawy trawiaste,

zadrzewienia, zakrzewienia,

wody powierzchniowe,

ciggi spacerowe, aleje,

place zabaw, boiska z wyjatkiem terenu potozonego wzdtuz ul.
Damrota,

Sciezki rowerowe,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

urzadzenia sanitarne,

podziemne sieci infrastruktury, jezeli nie ma mozliwosci ich
wytrasowania poza teren ZP,

obiekty matej architektury i oSwietlenie.

rozgraniczajace tereny ZP wydzielajg tereny przeznaczone dla realizacji
celéw publicznych.
Ustali¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw miejskiej zieleni publicznej
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f)

zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, z wyjagtkiem wymienionych
w ppkt. 1) lit. b),

zakaz zasypywania zbiornikéw wod powierzchniowych,

zakaz usuwania drzew, z wyjatkiem cie¢ sanitarnych w celu wymiany
drzewostanow,

dopuszcza sie budowe podziemnych sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem petnej rekultywacji terenu po zakonczeniu prac,

dopuszcza sie wprowadzenie zréznicowanych rodzajow zieleni, z
uwzglednieniem wprowadzenia jako czesci zieleni gatunkéw trwale
zielonych

i wprowadzenia gatunkéw ozdobnych o zréznicowanych porach kwitnienia,
w przypadku przekroczenia normatywnego poziomu hatasu dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzgcych ograniczeniu ucigzliwosci
komunikacyjnych z zastosowaniem ekrandw petnych i przezroczystych
wzdiuz ul. Sowinskiego,

w granicach strefy ochrony dziedzictwa kulturowego i strefy ochrony
krajobrazu kulturowego, oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia
zawarte w §18i §19.

dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy
w zakresie nie wiekszym jak 10% istniejgcej powierzchni uzytkowe;.
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§ 45.
Ustali¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC - tereny
cmentarzy.
1) W granicach terenéw ZC obowigzuje przeznaczenie terenu pod:
b) wewnetrzne ciggi komunikacyjne,
c) zielen towarzyszaca,
d) obiekty kultu religijnego,
e) obiekty administracji cmentarza,
f) obiekty obstugi gospodarczej cmentarza,
g) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace obstudze cmentarza,
h) obiekty matej architektury.
2) Linie rozgraniczajace tereny ZC wydzielajg tereny przeznaczone dla realizacji
celéw publicznych.
3) Ustali¢ zasady zagospodarowania terenéw cmentarzy ZC zgodnie z ustalenia
zawartymiw §16i §18.

§ 46.
Ustali¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI — tereny zieleni
izolacyjnej.
1) W granicach terendéw ZI obowigzuje:
a) przeznaczenie podstawowe pod:
zielen urzadzona o funkcjach izolacyjnych.
b) przeznaczenie dopuszczalne pod:
urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2) W granicach terendéw ZI obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem urzadzen wymienionych w ppkt. 1) lit. b).
3) Ustali¢ zasady zagospodarowania terenéw zieleni izolacyjnej ZI:
a) ksztattowanie zieleni o trwatym zwarciu poziomym i pionowym zapewniajgce;j
korzystne parametry izolacyjnosci akustycznej oraz ochrone przed
rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen powietrza.

§ 47.
Ustali¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZW - wody
powierzchniowe z terenami zieleni.
1) W granicach terenéw ZW obowigzuje:
a) przeznaczenie podstawowe pod:
- wody powierzchniowe,
- zielen urzadzona,
- sciezki,
- urzadzenia rekreaciji.
b) przeznaczenie dopuszczalne pod:
- sieci infrastruktury technicznej,
- obiekty matej architektury.
2) Ustali¢ zasady zagospodarowania terenow Z\W:
a) zakaz odprowadzania $ciekéw do wod,
b) zakaz zmniejszania istniejgcej powierzchni zbiornika wodnego.

§ 48.
Na terenach potozonych w granicach planu nie dopuszcza sie:
1) umieszczania wolnostojgcych nosnikéw reklam,
2) lokalizacji estakad komunikacji kotowej i pieszej.
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Rozdziat VI
Przepisy koncowe

§ 49.
Ustali¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
zgodnie z przepisami stosownych ustaw.
1) Ustali¢ nastepujaca stawke procentowg dla nieruchomosci potozonych w granicach
obszaru objetego planem:
a) 20% (dwudziestoprocentowq) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1UU, 2MU, 2MW, 6UU,
b) 10% (dziesiecioprocentowg) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1TUCc, 2UCc, 3UCec,
c) dla pozostatych terenéw oznaczonych na rysunku planu naliczanie optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomo$ci nie ma zastosowania.
2) Ustalenie, o ktorym mowa w ust. 1 oznacza, ze Prezydent Katowic bedzie pobierat
jednorazowg optate, o ktérej mowa w przepisach stosownych ustaw.

§ 50.
Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Katowice.
§ 51.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter
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