Uchwata nr LX/1390 /06
Rady Miasta Katowice

z dnia 29 maja 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic : KosSciuszki - Kolejowa - Rzepakowa w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust 2 punkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) art. 3ust. 1 art. 20 ust. 1, art. 29 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
z pozn. zm. ) po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami , Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice "

Rada Miasta Katowice
uchwala :

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic :
Kosciuszki — Kolejowa — Rzepakowa w Katowicach

Rozdziat 1
Przedmiot planu

§ 1.1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic :
Kosciuszki — Kolejowa — Rzepakowa w Katowicach  (zwanych dalej w skrocie w niniejszej uchwale
1) Zatacznik nr 1 stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:2 000 pod nazwg ,Rysunek planu” ;
2) Zatgcznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecia Rady Miasta Katowice w sprawie uwag zgtoszonych do
planu pod nazwg ,wnioski do planu - rozstrzygniecie” ;
3) Zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecia Rady Miasta Katowice w sprawie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

2. Granice planu, w obrebie ktdrych obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty oraz jej zatacznikdw,
okre$lono na rysunku planu.

§ 2. 1. W niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowigzuja :
ustalenia zawarte w ponizej wymienionych rozdziatach :
Rozdziat 1 - Przedmiot planu

Rozdziat 2 - Ustalenia ogoine

Rozdziat 3 - Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

Rozdziat 4 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Rozdziat 5 - Przeznaczenie terenu, zasady, standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu

Rozdziat 6 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Rozdziat 7 - Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych

Rozdziat 8 - Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
i ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

Rozdziat 9 - Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;

Rozdziat 10 - Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
Rozdziat 11 - Szczegdtowe zasady, warunki scalania i podziatu nieruchomosci
Rozdziat 12 - Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4.

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozdziat 13 - Ustalenia koncowe



2. nastepujace ustalenia planu wyrazone graficznie na rysunku planu :
a) granice terendw objetych planem ;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania :
- okreslone $cisle ;
- okre$lone orientacyjnie ;
C) przeznaczenie terenu okreslone symbolami cyfrowo — literowymi ;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy ;
e) obowigzujace linie zabudowy ;
f) orientacyjny przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wraz ze strefami
ochronnymi, kontrolowanymi i technicznymi ;
g) oznaczenie terendw i wyznaczonych do objecia lokalng ochrong konserwatorskg ;
h) granice terendw gorniczych ;
i) strefy zakazu zabudowy z tytutu sgsiedztwa linii kolejowe;.

3. Pozostate oznaczenia rysunku planu nie stanowig jego ustalen.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1) ustawie - nalezy rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. Nr 80 poz. 717) z pdzniejszymi zmianami ;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic : Kosciuszki — Kolejowa - Rzepakowa w Katowicach ;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pofozonego w rejonie ulic : Kosciuszki — Kolejowej — Rzepakowej w Katowicach, sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1 : 2 000, stanowigcy zatacznik do Uchwaty, bedacy integralng czescig ustalen
planu ;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejszym planem ;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
i 0znaczony symbolem cyfrowo — literowym ;

6) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrebniony na mapie ewidencyjnej i 0znaczony numerem
w rejestrze gruntow ;

7) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ teren, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ;

8) przeznaczeniu terenu (bez blizszego okre$lenia) - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
podstawowe ;

9) ,adaptacji przeznaczenia terenu” nalezy rozumie¢ utrzymanie dotychczasowych funkcji uzytkowania
i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem warunkdw wynikajacych z innych ustalen planu ;

10) ,adaptacji obiektdw” nalezy rozumie¢ utrzymanie dotychczasowych funkcji i sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow, z dopuszczeniem mozliwosci przebudowy, modernizacji, rozbudowy i remontow,
a takze zmian w sposobie uzytkowania cato$ci lub czesci obiektu w zakresie wynikajacym z innych ustalen
planu ;

11) zaleceniu - nalezy przez to rozumie¢ pozadang realizacje danego ustalenia, ktdra nie jest warunkiem
koniecznym ;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub ustalony w planie sposob
uzytkowania terenéw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu przeznacza
sie wigcej niz 60 % powierzchni terenu lub powierzchni catkowitej obiektow i ktoremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu okre$lone jako uzupetniajace ;

13) przeznaczeniu uzupetniajacym i dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec istniejacy lub

dopuszczony w planie sposdb uzytkowania czesci terenu lub obiektu, ktory moze towarzyszy¢
przeznaczeniu podstawowemu na warunkach okreslonych w planie ;



14) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej budynkdw do powierzchni terenu.

Przez ,powierzchnie catkowitg budynkéw” nalezy rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacii

nadziemnych budynkéw znajdujgcych sig na terenie liczonej po zewnetrznym obrysie $cian (przegrod

zewnetrznych) ;

15) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktorej jest wymagane usytuowanie
elementow elewacji budynkow lub ich czesci ; w przypadku, gdy jedna dziatka przylega do wiecej niz
jednej drogi publicznej i w zwigzku z tym wyznaczono na niej wiecej niz jedng obowigzujaca linie
zabudowy wymagane jest dowigzanie zabudowy co najmniej do jednej z wyznaczonych linii ;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy ksztattowang
dowolnie, lecz ktdrej nie moze przekroczy¢ zaden punkt rzutu budynku ;

17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ :

a) wysokos¢ budynku mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci pierwszej kondygnacji naziemnej budynku do gornej ptaszczyzny stropu  badz najwyzej
potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa tacznie z gruboscig izolacji
cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni innego przykrycia

b) lub wysokos¢ zabudowy moze byé tez okreslona liczbg kondygnacji nadziemnych ;

18) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkow w obrysie muréw
zewnetrznych, mierzonych przy gruncie ;

19) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany,
nieutwardzony i niezadaszony na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow
i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajgcym im statg wegetacje ;

20) terenach wytworczosci - nalezy rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg o charakterze rzemiosta
produkcyjnego i przemystu nieucigzliwego ;

21) terenach magazynéw — nalezy rozumieC tereny przeznaczone do sktadowania surowcow i towarow
w obiektach zamknigtych (budynkach) lub pod wiatami ;

22) terenach sktadow - nalezy rozumie¢ tereny utwardzonych i niezadaszonych placéw przeznaczone do
sktadowania surowcéw i towardw ;

23) strefach ochronnych, kontrolowanych i technicznych - nalezy przez to rozumie¢ pasy terenu
potozone po obu stronach osi sieci lub otaczajace urzadzenia infrastruktury technicznej, objete zakazem
lub ograniczeniem zabudowy i umozliwiajace dostep do tej sieci w celach jej realizacji, eksploataci,
konserwacji i modernizacji oraz zapewniajgce bezpieczenstwo ich uzytkowania, a ktérych szerokosci
okreslajg przepisy odrebne ;

24) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z ich aktami
wykonawczymi ;

25) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci naziemne i podziemne, a takze urzadzenia
stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu i oczyszczaniu $ciekéw, zaopatrzeniu w ciepto, gaz, energie
elektryczng i zapewniajace obstuge teletechniczna.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 4. Obszar objety planem o powierzchni 99,10 ha obejmuje tereny zainwestowania miejskiego :
przemystowe, przemystowo — sktadowe, komunikacyjne, ustugowe i mieszkaniowe, ktére na skutek
restrukturyzacji gospodarczej i rosngcych potrzeb rozbudowy niewydolnych uktadéw komunikacyjnych
wymagajg okreslenia nowych zasad i warunkow zagospodarowania przestrzennego.

Dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obszaru objetego planem, ustala sie :

1. nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu :
a) obowigzujace linie zabudowy ;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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2. Jesli na rysunku planu nie wyznaczono obowigzujacych ani nieprzekraczalnych linii zabudowy odlegto$¢
linii zabudowy od krawedzi jezdni lub dziatki nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

3. Dopuszcza sie realizacje budynkéw i budowli w granicy dziatki, je$li nie wyznaczono w rysunku planu
linii zabudowy, a przy granicy dziatki sg zlokalizowane istniejace budynki.

4. Adaptuje sie i obejmuje ochrong uksztattowane zespoty istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej potozonej w rejonach ulic : Warzywnej, Ktodnickiej, Stalowej, Sarmackie;
i Zadole .

5. Lokalng ochrong konserwatorskg obejmuje sie obiekty i zespoty obiektow o wartosciach historycznych,
urbanistycznych i architektonicznych oznaczone na rysunku planu.

6. Ustala sie mozliwo$¢ uzupetnienia zespotow mieszkaniowych i podniesienia standardu $rodowisk
zabudowy mieszkaniowej istniejgce;.

7. Ustala sie zasade przeksztatcen funkcjonalnych terenéw przemystowych w kierunku wielofunkcyjnych
obszaréw przemystu, wytworczo$ci, towarzyszacych ustug i zieleni urzadzonej oraz terenéw obstugi
komunikacji .

8. Wyklucza sie mozliwos¢ realizacji nowych wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 2 000 m?, ktore obcigzytyby nadmiernie drogowy uktad komunikacyjny.

9. Dla odcigzenia tras drogowych :
a) Ustala sie alternatywne trasy rozbudowy masowej komunikaciji taczacej $rddmiescie z potudniowymi
dzielnicami Katowic (np. tramwaju, trolejbusu, itp.) ;
b) Ustala sie rozbudowe i modernizacje istniejacych ulic : KoSciuszki, Kolejowej i Rzepakowej wraz
z przebudowaq skrzyzowan :
+ KoSciuszki - Kolejowej
+ Kosciuszki — Rzepakowej — Ktodnickiej
* Rzepakowej — Kolejowe;.

10. Dla poprawy regionalnej obstugi pasazerskiej ustala sie lokalizacje Miedzynarodowego Dworca
Autobusowego przy ulicy Rzepakowej.

11. Dla poszczegdlnych terenéw ustala sie :

a) zakaz zabudowy wiecej niz 80 % powierzchni dziatki ;

b) obowigzujace linie zabudowy lub nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu
i w niniejszej uchwale ;

c) parametry i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz gabaryty obiektow ustalone w rozdziale 5 niniejsze;
uchwaty ;

d) obowigzek stosowania wysokich standardéw estetycznych dla noworealizowanej zabudowy ;

e) zakaz wznoszenia obiektow o charakterze tymczasowym wykonanych z materiatéw o niskiej trwatosci ;

f) ograniczenie mozliwo$ci stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych zgodnie z szczegotowymi
ustaleniami.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest wymagane
w rozumieniu przepiséw odrebnych jesli zostang uwzglednione zalecenia dotyczace ograniczenia
negatywnego oddziatywania przedsigwziecia na Srodowisko, a zasieg negatywnego oddziatywania inwestycji
na $rodowisko nie przekraczatby granicy dziatki do ktérej inwestor ma tytut prawny.
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§ 6. 1. Ustala sie, ze emisja zanieczyszczen atmosferycznych nie moze powodowac zagrozenia jakosci
sanitarnej powietrza atmosferycznego, musi by¢ zgodna z obowigzujacymi w tym zakresie standardami,
a zasieg oddziatywania zwigzanej z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych musi ograniczy¢ sie do granicy
dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala sie obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego polegajacy

1) na zapobieganiu wprowadzeniu do powietrza pytow i gazow w ilosci przekraczajgcej dopuszczalne warto$ci
okreslone przepisami odrebnymi ;

2) realizacji zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem wytgcznie proekologicznych systemdw ciepinych
( np. energii elektrycznej, sieci cieptowniczej zdalaczynnej oleju opatowego, gazu ) ;

3) zakazie realizacji kottowni lokalnych bazujacych na bezpo$rednim spalaniu nieuszlachetnionego wegla lub
odpadow.

§ 7. Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie :

1) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekéw komunalnych, przemystowych i wod opadowych
bezposrednio do gruntu lub wod powierzchniowych ;

2) nakaz odprowadzenia $ciekéw komunalnych kanalizacjg miejskg do oczyszczalni Sciekéw ;

3) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych odprowadzanych ze szczelnych nawierzchni :
drég, ulic, placéw publicznych, parkingdw do parametréw okre$lonych w przepisach odrebnych przed
odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, do ziemi lub do wod powierzchniowych ;

4) nakaz unieszkodliwienia i podczyszczenia sciekow przemystowych przed odprowadzeniem do kanalizacji
miejskiej - wymag uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na wprowadzanie $ciekow przemystowych
zawierajgcych substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego do kanalizacii
wg obowigzujacych przepisow prawa wodnego ;

5) nakaz realizacji odprowadzenia Sciekéw systemem rozdzielczym ;

6) zakaz prowadzenia gospodarki $ciekami bytowymi poza systemem kanalizacji miejskiej ;

7) dopuszcza sie prowadzenie odrebnych systemow oczyszczania $ciekdw dla obiektéw przemystowych pod

warunkiem spetnienia wymogow okreslonych wyzej.

§ 8. Dla ochrony powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie :

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi ;

2) nakaz magazynowania substancji niebezpiecznych stuzacych produkciji lub bedacych odpadami tej
produkcji w sposdb zapewniajacy catkowitg izolacje od powierzchni gruntu, wod podziemnych
i powierzchniowych.

§ 9. Dla zachowania korytarzy ekologicznych i warunkow przewietrzania obszaru ustala sie obowigzek

zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych wedtug parametrow :

1) powierzchnia biologiczna w powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejsza niz okreslono w ustaleniach
rozdziatu 5 ;

2) co najmniej 30 % zieleni nalezy zrealizowac jako jedng wydzielong grupe zieleni chyba, ze szczegotowe
ustalenia niniejszego planu stanowig inaczej ;

3) zaleca sie lokalizowanie zieleni wysokiej na dziatce z zachowaniem kierunku wschéd — zachéd

4) zakazuje sie zarurowywania rzeki Ktodnicy na odcinku od linii kolejowej do ul. Rzepakowe;.

§ 10. W celu wyeliminowania przekroczen emisji hatasu ustala sie obowigzek wyciszenia urzadzen
wentylacyjnych.
Rozdziat 5
Przeznaczenie terenu, zasady, standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 11. Na terenie objetym niniejszg uchwatg obowigzujg nastepujace ustalenia ogoine :

1. Przeznaczenie terenu, zasady, standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢
dla poszczegdInych terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonymi na rysunku planu.



2. Przeznaczenie terenu oznaczono odpowiednim symbolem, a tereny o tym samym przeznaczeniu,
a innych warunkach zabudowy lub stawce procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci oznaczono
kolejnymi numerami (za symbolem) .

3. Jesdli teren objety liniami rozgraniczajacymi oznaczono jednym symbolem przeznaczenia oznacza to
przeznaczenie podstawowe.

4. Jesli teren oznaczono wiecej niz jednym symbolem przeznaczenia oznacza to mozliwosc¢ realizacii
wszystkich wskazanych przeznaczen terenu na warunkach ustalonych w niniejszym planie.

5. Jesli jeden z symboli przeznaczenia terenu zostat objety nawiasem oznacza to przeznaczenie
docelowe.

6. Przeznaczeniu terenu okreslonemu odpowiednim symbolem zawsze moze towarzyszy¢ wystepujace
przeznaczenia uzupetniajace : zielen urzadzona, mata architektura, o$wietlenie, dojazdy wewnetrzne, $ciezki
piesze i rowerowe oraz niezbedne podziemne i nadziemne urzadzenia infrastruktury techniczne;

z uwzglednieniem ustalen rozdziatu 9.

W terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi pas terenu potozony pomiedzy nieprzekraczalng lub
obowigzujgca linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ulice moze by¢ wykorzystany wytgcznie na cele
infrastruktury technicznej, dojazdy, parkingi i zielen urzadzona.

7. Ustala sie obowigzek :
1) zagospodarowywania terenu oraz nadanie nowoprojektowanej zabudowie formy architektonicznej
nawigzujacej do otoczenia w sposob zapewniajacy tad przestrzenny i harmonijne wpisanie w krajobraz ;
2) realizacja nowej zabudowy (z wytaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej) wytgcznie na dziatkach
0 powierzchni nie mniejszej niz 500m?, o szeroko$ci od strony drogi dojazdowej nie mniejszej niz 18 m ;
3) realizacji zainwestowania terenéw przeznaczonych na cele publiczne
a) z zapewnieniem dostepno$ci osobom niepetnosprawnym ;
b) z segregacjq ruchu pieszego i kotowego ;
4) odtworzenia drzewostanu w wypadku usuniecia drzew (w tym samym lub innym miejscu w miescie) ;
5) wtdrne zagospodarowanie humusu.

8. Adaptuje sie istniejace zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajacym wraz z infrastrukturg techniczng oraz dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i wymiane
kubatury obiektéw z uwzglednieniem innych ustalen planu.

9. W terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie na zasadach okres$lonych w przepisach
odrebnych przeksztatcania terenu przez niwelacje w sposdb niepogarszajgcy warunkow uzytkowania dziatek
sagsiednich oraz do poziomu sgsiadujgcych drég publicznych. Przeksztatcenie to moze nastapi¢ wytacznie
W powigzaniu z inwestycjg budowlang realizowang zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 12. Na catym obszarze objetym planem zakazuije sie lokalizowania i realizacji wolnostojacych reklam.

§ 13. 1. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie chowu i hodowli zwierzat wiekszych niz 0,8 DPJ
za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem RM, gdzie dopuszcza sie mozliwo$¢ hodowli zwierzat o tacznej
wielkosci 12 - 15 DPJ.

2. Na pozostatych terenach dopuszcza sie hodowle zwierzat domowych w ilo$ci nie wigkszej niz
- 2 sztuki na 1 mieszkanie na terenach oznaczonych symbolami : MW1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW6,
MW,U, P2 (MN),
- 3 sztuki na dziatke w terenach oznaczonych symbolami : MU, MU1, U,MN, MNs,
- 5 sztuk - na dziatkach pozostatych o réznych przeznaczeniach.

§ 14. Na terenie objetym planem zakazuije sie :
1) przeznaczania terenu, jego uzytkowania, realizacji i zagospodarowania w sposob inny niz ustalono
W niniejszym planie ;



2) zagospodarowania terenu o nizszym udziale powierzchni biologicznie czynnej niz ustalono w § 17
niniejszej uchwaty w odniesieniu do poszczegélnych terenow.

§ 15. Na terenie objetym planem wyodrebniono nastepujace przeznaczenie terenu i odpowiadajace mu

symbole :

1) KDS - tereny drog ekspresowych ;

2) KDS/KDG - tereny skrzyzowania drog klasy technicznej Si G ;

3) KDS/KDZ - tereny skrzyzowania drég klasy technicznej SiZ ;

4) KDS/KD - tereny skrzyzowania drog klasy technicznej Z i drég nizszych klas

5) KDG - tereny drog klasy technicznej G ;

6) KDG/KDZ - tereny skrzyzowania drog klasy technicznej GiZ ;

7) KDZ - tereny drog klasy technicznej Z ;

8) KDL - tereny drog klasy technicznej L ;

9) KDD - tereny drdg klasy technicznej D ;

10) KDW - tereny drog wewnetrznych ;

11) KK, ZD - tereny kolejowe z dopuszczeniem uzytkowania jako ogrody dziatkowe ;

12) KS - tereny obstugi komunikaciji i transportu ;

13) KSP - tereny stacji paliw ;

14) KSp - tereny parkingéw ;

15) KT - tereny komunikacji tramwajowej ;

16) KS, U - tereny obstugi komunikacji i ustug ;

17) UKS - tereny ustug, obstugi komunikacji i transportu, magazynéw i wytwérczosci ;

18) KDA - tereny miedzynarodowego dworca autobusowego ;

19) U - tereny ustug komercyjnych ;

20) UH,KS - tereny ustug handlu z towarzyszacymi urzadzeniami komunikacji ;

21) UG - tereny ustug gastronomii ;

22) UAF - tereny ustug administracji i finanséw ;

23) P - tereny przemystu, wytwérczosci, magazynow i sktadow ;

24) PU - tereny przemystu, wytwdrczosci, magazyndw, sktadéw i ustug ;

25) P (MN) - tereny przemystu, magazyndw i sktadéw - docelowo przeznaczenie na cele zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy ;

26) R - tereny rolne ;

27) RM - tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j ;

28) RO (MU) - tereny ogrodnictwa — docelowo przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami ;

29) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ;

30) MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z czescig ustugowo - biurowg

31) MNs - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej ;

32) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami ;

33) U,MN - tereny ustug z towarzyszacg funkcjg mieszkaniowg ;

34) UMN (KS,ZU) - tereny ustug z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowa, docelowo tereny obstugi
komunikacii i zieleni urzadzonej

395 E - tereny urzadzen elektroenergetycznych ;

36) G - tereny urzadzen gazowych ;

37) ZU - tereny zieleni urzadzonej ;

38) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych ;

49) ZL - tereny lasow ;

40) Ws - tereny wdd $rodlgdowych.

§ 16. Na terenie objetym planem wyznacza sie strefy zakazu zabudowy wynikajace z sasiedztwa linii
kolejowych.



§ 17. Ustala sie nastepujace szczegotowe przeznaczenie i warunki realizacji terenéw, wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczonych odpowiednimi symbolami :
1. Tereny oznaczone symbolem KDS przeznacza sie na cele komunikaciji drogowej — ulicy Kosciuszki
petnigcej funkcje krajowej drogi ekspresowej nr 81.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :
a) adaptuje sie istniejace zagospodarowanie terenu z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji ;
b) zachowanie szeroko$ci ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami rysunku planu ;
¢) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy, a w przypadku ich braku zgodnie z przepisami odrebnymi ;
d) realizacja rozwigzan technicznych zgodnie z warunkami technicznymi odpowiednimi dla klasy technicznej
drogi i okreSlonymi przepisami odrebnymi.
2) Zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym ;
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie 0séb
niepetnosprawnych ;
c) zakazuje sie bezposrednich zjazdéw i wjazdow na droge oznaczong symbolem KDS z terenow dziatek
sgsiednich z drogq_;
d) lokalizowanie obiektéw handlowych ( kioskéw i stragandw ).
3) Dopuszcza sie :
a) realizacje wjazdow, zjazddw, pasow wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca drogi ;
b) zmiane klasy technicznej drogi przez zarzadce systemu jesli wynika to z warunkéw obcigzenia ruchem ;
c) adaptacje i lokalizowanie linii tramwajowej ;
d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych ;
e) lokalizowanie pasow zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej cze$ci pasa drogowego ;
f) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej ;
g) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej po uprzednim uzgodnieniu z zarzadcg
drogi ;
h) lokalizowanie $ciezek pieszych i rowerowych.

2. Tereny oznaczone symbolem KDS/KDG przeznacza sie na cele komunikacji drogowej — skrzyzowanie
ekspresowej drogi krajowej nr 81 oznaczonej symbolem KDS z ulicg Kolejowa klasy technicznej G .
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :
a) realizacja skrzyzowania z uwzglednieniem wymagan odpowiednich do warunkéw technicznych
wynikajacych z obcigzenia skrzyzowania ruchem oraz przepiséw odrebnych ;
b) w rozwigzaniach technicznych nalezy uwzgledni¢ odpowiednie rozwigzania dla :
- trasy linii tramwajowej wg przebiegu oznaczonego na rysunku planu ;
- trasy $ciezki rowerowej przebiegajacej w ulicy Kolejowej i Jankego ;
- bezpieczne powigzania piesze ;
¢) w rozwigzaniach technicznych nalezy uwzgledni¢ warunki przebudowy systemu kanalizacji deszczowe;j
dla ochrony terendw sasiednich dla ochrony terendw sasiednich przed zalaniem.
2) Zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym ;
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie 0séb
niepetnosprawnych ;
c) zakazuje sie bezposrednich zjazddw i wjazdow na droge oznaczong symbolem KDS z terenow dziatek
sgsiednich z drogq ;
d) lokalizowanie obiektow handlowych, w tym kioskow i straganow.
3) Dopuszczenia :
a) realizacja wjazdow, wyjazdow, pasoéw wigczen oraz prowadzenie linii tramwajowej ;
b) realizacji chodnikow dla pieszych i trasy rowerowej ;
C) wyznaczanie zatok dla autobusow ;



d) wyznaczanie przystankow tramwajowych i autobusowych ;

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarzadcg drogi ;
f) lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej ;
g) lokalizowanie zieleni urzadzone;.

3. Tereny oznaczone symbolem KDS/KDZ przeznacza si¢ na cele komunikacji drogowej —
skrzyzowania ulicy Ko$ciuszki petnigcej funkcje ekspresowej, krajowej drogi nr 81 z ulicg Rzepakowa klasy
technicznej G i ulicg Ktodnickg klasy technicznej L.

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :

a) adaptacja istniejacego dwupoziomowego skrzyzowania z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy
i modernizacji ;

b) przy przebudowie, rozbudowie lub modernizacji skrzyzowania nalezy w rozwigzaniach technicznych
uwzglednic :

- ewentualny przebieg linii tramwajowej ;
- bezpieczny przebieg powigzan pieszych i rowerowych ;

c) w rozwigzaniach technicznych nalezy uwzglednic przepisy odrebne w zakresie wymagan i odpowiednich
warunkéw technicznych wynikajacych z funkciji i klasy technicznej drég oraz obcigzenia skrzyzowania
ruchem.

2) Zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym ;

b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie 0séb
niepetnosprawnych ;

c) zakazuje sie bezposrednich zjazdéw i wjazdow na droge oznaczong symbolem KDS z terenow dziatek
sgsiednich z drogq ;

d) lokalizowanie obiektéw handlowych, w tym  kioskow i straganow.
3) Dopuszczenia :
a) realizacja nowych zjazdow, wjazdéw, pasow wiaczen ;
b) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych ;
c) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej ;
d) lokalizowanie obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej po uprzednim uzgodnieniu z zarzadcg
drogi ;
e) lokalizowanie linii tramwajowej wraz z przystankami ;
f) lokalizowanie $ciezek pieszych i rowerowych.

4. Tereny oznaczone symbolem KDS/KD przeznacza sie na cele komunikacji drogowej — ulicy Ko$ciuszki
petnigcej funkcje ekspresowej krajowej drogi nr 81 wraz z towarzyszacymi drogami dojazdowymi i zielenig
towarzyszaca.

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :
a) adaptacja istniejacego zainwestowania drogowego z mozliwo$cig rozbudowy i modernizacji ;
b) rozbudowa istniejgcego zespotu drég musi by¢ realizowana z zachowaniem przepiséw odrebnych
w zakresie obowigzujacych warunkow technicznych.
2) Zakazy :
a) realizacja zagospodarowania terenu w sposéb :
- naruszajacy przepisy odrebne
- naruszajacy inne ustalenia niniejszego planu
b) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym ;
c) stosowanie rozwigzan stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie 0s6b niepetnosprawnych ;
d) lokalizowanie obiektéw handlu ( kioskow i straganéw ) ;
e) nieuzasadnione potrzebami ruchu likwidowanie istniejgcej zieleni urzadzone;.
3) Dopuszczenia :
a) realizacja nowych zjazdow, wjazdéw, pasow wiaczen ;
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b) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych ;

c) lokalizowanie linii tramwajowej wraz z przystankami ;

d) lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej ;

e) lokalizowanie obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej po uprzednim uzgodnieniu z zarzadcg
drogi ;

f) zmiana klasy technicznej ulicy KoSciuszki jesli bedzie to wynikato z analizy jej obcigzenia ruchem ;

g) lokalizowanie miejsc postojowych dla samochodow ;

h) lokalizowanie Sciezek pieszych i rowerowych ;

i) lokalizowanie terenow zieleni.

4) Zalecenia :
a) utrzymanie co najmniej 70% istniejgcych terendw zieleni w obrebie terenu oznaczonego symbolem

KDS/KD.

5. Tereny oznaczone symbolem KDG przeznacza sie na cele komunikacji drogowej — ulicy Kolejowej
klasy technicznej G.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :
a) adaptuje sie istniejace zagospodarowanie drogi z mozliwo$cig jej modernizacji i rozbudowy do
parametrow technicznych klasy G ;
b) ustala sie nakaz zachowania minimalnej szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych 40 m lub wiecej,
jesli tak wyznaczono na rysunku planu ;
c) zachowanie odlegtosci linii zabudowy od krawedzi jezdni zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, a w razie ich braku zgodnie z przepisami odrebnymi ;
d) realizacja rozwigzan technicznych zgodnie z warunkami technicznymi odpowiednimi dla klasy
technicznej drogi i okre$lonymi przepisami odrebnymi.
2) Zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie ;
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie 0séb
niepetnosprawnych ;
c) lokalizowanie obiektow handlowych ( kioskéw i stragandw ) ;
d) lokalizowanie miejsc postojowych dla samochodow w formie zatok parkingowych.
3) Dopuszczenia :
a) realizacja wjazdow, zjazddw, pasow wigczen i skrzyzowan po uprzednim uzgodnieniu z zarzadcag drogi ;
b) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych ;
c) lokalizowanie linii tramwajowej ( lub trolejousowej ) ;
d) lokalizowanie przystankow autobusowych ;
e) lokalizowanie obiektdw i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnych ;
f) lokalizowanie zieleni urzadzonej, w tym pasdéw zieleni izolacyjnej ;
g) lokalizowanie obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej po uprzednim uzgodnieniu z zarzadcg drogi ;
h) lokalizowanie Sciezek pieszych i rowerowych.

6. Tereny oznaczone symbolem KDG/KDZ przeznacza sie na cele komunikacji drogowej skrzyzowanie
ulicy Rzepakowe;j klasy technicznej Z z ulicg Kolejowa klasy technicznej G.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :

a) adaptuje sie istniejace zainwestowanie drogowe ( w tym wjazd i wyjazd ze skrzyzowania na droge
wewnetrzng, obstugujaca tereny ustug po potudniowej stronie ulicy Kolejowej ) z mozliwoscig
modernizacji i przebudowy ;

b) zachowanie odlegtosci linii zabudowy od krawedzi jezdni zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, a w razie ich braku zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Zakazy :

a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie ;

b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie 0séb
niepetnosprawnych ;
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c) lokalizowanie obiektow handlowych ( kioskdw i straganéw ) ;
d) lokalizowanie miejsc postojowych dla samochodow w formie zatok parkingowych.
3) Dopuszczenia :
a) realizacja wjazdow, zjazdow, pasow wigczen i skrzyzowan po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca drogi ;
b) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych ;
c) lokalizowanie linii tramwajowe;j ( lub trolejbusowej ) ;
d) lokalizowanie przystankow autobusowych i tramwajowych ;
e) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnych ;
f) lokalizowanie zieleni urzadzonej, w tym paséw zieleni izolacyjnej ;
g) lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej po uprzednim uzgodnieniu z zarzadcy
drogi ;
h) lokalizowanie sciezek pieszych i rowerowych.

7. Tereny oznaczone symbolem KDZ przeznacza sie na cele komunikacji drogowej ulicy Rzepakowej
klasy technicznej Z.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :
a) adaptuje sie istniejace zagospodarowanie drogi z mozliwo$cig jej rozbudowy (2 jezdnie na catym
przebiegu) ;
b) zachowanie odlegtosci linii zabudowy od krawedzi jezdni zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, a w razie ich braku zgodnie z przepisami odrebnymi ;
c) wyjazdy i wjazdy na teren drogi z terendw przylegtych nalezy realizowac¢ przez uktad ulic lokalnych
i dojazdowych, a w razie braku takiej mozliwo$ci przez wjazdy zgrupowane.
2) Zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie ;
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie 0séb
niepetnosprawnych ;
c) lokalizowanie obiektow handlowych, w tym kioskdw i straganow ;
d) lokalizowanie miejsc postojowych dla samochodow w formie zatok parkingowych.
3) Dopuszczenia :
a) realizacja wjazdow, zjazddw, pasow wigczen i skrzyzowan po uprzednim uzgodnieniu z zarzadcg drogi ;
b) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych ;
c) lokalizowanie linii tramwajowej ( lub trolejbusowej ) ;
d) lokalizowanie obiektdéw i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnych ;
e) lokalizowanie zieleni urzadzonej, w tym paséw zieleni izolacyjnej ;
f) lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca drogi ;
g) lokalizowanie $ciezek pieszych i rowerowych.

8. Tereny oznaczone symbolem KDL przeznacza sie na cele komunikacji drogowej ulicy Jankego,
Ktodnickiej i Stalowej klasy technicznej L.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :
a) adaptuje sie istniejace zagospodarowanie drogi z mozliwo$cig jej rozbudowy ;
b) ustala sie odlegto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, a w razie ich braku zgodnie z przepisami odrebnymi ;
c) realizacja rozwigzan technicznych zgodnie z warunkami technicznymi odpowiednimi dla klasy
technicznej drogi i okre$lonymi przepisami odrebnymi ;
d) adaptuje sie istniejacq Sciezke rowerowg w ciggu ulicy Jankego.
2) Zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem ;
b) stosowanie rozwigzan stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie 0séb niepetnosprawnych.
3) Dopuszczenia :
a) realizacja wjazdow, zjazddw i skrzyzowan po uprzednim uzgodnieniu z zarzadcg drogi ;
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b) lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych ;
lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych ;
lokalizowanie linii tramwajowej lub trolejousowej ;
lokalizowanie zieleni urzadzonej ;
f) lokalizowanie Sciezek pieszych i rowerowych ;
g) lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjnej ;
h) lokalizowanie matych obiektow handlowych ( kioskow i straganéw ) za zgodg zarzadcy drogi.

~— — —~— —

c
d
e

9. Tereny oznaczone symbolem KDD, KDD1 i KDD2 przeznacza si¢ na cele komunikacji drogowej ulic
klasy technicznej D.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :
a) adaptuje sie istniejace drogi dojazdowe z zaleceniem ich docelowej rozbudowy do parametrow
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m ;
b) dla noworealizowanych drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD1iKDD2 ustala sie szeroko$¢
ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 m ;
c) realizacja rozwigzan technicznych dla ulic oznaczonych symbolem KDD zgodnie z warunkami
technicznymi odpowiednimi dla klasy technicznej D i okre$lonymi w przepisach odrebnych.
2) Zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem ;
b) stosowanie rozwigzan stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie 0séb niepetnosprawnych ;
c) lokalizowanie matych obiektow handlowych ( kioskow i straganow ) za zgodg zarzadcy drogi
3) Dopuszczenia :
a) lokalizowanie zieleni urzadzonej i Sciezek rowerowych pod warunkiem poszerzenia wyznaczone;
planem szerokosci ulicy (w liniach rozgraniczajacych), w uzgodnieniu z wiascicielami posesji
przylegajacych do ulicy.

10. Tereny oznaczone symbolem KDW, KDW1, KDW2 przeznacza sie na cele drég wewnetrznych,
obstugujacych wiecej niz 3 uzytkownikow. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu :

1) Nakazy :

a) adaptuje sie istniejace drogi wewnetrzne oznaczone i nie 0znaczone na rysunku planu z mozliwoscig ich

rozbudowy lub likwidacji ;

b) przy realizacji drdg wewnetrznych, nalezy uwzgledni¢ ich szeroko$¢ i promienie skretu umozliwiajace

dojazdy wozéw pozarniczych.
2) Zakazy :
a) likwidacja drogi wewnetrznej bez zapewnienia alternatywnego dojazdu korzystajacym z niej
uzytkownikom.
3) Dopuszczenia :

a) likwidacja drogi wewnetrznej ;

b) realizacja nowych drog wewnetrznych w obrebie terenéw o innym przeznaczeniu ;

c) w razie likwidacji drogi wewnetrznej teren przez nig zajmowany moze by¢ wykorzystany jako tereny

sgsiadujace lub tereny zieleni.

11. Tereny oznaczone symbolem KDX przeznacza sie na cele drog pieszych.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy : brak
2) Zakazy : likwidacja drog pieszych na odcinku krétszym niz dtugo$¢ drogi KDX wyznaczona liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.
3) Dopuszczenia :
a) realizacja zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej ;
b) likwidacja drogi pieszej i jej wykorzystanie na cele zieleni urzadzonej lub w taki sam sposéb jak terenéw
sasiednich (t.). przylegtych do linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDX).
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12. Tereny oznaczone symbolem KK,ZD przeznacza si¢ na cele kolejowe z dopuszczeniem uzytkowania
jako ogrody dziatkowe.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :
a) ustala sie jako funkcje podstawowg przeznaczenie terenu na cele urzadzen kolejowych ;
b) jako funkcje uzupetniajaca ustala sie przeznaczenie na cele ogrodéw dziatkowych.
2) Zakazy :
a) realizacja zainwestowania bez zgody zarzadcy kolei ;
b) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z funkcjg podstawowa lub uzupetniajaca.
3) Dopuszczenia :
a) realizacja ogrodéw dziatkowych po uzyskaniu zgody zarzadcy terenami kolejowymi ;
b) realizacja ogrodéw dziatkowych wedtug obowigzujgcych przepisdéw odrebnych ;
c) realizacja parkingdw zwigzanych z obstugg ogrodéw dziatkowych ;
d) lokalizowanie pasow zieleni izolacyjnej ;
e) lokalizowanie urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej ;
f) realizacja urzadzen kolejowych i infrastruktury kolejowe;.

13. Tereny oznaczone symbolem KS przeznacza sie na cele obstugi komunikacii i transportu .

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) Podstawowe przeznaczenie terenu nalezy realizowac jako bazy transportowe, zajezdnie autobusowe,
stacje paliw, w tym LPG, warsztaty samochodowe, stacje diagnostyczne, zespoty garazowe, parkingi,
myjnie samochodowe, place manewrowe, salony samochodowe, itp.

2) Przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne obejmuje obiekty administracyjno - biurowe, socjalno —
o$wiatowe, ustugi gastronomii i handlu zwigzane z motoryzacja, zielen urzadzona, infrastrukture techniczna.

3) Nakazy :

a) wspotczynnik intensywnoéci zabudowy : 0,8 -2,0 ;

b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 70% powierzchni terenu ( lub dziatki ) ;

C) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15 % powierzchni terenu, z czego potowe nalezy
zrealizowac przy granicy terenu ( lub dziatki ) ;

d) wysoko$¢ zabudowy
- dla urzadzen obstugi komunikacji - nieprzekraczajaca uzasadnionych potrzeb technicznych ;
- dla obiektow towarzyszacych - nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne ;

e) realizacja drog wewnetrznych z uwzglednieniem parametrow wymaganych dla drég pozarowych ;

f) przy realizacji stacji paliw i myjni nalezy stosowa¢ odpowiednio ustalenia niniejszej uchwaty dla terenu
oznaczonego symbolem KSP.

4) Zakazy :

a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym ;
b) lokalizowanie ustug handlu nie zwigzanego z ustugami motoryzacyjnymi ;

c) budowa od strony drég publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych ;
d) lokalizowania pojedynczych garazy dla potrzeb osob fizycznych.

5) Dopuszczenia
a) realizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej ;

b) lokalizowanie zespotéw garazy dla obstugi ludnosci, przy czym zesp6t garazy nie moze by¢ mniejszy
niz 20 bokséw.

14. Tereny oznaczone symbolem KSP przeznacza sie na cele obstugi komunikacji i transportu jako stacje
paliw.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe stacje paliw ( w tym LPG ).
2) Ustala sie przeznaczenie uzupetniajace — typowe dla stacji paliw, w tym :
- obiekty ustugowo — handlowe o powierzchni uzytkowej do 100 m? ;
- myjnia samochodowa ;
- obiekty gastronomiczne o powierzchni uzytkowej do 100 m2 ;
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- parkingi ;
- Zielen urzadzona.
3) Nakazy :
a) wspotczynnik intensywno$ci zabudowy : 0,2-0,3 ;
b) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni terenu lub dziatki ;
c) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja ;
d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 7% powierzchni terenu lub dziatki ;
e) powierzchnie biologicznie czynng nalezy realizowac w formie zieleni urzadzonej ;

f) powierzchnie parkingdw i dojazddw nalezy realizowac jako nawierzchnig szczelng ;
g) podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych przed odprowadzaniem
do kanalizacji;
h) wyposazenia obiektow gastronomicznych w separatory tluszczéw;
i) wyposazenia myjni i stacji paliw w separatory wraz z osadnikami.
4) Zakazy :
a) zakaz zagospodarowania i realizacji obiektéw w sposob inny niz ustalono w planie.
5) Dopuszczenia :
a) lokalizowanie infrastruktury techniczne;.

15. Tereny oznaczone symbolem KSp przeznacza si¢ na cele parkingow.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :
a) realizowanym parkingom nalezy zapewni¢ szczelng nawierzchnie ;
b) realizowanym parkingom nalezy zapewni¢ odprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji miejskiej po
ich uprzednim podczyszczeniu.
2) Zakazy :
a) zakaz zabudowy, w tym zakaz przeznaczenia terenu parkingéw na cele garazy
3) Dopuszczenia :
a) realizacja infrastruktury technicznej.
4) Zalecenia :
a) lokalizowanie zieleni urzadzonej.

16. Tereny oznaczone symbolem KT przeznacza sie na cele komunikacji tramwajowej.
1) Na terenie oznaczonym symbolem KT adaptuje sie istniejace obiekty komunikacji tramwajowej oraz mogg
by¢ realizowane :
a) nowe obiekty infrastruktury komunikacji tramwajowej ;
b) inne obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej ;
c) tereny handlu i ustug o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 300 m?;
d) tereny zieleni.
Dla wymienionych w ust.16 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia :
2) Nakazy :
a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 25 % powierzchni terenu ;
b) odwodnienia torowiska z odprowadzaniem wdd do kanalizacii.
3) Zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem terenu ;
b) przekraczania wysoko$ci zabudowy powyzej 2 kondygnacji nadziemnychi8 m ;
c) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.
4) Dopuszczenia :
- przebudowa urzadzen linii tramwajowej na lini¢ trolejbusowa.

17. Tereny oznaczone symbolami  KS,U KS,U1 KS,U 2, KS,U 3 oraz KS,U 4 przeznacza sie na
cele obstugi komunikacii, transportu i towarzyszacych ustug wraz z zielenig towarzyszaca.
Adaptuije sie istniejace zainwestowanie na cele okreslone w niniejszym planie.
1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie przeznaczenie na cele obstugi komunikaciji.
2) Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie przeznaczenie na cele ustug komercyjnych np. biurowo —
handlowych, zieler urzadzong i infrastrukture techniczng ;
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3) Ustala sie nastepujace proporcje przeznaczenia terenu :

a) dla potrzeb obstugi komunikacji i wytwérczo$ci nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 60% powierzchni
terenu, w tym na terenach oznaczonych symbolami KS,U1, KS,U2 nalezy rezerwowac tereny dla
rozbudowy i obstugi miedzynarodowego dworca autobusowego, w tym parkingow strategicznych ;

b) dla potrzeb ustug i innych dopuszczonych przeznaczen terenu nalezy przeznaczy¢ nie wiecej niz 30%
powierzchni terenu ;

c) dla potrzeb towarzyszacej zieleni urzadzonej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 10% powierzchni terenu.

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
4) Nakazy :

a) przy realizacji przeznaczenia , obstugi komunikacji i transportu " nalezy stosowa¢ ustalenia jak dla
terenéw oznaczonych symbolem KS ;

b) przy realizacji przeznaczenia terenu na cele wytworczosci \ i ustug (w nowych obiektach), nalezy
stosowac nastepujace ustalenia :

- wspdfczynnik intensywnosci zabudowy @ 1,0 -2,0 ;
- powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 70% powierzchni terenu lub dziatki ;
- wysoko$¢ zabudowy — bez ograniczen ;
c) nowe powierzchnie ustugowe moga byc¢ realizowane wytgcznie w budynkach o wysokosci co najmniej
4 kondygnacji

d) przy realizacji obiektow i zagospodarowania terenu nalezy zapewni¢ swobodny do nich dostep osobom

niepetnosprawnym ;

e) zachowac¢ dbato$¢ o osiggniecie wysokich waloréw architektonicznych i przestrzennych ;

f) realizacja miejsc postojowych dla samochoddw w ilosci wynikajacej z tabeli przeliczeniowej zataczone;

w rozdziale 9 niniejszej uchwaty.
5) Zakazy :
a) stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych elementoéw betonowych od strony drég publicznych ;
b) lokalizacja wielkopowierzchniowych ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? ;
6) Dopuszczenia :
a) lokalizowanie infrastruktury technicznej, dojazdéw i placobw manewrowych ;
b) adaptacje istniejacego zainwestowania ;

c) likwidacje istniejacego zainwestowania ;

d) lokalizacja zieleni urzadzonej, izolacyjnej, Sciezek pieszych i rowerowych ;

e) na terenie oznaczonym symbolem KS,U3 moga by¢ realizowane (w miare potrzeb) elementy wezta
drogowego KDS/KDG w uzgodnieniu z wladajgcym gruntem.

18. Tereny oznaczone symbolami  U,KS, U,KS1 i U,KS 2 przeznacza sie na cele ustug, obstugi
komunikacii i transportu, magazyndéw i wytworczosci .
1) Ustala sie rownowaznos¢ przeznaczen podanych wyzej, ktdre moga byc¢ realizowane w zalezno$ci od
potrzeb.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
2) Nakazy :
a) przy realizacji przeznaczenia , obstugi komunikacji i transportu " nalezy stosowa¢ warunki zabudowy
ustalone w niniejszym rozdziale dla terenéw oznaczonych symbolem KS ;
b) przy realizacji przeznaczenia ustugowego w nowych, projektowanych obiektach ustala sie :
- lokalizacja nowych powierzchni o przeznaczeniu ustugowym moze by¢ realizowana wytgcznie
w budynkach o wysokosci co najmniej 4 kondygnacyjnych
- intensywno$¢ zabudowy : 0,7-1,8 ;
- dopuszczalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni terenu lub dziatki ;
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni terenu lub dziatki, z czego nie mniej
niz potowe nalezy zrealizowa¢ w formie zieleni urzadzonej ;
- wysoko$¢ zabudowy bez ograniczen ;
- na dziatce, na ktorej realizowane sg nowe obiekty ustugowe lub wytwdrcze , nalezy zabezpieczy¢
miejsca parkingowe w ilosci wynikajacej z tabeli przelicznikowej zamieszczonej w rozdziale 9 niniejszej
uchwaty ;
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- dbatos¢ o osiggniecie wysokich walorow architektonicznych i tadu przestrzennego przebudowywanych
obiektéw oraz terenu.
3) Zakazy :
a) lokalizacja ustug wielkopowierzchniowych o powierzchni przekraczajacej 2 000 m2 powierzchni
sprzedazy ;
b) stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.
4) Dopuszczenia :
a) w obiektach adaptowanych lub realizowanych na w/w terenach moga by¢ lokalizowane mieszkania dla
wiasciciela dziatki oraz mieszkania stuzbowe dla ochrony i dozoru ;
b) lokalizowanie garazy dla potrzeb zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa lub wytwoérczg ;
) adaptacja istniejacych obiektow na cele ustug komercyjnych, odwiaty, kultury i sportu ;
) lokalizowanie infrastruktury technicznej ;
) zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw na cele ustug publicznych ;
f) realizacja zieleni urzadzonej ;
g) realizacja dojazdow, placdbw manewrowych, Sciezek pieszych i rowerowych ;
h) adaptuije si¢ istniejace zainwestowanie z mozliwo$cig dokonywania przebudowy i rozbudowy
z wylaczeniem mozliwosci zwiekszenia powierzchni uzytkowych przeznaczonych na cele ustug handlu.

c
d
e

19. Teren oznaczony symbolem KDA przeznacza si¢ na cele obstugi komunikacji samochodowej -
miedzynarodowego dworca autobusowego wraz z towarzyszacymi ustugami i urzgdzeniami.

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie obstuge komunikacji — dworzec autobusowy (w tym
urzadzenia i ustugi dla podréznych oraz parkingi ) ;

2) Jako przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne ustala sie ustugi oSwiaty ( szkoleniowe ), gastronomii,
handlu, ustugi hotelarskie, spedycyjne, pocztowe, bankowe, turystyczne, motoryzacyjne, parkingi i stacja
paliw, warsztaty naprawcze i stacja diagnostyczna dla obstugi autobuséw, przedsigbiorstwa taksowkowe ;

3) Na przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczalne mozna przeznaczy¢ nie wigcej niz 35% powierzchni
terenu i nie wigcej niz 35 % powierzchni zabudowy.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

4) Nakazy :

a) dla realizacji przeznaczenia podstawowego, dopuszczalnego i uzupetniajgcego ustala sie :
- wspotczynnik intensywno$ci zabudowy : 0,4-1,2 ;
- powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% powierzchni terenu ;
- wysoko$¢ zabudowy - bez ograniczen ;
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni terenu do zrealizowania jako zielen
urzadzona.
b) w przypadku przekroczenia rzeki Kiodnicy obiektami liniowymi — wymog uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
) podczyszczania wod opadowych i roztopowych z placéw manewrowych i obstugi komunikacji
samochodowej przed odprowadzaniem do kanalizacji ;
d) ustala sie obowigzek zapewnienia swobodnego dostepu do ustug i urzadzen dworca osobom
niepetnosprawnym ;
e) ustala sie obowigzek zapewnienia dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej w obszarze dworca
autobusowego odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla autobusow, taksowek i ustug, w tym
- nie mniej niz 15 miejsc postojowych dla taksowek ;
- dla ustug - nie mniej niz w ilosci wynikajacej z tabeli przelicznikowej zamieszczonej w rozdziale 9
niniejszej uchwaty.

5) Zakazy :

a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczenie podstawowym i dopuszczalnym ;

b) lokalizowanie ustug handlu nie zwigzanych z bezpo$rednig obstugg pasazerdw i obstugi dworca
autobusowego ;

c) lokalizowanie ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2 000 m? ;

d) przy realizacji zagospodarowania terenu tworzenie barier architektonicznych uniemozliwiajacych lub
utrudniajacych swobodny dostep do ustug i urzadzen komunikacji osobom niepetnosprawnym.
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6) Dopuszczenia :
a) realizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej ;
b) zmiana uzytkowania terenu na inne cele komunikacyjne ;
c) realizacja drog pieszych i rowerowych.

20. Teren oznaczony symbolem Ws przeznacza sie na cele wod ptyngcych jako ciek wodny wraz
z otuling biologiczna.
Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :
a) ochrona wod i zieleni przybrzeznej zgodnie z przepisami odrebnymi ;
b) utrzymanie droznego koryta cieku ;
c) okresowa renowacja i modernizacja cieku wodnego ;
d) zachowanie istniejacej, naturalnej linii koryta rzeki Ktodnicy wraz ze skarpami ;
e) w przypadku przekroczenia rzeki Ktodnicy obiektami liniowymi — wymag uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami ;
f) zachowania pasa technologicznego dla rzeki Ktodnicy w celu konserwacii i biezacego
utrzymania wedtug obowigzujacych przepisow ;
g) w przypadku wprowadzania podczyszczonych wdd opadowych i roztopowych do rzeki Ktodnicy
- wymdg uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
2) Zakazy :
a) dziatalnos¢ powodujaca degradacie cieku ;
b) grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.
3) Dopuszczenia :
a) lokalizowanie urzadzen przeciwpowodziowych, w tym watéw zgodnie z przepisami odrebnymi ;
b) udostepnienie rekreacyjne brzegow zbiornikéw wod otwartych oraz ciekéw wodnych ;
c) lokalizowanie urzadzen wodnych i urzadzen rekreacji przywodne;j ;
d) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ;
dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji przykrycia koryta Ktodnicy na odcinku niezbednym dla powigzania
drogowego dziatek sgsiadujacych po obu stronach rzeki.

)
€)
21. Tereny oznaczone symbolami U1, U2, U3, U4 i U5 przeznacza si¢ na cele ustug komercyjnych.

Ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych symbolem U2, U3, U4 i U5 - ustugi komercyjne,
w tym np. ustugi oSwiaty, gastronomii, sportu, rekreacji, administracji ;
2) przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych symbolem U1 — ustugi o$wiaty ;
3) przeznaczenie uzupetniajace : magazyny, wytworczo$¢, obiekty obstugi komunikacyjnej ustug ( parkingi
i garaze ), dojazdy, place manewrowe, obiekty infrastruktury technicznej, zieleh urzadzona.
L acznie na cele przeznaczenia uzupetniajgcego mozna przeznaczy¢ nie wigcej niz 45% powierzchni dziatki.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
4) Nakazy :
a) adaptuje sie istniejace zagospodarowanie terenu z mozliwoscig przebudowy i realizacji nowych
obiektow ;
b) wspdiczynnik intensywnos$ci zabudowy : 0,35-1,5 ;
c) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 70 % powierzchni terenu ;
d) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 5 kondygnacji z dopuszczeniem dominant wysokosciowych do 30 m
wysoko$ci na 10% powierzchni zabudowanej ;
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25 % powierzchni terenu, w tym nie miej niz potowa
w postaci zieleni wysokiej ;
f) realizacja drég wewnetrznych z uwzglednieniem parametréw wymaganych dla drég pozarowych ;
g) zapewnienie swobodnego dostepu do ustug osobom niepetnosprawnym ;
h) realizacja miejsc postojowych dla samochodéw w iloéci wynikajacej z tabeli przeliczeniowej zataczone;
w rozdziale 9 niniejszej uchwaty ;
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i) podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych parkingow i placow
manewrowych.
5) Zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym ;
b) lokalizowanie ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2 000 m? ;
c) realizacja obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 10 m od granicy terendw kolejowych i 20 m
od skrajnej gtowki szyny bez zgody zarzadu kolei ;
d) budowa od strony drég publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementdéw betonowych.
6) Dopuszczenia :
a) lokalizowanie matego zespotu mieszkaniowego np. mieszkan dla wkascicieli gruntow i dozoru ;
b) zmiana sposobu uzytkowania terenu na inne cele komunikacyjne lub ustugi publiczne.

22. Teren oznaczony symbolem UH,KS i UH,KS1 przeznacza sie na cele ustug handlu z towarzyszacymi
urzadzeniami komunikacji.
Ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi handlu ;
2) przeznaczenie uzupetniajace : urzadzenia obstugi komunikacji ( parkingi, dojazdy ), zieleh urzadzona,
towarzyszace ustugi np. sportu, gastronomii i rekreacii, obiekty infrastruktury technicznej oraz nieucigzliwe

obiekty wytwérczosci
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
3) Nakazy :
a) adaptuje sie istniejace zainwestowanie i zagospodarowanie terenu z mozliwoscig przebudowy
I modernizacji ;

b) warunkiem rozbudowy obiektu handlowo - ustugowego jest zapewnienie na dziatce dodatkowych miejsc
parkingowych, odpowiednio do lokalizowanej powierzchni i zgodnie z tabelg przeliczeniowg zataczong
w rozdziale 9 niniejszej uchwaty ;

c) ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych
parkingdw i placdw manewrowych ;

d) realizacja drég wewnetrznych z uwzglednieniem parametréw wymaganych dla drég pozarowych ;

e) przy budowie, przebudowie lub realizacji obiektéw handlowo — ustugowych ustala sie nastepujace
parametry :
- wspotczynnik intensywnosci zabudowy : 0,8 -2,0 ;
- powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 80 % powierzchni terenu ;
- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 5 % powierzchni terenu ;
- wysokos¢ zabudowy - bez ograniczen.

4) Zakazy :

a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym ;

b) lokalizowanie ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2 000 m?;

c) budowa od strony drég publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych ;

d) realizacja obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 10 m od granicy terendw kolejowych i 20 m
od skrajnej gtowki szyny bez zgody zarzadu kolei ;

e) realizacji barier uniemozliwiajgcych swobodny dostep do ustug osobom niepetnosprawnym.

5) Dopuszczenia :

a) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania terenow i obiektéw na cele innych ustug np. sportu, o$wiaty,

nauki, kultury, w tym ustug publicznych.

23. Tereny oznaczone symbolem UG przeznacza sie na cele ustug gastronomii.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :
a) adaptuje sie istniejacy obiekt gastronomiczny bez prawa rozbudowy
2) Zakazy :
a) rozbudowa obiektu w strone ulicy Rzepakowej
3) Dopuszczenia :
a) zmiana sposobu uzytkowania terenu na cele innych ustug, komunikacji lub zieleni ;
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b) likwidacja obiektu ;
c) realizacja infrastruktury technicznej.

24. Tereny oznaczone symbolem UAF przeznacza sie na cele ustug administracji i finansow .
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) Nakazy :

a) adaptuje sie istniejacy obiekt
2) Zakazy :

a) rozbudowa obiektu w kierunku ulicy Kolejowej lub nadbudowa budynku istniejacego
3) Dopuszczenia :

a) zmiana sposobu uzytkowania terenu na cele innych ustug lub obstugi komunikacji ;

b) likwidacja obiektu i realizacja nowego obiektu przy zachowaniu warunkéw zabudowy jak dla terenu

oznaczonego symbolem U5 ;
c) realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

25. Tereny oznaczone symbolami P ; P1 oraz P2 przeznacza si¢ na cele przemystu, wytwérczosci,
magazyndw i sktadow.
Ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe — tereny przemystowo - sktadowe
2) przeznaczenie uzupetniajace :
- wytworczo$¢ i dziatalnos¢ gospodarcza na dziatkach o wielkosci nie mniejszej niz 1 000 m? ;
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej ;
- tereny obstugi komunikacyjnej ( dojazdy, parkingi, place manewrowe ) ;
- hurtownie, bazy sprzetowe i naprawcze ;
- Zielen urzadzona ;
- ustugi gastronomii, handlu i oswiaty.
3) Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
Nakazy :
a) Dla terendw oznaczonych symbolem P ustala sie nastepujgce warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu :

- wspotczynnik intensywno$ci zabudowy : 0,7-1,0 ;

- maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu ;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 15 m,

z dopuszczeniem obiektow o wysokosci wiekszej niz 15 m wymaganych wzgledami technologicznymi
( np. kominy, silosy itp. ) ;

- powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 15% powierzchni terenu ;

- drogi dojazdowe, place wytadunkowe powinny posiadac nieprzepuszczalng nawierzchnie ;

- realizacja miejsc postojowych dla samochoddw w ilosci wynikajacej z tabeli przeliczeniowej zataczonej
rozdziale 9 niniejszej uchwaty ;

- obowigzek podczyszczania sciekéw opadowych i roztopowych z terenow komunikacji : drog, placow
manewrowych, parkingdw, sktadow otwartych i btota do wartosci okreslonych w przepisach odrebnych
przed odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej ;

- w przypadku wprowadzania do urzadzen kanalizacyjnych, bedacych wtasnoscig innych  podmiotow,
Sciekow przemystowych zawierajacych substancje szczegélnie szkodliwe dla Srodowiska wodnego,
nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne wedtug obowigzujgcych przepiséw Prawa wodnego.

b) Dla terenu oznaczonego symbolem P1 ustala sie :
- wspdtczynnik intensywnosci zabudowy 1,0-2,0 ;
- maksymalna powierzchnia zabudowy 70 % powierzchni terenu
- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 15 % powierzchni terenu ;
- pozostate ustalenia jak dla terenu oznaczonego symbolem P .
c) Dla terenu oznaczonego symbolem P2 ustala sie :
- wspdtczynnik intensywnosci zabudowy 0,5-0,7 ;
- maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni terenu ;
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- powierzchnia biologicznie czynna - nie mnigj niz 50 % powierzchni terenu ;
- pozostate ustalenia jak dla terenu oznaczonego symbolem P .
4) Zakazy :

a) lokalizacja obiektéw tymczasowych ;

b) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym ;

c) przekraczania wysokosci obiektow powyzej wysokosci wynikajacej z uzasadnionych potrzeb
technologicznych ;

d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drog publicznych ;

e) lokalizacja pojedynczych garazy wolnostojgcych ;

f) skladowanie wszelkiego rodzaju niezabezpieczonych materiatdw pylacych oraz surowcow, odpadow,
paliw i innych materiatow szkodliwych za wyjatkiem czasowego sktadowania odpaddw, surowcow
i materiatdw bezpo$rednio zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig oraz w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi.

5) Dopuszczenia :

a) lokalizowanie przedsiewzie¢ przemystowych mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
z uwzglednieniem warunkow wynikajacych z oceny oddziatywania na Srodowisko i raportu
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko ;

b) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym obiektéw administracyjno — technicznych
i ustugowych ;

c) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacii, adaptaciji, rozbudowy, nadbudowy
i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow budowlanych na cele ustalone jako
podstawowe lub uzupetniajace ;

d) realizacja przeznaczen dopuszczalnych i uzupetniajacych nie moze przekroczy¢ 49 % powierzchni
zabudowy.

26. Tereny oznaczone symbolem P,U1 i P,U2 przeznacza si¢ na cele przemystu wytworczosci,
magazyndw, sktadow i ustug. Ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe — przemyst, wytworczo$¢, magazyny i sktady ;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi, w tym rzemiosto ustugowe, dojazdy, parkingi, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
3) Nakazy :
a) adaptuje sie istniejace obiekty i zagospodarowanie terenu z mozliwoscig modernizaciji, przebudowy
i wymiany kubatury ;
b) dla terenu oznaczonego symbolem PU1 ustala sie :
- wspdiczynnik intensywnosci zabudowy : 0,1-2,0 ;
- powierzchnia zabudowy : nie wiecej niz 70 % powierzchni terenu ;
- powierzchnia biologicznie czynna : nie mniej niz 20 % powierzchni terenu ;
- wysoko$¢ zabudowy - bez ograniczen .
c) dla terenu oznaczonego symbolem PU2 ustala sie :
- wspdiczynnik intensywnos$ci zabudowy : 0,9-12 ;
- powierzchnia zabudowy : nie wigcej niz 85 % powierzchni terenu ;
- powierzchnia biologicznie czynna : nie mniej niz 5 % powierzchni terenu ;
- wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 7 m z mozliwo$cig zwiekszenia ( na czesci budynku ) wysokosci
obiektu w celu zaakcentowania architektury ;
d) dla terenéw oznaczonych symbolem PU1 i PU2 ustala sie ponadto :
- nachylenie potaci dachowych — projektowane indywidualnie ;
- realizacja miejsc postojowych dla samochoddw w ilosci wynikajacej z tabeli przeliczeniowej
zatgczonej w rozdziale 9 niniejszej uchwaty.
e) w przypadku powierzchni parkingdw powyzej 0,1 ha podczyszcza¢ wody opadowe i roztopowe
wedtug obowigzujacych przepisow.
4) Zakazy :
a) lokalizowanie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko ;
b) ogrodzenia terenu od strony ulicy prefabrykowanymi elementami betonowymi ;
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c) lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m2,
5) Dopuszczenia :
a) zmiana uzytkowania istniejgcych obiektéw na cele ustug ( np. obiektéw gastronomicznych,
motoryzacyjnych, handlowych i magazynowych lub ustug publicznych ) ;
b) realizacje nowej zabudowy przemystowo — ustugowej ( wymiana kubatury ) ;
c) realizacja masztéw o wysoko$ci do 15 m.

27. Tereny oznaczone symbolem P2(MN) przeznacza sig na cele przemystu, magazynéw i sktadow.
Docelowo przeznacza sie na cele realizacji zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy.
1) Nie ustala sie terminu zmiany przeznaczenia terenu przemystu na cele mieszkaniowe.
2) Do czasu przeprowadzenia zmiany w zagospodarowaniu terenu, teren oznaczony symbolem P2(MN)
nalezy realizowa¢ wedtug ustalen przyjetych w niniejszym planie dla terenu oznaczonego symbolem P2.

28. Tereny oznaczone symbolem R przeznacza sie na cele rolnicze bez prawa zabudowy
(w tym rolniczej).
1) Ustala sie nastepujace mozliwosci uzytkowania terenu :
a) uprawy polowe z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi ( np. deszczownie ) ;
b) uzytki zielone ;
c) uprawy ogrodnicze i sadownicze.
2) Dla wymienionych w ust. 28 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia :
a) Nakazy :
- ochrona i zachowanie terenéw rolnych ;
- ochrona i zachowanie zadrzewien $rddpolnych.
b) Zakazy :
- lokalizowanie zabudowy, w tym o$rodkdw produkcji polowej i zwierzecej ;
- naruszanie urzadzen melioracji wodnych ;
- wycinanie zadrzewien $rodpolnych ;
- sktadowanie odpaddw ;
- lokalizaciji stacji paliw, w tym LPG ;
- umieszczania reklam.
c) Dopuszczenia :
- lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych ;
- lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
d) Zalecenia :
- wprowadzanie zadrzewien srodpolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

29. Teren oznaczony symbolem RM przeznacza sie na cele zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;.
Ustala sie :
1) Przeznaczenie podstawowe - mieszkaniowe
2) Przeznaczenie uzupetniajace — obiekty produkcji rolniczej i zabudowy gospodarczej, zielen urzadzona, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3) Nakazy :
a) adaptuje sie istniejace zainwestowanie i zagospodarowanie terenu ;
b) przy przebudowie i rozbudowie obiektéw nalezy zachowaé nastepujace warunki :
- wspdtczynnik intensywnosci zabudowy 0,4 - 0,7 ;
- taczna powierzchnia zabudowy dziatki nie wiecej niz 50 % powierzchni dziatki ;
- powierzchnia biologicznie czynna nie wiecej niz 30%powierzchni dziatki ;
- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 — 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym ;
- wysoko$¢ zabudowy rolniczej i gospodarczej wedtug uzasadnionych wymagan funkcjonalnych lecz nie
wiecejnizém ;
- dach wielospadowy o nachyleniu wiekszym niz 300.
4) Zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym ;
b) budowa ogrodzer z prefabrykowanych elementéw betonowych ;
c) realizacja garazy w ilo$ci wigkszej niz to wynika z ustalonych potrzeb funkcjonalnych ;
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d) prowadzenie dziatalno$ci rolniczej zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko ;
5) Dopuszczenia :
a) zmiana uzytkowania istniejacych obiektéw na cele ustugowe lub wytwércze.

30. Tereny oznaczone symbolem RO(MU) przeznacza sie na cele ogrodnictwa (adaptacja), a docelowo
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami.
Ustala sie :
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodnictwa ( produkcji ogrodniczej ) z mozliwo$cig przeksztatcenia
terenu w zabudowe jednorodzinng z towarzyszacymi ustugami ;
2) Przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna, a w razie realizacji przeznaczenia docelowego
MU, przeznaczenie uzupetniajgce jak dla terenu oznaczonego symbolem MU ;
3) Nakazy :
a) Adaptacja istniejacego ogrodnictwa do czasu realizacji przeznaczenia docelowego
b) Realizacja docelowego przeznaczenia terenu na warunkach okreslonych dla terenu oznaczonego
symbolem MU.

31. Tereny oznaczone symbolami MW1, MW2 oraz MW3 przeznacza si¢ na cele adaptaciji istniejacej
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;.
Ustala sie :
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ;
2) Przeznaczenie uzupetniajace — $ciezki piesze i rowerowe , zielen urzadzona, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy wewnetrzne, parkingi.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
3) Nakazy :
a) adaptuje sie istniejacq zabudowe i zagospodarowanie terenu z mozliwo$cig remontéw i modernizacji dla
celow uzytkowych
4) Zakazy :
a) zakazuije sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej i rozbudowy istniejacej
5) Dopuszczenia :
a) na terenach oznaczonych symbolami MW1 i MW2 dopuszcza sie dziatania inwestycyjne pod
warunkiem uwzglednienia ustalent zawartych z rozdziale 6 niniejszej uchwaty, a dotyczacej wymagan
w zakresie ochrony dobr kultury ;
b) na terenach oznaczonych symbolem MW3 dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania lokali
w parterach na cele ustugowe.
6) Dla obszaréw objetych lokalng ochrong konserwatorskg obowigzujg rowniez zapisy § 18.

32. Tereny oznaczone symbolem MW4 przeznacza sie na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Ustala sie :
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ;
2) Przeznaczenie uzupetniajace — $ciezki piesze i rowerowe , zieler urzadzona, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy wewnetrzne, parkingi i garaze.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
3) Nakazy :
a) adaptuje sie istniejacq zabudowe i zagospodarowanie terenu z mozliwo$cig remontéw i modernizacji dla
celdw uzytkowych ;
b) przy realizacji nowej zabudowy ustala sie nastepujace parametry :
- wspdtczynnik intensywnosci zabudowy - 1,0-2,0 ;
- wysoko$¢ zabudowy - 2- 4 kondygnacje naziemne ;
powierzchnia biologicznie czynna : nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki ;
nachylenie potaci dachowych - projektowane indywidualnie ;
realizacja miejsc postojowych dla samochodéw - w ilo$ci wynikajacej z tabeli przeliczeniowej
zatgczonej w rozdziale 9 niniejszej uchwaty.
4) Zakazy :
a) zakazuije sie przeznaczania terenu na inne cele niz wymieniono w punkcie 1) i 2).
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33. Tereny oznaczone symbolem MWS5 i MW6 przeznacza sie na cele zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej. Ustala sig :
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ;
2) Przeznaczenie uzupetniajace — $ciezki piesze i rowerowe , zieler urzadzona, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy wewnetrzne, parkingi i garaze.
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
3) Nakazy :
Przy realizacji nowej zabudowy ustala sie nastepujace parametry :
- wspotczynnik intensywnosci zabudowy - 1,0-2,0 ;
- wysoko$¢ zabudowy - 2- 4 kondygnacje naziemne ;
powierzchnia biologicznie czynna : nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki ;
nachylenie potaci dachowych - projektowane indywidualnie ;
realizacja miejsc postojowych dla samochoddw - w ilo$ci wynikajacej z tabeli przeliczeniowej
zatgczonej w rozdziale 9 niniejszej uchwaty.
4) Zakazy :
a) zakazuije sie przeznaczania terenu na inne cele niz wymieniono w punkcie 1) i 2).

34. Tereny oznaczone symbolem MW,U przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
zZ czes$cig ustugowo — biurowa.
Ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
2) przeznaczenie uzupetniajace — program ustugowo - biurowy
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
3) Nakazy :
a) linia zabudowy w odlegto$ci 8,0 od krawedzi ul. Mierzejewskiego i 8,0 m od krawedzi ul. Ktodnickiej
b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 32 % powierzchni terenu
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki
d) szerokos¢ elewacji frontowe;
- od strony ul. Mierzejewskiego 24,8 — 37,2 m
- od strony ul. Ktodnickiej 16 m
z tolerancjg do 2,0 m
e) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej 7-10 m
f) geometria dachu — dach pfaski lub wielospadowy
g) kat nachylenia potfaci dachowej do 150
h) usytuowanie ogrodzenia w linii istniejacych ogrodéw dziatek przy ul. Ktodnickiej i ul. Mierzejewskiego
i) usytuowanie bramy wjazdowej z odsunigciem w gtab poses;ji od linii ogrodzenia na odlegto$¢ 2,5 m
w miejscu lokalizacji zjazdu z ulicy Mierzejewskiego
j) realizacja miejsc postojowych samochodow wedtug ustalert § 30 niniejszej uchwaty
4) Zakazy :
a) realizacji ogrodzen z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych
b) realizacja garazy w ilosci przekraczajacej wskazniki okreslone w zataczonej tabeli przelicznikowej
w rozdziale 9 niniejszej uchwaty
c) realizacja wiecej niz 2 budynkdw gospodarczych
5) Dopuszczenia :
- zmiana sposobu uzytkowania powierzchni wewnatrz obiektow z mieszkaniowej na ustugowa lub
z ustugowej na mieszkaniowa.

35. Teren oznaczony symbolem MNs przeznacza sie na cele adaptacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zabudowie szeregowe;.
Ustala sie :
1) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie mieszkaniowe ;
2) Przeznaczenie uzupetniajace — zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarcza, dojazdy, parkingi, garaze , ustugi.



24

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
3) Nakazy :
a) adaptuje sie istniejacq zabudowe i zagospodarowanie terenu z mozliwo$cig przebudowy i modernizacji
pod warunkiem zachowania w dotychczasowym ksztatcie :
- linii zabudowy od strony ulicy ;
- nachylenia potaci dachowych ;
- zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki w formie biologicznie czynnej.
4) Zakazy :
a) lokalizowanie na dziatce drugiego domu mieszkalnego ;
b) rozbudowa istniejacego budynku o wiecej niz 30% istniejacej powierzchni zabudowy ;
c) podniesienie wysokosci budynku o wiecej niz jedng kondygnacje na wiecej niz 40% powierzchni
budynku ;
d) lokalizacje ustug jako odrebnych budynkéw ;
e) lokalizowanie na dziafce garazy w ilosci przekraczajacej wskazniki zatagczone w tabeli przelicznikowej
w rozdziale 9 niniejszej uchwaty ;
f) ogrodzenie dziatki z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych.
5) Dopuszczenia :
a) realizacja nieucigzliwych ustug towarzyszacych w parterach budynkéw mieszkalnych o powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni mieszkalnej ;
b) realizacja na dziatce 1 obiektu gospodarczego.

36. Teren oznaczony symbolem MU oraz MU 1 przeznacza si¢ na cele mieszkaniowo — ustugowe.
Ustala sie :
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ;
2) Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
parkingi, garaze, dojazdy, obiekty gospodarcze.
3) Adaptuije sie istniejacg zabudowe i zagospodarowanie dziatek.
Dla realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ nastepujace warunki :
4) Nakazy :
a) wspotczynnik intensywno$ci zabudowy : 0,5-0,7 ;
b) powierzchnia zabudowy : 30 — 50% powierzchni dziatki ;
c) wysokos¢ zabudowy 1 - 3 kondygnacje naziemne ;
d) spadek potaci dachowych — ustalany indywidualnie ;
e) kierunek kalenicy réwnolegty lub prostopadty do ulicy, przy ktdrej jest zlokalizowany ;
f) ilo§¢ mieszkan na dziatce nie wiecej niz 4 w budynku ;
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki ;
h) dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych na dziafce,
zgodnie z tabelg przelicznikowa zatgczong w rozdziale 9 niniejszej uchwaty.
5) Zakazy :
a) lokalizacja ustug zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ warunki Srodowiska i wymagajacych
sporzadzenia raportu zgodnie z przepisami odrebnymi ;
b) powierzchnia lokalizowanych ustug nie moze by¢ wigksza niz :
- 70% powierzchni zabudowy mieszkaniowej, jesli ustugi realizowane sg poza budynkiem mieszkalnym,
lub
- 49 % powierzchni uzytkowej budynku, jesli ustugi realizowane sg w budynku mieszkaniowo -
ustugowym
6) Dopuszczenia :
a) dopuszcza si¢ na dziatce realizacje jednego obiektu gospodarczego o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 50 m? ;
b) na terenach oznaczonych MU dopuszcza sie nadbudowe i rozbudowe obiektéw w granicy dziatki jesli
nie narusza to innych ustalen planu i przepiséw odrebnych
7) Dla obszaréw objetych lokalng ochrong konserwatorska obowigzujg réwniez zapisy § 18.
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37. Teren oznaczony symbolem U,MN przeznacza sie na cele ustug z towarzyszacg zabudowg
mieszkaniowa.
Ustala sie :
1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe ;
2) Przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa, zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty obstugi komunikacji ( parkingi, garaze, dojazdy ) .
3) Adaptuije sie istniejaca zabudowe i zagospodarowanie dziatek.
Dla realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ nastepujace warunki :
4) Nakazy :
a) wspotczynnik intensywno$ci zabudowy 0,5-0,9 ;
b) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 65 % powierzchni terenu ;
c) wysokos¢ zabudowy 1 — 3 kondygnacje naziemne ;
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni terenu realizowana jako zielen
urzadzona ;
e) udziat powierzchni ustugowej w powierzchni uzytkowej ogétem, nie mniej niz 60% ;
f) ilo§¢ miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej ze wskaznikow zawartych w tabeli przelicznikowej
zatgczonej w rozdziale 9 niniejszej uchwaty ;
g) realizacja garazy wytacznie dla potrzeb zlokalizowanych na dziatce ustug i mieszkan
h) gabaryty obiektéw na dziatce :
- dtugo$¢ nie wiecej niz30 m
- szeroko$¢ nie wiecej niz20m
- kat nachylenia potaci dachowej nie wigcej niz 300.
5) Zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym ;
b) ogrodzenie terenu od strony sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej i od strony ulicy z wykorzystaniem
prefabrykowanych elementow betonowych ;
c) lokalizacja ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2.000 m2.
6) Dopuszczenia :
a) dopuszcza sig na dziatce realizacje 1 obiektu gospodarczego lub magazynowego o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 80 m2 i wysokosci nie wigkszejniz4 m ;
b) zmiana sposobu uzytkowania terenu, obiektu lub czesci obiektu na cele ustug publicznych ;
c) realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

38. Teren oznaczony symbolem MM,U (KD,KS,ZU) przeznacza sie na cele :
- tymczasowo — adaptacji przeznaczenia mieszkaniowego wielo i jednorodzinnego z towarzyszacymi
ustugami ;
- docelowo — na cele rozbudowy uktadu komunikacyjnego, urzadzen obstugi komunikacii i zieleni urzadzone;.
1) Nakazy :
- Adaptacja istniejacego zainwestowania do czasu realizacji przeznaczenia docelowego ;
2) Zakazy :
- Zakazuje sie realizacji nowych budynkow o przeznaczeniu mieszkaniowym i ustugowym ;
3) Dopuszczenia :
- likwidacja istniejacej zabudowy ;
- realizacja parkingdw, myjni samochodowych, salonéw samochodowych, stacji diagnostycznych,
napraw i.t.p.

39. Tereny oznaczone symbolem E przeznacza sie na cele urzadzen elektroenergetycznych wraz
z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
W terenie oznaczonym symbolem E moga byc¢ realizowane :
- obiekty infrastruktury technicznej ;
- obiekty komunikacji ( dojazdy, parkingi, place manewrowe ) ;
- tereny zieleni.
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Dla wymienionych w ust. 38 terenow obowigzujg nastepujace ustalenia :
1) Nakazy :
a) parametry zabudowy wedtug uzasadnionych potrzeb technologicznych
2) Zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym ;
b) przekraczanie wysoko$ci powyzej wysoko$ci wynikajacej z uzasadnionych potrzeb technologicznych ;
c) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.
3) Dopuszczenia :
a) lokalizowanie niezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym obiektéw administracyjno - technicznych ;
b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacii, rozbudowy, nadbudowy
i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgacych obiektéw budowlanych, zgodnie z zapisami
niniejszego ustepu.

40. Tereny oznaczone symbolem G przeznacza si¢ na cele urzadzen gazownictwa z niezbednymi
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
Ustala sie nastepujace uzupetniajace mozliwosci uzytkowania terenu :
a) tereny infrastruktury technicznej ;
b) tereny komunikacji ;
c) terenu urzadzen transportu samochodowego ;
d) tereny zieleni.
Dla w/w terendw obowigzujq nastepujace ustalenia :
1) Nakazy :
a) parametry wedtug uzasadnionych potrzeb technologicznych
2) Zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym ;
b) przekraczanie wysoko$ci powyzej wysoko$ci wynikajacej z uzasadnionych potrzeb technologicznych ;
c) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
3) Dopuszczenia :
a) lokalizowanie niezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym obiektéw administracyjno — technicznych ;
b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacii, rozbudowy, nadbudowy
i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow budowlanych, zgodnie z zapisami
niniejszego ustepu.

41. Tereny oznaczone symbolem ZU przeznacza sie na cele zieleni urzadzonej jako skwery i zielence.
Dla w/w terendw obowigzujg nastepujace ustalenia :
1) Nakazy :
a) zachowanie istniejacego drzewostanu z mozliwo$cig usuniecia badz wymiany drzew bedacych w ztym
stanie sanitarnym ;
b) wprowadzenie gatunkéw ozdobnych o zréznicowanych porach kwitnienia oraz cze$ci zieleni jako
gatunkow trwale zielonych
2) Zakazy :
a) przeksztatcenia w uksztattowaniu terenu ;
b) lokalizowanie wszelkich obiektow i urzadzen mogacych pogorszy¢ walory przyrodnicze i krajobrazowe
terenu ;
¢) ogradzanie terenu.
3) Dopuszczenia :
a) realizacja infrastruktury technicznej i obiektéw tzw. matej architektury ;
b) lokalizowanie pojedynczych urzadzen sportu i rekreacji, w tym placow zabaw i boisk.

42. Tereny oznaczone symbolem ZD przeznacza si¢ na cele ogrodow dziatkowych z niezbednymi
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce moga byc¢ realizowane :
- parkingi zwigzane z obstugg terenu ogrodow dziatkowych
- obiekty administracji ogrodow.
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Dla w/w terendw obowigzujq nastepujace ustalenia :
1) Nakazy :
a) ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy :
- maksymalna catkowita powierzchnia altan 35 m? ;
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnaciji nadziemnej i nie wigcej niz 5 m przy dachach
stromych i 4 m przy dachach ptaskich
b) wyposazenie terenu w urzadzenia stuzace do zbierania odpadoéw wytwarzanych na terenie ogrodéw
dziatkowych, z wyodrebnieniem odpadéw ulegajacych biodegradacii ;
c) realizacja miejsc postojowych dla samochodow w ilosci wynikajacej z tabeli przeliczeniowej zataczonej
w rozdziale 9 niniejszej uchwaty.
2) Zakazy :
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym ;
b) wprowadzanie ogrodzen innych niz azurowe lub Zywoptoty o wysokoSci nie przekraczajacej 1,2 m
z wyjatkiem ogrodzenia zewnetrznego catego zespotu ;
c) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.
3) Dopuszczenia :
a) lokalizowanie funkcji gastronomii w ramach adaptaciji istniejacych obiektdw administracyjnych ;
b) lokalizowanie funkcji sportowych i rekreacyjnych ;
c) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy
i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw budowlanych zgodnie
z ustaleniami dla terendw oznaczonych symbolem ZD.

43. Tereny oznaczone symbolem ZL przeznacza sie na cele zieleni le$nej.
Dla wymienionych w ust. 42 terenow sposdb zagospodarowania nalezy realizowa¢ wedtug obowigzujacych
przepisow odrebnych.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 18. 1. Na terenie objetym planem nie wystepujq :
a) obiekty i strefy ochrony konserwatorskiej objete rejestrem obiektow zabytkowych ;
b) tereny i obiekty objete lokalng ochrong konserwatoska.

2. W obszarze objetym planem wystepujg obiekty zabytkowe oznaczone odpowiednim symbolem na

rysunku planu i objete lokalng ochrong konserwatorska. S to :

a) zespdt budynkéw zabytkowych mieszkalnych przy ulicy Warzywnej w sktad ktérego wechodzg budynki
numer 1, 2, 3, 4 zrealizowane ok. roku 1950 wybudowane w stylu socrealizmu ;

b) budynek zlokalizowany przy ulicy Ktodnickiej 7 - willa ogrodowa z lat miedzywojennych wybudowana
w stylu modernizmu ;

c) budynek zlokalizowany przy ulicy Opalifiskiego 10 zrealizowany w roku 1935 w stylu historyzmu
ceglanego ;

d) budynek zlokalizowany przy ulicy Siennej 4 zrealizowany w roku 1937 - willa w stylu funkcjonalizmu ;

e) budynek zlokalizowany przy ulicy Siennej 8 zrealizowany w roku 1935 - willa w stylu funkcjonalizmu ;

f) budynek zlokalizowany przy ulicy Sarmackiej 18 zrealizowany na poczatku XX wieku w stylu historyzmu
ceglanego.

3. Dla ochrony obiektow zabytkowych ustala sie strefy lokalnej ochrony konserwatorskiej oznaczone na

rysunku planu, w tym :

1) lokalng strefe ochrony konserwatorskiej obejmujacg zespot budynkow zabytkowych przy ulicy Warzywnej
o ktérych mowa w punkcie 2.a) ;

2) lokalne strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace dziatki , na ktérych sg zlokalizowane obiekty
wymienione w punktach 2.b) do 2.f).

4. W lokalnej strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespot budynkdw zabytkowych
zZlokalizowanych przy ulicy Warzywnej obowigzujg nastepujace zakazy, nakazy i dopuszczenia :
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1) Zakazy :
a) wznoszenie nowych budynkow i rozbudowa lub nadbudowa istniejacych ;
b) realizacja garazy, kioskéw i wiat ;
2) Nakazy :
a) zachowanie istniejgcej funkcji zieleni towarzyszacej budynkom ;
b) przy remontach lub modernizacji obiektéw zachowanie cech stylowych, takich jak :
- geometria dachu i materiat pokrycia ;
- wielkos¢, rozmieszczenie i podziat stolarki okiennej ;
- materiat $cian zewnetrznych (tynk) ;
c) minimalizowanie wptywu realizacji urzadzen infrastruktury technicznej na kompozycije istniejacych
budynkéw.
3) Dopuszczenia :
a) realizacja niezbednej infrastruktury technicznej i urzadzen dla obstugi technicznej terenu ;
b) realizacja parkingéw przyulicznych ;
c) realizacja oSwietlenia, Sciezek i matej architektury ;
d) realizacja matych boisk dla zabaw dzieciecych ;
e) przystosowanie poddasza budynkéw do celéw mieszkalnych ;
f) realizacja doswietlenia poddasza w potaci dachowe;.

5. W strefach lokalnej ochrony konserwatorskiej pojedynczych budynkdw zabytkowych obejmujacych
teren dziatek na ktdrych zlokalizowane sg budynki :
- nr7 - przy ulicy Ktodnickiej ;
- nr10 - przy ulicy Opalinskiego ;
- nr4i8- przy ulicy Sienngj ;
- nr 18 - przy ulicy Sarmackiej
ustala sie nastepujace zakazy, nakazy i dopuszczenia.
1) Zakazy :

a) rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacego obiektu w sposdb naruszajacy cechy stylowe
obiektu, w tym geometrie dachu

b) lokalizacji kioskow, garazy blaszanych, warsztatow rzemie$Iniczych i magazynow.

2) Nakazy :

a) utrzymanie wielko$ci otworéw okiennych, utrzymanie lub przywrécenie historycznego podziatu
stolarki okiennej, utrzymanie lub przywrocenie oryginalnego pokrycia dachu, utrzymanie wyprawy
$cian zewnetrznych (dla budynkdw o elewacjach ceglanych réwniez ceglanego detalu
architektonicznego).

3) Dopuszczenia :

a) budowa na dziatce drugiego budynku mieszkalnego pod warunkiem :

- zachowania zewnetrznych cech stylowych jak istniejacego na dziatce obiektu zabytkowego,
w tym materiatu Scian i wysokosci obiektu ;

- realizacji nowego obiektu o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz obiektu istniejacego ;
- realizacji nowego obiektu wytacznie ,na zapleczu” obiektu istniejacego ;

b) realizacja 2 wolnostojacych garazy i 1 budynku gospodarczego pod warunkiem, ze bedg one
wzniesione z tradycyjnych, trwatych materiatéw (drewno, kamien, cegta) w formie nawigzujacej do
cech stylowych budynku istniejacego.

Rozdziat 7

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 19. Dla celdéw publicznych wyznacza sie nastepujace tereny :
1. Tereny oznaczone w planie symbolami : KDS, KDS/KDG, KDS/KDZ, KDS/KD, KDG, KDG/KDZ,
KDZ, KDL, KDD, KDD1 i KDD2 o przeznaczeniu dla komunikacji drogowe;.

2. Tereny oznaczone w planie symbolem KT o przeznaczeniu na cele komunikacji tramwajowe;.
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3. Tereny oznaczone symbolem KDA 0 przeznaczeniu na cele komunikacji autobusowej
(dworca autobusowego).

4. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenow wymienionych w punkcie 1,213 :

1) zapewnienie 0goinej dostepnosci terendw, w tym dla osob niepetnosprawnych ;

2) zapewnienie bezpieczenstwa i realizacji zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
przestrzegania warunkow technicznych i ochrony przeciwpozarowe;.

5. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw dla realizacji imprez masowych.

Rozdziat 8

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie i ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw

§ 20. 1. W obszarze objetym planem wystepujg tereny gdrnicze objete wptywami eksploatacji gornicze;
KWK ,Staszic” i KWK ,Wujek”, ktdrych zasieg oznaczono na rysunku planu.
Wschodnia cze$¢ obszaru objetego planem znajduije sie w strefie uskoku geologiczno — gérniczego
,Wojciech” gdzie mogg powstawac¢ deformacje nieciggte powierzchni terenu oraz wstrzasy parasejsmiczne.

2. Na terenach podlegajacym wptywom eksploatacji gorniczej powinny by¢ stosowane zabezpieczenia
konstrukcji budynkow, odpowiednie do stanu zagrozenia, wynikajacego z prognozowanych oddziatywan
powodowanych eksploatacjg gornicza.

3. Na terenach wymienionych w punkcie 1 i 2 nakazuje sie przed realizacjg trwatych obiektow
budowlanych i urzadzen technicznych i drég sporzadzenie opinii geologiczno — gdérniczej lub uzyskanie takie
opinii od wlasciwego miejscowo Okregowego Urzedu Gérniczego okre$lajacej szczegotowe warunki zabudowy
w zakresie ochrony obiektow budowlanych i urzadzen przed wptywami eksploataciji gorniczej.

§ 21. Na terenie objetym planem wystepujg budynki i zespoty budynkéw posiadajace warto$ci zabytkowe
dla ktérych ustala sie warunki lokalnej ochrony konserwatorskiej okreslone w rozdziale 6 niniejszej
uchwaty.

§ 22. Na terenie objetym planem obowigzuje ochrona istniejgcych drzewostandw, w tym le$nych objetych
kategorig lasow ochronnych.
Usuniecie drzew i krzewdw moze nastgpi¢ w trybie okreslonym przepisami odrebnymi.

§ 23. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi ani
tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 24. 1. W rozumieniu przepisoéw o ochronie przed hatasem :
a) terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sq tereny oznaczone symbolami : MNs, MU, MU1 ;
b) terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego sg tereny oznaczone
symbolami MW1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW6, MW,U i UMN ;
c) terenami zabudowy zagrodowej sg tereny o symbolu RM i RO (MU).

2. Podczas realizacji ustalern planu, nalezy zastosowa¢ rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych, standardow emisji do $rodowiska zanieczyszczen i zaktdcen, w tym :
zanieczyszczen powietrza, wod, gleby i ziemi, substancji i energii, w tym emisji hatasu, drgan mechanicznych
I promieniowania niejonizujgcego. W przypadku przekroczenia obowigzujacych norm, dla ograniczenia
ucigzliwosci, nalezy zastosowac zabiegi ochronne wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 25. 1. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone w przepisach o utrzymaniu
czysto$ci i porzadku w gminach oraz inne przepisy odrebne.

2. Przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe, nalezy ustali¢ warunki sktadowania i sposob
postepowania z odpadami na podstawie przepiséw odrebnych.
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3. Zakazuje sie sktadowania surowcow lub materiatdw zawierajacych substancje toksyczne lub
tatwopalne mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi badz dla Srodowiska.

4. Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terendéw, nie mogq naleze¢ do okre$lonych w przepisach
odrebnych kategorii odpadéw niebezpiecznych oraz odpadéw mineralnych pochodzenia gérniczego,
energetycznego, hutniczego itp. Dopuszcza sie wykorzystanie odpadéw mineralnych pochodzenia gorniczego
i energetycznego do wykonania korpusu drogowego i przygotowania terenu pod duze inwestycje.

5. W przypadku stosowania materiatow odpadowych (z zastrzezeniem ust. 2) do wykonania korpusu
drogowego, przygotowania terenu pod duze inwestycje, niwelacji i rekultywacji terenu zaleca sie
wykorzystanie materiatow wytworzonych na terenie miasta. Odpady ,obce” mogg by¢ wykorzystane tylko
w przypadku braku mozliwo$ci pozyskania odpadéw znajdujacych sie na terenie miasta.

§26. W mys$l przepiséw odrebnych o ochronie wéd :
1. Obowigzuje ochrona wod powierzchniowych i podziemnych.

2. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych terendw ustug, terendw
poprzemystowych i sktadowych, baz transportowych oraz drog i parkingdbw o trwatej nawierzchni, dla
uniemozliwienia przedostawania sie¢ do S$rodowiska zanieczyszczen, powinny by¢ ujete w systemy
kanalizacyjne i przed odprowadzeniem do wdd lub do ziemi, winny zosta¢ podczyszczone do parametrow
okre$lonych w przepisach odrebnych.

3. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terendw urzadzen melioracji szczegétowe, to
jest rowow otwartych i drenazu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do petnej sprawnosci urzadzen
istniejacych lub budowy nowych. Wszystkie dziatania zwigzane z naprawg wzglednie z budowg nowych
urzadzen, nalezy wykonywac w uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen.

§ 27. W mysl| przepisow odrebnych o ochronie gruntw rolnych i lesnych :
1. Obowigzuje ochrona istniejacych drzewostandw, w tym le$nych.
2. Usunigcie drzew i krzewdw winno nastapi¢ w trybie okreslonym przepisami odrebnymi.

3. Nalezy wyznaczy¢ i odpowiednio zagospodarowac i utrzymywac pasy przeciwpozarowe oddzielajace
obiekty budowlane od lasu, na podstawie przepisdéw odrebnych.

4. Zakazuje sie wykorzystania terenéw rolnych na inne cele niz rolne lub lesne.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 28. 1. Dla potrzeb komunikacji drogowej, tramwajowej, ruchu pieszego i rowerowego wyznaczono tereny
drég publicznych oznaczone symbolami :  KDS, KDS/KDG, KDS/KDZ, KDS/KD, KDG, KDG/KDZ,
KDZ, KDL, KDD, KDD1 i KDD2 oraz tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW.

2. Dla wymienionych terenow obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 5 p.t. ,Przeznaczenie terenu,
zasady, standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu”.

§ 29. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru :

1) Adaptuje sie istniejacy uktad drdg i ulic, z mozliwo$cig przebudowy i modernizacji z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych ;

2) Dla ochrony Srédmiescia Katowic przed ruchem tranzytowym przebiegajacym ulicg Kosciuszki petnigce;
funkcje drogi krajowej nr 81 ustala sie realizacje wielopoziomowego skrzyzowania ulicy Kosciuszki z ulicg
Kolejowg oznaczonego symbolem KDS/KDG co pozwoli skierowa¢ transport towarowy na ulice 73 Putku
Piechoty i dalej do wezta Murckowskiego ;
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3) Ustala sie mozliwo$¢ podniesienia parametrow technicznych ulicy Kosciuszki na odcinku od ulicy
Kolejowej w kierunku potudniowym do granicy obszaru objetego planem poprzez zwiekszenie jej
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ;

4) Ustala sie mozliwo$¢ modernizaciji skrzyzowania ulic : Kosciuszki, Rzepakowej i Ktodnickiej ;

5) Ustala sie podniesienie parametréw technicznych ulic : Kolejowej i Rzepakowej z ograniczeniem liczby
bezposrednich wlotow podporzadkowanych ;

6) Z uwagi na planowang rozbudowe skrzyzowania ulicy Ko$ciuszki z ulicami Kolejowa i Jankego, wigczenia
do ulicy Jankego nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem zasady grupowania zjazdow oraz ich lokalizowania
poza oddziatywaniem ruchowym skrzyzowan ;

7) Ustala sie docelowe przedtuzenie trasy tramwaju z petli tramwajowej oznaczonej symbolem KT
w kierunku potudniowych dzielnic Katowic, ktdrego orientacyjny przebieg okreslono na rysunku planu.
Dopuszcza sie inny przebieg przedtuzenia trasy linii ramwajowej jesli wynikatoby to z korzystniejszych
warunkow funkcjonalnych, technicznych i ekonomicznych ;

8) Ustala sie porzadkowanie ulic lokalnych i dojazdowych oznaczonych symbolem KDL i KDD przez
zapewnienie wymaganych przepisami odrebnymi szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ;

9) Ustala sie realizacje nowych drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD1 i KDD2 ;

10) Ustala sie tereny oznaczone symbolem KDA dla realizacji miedzynarodowego dworca autobusowego ;

11) Adaptuje sig istniejace Sciezki rowerowe oraz ustala sie mozliwo$¢ realizacii tras Sciezek rowerowych
w obszarze drég publicznych, a takze odcinkowo w obszarze terenéw o innym przeznaczeniu ;

12) Na terenie objetym planem moga by¢ realizowane drogi wewnetrzne wyznaczone i nie wyznaczone na

rysunku planu z uwzglednieniem parametréw wymaganych dla drég pozarowych ;

13) Dla wyznaczonych drég wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ustala sie szerokosci
linii rozgraniczajacych oraz minimalne odlegtosci sytuowania obiektow od krawedzi jezdni, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi przy uwzglednieniu istniejgcych linii zabudowy na terenach
zabudowanych ;

14) Zagospodarowanie wyznaczonych drog i skrzyzowan nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami okreslonymi
przepisami odrebnymi dla okre$lonej w planie klasy technicznej drogi ;

15) Wszelkie przebudowy i rozbudowy obiektéw budowlanych potozonych w liniach rozgraniczajacych drog
muszg uzyskac zgode z instytucji zarzadzajacej drogq ;

16) Dla obiektdéw potozonych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych :

a) ustala sie catkowity zakaz rozbudowy lub odbudowy istniejgcych budynkdw polegajacej na
powigkszeniu rzutu obiektu w kierunku jezdni ;

b) dopuszcza sie adaptacie istniejacego obiektu zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych drog
w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z zarzadcg drogi.

17) Na terenach juz zainwestowanych, a takze na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie
wprowadzanie uzupetnien w istniejgcym uktadzie komunikacyjnym o odcinki drég wewnetrznych,
dojazdow zapewniajacych obstuge dziatek, pod warunkiem uwzglednienia innych ustaler planu
i przepisdéw odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa publicznego.

18) Drogi, place postojowe, parkingi nalezy wykonywac z zastosowaniem szczelnej nawierzchni.

§ 30. Ustala sie nastepujace zasady zapewnienia miejsc parkingowych dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe :

1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc postojowych
na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3. Wymogi okreslone w pkt. 1 nie obowigzujg w przypadku
adaptacji poddaszy oraz mieszkan na lokale uzytkowe oraz w przypadku innych obiektéw (terendw)
wywotujgcych potrzeby parkingowe nie wieksze niz 1 miejsce postojowe.

2. W przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, wprowadza sie obowigzek odtworzenia na terenie
inwestycji ubytku istniejacych statych miejsc parkingowych.
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3. Wskazniki potrzeb parkingowych dla nowych inwestycji stosownie do jej przeznaczenia i sposobu
zabudowy nalezy przyjmowa¢ na podstawie ponizszej tabeli :

Oznaczenie Podstawa Liczba miejsc
L.p. terenu Obiekt naliczenia postojowych
w planie
1 MW Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; 1 mieszkanie 1,5
2 MW,U | Tereny zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkanie 1,9
wielorodzinnej z cze$cig ustugowo - biurowg 50 m? pow.Z. ushg 1
3 MNs Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 mieszkanie 1
szeregowa
4 MU Budynek jednorodzinny z towarzyszacymi 1 mieszkanie 1
ustugami (1- 2 mieszkan + lokal ustugowy) 50 m? pow.uz. ushug 1
5 U,MN Tereny ustug z towarzyszaca funkcjg 1 mieszkanie 1
mieszkaniowg 50 m2 pow.uz. ustug 1
6 U, Zabudowa ustugowa 1.000 m? 30 miejsc
U,KS Zabudowa ustugowa z towarzyszacymi pow.uzytkowej dla klientow
urzadzeniami komunikacji 100 zatrudnionych 40
UH,KS | Ustugi handlu i parkingéw
7 UAF Biura, urzedy, finanse 30 m2 pow.uzytk. 2
8 uG Ustugi gastronomii, restauracje, kawiarnie 10 zatrudnionych 2
'inne 100 miejsc 10
konsumpcyjnych
9 P Zaktady przemystowe, rzemiosto produkcyjne 4 zatrudnionych 1
i inne obiekty wytworcze 50 m2 pow.uzytk. 1
10 KDA Dworzec autobusowy Projekt dworca Naliczone
autobusowego indywidualnie
wedtug potrzeb
ruchowych
Warsztaty pojazdéw mechanicznych, stacje 1 stanowisko 3
10 KS diagnostyczne naprawcze
Myjnie samochodowe 1 stanowisko do 2
mycia
1 KS,U Tereny obstugi komunikaciji, transportu 2 zatrudnionych 1
i towarzyszacych ustug 30 M2 pow.uZ ushug 5
Pozostate Ustala sie
indywidualnie
12 KSP Stacje paliw 1 dystrybutor 1, lecz nie mniej
niz 3 na stacje
13 G Stacje redukcyjno — pomiarowe gazu 1 obiekt 2
14 Stacje transformatorowe 1 obiekt 2
15 ZD Ogrody dziatkowe 500 m2 powierzchni | 1, lecz nie mniej

niz 5
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4. Miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako miejsca parkingowe lub jako garaze.

5. Jesli na terenie objetym liniami rozgraniczajacymi wystepuje wiecej niz jedna funkcja nalezy sumowac
liczbe miejsc postojowych wywotanych przez kazda z nich.

6. W przypadku braku mozliwo$ci zabezpieczenia wystarczajacych miejsc parkingowych na dziatce
budowlanej dopuszcza sie mozliwo$¢ zlokalizowania wymaganej ilosci miejsc parkingowych dla realizacji
inwestycji o ktérych mowa w pkt. 1 wytgcznie po podpisaniu stosownej umowy z Miastem Katowice
0 zabezpieczeniu wymaganych niniejszg uchwatg miejsc parkingowych na innych, potozonych w poblizu
dziatkach.

§ 31. Zasady lokalizowania, modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;.

1. Na catym obszarze objetym planem adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;
oraz drdg i parkingdw niezbednych dla obstugi obszaru lub miasta z mozliwoscig ich modernizacii
| przebudowy.

2. Na catym obszarze objetym planem mogg by¢ realizowane nowe sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej nie uwidocznione na rysunku planu a stuzace obstudze technicznej miasta pod warunkiem, ze nie
spowoduije to braku mozliwo$ci realizaciji przeznaczenia podstawowego terenu ustalonego w rozdziale 5.

3. Lokalizacja, modernizacja, rozbudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drdg i ulic wymaga kazdorazowo uzgodnienia z zarzadcg drogi.

4. W pierwszej kolejnosci sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog
i ulic — je$li wyrazi na to zgode zarzadca drogi.

5. Jesli ze wzgleddw technicznych nie bedzie mozliwe prowadzenie sieci w bliskim sasiedztwie ulic ustala
sie nastepujace zasady lokalizacji sieci :
1) wzdtuz granic podziatu geodezyjnego terenu lub ;
2) réwnolegle do przebiegu istniejacych sieci z zachowaniem odlegto$ci od innych sieci i urzadzen
okreslonych przepisami szczegétowymi.

6. Zakazuje sie prowadzenie nowych sieci uzbrojenia technicznego w sposob przekatniowy w stosunku do
obszaru dziatek jesli nie jest to niezbedne ze wzgleddw technicznych.

7. Przez teren objety planem przebiegajg sieci elektroenergetyczne, wodne, kanalizacyjne, gazowe
i teletechniczne z ktorych gtéwne oznaczono na rysunku planu.
Przy realizacji zainwestowania, w tym nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowac
odpowiednie odlegto$ci od tych urzadzen, okre$lone przepisami szczegdlnymi.

§ 32.1. Zaopatrzenie terenow w wode nalezy realizowac :

a) z istniejacej miejskiej sieci wodociggowych, z ktdrych gtéwne, o przekrojach @ 500/400/200 oznaczono
na rysunku planu ;

b) z wlasnych uje¢ wody na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Warunkiem zaopatrzenia nowych odbiorcéw w wode jest uzyskanie od zarzadcy systemu zapewnienia
dostawy wody i warunkéw ich podtaczenia do sieci wodociggowe;.

§ 33. Odprowadzenie $ciekdw nalezy realizowa¢ w nastepujacy sposéb :

1) Scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do miejskich kolektoréw sanitarnych po uzgodnieniu z zarzadcg
sieci, z ktorych gtéwne o przekrojach @ 600/& 400 oznaczono na rysunku planu ;

2) Wyklucza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych inaczej niz okre$lono w punkcie 1) ;

3) Scieki przemystowe przed odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej nalezy neutralizowac i podczyscié ;

4) Scieki deszczowe nalezy odprowadzié do istniejacej miejskiej sieci kolektoréw deszczowych, w ktorych
gtéwne o przekrojach 1400/1200/600/500 oznaczono na rysunku planu ;

5) Zakazuje sie odprowadzenia wod deszczowych z terenow o utwardzonej powierzchni bezposrednio do
gruntu ;
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6) Zanieczyszczone wody opadowe z drég, ulic i parkingdw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji miejskiej po
ich podczyszczeniu w separatorach z substancji ropopochodnych ;

7) Scieki technologiczne nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji po uprzednim ich podczyszczeniu w tapaczach
ttuszczu.

§ 34. Zaopatrzenie w gaz
1. Zrodtem zaopatrzenia odbiorcéw w gaz bedzie istniejgca sie¢ gazociggdw Sredniopreznych
i niskopreznych przebiegajacych przez obszar objety planem i oznaczonych na rysunku planu.

2. Warunkiem zaopatrzenia terenu w gaz bedzie uzyskanie od zarzadcy systemu zapewnienia dostawy
gazu i warunkow przytgczenia do sieci.

§ 35. Zaopatrzenie w ciepto
Ustala sie obowigzek stosowania podtaczenia obiektow do miejskiej sieci cieptowniczej lub stosowanie
indywidualnych proekologicznych systemow grzewczych. Wybor nosnikéw energii cieplnej powinien wynika¢
z przestanek ekonomicznych.

§ 36. Obstuge telekomunikacyjng obszaru nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejacq kanalizacje
teletechniczna.
Warunki obstugi telekomunikacyjnej obszaru nalezy uzgodni¢ z zarzadca i wybranym operatorem systemu
teletechnicznego.

§ 37. W obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek :

1) uzgadniania wszelkich dziatan w strefach kontrolowanych istniejacych gazociggéw :
a) Sredniego cisnienia (1 m)
b) podwyzszonego $redniego cisnienia (8 m)
c) w strefach ochronnych : wodociggu magistralnego (2 x 10 m) i kolektora kanalizacyjnego (2 x 3 m)
z zarzadcami tych sieci ;

2) uwzglednienie ograniczen zabudowy w strefie technicznej linii 110 kV, ktorej przebieg i zasieg strefy
technicznej oznaczono na rysunku planu ;

3) umozliwienia swobodnego dostepu stuzb technicznych do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej celem
nadzoru i kontroli ich funkcjonowania ;

4) Rodzaj i stan techniczny sprzetu wykorzystanego podczas budowy powinien zapewni¢ ochrone
Srodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniami i substancjami ropopochodnymi.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
§ 38. Do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym

planie, tereny w obszarze objetym planem moga by¢ wykorzystane w sposéb dotychczasowy t.j. w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu.

Rozdziat 11
Szczegobtowe zasady, warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 39. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie obowigzku scalania gruntdbw wymaganego na
podstawie przepisow szczegdinych.

2. Ustala sie mozliwo$¢ taczenia dziatek dla realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
w planie przeznaczeniu.
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3. Ustala sie mozliwos$¢ podziatu i scalania nieruchomosci bez ograniczen jesli wystepuje jeden z podanych

nizej warunkow :

1) podziat nieruchomosci nastepuje w celu regulacji stanu witadania gruntem lub poprawy warunkéw
geometrycznych dziatki ;

2) podziat nieruchomosci nastepuje w celu realizacji przeznaczenia terenu ustalonego planem ;

3) podziat nieruchomosci nastepuje w celu wydzielenia terendw dla ulic, dojazdéw, parkingdw, placéw
manewrowych i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Przy podziale nieruchomosci wymienionych w punkcie 2., a potozonych przy istniejacych lub
projektowanych ulicach :
- ustala sie zasade prowadzenia w miare mozliwosci podziatu terenu prostopadle do ulicy lub réwnolegle do
dziatek sasiednich ;
- zakazuije sie wydzielania dziatek o kacie nachylenia mniejszym niz 300 i wielkosci mniejszej niz 100 m2.

Rozdziat 12

Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami)

§ 40. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stawki :

1) 20 % jednorazowej optaty okreslonej w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomo$ci potozonych
w obrebie terenéw oznaczonych w planie symbolami :  KDA, MW4 (cze$¢), MWS,
MW6 i P2 (MN) ;

2) 30 % jednorazowej optaty okreslonej w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci potozonych
w obrebie terendw oznaczonych w planie symbolami :  KS,U1, KS,U2, KS,U3, UKS1,
U,KS2, P,U2, KDW1, KDW2, MU1 (czes¢),
ktdre zostang pobrane przez Prezydenta Miasta Katowice w wypadku ich zbycia.

2. Pobranie optaty, o ktorej mowa wyzej nie dotyczy nieruchomosci lub ich czesci, ktdre w dniu ich zbycia
beda we wtadaniu Miasta Katowice.

Rozdziat 13
Ustalenia koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 42. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter



	Rady Miasta Katowice
	Rada  Miasta  Katowice

	Przedmiot planu
	
	
	
	
	
	
	
	Rozdział  1   -   Przedmiot planu
	Rozdział  8   -   Granice i sposoby zagospodarowania terenów l








	Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	Przeznaczenie terenu, zasady, standardy kształtowania zabudowy
	Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków

	Wymagania wynikające z potrzeby kształtowania przestrzeni publ
	Zasady modernizacji, rozbudowy,  budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej
	Oznaczenie terenu
	Obiekt

