Uchwata nr XLVI11/963/09
Rady Miasta Katowice

Zz dnia 28 wrze $nia 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego obejmuj acego
obszar poto zony w rejonie ulic: Zgrzebnioka i Ko  $ciuszki w Katowicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159 z pézn. zm.), art.3 ust.1, art. 20 ust.1
i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice

Rada Miasta Katowice
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obej muj acy obszar poto zony w rejonie ulic:
Zgrzebnioka i Ko $ciuszki w Katowicach zwany dalej planem.

Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

I. Ustalenia wstepne

Il. Ustalenia ogolne dla catego obszaru objetego planem

Ill. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

IV. Ustalenia koncowe

ROZDZIAL |
USTALENIA WST EPNE
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Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony w rejonie ulic:
Zgrzebnioka i Kosciuszki w Katowicach (zwany dalej w skrocie ,planem”), skladajg sie ustalenia
zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastepujgcymi zatacznikami:

1) zalgcznik nr 1 - Rysunek planu stanowigcy czes¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie
zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecia Rady Miasta Katowice o0 sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni 10,28ha
w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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1. W zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly okresla sie elementy bedace ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia cyfrowo-literowe identyfikujace tereny, dla ktérych ustalenia okresla niniejsza
uchwata:



a)
b)
c)
4)
5)
2. W
planu:

1)
2)
3)
4)
5)

1)

2)

...-KDZ — tereny drég publicznych klasy Z,
...-U — tereny zabudowy ustugowej,
...-US,ZP — tereny ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej.
nieprzekraczalne linie zabudowy;
strefy wjazdu.
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly okresla sie elementy informacyjne nie bedace ustaleniami

granice i numery dzialek;

istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej wraz ze strefami technicznymi;
orientacyjne przebiegi Sciezek pieszo-rowerowych;

linia tramwajowa;

linie rozgraniczajgce drég poza granicami obszaru objetego planem.
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llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
jednostce planu lub jednostce - nalezy przez to rozumieé¢ obszar wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczony symbolem cyfrowo — literowym;
ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami);
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé ustalony planem przewazajacy

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

(tj. stanowigcy co najmniej 51% powierzchni) spos6b zagospodarowania dziatki budowlanej
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupetniaj acym - nalezy przez to rozumieé ustalony planem uzupetniajacy
sposOb zagospodarowania dziatkki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z odrebnych przepiséw i dalszych ustalen planu;

wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tgcznie
z grubo$cig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te
ptaszczyzne maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej
potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

powierzchni biologicznie czynnej  — nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% sum%/ powierzchni
taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m®, oraz wode
powierzchniowa na tym terenie;

wspotczynniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce do powierzchni dziatki budowlanej, podany w
procentach;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku, liczong w rzucie
pionowym zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie gruntu;

strefie wjazdu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony na rysunku planu odcinek drogi, gdzie
dopuszcza sie wyprowadzenie drég wewnetrznych lub bezposrednich wjazdéw dla obstugi
nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden punkt rzutu budynku;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieC sieci przesylowe (podziemne,
naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpadéw, telekomunikaciji,



13)

14)

15)

radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzgce zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu otaczajacy sieci infrastruktury
technicznej lub urzadzenia, umozliwiajacy dostep do tych sieci w celach ich realizaciji,
eksploatacji, konserwacji i modernizacji oraz zapewniajacy bezpieczenstwo ich uzytkowania;

reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy, w tym
wolnostojacy, o powierzchni reklamowej przekraczajacej wymiary 6m?, lub wysoko$é 5m;

ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ administracje, biura, ustugi kultury, nauki, o$wiaty, opieki
zdrowotnej, handlu z wyjatkiem handlu pojazdami mechanicznymi i motocyklami, gastronomii,
ustugi finansowe, turystyki w tym hotel, sportu i rekreacji, wystawiennictwa, ustugi pocztowe
i telekomunikacyjne.

] ROZDZIAL 1l
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJ ETEGO PLANEM
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1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne  go oraz przestrzeni publicznych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)
a)

b)
10)
a)

b)
11)

nakaz realizacji wszelkich inwestycji w sposob zapewniajacy eliminacje barier
architektonicznych i urbanistycznych dla oséb niepetnosprawnych;

zakaz lokalizowania wolnostojacych obiektow handlowych — dopuszcza sie lokalizowanie funkcji
handlowych wytgcznie jako funkcji uzupetniajacej w obiektach wielokondygnacyjnych;

zakaz lokalizowania ustug handlu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 2000m* w obrebie
dziatki budowlanej;

zakaz lokalizowania ustug handlu o powierzchni uzytkowej przekraczajace;j 300m? w obrebie
pojedynczego lokalu;

zakaz lokalizowania ustug polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci w zakresie zbierania,
odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich odpadéw;

zakaz lokalizowania stacji paliw;

zakaz lokalizowania wolnostojgcych reklam wielkoformatowych z wylgczeniem reklamy wiasnej
obiektow sportowych oraz rekreacyjnych lokalizowanych w obrebie jednostki oznaczonej
symbolem 4-US,ZP;

zakaz lokalizowania wolnostojacych wiez i masztow telefonii komoérkowej w catym obszarze

planu;

na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady umieszczania reklam:
na obiektach budowlanych reklamy moga by¢ montowane tylko na ptaskich powierzchniach
pozbawionych okien i detali architektonicznych takich jak : gzymsy, plyciny i ryzality, a ich
wielkos¢ i ilos¢ powinna by¢ dostosowana do wielkosci obiektow i podzialdw
architektonicznych,

reklamy na dachach obiektéw budowlanych tylko w formie fryzu z liter lub innych znakéw
graficznych, nie deformujgcego zewnetrznej bryty budynku.

ze wzgledu na uksztattowanie terenu wprowadza sie wymoég zabezpieczenia wiasciwie
uformowanych skarp zapewniajacy:

brak niekorzystnych wplywéw na przylegtych nieruchomosciach,
brak ograniczen w sposobie zagospodarowania przylegtych nieruchomosci.

pozostate zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego zostaty opisane
w ustaleniach szczegétowych dotyczacych poszczegoélinych terenéw, zawartych w Rozdziale 111
niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
a)
b)

w zakresie postepowania z odpadami ustala sie:
zakaz gromadzenia i sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych,

wymagane sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych nie
majace negatywnego wplywu na estetyke otoczenia, jak réwniez utrzymanie tych miejsc
w nalezytym stanie.



2)

a)
b)
<)
d)

e)

f)

)

h)
3)
a)

b)
<)

d)

4)

5)

w obszarze opracowania wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi wg stanu prawnego na dzien uchwalenia planu, z wyjatkiem:

drdg publicznych o nawierzchni utwardzonej,
linii tramwajowych,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

zespotéw zabudowy ustugowej na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 2ha, centréw
ustugowych o powierzchni nie mniejszej niz 1ha wraz z towarzyszacg infrastruktura,

parkéw rozrywki o powierzchni nie mniejszej niz 5ha,
parkingow, garazy samochodowych Ilub zespoléw parkingdbw dla nie mniej niz 300
samochoddw osobowych,
instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, z wylgczeniem
radiolinii, emitujgce pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0,03MHz do
300000MHz, w ktérych réwnowazna moc promieniowana izotropowo wyznaczona dla
pojedynczej anteny wynosi nie wiecej niz 15 W, a miejsca dostepne dla ludno$ci znajdujg sie
w odlegtosci nie mniejszej niz 5m od s$rodka elektrycznego, wzdiuz osi gtownej wigzki
promieniowania tej anteny,
strzelnic.

w zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:

zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktére
mogtyby powodowac¢ dostawanie sie sciekdw nieoczyszczonych do gruntu,

zakaz stosowania indywidualnych systemoéw oczyszczania $ciekéw sanitarnych,

nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wéd
opadowych z powierzchni tras drogowych,

nakaz podczyszczania wdd opadowych i roztopowych odprowadzanych ze szczelnych
nawierzchni: drog, ulic, parkingbw w odpowiednich urzadzeniach — do parametréw
okreslonych w przepisach, przed odprowadzaniem do kanalizacji miejskiej lub do gruntu.

w zakresie ochrony powietrza ustala sie zaopatrzenie w energie do celéw grzewczych zgodnie
Z ust.8 pkt 9;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek odbioru odpadéw w systemie
zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w miescie Katowice.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6  w oraz débr kultury wspéitczesne;j:

1)

2)
3)

nie obejmuje sie ochrong konserwatorskg zadnych obiektéw zlokalizowanych w obrebie
opracowania;

w obrebie obszaru opracowania nie wprowadza sie stref ochrony konserwatorskiej;
w obrebie obszaru opracowania nie wprowadza sie stref ochrony archeologiczne.

4. Tereny i obszary gornicze oraz zlo za kopalin:

1)

2)
a)
b)

3)

obszar objety planem potozony jest w granicach terenéw goérniczych KWK ,Wujek” (O.G.
Katowice Brynéw), gdzie wystepuje udokumentowane ztoze wegla kamiennego i metanu jako
kopaliny towarzyszacej;
uwarunkowania gornicze w obszarze objetym planem, obowigzujgce wedtug stanu na dzien
uchwalania planu:
teren zostanie objety wplywami projektowanej eksploatacji gorniczej odpowiadajgcymi
| kategorii przydatnosci terenu do zabudowy,
mozliwe jest wystgpienie wstrzagséw parasejsmicznych o przyspieszeniu drgan podtoza
as 80mm/s>.
nakaz uwzglednienia aktualnych informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-
gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkdéw eksploatacji goérniczej, uzyskiwanych
od wilasciwych organéw nadzoru gdérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gorniczego,
w prowadzeniu dziatalno$ci inwestycyjnej.

5. Tereny nara zone na niebezpiecze hstwo powodzii osuwania si € mas ziemnych:

1)
2)

w obrebie obszaru nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
w obrebie obszaru nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.



6. Strefy kontrolowane, techniczne i sanitarne:

ustala sie nakaz zachowania stref technicznych wzdluz istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej oraz ograniczen w ich uzytkowaniu zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:

1)
2)

3)
4)

potrzeby parkingowe zwigzane z realizowang funkcjg musza by¢ zaspakajane w granicach
dziatki budowlanej;

obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 4-US,ZP z ulic: Kosciuszki, Ceglanegj
i Zgrzebnioka;

obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 3-U z ulicy Zgrzebnioka;

pozostale zasady zostaly opisane w ustaleniach szczego6towych dotyczacych poszczegoéinych
terenow, zawartych w Rozdziale Il niniejszej uchwaty.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)
4)
a)
b)
<)
5)
a)
b)
6)
a)
b)
7
8)
a)
b)
<)
d)

9)

10)

w obrebie terenu objetego planem utrzymuje sie istniejace sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej nadziemnej i podziemnej oraz zapewnia mozliwos¢ ich remontéw, przebudowy
i zmiany przebiegu;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
wylgcznie jako infrastruktury podziemnej w obrebie wszystkich wydzielonych jednostek planu;

przebiegi projektowanych sieci uzbrojenia winny by¢ w miare mozliwosci wyznaczane w obrebie
linii rozgraniczajacych infrastruktury komunikacyjnej lub w strefie z zakazem zabudowy
pomiedzy nieprzekraczalnymi linami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi drogi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych w obrebie wszystkich jednostek
planu,

zagospodarowanie terenéw wokot istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych
musi zapewnia¢ catodobowy dojazd sprzetem cigezkim,

modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych moze uwzglednia¢ likwidacje linii
napowietrznych.

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej,

zapewnienie wlasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowe;.
W zakresie telekomunikaciji ustala sie:

mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury technicznej telefonii komdrkowej w obrebie jednostek
planu oznaczonych symbolem 3-U i 4-US,ZP, wylacznie na dachach budynkéw ustugowych,
nie bedacych budynkami z zakresu ustug oswiaty, edukacji i zdrowia, w ich centralnej czesci,

wysokosé urzgdzen wraz z konstrukcjg nosng nie moze przekroczy¢ 7,0m z zastrzezeniem
ust. 9.
W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych ustala sie odprowadzenie sciekdéw sanitarnych
wylgcznie do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;
W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:
odprowadzenie $ciekdw do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,

odprowadzenie sciekéw deszczowych do czasu realizacji systemu kolektorow
w maksymalnym stopniu w obrebie dziatki, po oczyszczeniu w separatorach i osadnikach,
z wykorzystaniem systemow rozsaczania wod opadowych,

wymég podczyszczenia wdd deszczowych, do wymaganych prawem standardéw, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej,

jako dopuszczalne, retencjonowanie wéd opadowych pochodzacych z nie zanieczyszczonych
powierzchni dachéw budynkéw, w zbiornikach podziemnych do p6zniejszego wykorzystania.

W zakresie odprowadzania $ciekow technologicznych, w szczegoélnosci zuzytych waod
z basenow lokalizowanych w jednostce oznaczonej symbolem 4-US,ZP, ustala sie nakaz
odprowadzania do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, po ich wczesniejszym
podczyszczeniu do wymaganych prawem parametrow;

W zakresie zaopatrzenia w gaz:



a) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci gazowych dla obstugi terenéw zabudowy,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej w obrebie jednostki planu oznaczonej
symbolem 4-US,ZP.

11) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng do celéw grzewczych ustala sie:

a) obowigzek stosowania systemoéw grzewczych opartych o zdalaczynng sie¢ cieptowniczag
zlokalizowang w granicach planu, z dopuszczeniem, o ktorym mowa w lit.b,

b) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia sie do sieci cieptowniczej — obowigzek stosowania
systemoOw grzewczych opartych o:

— spalanie paliw (za wyjatkiem paliw statych) w urzadzeniach o $redniej sprawnosci rocznej
powyzej 80%,

— systemy grzewcze zasilane energig elektryczna,

- systemy z zastosowaniem odnawialnych zrédet energii.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w zwigzku z wystepowaniem przestrzeni ograniczajacych lotniska ,Muchowiec” wysokos¢
budowli oraz wysokos$¢ zabudowy wraz z wszelkimi urzgdzeniami na dachach budynkow,
nie moze przekroczy¢ wysokosci bezwzglednej 322,0m n.p.m.

ROZDZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O RO ZNYM PRZEZNACZENIU LUB RO ZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

86

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej jako 1-KDZ:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy Z (ul. Kosciuszki), linie tramwajowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, urzadzenia i instalacje stuzace obstudze linii tramwajowej, zielen urzadzona
i izolacyjna;

3) linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie realizacje nowego przejscia pieszo-rowerowego do terenu 4-US,ZP wylgcznie
w formie tunelu pod droga;

5) dopuszcza sie realizacje skrzyzowania dla obstugi jednostki planu oznaczonej symbolem
4-US,ZP z uwzglednieniem wskazanej na rysunku planu strefy wjazdu;

6) zakaz realizacji zjazdéw poza oznaczong na rysunku strefa wjazdu.
87

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej jako 2-KDZ:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy Z (ul. Ceglana);
2) dopuszcza sie mozliwos¢ obnizenia klasy drogi do L;
3) przeznaczenie uzupelniajgce — ciagi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, urzgdzenia ochrony przed hatasem, zielen urzadzona i izolacyjna;

4) linie rozgraniczajace w pasie szerokosci nie mniejszym niz 20m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza sie obstuge obszaru objetego planem poprzez realizacje pojedynczego wjazdu
wylgcznie w obrebie wskazanej na rysunku planu strefy wjazdu.

88

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem 3-U;
1. Przeznaczenie terendw i zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;



2)

3)

a)
b)

4)

przeznaczenie uzupetniajace — obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej,
obiekty malej architektury, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia, parkingi,
towarzyszaca zielen urzadzona.

zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy tj.:
nie mniej niz 12m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Zgrzebnioka,
nie mniej niz 15m od osi skrajnego toru tramwajowego w ulicy Kosciuszki.

zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

wspotczynnik zabudowy — max. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna — min. 45% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

1)

wysokos$é zabudowy — zgodnie z 85 ust.9.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych wytacznie z istniejgcego wijazdu do drogi
publicznej w ulicy Zgrzebnioka, zakaz nowych wigczen do ul. Zgrzebnioka;

wymaga sie wyposazenia obiektéw w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalnosci w ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej;

ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie
z 85 ust.8.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z 85 ust.2;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspofczesnej zgodnie
z 85 ust.3.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw dotyczace tadu przestrzennego zgodnie z 85

ust.1.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)

5)

nie ustala sie wymogu scalania dziatek ewidencyjnych;
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 900m?;
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20m;

dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form
przejazdu o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0m;

dopuszcza sie wydzielanie dzialek mniejszych niz wskazane w pkt 2 i 3, wylacznie dla
infrastruktury technicznej oraz w celu polepszenia warunkéw dla przylegtej nieruchomosci.
Polepszenie warunkéw oznacza: zwiekszenie powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub
istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej lub drég.

8. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sie.
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Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem 4-US,ZP;
1. Przeznaczenie terendw i zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, park wodny, zielen przeznaczona na cele
wypoczynkowe, zielen urzgdzona;

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi turystyki, w tym hotele, kultury, rozrywki, nauki, handlu,
gastronomii, opieki zdrowotnej, funkcje administracyjne i biurowe bezposrednio zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig z zakresu przeznaczenia podstawowego i/lub uzupetniajacego,
centra konferencyjno-kongresowe, ustugi drobne takie jak: gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo,
poprawa kondycji fizycznej, naprawa artykutdéw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego,
pralnia, szewc itp, wielopoziomowe parkingi podziemne i nadziemne, obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej oraz inne obiekty i urzadzenia petnigce stuzebng role
wobec funkcji podstawowych i uzupelniajgcych, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy
i dojécia, parkingi;



3) dopuszcza sie w ramach dziatki budowlanej, o ktérej mowa w ust.7 pkt 3, realizacje hotelu jako
przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza sie na terenie jednostki organizacje imprez masowych;
5) dla parku wodnego ustala sie:
a) minimalna powierzchnia uzytkowa gtéwnego budynku — 12000m?,

b) minimalna taczna powierzchnia lustra wody basenéw rekreacyjnych i/lub basenéw ptywackich
co najmniej 2000m?, z czego nie mniej niz 1200m? w budynkach,

Cc) w obrebie dzialki budowlanej maksymalna ilo§¢ powierzchni uzytkowych handlu nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni lustra wody.

6) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy tj.:
a) nie mniej niz 25m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Zgrzebnioka,
b) nie mniej niz 20 od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Ceglanej,
€) nie mniej niz 15,0m od osi skrajnego toru tramwajowego w ulicy Kosciuszki.

7) Zakaz lokalizacji w obrebie jednostki wolnostojacych budynkéw gastronomicznych
z wylgczeniem obiektow, ktére spetniajg tacznie warunki:
a) beda zlokalizowane bezposrednio w obszarze zagospodarowanym otwartymi basenami
rekreacyjnymi i bedq stuzy¢ obstudze uzytkownikéw otwartych basenéw rekreacyjnych,
b) beda realizowane w ramach spéjnej koncepcji zagospodarowania terenu,
c) beda scidle powigzane architektonicznie i funkcjonalnie z pozostatymi budynkami parku
wodnego.

8) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”,
z wylaczeniem obiektéw zwigzanych bezposrednio z realizacja podstawowego przeznaczenia
terenu, takich jak: urzgdzenia sportowe i rozrywkowe, pawilony wystawowe, przekrycia
namiotowe, powloki pneumatyczne i punkty gastronomiczne.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wspotczynnik zabudowy — max. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 45% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢é zabudowy, z wylaczeniem obiektéw o ktérych mowa w pkt 2, zgodnie
z 85 ust.9;
2) maksymalna wysokos$¢ wolnostojgcych parkingdw wielopoziomowych — 11m i nie wiecej niz 3
kondygnacje nadziemne, przy jednoczesnym spetnieniu warunku 85 ust.9.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

a) poprzez pojedynczy wjazd z ul. Kosciuszki, w obrebie wskazanej na rysunku planu strefy
wjazdu,

b) poprzez pojedynczy wjazd z ul. Ceglanej, w obrebie wskazanej na rysunku planu strefy
wjazdu,

c) poprzez realizacje nie wiecej niz jednego wjazdu z ul. Zgrzebnioka.

2) wymaga sie wyposazenia obiektéw w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalnosci w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla ustug sportu i rekreacji — 25 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw oraz 0,5 miejsca postojowego dla autokaréw
na kazde 1000m® powierzchni uzytkowej budynkéw, 1,5 miejsca postojowego dla
samochodéw osobowych na kazde 1000m® powierzchni terenu ustug sportu i rekreacji z
wytaczeniem obiektéw, 1,5 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na kazde 10
miejsc siedzgcych na trybunach oraz 1,0 miejsce postojowe dla autokaréw na kazde 1000
miejsc siedzacych na trybunach,

b) dla ustug z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego — 3 miejsca postojowe na kazde 100m?
powierzchni uzytkowe;j.
3) dopuszcza sie ujecie w bilansie miejsc postojowych, parkingébw zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem, wylacznie w ramach dziatki budowlanej wyznaczonej dla realizacji
przedsiewziecia;



4) zewnetrzne powierzchnie parkingowe (parkingi terenowe) nalezy realizowaé przy udziale
powierzchni biologicznie czynnych oraz roslinno$ci wysokiej — drzew, z zachowaniem zasad:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie parkingu — 7%,
b) dopuszcza sie ujecie w bilansie ,powierzchni biologicznie czynnej” parkingu wydzielonych
powierzchni nie mniejszych niz — 1,5m?,
c) powierzchnie biologicznie czynne parkingu nalezy rozmieszcza¢ réwnomiernie w obrebie catej
powierzchni tego parkingu,
d) minimalny udziat drzew na parkingu - co najmniej 1 drzewo na 8 miejsc postojowych,
e) minimalna wysokos¢ drzewa, o ktdrym mowa w lit.d — 2.5m,
f)  docelowa minimalna wysoko$¢ drzewa, o ktorym mowa w lit.d — 4m,
g) docelowa minimalna $rednica korony drzewa, o ktérym mowa w lit.d — 2,5m,
h) zasady rozmieszczenia drzew na powierzchni parkingu,
— dla ukfadu z pojedynczymi drzewami maksymalna odlegto$¢ drzew wynosi 16m,
— dla ukladu z grupami drzew, maksymalna odlegtos¢ drzew wynosi 30m a ilos¢ drzew
w grupie wynosi nie mniej niz ilos¢ stanowisk podzielona przez 8,
i) do powierzchni biologicznie czynnej parkingu oraz wymaganej ilosci drzew, o ktérych mowa
w lit.d, nie wlicza sie zlokalizowanych na obrzezu parkingu.

5) wymagana realizacja $ciezek pieszo-rowerowych, ktorych orientacyjny przebieg wskazany jest
na rysunku planu w powigzaniu z uktadem zewnetrznym;

6) realizacja nowego przejscia pieszo-rowerowego do terenu 4-US,ZP wytgcznie w formie tunelu
pod jezdnig w ulicy Kosciuszki;
7) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie
z 85 ust.8.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z 85 ust.2,

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej zgodnie
z 85 ust.3.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw zgodnie z 85 ust.1;

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie mozliwos¢ scalania dzialek ewidencyjnych w obrebie dziatki budowlanej;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 20000m?;

3) dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz 1 dziatki budowlanej o powierzchni 4000-6000m? dla
realizacji hotelu;

4) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form
przejazdu o szeroko$ci nie mniejszej niz 8,0m;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane w pkt 2, dla infrastruktury
technicznej oraz w celu polepszenia warunkéw dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie
warunkoéw oznacza: zwiekszenie powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej
zabudowy, infrastruktury technicznej lub drog.

8. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sie.

ROZDZIAL IV
USTALENIA KO NCOWE

810

Ustala sie, stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 5% (stownie: pie¢ procent) dla jednostek planu oznaczonych symbolem 1-KDZ i 2-KDZ;
2) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla jednostek planu oznaczonych symbolem 3-U, 4-US,ZP.



811

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na stronie
internetowej Urzedu Miasta Katowice.

§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

§13

Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter
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