Uchwata nr XLVI111/993/09
Rady Miasta Katowice

z dnia 26 pa zdziernika 20009r.

w sprawie uchwalenia:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o bszaru
poto zonego w rejonie ulicy Watowej w Katowicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn.zm.), art. 3 ust.l, art. 20
ust.1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), wobec braku nieuwzglednionych uwag
zlozonych do projektu planu i stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium  uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice”

Rada Miasta Katowice
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obsz aru poto zonego w rejonie ulicy
Watowej w Katowicach , zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

81. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni
1,93 ha w granicach okreslonych na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8§2. 1. Przedmiotem ustaleh planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej uzytecznosci

publicznej oznaczone symbolem MW/U,

2) tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej oznaczone symbolem U,

3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej uzytecznosci

publicznej oznaczony symbolem P/U,
4) tereny drég publicznych klasy ulicy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ 1/2,
5) tereny drog publicznych klasy ulicy dojazdowej oznaczone symbolem KDD 1/2,
2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust.1 zawarto w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziatl Ustalenia ogdlne,

2) Rozdziat2 Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) Rozdziat3 Przeznaczenie terenu oraz ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

4) Rozdziat4 Zasady ochrony srodowiska,

5) Rozdziat5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz ddébr kultury
wspotczesnej,

6) Rozdziat6 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych  osuwaniem sie mas ziemnych. Szczegélne  warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

7) Rozdziat7 Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

8) Rozdziat8 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

9) Rozdziat9 Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

10) Rozdziat 10 Ustalenia kohcowe.

83. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy

Walowej w Katowicach sktadajg sie ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami:

1) Zalgcznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy czesé¢ graficzng planu, w ktérym
obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:



a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) obiekt architektoniczny o wartosciach kulturowych objety ochrong konserwatorska,
d) symbole identyfikujgce przeznaczenie terenu.

2) Zalagcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

84. Pozostate oznaczenia, w tym tre$¢ mapy zasadniczej, tereny ptytkiej eksploatacji gérniczej,
istniejace sieci infrastruktury technicznej, numer i granica dziatki ewidencyjnej, granica strefy od
terendw kolejowych, obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych majg charakter informacyjny.

85.1. Ustalenia planu, o ktérych mowa w 82 ust.1. opracowano z uwzglednieniem prognozy
oddziatywania planu na $rodowisko, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz opracowaniem ekofizjograficznym dla w/w terenu.

2. Regulacje zawarte w niniejszym planie sg zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” zatwierdzonego uchwalg
Nr XLV/420/97 Rady Miejskiej Katowic z dnia 25 sierpnia 1997r. z p6zniejszymi zmianami.

86. Na terenach objetych planem nie ustala sie:
1) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych,
2) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
3) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji,
4) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

87.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

2) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejszym planem,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu i oznaczony symbolem cyfrowo — literowym,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, przewazajacy
(stanowiacy wiecej niz 55% powierzchni) sposOb zagospodarowania dziatki budowlanej
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

5) przeznaczeniu uzupetniaj gcym - nalezy przez to rozumieé ustalony planem, uzupetniajacy
spos6b zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi.

6) wysoko $ci budynku - nalezy przez to rozumiec:

a)  wysokos¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do goérnej
powierzchni najwyzej potozonego stropu, tgcznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg
ostaniajacej bez uwzglednienia wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigow
i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej polozonego punktu stropodachu
lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) iloé¢ kondygnacji nadziemnych budynku,

7) ustugach wbudowanych z zakresu u zyteczno sci publicznej - nalezy przez to rozumiec
lokale uzytkowe w parterach budynkéw mieszkaniowych, wielorodzinnych, w ktérych
realizowane bedg ustugi z zakresu jak dla budynku uzytecznosci publicznej, o ktérym mowa
w pkt.8),

8) zabudowie ustugowej u 2zyteczno sci publicznej lub ustugach u 2zyteczno $ci publicznej -
nalezy przez to rozumie¢ budynek (lub funkcje), przeznaczong na potrzeby administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego,
nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, obstugi bankowej, handlu (na
zasadach okredlonych w planie), gastronomii, ustug, w tym uslug pocztowych Ilub
telekomunikacyjnych, (za wyjatkiem ustug gromadzenia, skltadowania i przetwarzania odpadéw,
stacji paliw), turystyki, w tym hotele, motele, sportu, obstugi pasazeréw w transporcie kolejowym
i drogowym, oraz inny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji; za budynek
uzytecznosci publicznej uznaje sie takze budynek biurowy lub socjalny,



9) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu
(ewidencyjng), ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i dalszych ustalen planu,

10) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumieC teren z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw
i stropodachéw z taka nawierzchniag, nie mniej jednak niz 10m? oraz wode powierzchniowg na
tym terenie, wyrazony jako wskaznik % powierzchni terenu biologicznie czynnego do
powierzchni dziatki budowlanej,

11) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
budynku lub wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, liczonej w rzucie pionowym
zewnetrznych krawedzi budynku lub budynkéw na powierzchnie gruntu do powierzchni dziatki
budowlanej, wyrazonej jako wskaznik %,

12) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy, w tym wolnostojacy,
o powierzchni reklamowej przekraczajacej wymiary 6m? lub wysokosci wiekszej niz 5,0 m’

13) maszcie antenowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wolnostojacy stuzacy do
montazu anten i urzadzen radiowych,

14) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec¢ sieci przesytowe (podziemne, naziemne
lub nadziemne) urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obstugi
obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania i podczyszczania $ciekdw, usuwania odpadéw,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze przewody i urzadzenia stuzace
zaspakajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci,

15) przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych
ustaw wraz z ich przepisami wykonawczymi.

2. Pozostate okreslenia niniejszej uchwaly zdefiniowane sg w obowigzujacych przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

88.1. Ustala sie na obszarze objetym planem mozliwosé zmiany zagospodarowania i uzytkowania
terendw i obiektdw, rozbiorki obiektéw, na zasadach okreslonych w planie oraz przed rozbiorkg
ceglanego budynku podstacji i ceglanego budynku hali bytej zajezdni tramwajowej — wozowni przy ul.
Walowej 11, nakazuje sie wykonanie szczeg6towej dokumentacji opisowej i fotograficznej obiektow
dla celéw archiwalnych i przekazanie jej stuzbom konserwatorskim.

2. Ustala sie, ze rozbidrka istniejgcych obiektdow oraz zmiany zagospodarowania i uzytkowania
terendw i obiektow, a takze budowa nowych obiektéw, nie mogg naruszac:

1) uzasadnionych intereséw 0séb trzecich,

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz ochrony $srodowiska i geologiczno -
gorniczych, okreslonych w przepisach odrebnych,

3) ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajgcych z ostatecznych decyzji w oparciu
0 przepisy odrebne,

4) ustalen niniejszej uchwaty
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw nalezy okresla¢ w odniesieniu do terenéw

wyznaczonych na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi, z uwzglednieniem:

1) ustalen rysunku planu, o ktérym mowa w 83 pkt 1,

2) ustalen zawartych w niniejszej uchwale.

4. Jako zgodne z planem uznaje sie:

1) wyznaczenie drég wewnetrznych, zapewniajgcych dojazd dla obstugi terenéw
w obszarze objetym planem, o szerokosci wynikajacej z przepis6w odrebnych, umozliwiajacych
bezpieczny dojazd i zapewnienie miejsca postojowego pojazdéw sit ratowniczych (pogotowie
ratunkowe, straz pozarna, policja, itp.) do dzialki budowlanej,

2) wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terendéw urzadzen zwigzanych z rozbudowg
systemow infrastruktury technicznej stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczego6towych
rozwigzan technicznych, jesli nie beda uniemozliwia¢ realizacji przeznaczenia podstawowego
planu, w tym w szczegdlnosci prowadzenie tych tras w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic.

5. W obszarze objetym planem, zakazuje sie lokalizaciji:



1)

2)

4)
5)

ustug polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci w zakresie zbierania, odzysku
unieszkodliwiania lub magazynowania odpadéw jako dziatalnosci podstawowej,

stacji paliw,

ustug handlu o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 500 m?, przy czym ustugi handlu moga by¢
realizowane wytgcznie jako funkcja uzupetniajaca w budynkach wielokondygnacyjnych, za
wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem P/U, dla ktérego dopuszcza sie zachowanie
istniejacej powierzchni uzytkowej ustug handlu w obiekcie jednokondygnacyjnym,

reklam wielkoformatowych i wolnostojgcych oraz budowli stuzacych reklamie.

wiez i masztéw wolnostojacych realizowanych jako konstrukcje wsporcze pod urzadzenia
telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne.

7. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady umieszczania reklam na

obiektach budowlanych:

1)

2)

na budynkach reklamy mogag by¢ montowane tylko na ptaskich powierzchniach pozbawionych
okien i detali architektonicznych takich jak: gzymsy, ptyciny, naczokki, balkony, a ich wielkosé
powinna byé¢ dostosowana do skali budynkéw i do podziatéw architektonicznych;

reklamy na dachach budynkoéw, tylko w formie fryzu z liter lub innych znakéw graficznych, nie
deformujacego zewnetrznej bryly budynku, za wyjatkiem budynku o wartosciach kulturowych
wskazanego do ochrony konserwatorskiej, wymienionego w §14.

Rozdziat 3
Przeznaczenie terenu oraz ustalenia dotycz ace parametrow
i wska znikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania ter enu.

89. Przeznaczenie, zasady zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenéw ustala sie dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu i oznaczonych symbolami planu.

810.1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami IMW/U i 2MW/U i ustala sie przeznaczenie

podstawowe jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej
uzytecznosci publicznej.

2. Na terenach wymienionych w ust.1 jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

obiekty matej architektury,

miejsca postojowe i garaze.

3.Dla terendéw wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenéw:

teren biologicznie czynny — min. 10%,

powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej na terenie 1 MW/U do 70%,

powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej na terenie 2MW/U do 55%,

wysokos$é zabudowy na terenie 1 MW/U - 3 kondygnacie,

wysokos¢ zabudowy na terenie 2 MW/U - 4 kondygnacje,

4. Wskazniki miejsc postojowych:

min. 1,25 miejsca postojowego lub garazowego na mieszkanie ,

min. 3 miejsca postojowe na 100m* powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

5. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendéw wymienionych w ust.1:

nakaz uwzglednienia zasad ochrony srodowiska wedtug ustalen okreslonych w §13

nakaz uwzglednienia uwarunkowan geologiczno — gorniczych okreslonych w 8§15,

nakaz uwzglednienia zasad obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacjg wedlug ustalen
okreslonych w §18+29,

nakaz uwzglednienia zasad ochrony konserwatorskiej wedtug ustalen zawartych w §14. ust. 1
i2

811.1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem U i ustala sie jego przeznaczenie podstawowe

jako terenu zabudowy ustugowej uzytecznos$ci publicznej

1)
2)
3)
4)
5)

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce dla terenu wymienionego w ust.1 ustala sie:
funkcje mieszkalne w obrebie obiektow ustugowych,

obiekty sktadow i magazynow,

obiekty malej architektury,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca postojowe i garaze dla obstugi terenéw U.



3.Dla terendéw wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenéw.

1)
2)
1)

2)
3)

teren biologicznie czynny — min.10%,

wysokosé nowej zabudowy — od 4 do 9 kondygnacji, ale nie wiecej niz 32m,

powierzchnia nowej zabudowy do 35%,

powierzchnia mieszkalna w obrebie obiektu ustugowego nie moze stanowi¢ wiecej niz 20%
calkowitej powierzchni uzytkowej obiektu,

dachy wielospadowe lub ptaskie,

minimalng odlegtos¢ obiektow budowlanych od drog publicznych liczong od zewnetrznej
krawedzi jezdni ustala sie na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Wskazniki miejsc postojowych:

min. 3 miejsca postojowe na 100m® powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz min 1
miejsce postojowe na 4 miejsca konsumenckie ustug gastronomicznych

min. 1,25 miejsca postojowego lub garazowego na mieszkanie.

5.Dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

nakaz uwzglednienia zasad ochrony $rodowiska wedtug ustalers okre$lonych w §13

nakaz uwzglednienia uwarunkowan geologiczno — gorniczych okreslonych w §15,

nakaz uwzglednienia obslugi infrastrukturg techniczng i komunikacjg wedlug ustalen
okreslonych w §18+29.

812.1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem P/U i ustala sie jego przeznaczenie podstawowe

jako terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej uzytecznosci
publicznej

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce dla terenu wymienionego w ust.1 ustala sie:
1) funkcje mieszkalne w obrebie obiektéw ustugowych,
2) obiekty matej architektury,
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
4) miejsca postojowe i garaze dla obstugi terenéw
3.Dla terendéw wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenéw.
1) teren biologicznie czynny — min.10%
2) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnaciji,
3) powierzchnia zabudowy - do 50%,
4) powierzchnia mieszkalna w obrebie obiektu ustugowego nie moze stanowi¢ wiecej niz 20%

calkowitej powierzchni uzytkowej obiektu,

5) dachy dwuspadowe,
6) minimalng odlegtos¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych liczong od zewnetrznej

1
2

krawedzi jezdni ustala sie na podstawie przepiséw odrebnych.
4. Wskazniki miejsc postojowych:
) min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
) min. 1,25 miejsca postojowego lub garazowego na mieszkanie.
5. Dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) nakaz uwzglednienia zasad ochrony srodowiska wedtug ustalen okreslonych w 813
2) nakaz uwzglednienia uwarunkowan geologiczno — gérniczych okreslonych w 8§15,
3) nakaz uwzglednienia obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacja wedlug ustalen

okreslonych w §18+29,

4) nakaz uwzglednienia zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zawartych

w 88. ust. 1,

5) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej powierzchni ustug handlu w obiekcie

jednokondygnacyjnym.

Rozdziat 4
Zasady ochrony $rodowiska

§13. 1. Ustala sie nastepujace ogolne zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji obiektow dla przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, dla ktérych wymagany jest obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, wedlug stanu prawnego na dzien uchwalenia
planu, za wyjatkiem instalacji radiokomunikacyjnych,



2) zakaz lokalizacji obiektow dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ktére moga wymagaé¢ sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, wedlug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu, za
wyjatkiem:

a) drég publicznych o nawierzchni utwardzonej,
b) siecii urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) instalacji radiokomunikacyjnych,

d) instalacji do wyrobu mebili.

3) stosowanie systemoéw grzewczych, opartych o zdalaczynng sie¢ cieplownicza,
a w przypadku braku mozliwosci poditaczenia do sieci cieplnej na zasadach okreslonych
w 8§24 pkt.2.,

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wéd
opadowych z powierzchni drég i parkingéw,

5) nakaz podczyszczania sciekow opadowych ze szczelnych nawierzchni drég , ulic i parkingdw w
odpowiednich urzadzeniach do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych,

6) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno- $ciekowej, ktére
mogtyby spowodowaé dostawanie sie sciekdéw nieoczyszczonych do gruntu,

7) zakaz stosowania indywidualnych systemoéw oczyszczania $ciekdw sanitarnych

8) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej stwarzajgcej ucigzliwosci dla sasiednich
nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego — powyzsze nie moga przekraczac
dopuszczalnych wartosci okreslonych obowigzujacymi normami,

9) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w miescie,

10) nakaz wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych
z uwzglednieniem ich segregacji,

11) nakaz czasowego przechowywania odpadéw w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracjg wod
opadowych,

2.W przypadku realizacji nowych budynkéw lub rozbudowy istniejacych ustala sie koniecznosc
zmiany warunkéw funkcjonowania istniejgcej infrastruktury radiokomunikacyjnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w sposob wykluczajacy oddziatywanie na ludzi.

3. Dla terendéw podlegajacych ochronie akustycznej oznaczonych symbolem MW/U dopuszczalny
poziom hatasu ustala sie jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami MW/U, U i P/U w przypadku wystapienia przekroczen
obowigzujacych standardow emisji hatasu, dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz
przeznaczonych na staly pobyt ludzi ustala sie nakaz realizacji lub stosowania zabezpieczen
umozliwiajacych osiggniecie w otoczeniu budynkéw standardow poziomu hatasu okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych, w tym stosowanie dzwiekoszczelnych technologii,
materiatéw i wyposazenia.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz débr kultury wspotczesnej

814.1.0bejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekt architektoniczny o wartosciach kulturowych -
kamienice przy ulicy ks.bpa.H Bednorza nr 43 — ,historyzm ceglany”, oznaczony na rysunku planu.
2. Dla obiektu wymienionego w ust.1 ustala sie:

1) zachowanie i ochrone obiektu w tym: wysokosci zabudowy, usytuowania gtéwnych wejs¢ do
budynku, wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych, podziatu i formy historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej, materiatu elewacji, (m.in. ceglanego), geometrii dachu, historycznego
rodzaju pokrycia dachu, detalu architektonicznego i wystroju elewacii,

2) mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania wnetrza budynku i zmiany elewacji przy zachowaniu
warunkéw okreslonych w ust.2 pkt.1.,

3) zakazuje sie nadbudowy,

4) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen wentylacyjno- klimatyzacyjnych na elewac;ji i potaci dachu
od strony podwdrza lub wolno stojgcych w obrebie nieruchomosci,

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, atak  ze narazonych
na niebezpiecze Astwo powodzi oraz zagro zonych osuwaniem si @ mas ziemnych.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ogr ~ aniczenia w ich u zytkowaniu.



815.1. Obszar objety m.p.z.p. potozony jest w granicach zlikwidowanego obszaru goérniczego

»Szopienice 1" bylej KWK Siemianowice.

2.Uwarunkowania gérnicze w obszarze objetym planem, obowigzujace w momencie uchwalenia
planu: w pétnocno - wschodniej czesci terenéw U i P/U prowadzono plytkg eksploatacje gornicza,
gdzie mozliwe jest wystepowanie deformacji nieciggtych. Granice terenu ptytkiej eksploatacji gérniczej
0znaczono na rysunku planu.

3. Nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem aktualnej informacji
o przewidywanych czynnikach geologiczno - gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw
eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych od wtasciwych organéw nadzoru gorniczego lub bezposrednio od
przedsiebiorcy gérniczego.

4.Dla terenéw potozonych w strefie dawnej plytkiej eksploatacji gorniczej, wskazanej na rysunku
planu, zaleca sie przeprowadzenie badan geofizycznych oraz opracowanie ekspertyzy gérniczo-
budowlanej dotyczacej oceny mozliwosci i warunkdéw wystgpienia deformacji powierzchni terenu oraz
sposobu posadowienia i konstrukcji obiektéw budowlanych.

816. 1.Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
2) naturalne zagrozenia osuwaniem mas ziemnych.
3) budowle i urzadzenia infrastruktury Obrony Cywilnej.
4) granice uzytkowych zbiornikow wéd podziemnych GZWP.
2. W strefie 20m od granicy terenéw kolejowych sposdb zagospodarowania okreslajg przepisy
odrebne.

Rozdziat 7
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci.

817.1.Ustala sie mozliwos¢ scalania lub podzialu nieruchomosci pod warunkiem
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem terenu w planie i zapewnienia nowowydzielonej
i pozostatym nieruchomosciom dostepu do drogi publicznejiinfrastruktury technicznej.
2. Ustalenia planu miejscowego odnoszace sie do poszczegdélnych terenéw obowigzujg
niezaleznie od istniejacych i planowanych podziatow na dziatki ewidencyjne.
3. Dopuszcza sie mozliwos¢ podziatdéw nieruchomosci w celu:
1) poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiadujgcych,
2) regulacji granic dziatki,
3) wydzielenia dziatek dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, z warunkiem ich dostepu
do drogi publicznej,
4) powiekszenia dzialki, majacej dostep do drogi publiczne;j.
4. Nie wyznacza sie granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw
nieruchomosci.

Rozdziat 8
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikacji i infrastruktury technicznej

818.1. W obszarze objetym planem ustala sie mozliwos¢ lokalizowania nie wyznaczonych na
rysunku planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég dla obstugi
elementéw zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, pod
warunkiem  zachowania  pozostatych ustalen planu i wymogoéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w odniesieniu do systemu
komunikacji:

1) ustala sie system obstugi komunikacyjnej terendéw objetych planem 2z istniejacych
i projektowanych ulic w ramach komunikacji drogowej drég publicznych i wewnetrznych,

2) w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji inwestyciji
zwigzanych z infrastrukturg drogowa i techniczng, miejsc postojowych, wiat przystankowych
zintegrowanych z punktami sprzedazy detalicznej, wolnostojacych kabin telefonicznych,
chodnikéw, $ciezek rowerowych, zieleni izolacyjnej, obiektéw matej architektury itp., zgodnie z
przepisami odrebnymi

3) ustala sie mozliwos¢é prowadzenia remontdw i przebudowy urzadzen w liniach
rozgraniczajgcych drégi ulic.



819.1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem KDZ1/2 o przeznaczeniu podstawowym jako
droga publiczna klasy ulicy zbiorczej, stanowigca czesé ulicy Ks.Bpa. Henryka Bednorza.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce dla terenu wymienionego w ust.1 ustala sie:
1) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
2) zielen urzadzona i izolacyjna oraz obiekty matej architektury,
3) ekrany akustyczne,
4) ciggi piesze i rowerowe.

§20.1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem KDD1/2, o przeznaczeniu podstawowym jako
droga klasy ulicy dojazdowej, w ciggu ul. Watowej, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m,
o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych klasie ulicy dojazdowe;.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce dla terenu wymienionego w ust.1 ustala sie:
1) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
2) zielen urzadzona i obiekty matej architektury.
3) ciggi piesze i rowerowe.

§21. W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia ogdélne w odniesieniu do
systemoéw infrastruktury technicznej:

1) zachowuje sie trasy i parametry istniejacych sieci i kazdorazowo dopuszcza mozliwos¢ ich
przelozenia — o ile nie pogarsza to warunkéw obstugi i nie narusza intereséw 0s6b trzecich,

2) zaleca sie realizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych. Prowadzenie sieci
uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drég nie moze ograniczyé mozliwosci realizacji
przeznaczenia podstawowego terendéw i musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami,

3) obowigzujace odlegtosci miedzy sieciami infrastruktury technicznej a budynkami, ogrodzeniami
itp. regulujg normy i przepisy odrebne

822. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z modernizowanej i rozbudowywanej rozdzielczej sieci
wodociggowej miasta,
2) ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej na terenach nowych inwestycji w oparciu
0 wodocigg @300 i @160 w ul. Ks. Bpa Herberta Bednorza,
3) budowana sie¢ wodociggowa powinna spetnia¢ wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode.

§23. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow komunalnych:

1) odbiornikiem sciekéw komunalnych pozostaje oczyszczalnia ,Dabréwka Mata”,

2) ustala sie budowe kanalizacji w systemie kanalizacji rozdzielczej,

3) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ul. Ks. Bpa Herberta Bednarza, ujeta
w Masterplanie gospodarki $ciekowej miasta Katowice,

4) odbiornikiem wod opadowych i roztopowych pozostaje rzeka Rawa: ustala sie odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej miasta,

5) ustala sie mozliwos¢ retencjonowania czystych wod opadowych i roztopowych
z wykorzystaniem do nawodnien terenéw zieleni,

6) ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych terenéw miejsc postojowych
0 powierzchni powyzej 0,10 ha oraz odwodnienia drég publicznych, przed wprowadzeniem do
kanalizacji zostang podczyszczone w odpowiednich urzgdzeniach.

8§24. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie cieplng;

1) dopuszcza sie stosowanie systemoOw grzewczych opartych o zdalaczynna sie¢ cieptownicza,

2) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci cieptowniczej — nakazuje sie stosowanie
systemow grzewczych opartych o spalanie paliw (za wyjatkiem stosowania paliw statych dla
zabudowy innej niz mieszkaniowa) w urzadzeniach o $redniej sprawnosci rocznej powyzej 80%,
systemOw grzewczych zasilanych energig elektryczng lub systemow z zastosowaniem
odnawialnych zrodet ciepta.

§25. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zrédiem zaopatrzenia w gaz pozostaje miejska sie¢ rozdzielcza gazu niskiego cisnienia,
2) odgatezienie z gazociggu niskiego cisnienia o srednicy Dn 100 w ul. Ks. Bpa Herberta Bednorza
moze stanowi¢ zrodto zaopatrzenia w gaz nowych odbiorcow.



826.W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady gospodarki odpadami

komunalnymi:

1) uczestnictwo w zintegrowanym systemie gospodarki odpadami komunalnymi miasta,

2) prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych,

3) powstajgce odpady =z dziatalnosci ustugowej winny byé selektywnie gromadzone
w odpowiednio przystosowanych pojemnikach, w wyznaczonych miejscach okresowo
odbierane,

4) sposOb czasowego przechowywania odpaddéw winien zabezpieczy¢ je przed infiltracja waod

opadowych, ktére wyptukujac zanieczyszczenia stanowi¢ moga powazne zrodio zagrozenia dla
Srodowiska gruntowo-wodnego.

§27. W obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w odniesieniu do sieci

i urzadzen elektroenergetycznych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

utrzymuje sie lokalizacje istniejacych sieci i urzadzen $rednich oraz niskich napieé, linii
kablowych $redniego napiecia 6kV a takze sieci rozdzielczych niskiego napiecia 1kV
i oSwietlenia ulicznego,

ustala sie zasilanie odbiorcow z istniejacego systemu elektroenergetycznego sieci $rednich
i niskich napie¢,

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu sieci 0 nowe elementy stacyjne
i liniowe, sredniego i niskiego napiecia w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania
mocy, lokalizacje nalezy realizowa¢ w ramach dopuszczalnego przeznaczenia terenéw,

ustala sie, ze nowe linie zasilajgce SN zostang wyprowadzone z istniejgcego, miejskiego
systemu sieci, zakres rozbudowy sieci wynika¢ bedzie z rzeczywistego zapotrzebowania mocy
i charakteru projektowanych obiektow, ilosé, typ, lokalizacja projektowanych stacji
transformatorowych SN/nN, trasy linii zasilajgcych SN i nN a takze miejsce wilgczenia
w miejski system sieci $redniego napiecia zostang okreslone i uszczegdlowione na etapie
projektéw budowlanych, w porozumieniu z wiasciwym dysponentem sieci elektroenergetycznych
ustala sie budowe nowych stacji transformatorowych na poziom napie¢ 20/0,4kV,
w wykonaniu wnetrzowym jako wolnostojace, malogabarytowe badZz jako wbudowane
w obiekty kubaturowe, gtéwnie ustugowe,

ustala sie realizacje nowych i modernizowanych linii zasilajgcych $redniego i niskiego napiecia
oraz oswietlenia ulicznego w postaci linii kablowych, doziemnych, linie $sredniego napiecia
nalezy realizowaé w izolacji 20 kV,

ustala sie prowadzenie linii zasilajagcych SN i nN wzdtuz granic nieruchomosci oraz w obrebie
linii rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych drég ulic, ciagéw pieszych i Sciezek
rowerowych, na warunkach okreslonych przez zarzadcéw drég, dopuszcza sie inne trasy
zasilajacych linii  kablowych w przypadkach uzasadnionych wzgledami techniczno -
ekonomicznymi.

§28. W obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady obstugi systemami

infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej:

1)

2)

3)

4)

ustala sie zachowanie istniejacych systeméw infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii
stacjonarnej i infrastruktury radiokomunikacyjnej,

ustala  sie zapewnienie obstugi systemami infrastruktury  telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjnej stosownie do wystepujacego zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejgcego systemu oraz poprzez budowe nowych
i rozbudowe istniejgcych  sieci i urzadzeh  infrastruktury  telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjnej, szczegolnie na terenach nowego zainwestowania,

ustala sie realizacje nowych linii telekomunikacyjnych sieci stacjonarnej w postaci kabli
teletechnicznych ulozonych w kanalizacji teletechnicznej lub doziemnych, prowadzonych
w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic, ciagéw pieszych i Sciezek
rowerowych, na warunkach okreslonych przez zarzadcow drég,

ustala sie mozliwos¢ realizacji instalacji radiokomunikacyjnych na obiektach budowlanych
znajdujacych sie na obszarze objetym planem, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych
i budynkéw przeznaczonych na potrzeby oswiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i
socjalnej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/U, U i P/U na
nastepujacych zasadach:

a)  wylacznie na budynkach o wysokosci min. 15,0m,

a) sytuowanie instalacji na budynkach wytgcznie w centralnej cze$é dachu,



5) zakazuje sie lokalizowania wiez i wolnostojacych masztéw antenowych w catym obszarze
objetym planem.

8§29.1. W obszarze objetym planem dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych
w 822 do 828 sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikéw antenowych pod
nastepujacymi warunkami:
1) realizacja inwestycji nie narusza przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu,
2) eksploatacja instalacji lub urzadzenia nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw
emisyjnych.
2. Wszelkie przylacza infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w 828 i 829 ust 1. do
odbiorcéw indywidualnych nalezy realizowaé¢ z wykluczeniem linii napowietrznych.

Rozdziat 9
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si e optat e, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagosp  odarowaniu przestrzennym

830. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1) dla terenédw oznaczonych symbolem U i P/U ustala sie stawke 30%, stownie: trzydziesci
procent,
2) dla terenédw oznaczonych symbolami 1IMW/U i 2MW/U ustala sie stawke 20%, stownie:
dwadziescia procent,
3) dla terenéw oznaczonych symbolem KDZ1/2 i KDD1/2 ustala sie stawke 5%, stownie: pie¢
procent.

Rozdziat 10
Ustalenia ko ncowe

§31. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
§32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slaskiego.
Przewodniczacy

Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter
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