UCHWALA NR IX/183/19
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze fragmentu
terenu gorniczego Giszowiec I Polskiej Grupy Gorniczej S.A. KWK ,,Murcki-Staszic” obejmujacego
obszar polozony w rejonie ulic Pszczynskiej i Gorniczego Stanu w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2019r. poz.506) oraz art.3 ust.l, art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945 zpoézn. zm.), w zwiagzku
zuchwatg nr XXIV/482/08 Rady Miasta Katowice z dnia 31 marca 2008 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze fragmentu terenu gorniczego
Giszowiec I Katowickiego Holdingu Weglowego S.A. KWK ,Staszic” obejmujacego obszar polozony
w rejonie ulic Pszczynskiej i Gorniczego Stanu w Katowicach

Rada Miasta Katowice stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze
fragmentu terenu gérniczego Giszowiec I Polskiej Grupy Gorniczej S.A. KWK ,, Murcki-Staszic”
obejmujacego obszar potozony w rejonie ulic Pszczynskiej i Gorniczego Stanu w Katowicach jest zgodny
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” - 11
edycja, przyjetymi uchwalg nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze fragmentu terenu gorniczego Giszowiec
I Polskiej Grupy Goérniczej S.A. KWK ,,Murcki-Staszic” obejmujacego obszar poloZony w rejonie ulic
Pszczynskiej i Gorniczego Stanu w Katowicach

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze fragmentu terenu gorniczego
Giszowiec I Polskiej Grupy Gorniczej S.A. KWK ,,Murcki-Staszic” obejmujacego obszar polozony w rejonie
ulic Pszczynskiej i Gorniczego Stanu w Katowicach, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) przepisy ogolne;
2) ustalenia obowigzujace dla catego obszaru obj¢tego planem;
3) ustalenia szczego6towe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) przepisy koncowe.

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§2.1. Na plan skladaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz znastgpujacymi
zalacznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu stanowiacy czg$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000 w podziale na sekcje A, B, CiD;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty elementami ustalen planu sa:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole identyfikujace przeznaczenia terenu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug,
¢) MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
d) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) UP - tereny zabudowy ustug publicznych,
f) UK — teren zabudowy ustug kultu religijnego,
g) U - tereny zabudowy ustugowej,
h) UZP - tereny ustug z zielenig urzadzona,
i) US - tereny sportu i rekreacji,
j) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
k) ZC - teren cmentarza,
1) ZL - tereny lasow,
m) PU - tereny produkcyjno - ustugowe,
n) KDGP - teren drogi publicznej klasy ,,gtéwna ruchu przyspieszonego”,
0) KDL - tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”,
p) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,
r) KDW - tereny drog wewnetrznych,
s) KS - tereny parkingdw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) budynek zabytkowy chroniony ustaleniami planu;
7) strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone jako: SK1, SK2, SK3;
8) obiekty dobr kultury wspolczesnej chronione ustaleniami planu;
9) strefy zieleni wymagajacej uksztattowania;
10) strefa ochrony ekspozycji zabytkowej wiezy wodnej;
11) granice zasiggu obszaréw potozonych w odlegtosciach:
a) 50 m od terenu cmentarza,
b) 150 m od terenu cmentarza;

12) obszar plytkiego kopalnictwa do gtebokosci 100 m.

2. Na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwatly okresla si¢ tereny i obiekty podlegajace ochronie na

podstawie odrebnych przepisoéw oraz teren i obszar gorniczy:
1) caty obszar planu znajduje sig:
a) w granicach terenu i obszaru goérniczego ,,Giszowiec 17,
b) w granicach zloza wegla kamiennego ,,Staszic”,
¢) w odleglosci do 5 km od granicy lotniska;
2) zabytki wpisane do rejestru zabytkow, zgodnie z numerem wpisu oznaczonym na rysunku planu:

a) obszary wpisane do rejestru zabytkow wraz z budynkami zabytkowymi,

Id: 549513CF-DA8C-4752-BE83-BD5516392C05. Podpisany

Strona 2



b) budynki wpisane do rejestru zabytkow;
3) pomniki przyrody;
4) budowla ochronna — obiekt obrony cywilnej typu U-II;
5) izolinie ograniczen wysokosci zabudowy wynikajace z usytuowania lotniska Muchowiec.

3. Na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty wskazuje si¢ elementy informacyjne nie bedace
ustaleniami planu:

1) uskoki i strefy wychodni uskokows;
2) szyby i szybiki pogoérnicze;
3) deformacje nieciagte (zapadliska);
4) tereny antropogeniczne predysponowane do wystapienia ruchéw masowych ziemi;
5) granice i numery dzialek ewidencyjnych.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i 0znaczong
symbolem cyfrowo - literowym lub literowym stuzacym identyfikacji ustalen odnoszacych si¢ do danej
czesci obszaru zawartych w tekscie planu i na rysunku planu;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno lub wiecej przeznaczen okreslonych dla danego
terenu w ustaleniach szczegdtowych:

a) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, przy czym dla terendéw
przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki
budowlanej;

b) przeznaczeniu dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ uzupehiajacy przeznaczenie podstawowe
sposob  zagospodarowania terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, adla terendw
przeznaczonych do zabudowy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatlki budowlane;,
dopuszczony wylacznie jako towarzyszacy przeznaczeniu podstawowemu;

3) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach szczegoétowych jeden lub kilka
rodzajow ustug z okreslonych ponizej:

a) ustugi spoteczne - budynki lub ich cze¢sci przeznaczone w szczego6lnosci na ushugi kultury, w tym teatry,
muzea, opieki spotecznej 1isocjalnej, ubezpieczen spolecznych, ustug pocztowych Iub
telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb ratowniczych, wiadzy,
wymiaru  sprawiedliwo$ci,  siedziby  stowarzyszen iorganizacji oraz  przedstawicielstwa
dyplomatycznego, wystaw i galerii,

b) ustugi konsumpcyjne - budynki lub ich czg¢$ci przeznaczone w szczegdlnos$ci na ustugi gastronomii,
finans6w, ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ustug irzemiosta zwlaszcza: fryzjerstwa,
krawiectwa, rzemiosta artystycznego, zaktady kamieniarskie, zaklady szklarskie, ustugi szewskie,
optyczne, fotograficzne,

c¢) ustugi handlu detalicznego - budynki lub ich czgsci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, zwyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn 1ipojazdow
mechanicznych, w tym samochodoéw osobowych,

d) ustugi administracyjno - biurowe - budynki lub ich czes$ci przeznaczone w szczegdlnosci na ushugi
biurowe, projektowe, informatyczne, tlhumaczenia, biur podrdzy, ustugi zwiazane z obstuga rynku,
reklamy, nieruchomo$ci, organizacji izarzadzania, obstugg prawna ikonsultingowa, przyjmowania
przesytek, archiwizacji, dzialalno$ci wydawcze;j,

e) ustugi oswiaty - nalezy przez to rozumie¢ budynki Iub ich czgsci, atakze obiekty przeznaczone
w szczegolnosci na ushugi: os$wiaty, w tym ztobki i przedszkola, edukacji, w tym szkoly podstawowe,
srednie, zawodowe, szkolnictwa wyzszego, nauki, wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi,
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f) ustugi zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze$ci, atakze obiekty zwigzane
z dziatalnos$cia opieki zdrowotnej w tym szpitale,

g) ustugi turystyczne - budynki lub ich cze¢sci przeznaczone w szczego6lnosci na hotele, motele, pensjonaty,
pokoje goscinne oraz obstuge ruchu turystycznego,

h) ustugi sportu irekreacji - budynki lub ich czgséci, atakze obiekty w szczegdlnosci zwigzane
z dziatalno$cia sportowa i stuzaca poprawie kondycji fizycznej, w tym terenowe urzadzenia takie jak:
boiska, korty, bieznie, place gier i zabaw,

i) ustugi kultu religijnego - budynki lub ich czgsci, a takze obiekty zwigzane z kultem religijnym, w tym
koscioty ikaplice oraz inne budowle sakralne wraz zbudynkami towarzyszacymi, w tym
wykorzystywanymi na funkcje: mieszkalne, administracyjno — biurowe i gospodarcze;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, poza
ktéra nie mozna sytuowac $cian zewngtrznych budynku. Linia ta nie dotyczy: grubosci docieplenia,
elementdéw architektonicznych takich jak: balkon i wykusz o wysiegu nie przekraczajacym 1,5 m, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, nie dotyczy
takze schodow i pochylni zewnetrznych;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przy ktorej
nakazuje si¢ sytuowanie $ciany zewnetrznej budynku w zakresie nie mniejszym niz potowa dtugosci linii.
Linia ta nie dotyczy: grubosci docieplenia, elementow architektonicznych takich jak: balkon i wykusz
o wysiegu nie przekraczajacym 1,0 m, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne
detale wystroju architektonicznego, nie dotyczy to rowniez schodow i pochylni zewngtrznych;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni terenu zajeta przez
budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow do powierzchni terenu dziatki
budowlanej, wyrazona w %. Wskaznik powierzchni zabudowy nie dotyczy zewnetrznych wind, schodow
i pochylni;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktérym mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos$¢ budynku, o ktorej mowa w § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

b) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektéw, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli i obiektow malej
architektury, z wyjatkiem budynkéw, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem
budowlanym do najwyzej potozonej czesci stanowigcej element tego obiektu;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci podziemne, naziemne lub nadziemne,
urzadzenia izwigzane znimi obiekty shuzace w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne sieci iurzadzenia
shuzace zaspokojeniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci starannie urzadzone i utrzymane zespoty
drzew, krzewow, rabat, trawnikow 1 kwietnikow;

12) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumiec:
a) zabudowg o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wej$cia w zycie planu,

b) zabudowe dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujaca na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu, przyjete zgtoszenia budowy lub wykonywania rob6t budowlanych na dzien
wejscia w zycie planu, ostateczne decyzje o pozwoleniu wodnoprawnym obowigzujace na obszarze
planu na dzien wejscia w zycie planu;
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13) nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenia inwestycyjne realizowane na podstawie
niniejszego planu w zakresie sytuowania nowych budynkéw i rozbudowywanych oraz nadbudowywanych
cze$ci zabudowy istniejgce;;

14) produkcji nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng zwigzanag z realizacja
przedsiewzig¢, dla ktorych organ wydajacy postanowienie nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania tego przedsigwzigcia na srodowisko lub nie jest ona wymagana;

15) pierwotnych elementach wystroju - nalezy przez to rozumie¢ elementy, ktore pochodzg z okresu budowy,
zgodnego z datowaniem w ewidencji zabytkéw, w szczegdlnosci elementy architektoniczne, dekoracyjne
i ozdobne, wyrdzniajace si¢ przestrzennie na elewacji budynku lub na innym obiekcie, w tym historyczne
materialy 1kolory wykonczeniowe elewacji 1pokrycia dachowego, zdobienia architektoniczno -
sztukatorskiego, ornamenty iinne ozdobne motywy 1iksztalty przestrzenne oraz boniowanie, lizeny,
gzymsy, opaski, attyki, wneki, rzezby, ptaskorzezby, figury, atakze nadproza i obramowania okienne
1 drzwiowe wraz z historycznym rozplanowaniem i podziatem stolarki okiennej i drzwiowej;

16) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni reklamowej wigkszej niz
6 m?, lub wysokosci przekraczajacej 3 m.

Rozdzial 2.
USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. 1. Ustala si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami identyfikujacymi, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktoérych
przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale 3.

2. Ponad przeznaczenia okreslone dla poszczegdlnych terenow, na kazdym terenie dopuszcza si¢:
1) komunikacjg¢ piesza, pieszo - rowerowa, rowerowa;
2) infrastrukture techniczna;
3) zielen urzadzona.
§ 6. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajacych ochrony tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ ochrong historycznego zatozenia zabytkowego ukltadu urbanistycznego, cechujacego si¢
unikatowa zabudowa, zgodnie z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, o ktorych
mowa w § 8,

b) nakazuje si¢ ochrong zieleni urzadzonej, rekreacyjnej i wypoczynkowej na terenach od 1ZP do 5ZP oraz
towarzyszacej zabudowie na terenic IMW, zgodnie z zasadami zagospodarowania okre§lonymi dla
wymienionych terendw w rozdziale 3,

¢) nakazuje si¢ ochrone ekspozycji widokowej obiektu wiezy wodnej usytuowanego na terenie 1UZP od
strony terenu KDGP, zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow 1UZP
19U oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, o ktérych mowa w § 8;

2) w zakresie elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow zgodnie zustalonymi iwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy,

b) nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy wraz z zagospodarowaniem na terenach 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 1UZP 19U uwzgledniajac uklad przestrzenny i architekture sgsiadujacych budynkow
zabytkowych, zgodnie z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, o ktérych mowa w § §;

3) zakaz sytuowania:
a) garazy i budynkow gospodarczych wykonanych z blachy lub z oktadzin z blachy,
b) jednokondygnacyjnych (parterowych) budynkéw ustug handlu detalicznego.

4) nakaz ostonigcia zielenig:
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a) miejsc magazynowania odpadow na powierzchni terenu dziatki budowlanej, w szczegoéInosci $mietnikow
lub innych miejsc przeznaczonych na kontenery i kubty na odpady,

b) budynkéw infrastruktury technicznej oraz naziemnych stacji transformatorowych, stacji redukcji gazu
1 przepompowni $ciekow.

2. Ustala si¢ standardy jakosciowe ogrodzen, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych ochrony zabytkow,
o ktorych mowa w § 8 - przy sytuowaniu ogrodzen obowigzuja:

1) nakaz pozostawienia azurowych przestrzeni wolnych od wypehienia, ktorych udzial, na catej dtugosci
i wysokos$ci ogrodzenia, nie bedzie mniejszy niz 40% powierzchni ogrodzenia, z wyjatkiem ogrodzen na
terenach PU;

2) zakaz stosowania na ogrodzeniach prze¢set i konstrukeji z ré6znego rodzaju blach oraz sytuowania ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych betonowych elementow.

3. Ustala si¢ zasady umieszczania reklam, tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow, z zastrzezeniem
ustalen dotyczacych ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w § 8:

1) zakaz:
a) stosowania reklam semaforowych o wysiegu wiekszym niz 0,85 m od lica $ciany budynku,

b) stosowania reklam $wietlnych, migajacych oraz o zmiennej tresci, a takze tablic LCD i LED na szyldach
i reklamach,

c) lokalizowania reklam iszyldow w sposob przestaniajacy detale architektoniczne elewacji takie, jak
gzymsy, plyciny, ryzality, ptaskorzezby,

d) lokalizowania reklam jako wolnostojacych obiektéw, przy czym zakaz nie dotyczy szyldow w postaci
pylonéw i totemdéw reklamowych na terenach PU i U;

e) lokalizowania reklam wielkoformatowych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. c;

f) umieszczania reklam oraz szyldow na drzewach, obiektach malej architektury, balustradach balkonow,
tarasow, ogrodzeniach,

g) lokalizowania reklam w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer monitoringu miejskiego;
2) nakaz - w przypadku umieszczania reklam i szyldow na budynku:
a) lokalizowania reklam i szyldow w kondygnacji parterowej budynku, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,

b) grupowania reklam iszyldow tej samej wielkosci na nosnikach reklamowych, umieszczanych na
elewacjach budynku;

3) dopuszczenie:
a) umieszczania reklam remontowo-budowlanych na czas prowadzenia prac remontowych i budowlanych,

b) umieszczania no$nikow reklamowych powyzej 1 kondygnacji na elewacji pozbawionej otworow
okiennych;
¢) sytuowania na terenie 9U, w obrgbie dziatki budowlanej, szyldu w postaci jednego pylonu reklamowego
o wysokosci nie wickszej 25 m, z zastrzezeniem § 10 ust. 1 pkt 5.
§ 7. 1. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony $rodowiska:
1) zakaz:

a) prowadzenia dziatalnoS$ci w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci, w zakresie
emisji zanieczyszczen powietrza, halasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajacych
wartosci dopuszczalne,

b) zanieczyszczania ziemi iwdd, w szczegolnosci wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi
iwod oraz takiego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu, ktére poprzez infiltracje wod
opadowych spowoduje przenikanie zanieczyszczen do ziemi i wod,

¢) lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci ryzyko
wystapienia powaznych awarii przemystowych,
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d) prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, w tym zlomem oraz odpadami
niebezpiecznymi, z wyjatkiem magazynowania w budynkach odpadéw niezbgdnych do prowadzenia
dziatalno$ci lub wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowadzonej w obszarze planu;

2) nakaz:

a) uwzglednienia, dla funkcji chronionych przed hatasem, lokalizowanych w zasiggu uciazliwosci
wynikajacych zemisji hatasu, rozwigzan technicznych ograniczajacych ponadnormatywny hatas,
w szczegolnosci  stosowanie przegrod zewngtrznych, okien idrzwi o odpowiedniej izolacyjnosSci
akustycznej,

b) stosowania rozwigzan opodzniajacych sptyw wod opadowych iroztopowych z powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz pelnigcych funkcje
retencyjne, w tym umozliwiajagcych zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych,
w celu ich uzytkowego wykorzystania, z zastrzezeniem § 12 pkt 4,

¢) uwzglednienia na terenach 1PU 13PU stanu 1ijako$ci gruntdw oraz stopnia ich zanieczyszczenia,
wynikajacego z sktadowania w przesztosci odpadow gorniczych.

2. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska w zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania zt6z
kopalin, obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych z16z, oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni
ziemi na terenach eksploatacji z16z kopalin - nalezy ogranicza¢ zmiany uksztaltowania terenu i stosunkow
wodnych, bedace skutkiem eksploatacji zt6z, stosujac rozwigzania gwarantujace:

1) grawitacyjny odplywu wod oraz brak trwatych i nieodwracalnych zniszczen $rodowiska przyrodniczego
oraz pogorszenia warunkow siedliskowych na terenach lasow,

2) uzytecznos¢ techniczno-funkcjonalng obiektow budowlanych i infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony przyrody i krajobrazu ustala si¢ tereny lasow od 1ZL do 3ZL, w tym parkow
lesnych na terenach 2ZL i 3ZL, oraz tereny zieleni urzadzonej od 1ZP do 5ZP.

§ 8. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, odnosza si¢
do ochrony zabytkéw chronionych wpisem do rejestru zabytkow, o ktorych mowa w ust. 2 oraz budynku
zabytkowego chronionego ustaleniami planu, o ktorym mowa w ust. 3.

2. Wskazuje si¢ zabytki chronione wpisem do rejestru zabytkow, zgodnie zlokalizacja okre$long na
rysunku planu, w podziale na wpisy obszarowe, wtym obejmujace budynki zabytkowe, oraz wpisy
indywidualne budynkéw zabytkowych — dotyczy zabytkdéw o numerach rejestrowych:

1) A/1229/78 (decyzja zdnia 18.08.1978) — obszar osiedla goérniczego Giszowiec wraz z ukladem
urbanistycznym i budynkami:

a) pl. Pod Lipami 5 (budynek ustugowy, dawny zespot trzech szkot),

b) pl. Pod Lipami 5 (dawne ustgpy szkolne oraz dawny budynek gospodarczy),

¢) pl. Pod Lipami 7-10 (budynek mieszkalno-ustugowy, posiada rowniez wpis indywidualny),
d) ul. Barborki, w rejonie ul. Przyjemniej 17 (budynek transfromatora),

e) ul. Barborki 1 (dwurodzinny dom robotniczy, posiada réwniez wpis indywidualny),

f) ul. Barborki 2 (dwurodzinny dom robotniczy, posiada rowniez wpis indywidualny),

g) ul. Barborki 3 (dwurodzinny dom robotniczy),

h) ul. Barborki 4 (dwurodzinny dom robotniczy, posiada réwniez wpis indywidualny),

1) ul. Barborki 5 (dwurodzinny dom robotniczy),

j) ul. Gérniczego Stanu 29/31 (dwurodzinny dom robotniczy),

k) ul. Goérniczego Stanu 33/35 (dwurodzinny dom robotniczy),

1) ul. Gérniczego Stanu 37/39 (dwurodzinny dom robotniczy, posiada rowniez wpis indywidualny),
m) ul. Gorniczego Stanu 41/43 (dwurodzinny dom robotniczy),

n) ul. Goérniczego Stanu 45/47 (dwurodzinny dom robotniczy),
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0) ul. Gorniczego Stanu 49/51 (dwurodzinny dom robotniczy, posiada rowniez wpis indywidualny),
p) ul. Gorniczego Stanu 53/55 (dwurodzinny dom robotniczy),
r) ul. Gorniczego Stanu 57/59 (dwurodzinny dom robotniczy),
s) ul. Gorniczego Stanu 61/63 (dwurodzinny dom robotniczy),
t) ul. Gorniczego Stanu 65/67 (dwurodzinny dom robotniczy, posiada rowniez wpis indywidualny),
u) ul. Przyjemna 2 (dwurodzinny dom robotniczy, posiada rowniez wpis indywidualny),
w) ul. Przyjemna 3 (dwurodzinny dom robotniczy, posiada rowniez wpis indywidualny),
y) ul. Przyjemna 4 (dwurodzinny dom robotniczy, posiada rowniez wpis indywidualny),
z) ul. Przyjemna 5 (dwurodzinny dom robotniczy),
aa) ul. Przyjemna 6 (dwurodzinny dom robotniczy, posiada rowniez wpis indywidualny),
ab) ul. Przyjemna 7 (dwurodzinny dom robotniczy),
ac) ul. Przyjemna 8 (dwurodzinny dom robotniczy, posiada réwniez wpis indywidualny),
ad) ul. Przyjemna 9 (dwurodzinny dom robotniczy),
ae) ul. Przyjemna 10 (dwurodzinny dom robotniczy, posiada rowniez wpis indywidualny),
af) ul. Przyjemna 11 (dwurodzinny dom robotniczy),
ag) w rejonie ul. Przyjemnej 11 (budynek transformatora),
ah) ul. Przyjemna 11a (dwurodzinny dom robotniczy),
ai) ul. Przyjemna 12 (dwurodzinny dom robotniczy),
aj) ul. Przyjemna 13 (dwurodzinny dom robotniczy, posiada rowniez wpis indywidualny),
ak) ul. Przyjemna 14 (dwurodzinny dom robotniczy),
al) ul. Przyjemna 15 (dwurodzinny dom robotniczy, posiada rowniez wpis indywidualny),
am) ul. Przyjemna 16 (dwurodzinny dom robotniczy, posiada réwniez wpis indywidualny),
an) ul. Przyjemna 17 (dwurodzinny dom robotniczy, posiada rowniez wpis indywidualny),
ao) ul. Wesotowska 1 (dwurodzinny dom robotniczy, posiada rowniez wpis indywidualny),
ap) ul. Wesotowska 2 (dwurodzinny dom robotniczy),
ar) ul. Wesotowska 2a (dwurodzinny dom robotniczy);
2) A/1290/82 (decyzja z dnia 20.05.1982) - budynek pl. Pod Lipami 7-10 (budynek mieszkalno-ustugowy);

3) A/1348/87 (decyzja z dnia 23.06.1987) — osiedle urzgdnicze tzw. ,,kolonii amerykanskiej” wraz z terenem
zieleni towarzyszacej oraz budynkami ul. Gorniczego Stanu 2, 4, 6, 8, 101 12;

4) A/1348/87 (decyzja z dnia 23.06.1987) — obszar otoczenia dawnej willi dyrektora kopalni Giesche przy ul.
Pszczynskiej 10;

5) A/1417/90 (decyzja z dnia 29.10.1990) — budynek wiezy wodnej wraz z najblizszym obszarem w rejonie
skrzyzowania ulic: Pszczynskiej i Gorniczego Stanu;

6) A/1628/96 (decyzja zdnia 29.03.1996) — budynek dawnej willi dyrektora kopalni Giesche przy
ul. Pszczynska 10;

7) A/23/00 (decyzja z dnia 16.10.2000) — budynek ul. Przyjemna 3 (dwurodzinny dom robotniczy wraz
z budynkiem gospodarczym) w granicach dziatek na ktorej jest on usytuowany;

8) A/24/00 (decyzja z dnia 16.10.2000) — budynek ul. Przyjemna 4 (dwurodzinny dom robotniczy wraz
z budynkiem gospodarczym) w granicach dzialek na ktorej jest on usytuowany;

9) A/25/00 (decyzja z dnia 16.10.2000) — budynek ul. Przyjemna 6 (dwurodzinny dom robotniczy wraz
z budynkiem gospodarczym) w granicach dziatek na ktorej jest on usytuowany;
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10) A/26/00 (decyzja z dnia 16.10.2000) — budynek ul. Przyjemna 15 (dwurodzinny dom robotniczy wraz
z budynkiem gospodarczym) w granicach dzialek na ktorej jest on usytuowany;

11) A/27/00 (decyzja z dnia 16.10.2000) — budynek ul. Przyjemna 16 (dwurodzinny dom robotniczy wraz
z budynkiem gospodarczym) w granicach dzialek na ktorej jest on usytuowany;

12) A/31/00 (decyzja z dnia 11.12.2000) — budynek ul. Barborki 1 (dwurodzinny dom robotniczy wraz
z budynkiem gospodarczym) w granicach dzialek na ktorej jest on usytuowany;

13) A/37/00 (decyzja z dnia 11.12.2000) — budynek ul. Przyjemna 2/2a (dwurodzinny dom robotniczy wraz
z budynkiem gospodarczym) w granicach dziatek na ktorej jest on usytuowany;

14) A/38/00 (decyzja z dnia 11.12.2000) — budynek ul. Przyjemna 10 (dwurodzinny dom robotniczy wraz
z budynkiem gospodarczym) w granicach dziatek na ktorej jest on usytuowany;

15) A/63/01 (decyzja z dnia 31.12.2001) — budynek ul. Barborki 4 (dwurodzinny dom robotniczy wraz
z budynkiem gospodarczym) w granicach dzialek na ktorej jest on usytuowany;

16) A/70/02 (decyzja z dnia 22.08.2002) — budynek ul. Goérniczego Stanu 65/67 (dwurodzinny dom
robotniczy wraz z budynkiem gospodarczym) w granicach dziatek na ktorej jest on usytuowany;

17) A/82/03 (decyzja z dnia 03.03.2003) — budynek ul. Przyjemna 8 (dwurodzinny dom robotniczy wraz
z budynkiem gospodarczym) w granicach dzialek na ktorej jest on usytuowany;

18) A/84/03 (decyzja z dnia 13.03.2003) — budynek ul. Wesotowska 1 (dwurodzinny dom robotniczy wraz
z budynkiem gospodarczym) w granicach dzialek na ktorej jest on usytuowany;

19) A/85/03 (decyzja z dnia 13.03.2003) — budynek ul. Barborki 2 (dwurodzinny dom robotniczy wraz
z budynkiem gospodarczym) w granicach dziatek na ktorej jest on usytuowany;

20) A/86/03 (decyzja z dnia 08.05.2003) — budynek ul. Gorniczego Stanu 49/51 (dwurodzinny dom
robotniczy wraz z budynkiem gospodarczym) w granicach dziatek na ktorej jest on usytuowany;

21) A/143/05 (decyzja z dnia 21.03.2005) — budynek ul. Przyjemna 13 (dwurodzinny dom robotniczy)
w granicach dziatek na ktorej jest on usytuowanys;

22) A/147/05 (decyzja z dnia 25.07.2005) — budynek ul. Przyjemna 17 (dwurodzinny dom robotniczy wraz
z budynkiem gospodarczym) w granicach dzialek na ktorej jest on usytuowany;

23) A/151/05 (decyzja z dnia 03.10.2005) — budynek ul. Goérniczego Stanu 37/39 (dwurodzinny dom
robotniczy wraz z budynkiem gospodarczym) w granicach dzialek na ktorej jest on usytuowany;

24) A/513/2019 (decyzja zdnia 04.03.2019) - potudniowy fragment osiedla robotniczego Giszowiec.
obejmujacy teren przy iwokoét tzw. willi amerykanskich oraz wiezy cis$nien, przy skrzyzowaniu ulic
Gorniczego Stanu i Pszczynskiej (po potudniowo-wschodniej stronie skrzyzowania).

3. Ustala si¢ ochron¢ w planie zabytkowego budynku kosciota p.w. §w. Stanistawa Kostki oznaczonego na
rysunku planu jako budynek zabytkowy chroniony ustaleniami planu zlokalizowany na terenie 1UK.

4. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej, zgodnie z lokalizacja okre$long graficznie na rysunku planu
wraz z oznaczeniem w podziale na SKI1, SK2 iSK3, w obrgbie ktorych, z zastrzezeniem ust.5, 617,
obowiazuja ogodlne zasady ochrony:

1) nakaz zachowania, z zastrzezeniem pkt 3:

a) historycznego uktadu urbanistycznego, w szczegodlnosci przestrzennego rozplanowania zabudowy
zabytkowej oraz ulic, dojazdow, placow i dojs¢, a takze uktadow komponowane;j zieleni urzadzone;j,

b) zabytkowych budynkoéw, o ktorych mowa wust. 213, wraz zich forma zewnetrzng w zakresie
gabarytow budynkow, ich szerokosci, powierzchni zabudowy, ksztaltow i geometrii dachow, oraz
kompozycja elewacji, rozmieszczeniem i podzialem otworéw okiennych i drzwiowych, atakze wraz
z pierwotnymi elementami wystroju, w szczegdlnosci zakazuje si¢ rozbudowy inadbudowy
zabytkowych budynkow, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 2 i ust. 6 pkt 3,

c) historycznych i posiadajacych walory kulturowe elementow zagospodarowania terenu w postaci
ogrodzen, bram lub obiektow matej architektury wraz z pierwotnymi elementami wystroju,

d) historycznych nawierzchni chodnikéw, doj$¢, dojazdow, parkingdw i placow;
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2) zakaz:

a) lokalizowania reklam oraz tablic iurzadzen reklamowych, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 3 lit. ¢ oraz
z wyjatkiem szyldéw umieszczanych na elewacji budynku, przy czym taczna powierzchnia szyldow na
budynku nie moze by¢ wigksza niz:

- na terenie 9U — 3,0 m?,

- na terenach 5U, 6U 1 1UZP - 1,5 m?,

- na terenach 2UZP i 1UK - 0,8 m?2,

- na terenach od 12MN do 19MN - 0,6 m?,

b) umieszczania na elewacjach budynkéw anten satelitarnych, paneli stonecznych, klimatyzatorow
1 wentylatoréow, w sposob widoczny od strony drogi publicznej obstugujacej dziatke budowlang na ktorej
stoi budynek,

c) stosowania na obiektach budowlanych okladzin ipaneli ze sztucznych tworzyw winylowych,
plastikowych, aluminiowych oraz blachy trapezowej lub faliste;j,

d) ksztattowania ogrodzen typu petnego, pozbawionych przestrzeni azurowych i wolnych od wypetnienia;

3) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z remontem i przebudowa oraz wynikajace z dostosowania do
potrzeb oséb niepelnosprawnych, utrzymania dobrego stanu technicznego oraz wymogéw bezpieczenstwa
publicznego, przy czym obowigzuje nakaz:

a) odtworzenia brakujgcych pierwotnych elementow wystroju,

b) stosowania na nawierzchniach chodnikéw, dojs¢, dojazdoéw, parkingdw iplacow materialow
matogabarytowych, tatwo rozbieralnych typu kostki Iub ptyty brukowe, granitowe, betonowe, kamienne.

4) w przypadku sytuowania obiektow matej architektury, z wyjatkiem terenéw od 12MN do 19MN, nakazuje
si¢ ich wykonanie z metalu w kolorze ciemno-grafitowym z mozliwoscia potaczenia z elementami
drewnianymi w kolorze brazu.

5. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej SK1 ustala sig:

1) zakaz:
a) sytuowania nowych budynkéw na terenach 6U oraz 12MN, 13MN i 14MN, z zastrzezeniem pkt 4,
b) sytuowania wolno stojacych budynkéw gospodarczych na terenach od 15SMN do 19MN;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow zabytkowych na terenach 12MN, 13MN i 14MN, przy czym:

a) rozbudowa moze obejmowal wylacznie tylng cze$¢ budynku, stanowiac prostopadioscienng bryle
z $cianami zewngtrznymi uksztattowanymi wzgledem siebie pod katem prostym,

b) powierzchnia zabudowy czes$ci rozbudowywanej nie moze przekroczy¢é 35% powierzchni zabudowy
istniejacej, odnoszacej si¢ do wszystkich istniejagcych na danej dziatlce budynkow, z zastrzezeniem
ustalen dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorych
mowa w § 17 ust. 2,

c) zabytkowa cze$¢ budynku ma by¢ czytelnie wyeksponowana, stad rozbudowana cze$¢, potgczona
z pierwotnym budynkiem, ma wyr6znia¢ si¢ nizsza wysokoscig zabudowy co najmniej o 0,5 m, oraz
mniejszym zasi¢giem $cian zewnetrznych, wycofanych w stosunku do zewnetrznych bocznych $cian
budynku zabytkowego co najmniej o 1 m,

d) nalezy stosowa¢ symetryczne dachy dwuspadowe lub czterospadowe, z mozliwoscia ksztattowania
dachéw naczotkowych, poétszczytowych lub tamanych, kryte dachéwka ceramiczng karpiowka,
ztobkowang, w kolorze czerwieni,

e) elewacje nalezy wykonczy¢ tynkiem gladkim w kolorze biatym, z cokotami i schodami wejsciowymi
z czerwonego klinkieru, oraz z drewniang stolarka okienng idrzwiowa w kolorach brazu lub bieli
z podziatami przestrzennymi stolarki nawigzujacym do pierwotnych elementow wystroju;

3) zasady ksztattowania zabudowy na terenach od 15MN do 19MN - nakazuje si¢:
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a) ksztattowa¢  gabaryty budynkow jako prostopadloscienne bryly o $cianach zewnetrznych
uksztaltowanych wzgledem siebie pod katem prostym,

b) stosowa¢ symetryczne dachy dwuspadowe lub czterospadowe, z mozliwo$cig ksztaltowania dachow
naczotkowych, potszczytowych lub tamanych, kryte dachowka ceramiczng w kolorze czerwieni,

c) elewacje wykonczy¢ tynkiem gladkim w kolorze bialym, zcokotami ischodami wejsciowymi
z czerwonego klinkieru, oraz z drewniang stolarkg okienng i drzwiowa w kolorach brazu lub bieli
z podziatami przestrzennymi stolarki nawigzujacym do pierwotnych elementow wystroju;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie jednego garazu wolno stojacego na terenach od 12MN do 19MN wylacznie
w obrebie danej dziatki budowlanej, przy czym:

a) obowigzujg wymogi ksztattowania budynkow, o ktorych mowa w pkt 3,
b) powierzchnia zabudowy garazu nie moze by¢ wigksza niz 20 m?,
¢) garaz nalezy sytuowac nie blizej niz 15 m od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych;

5)w przypadku ksztattowania ogrodzen zewngtrznych na terenach od 12MN do 19MN, od strony drog
publicznych, nakazuje si¢ stosowanie stupkow i podmuréwki z czerwonej cegly, wypetnionych przestami
z drewnianych desek w kolorze bragzowym,;

6) na terenie SU w zakresie zabudowy nie objetej wpisem do rejestru zabytkow ustala sig:

a) nakaz wykonczenia elewacji tynkiem gladkim w kolorze bialym =z drewniang stolarkg okienng
i drzwiowa w kolorze brazowym,

b) w przypadku nowej zabudowy nakazuje si¢ ksztaltowanie:

- symetrycznych dachéw dwuspadowych lub czterospadowym, wtym dachéw mansardowych,
naczotkowych, potszczytowych, tamanych, krytych dachowka ceramiczng w kolorze czerwieni,

- prostopadto$ciennej bryly budynku o §cianach zewnetrznych uksztattowanych wzgledem siebie pod
katem prostym.

6. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej SK2 ustala si¢:
1) zakaz sytuowania:

a) nowej zabudowy na terenie IMW,

b) wolno stojacych garazy i budynkdéw gospodarczych;

c) obiektow o wysokosci powyzej 2m na terenie 9U i 1UZP w obrebie strefy ochrony ekspozycji
zabytkowej wiezy wodnej — nie dotyczy elementow infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ na terenie 1UZP strefe zieleni wymagajacej uksztaltowania, zgodnie z zasiegiem okreslonym na
rysunku plan, w obrebie ktorej obowigzuje:

a) nakaz uksztaltowania zieleni urzadzonej w formie parku, z przewazajacym udzialem zadrzewien, przy
zachowaniu istniejgcego drzewostanu lub jego odtworzenie poprzez nasadzenia zast¢pcze,

b) zakaz sytuowania miejsc do parkowania samochodow;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe zabytkowej wiezy wodnej na terenie 1UZP, przy czym:

a) rozbudowa moze obejmowaé wylacznie kondygnacje parteru obiektu, w zakresie wysokos$ci
nie przekraczajacej dolnej linii najnizej usytuowanych istniejacych otworéw okiennych wiezy,

b) powierzchnia zabudowy czgsci rozbudowywanej nie moze przekroczy¢ 280 m?,

c¢) rozbudowana cze$¢ ma by¢ ksztaltowana w sposob symetryczny wzgledem pionowej osi wiezy lub jako
podiuzna bryta usytuowana w jednym wybranym kierunku o szeroko$ci nie przekraczajacej szerokosci
srednicy kota stanowiacej podstawe wiezy,

d) nalezy stosowac¢ dachy kryte dachowka ceramiczna, karpiowka, zZtobkowana, w kolorze czerwieni,
e) elewacje nalezy wykonczy¢ czerwona cegla;

4) zasady ksztaltowania zabudowy na terenach 1UZP i 9U - nakazuje si¢:
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a) ksztattowa¢  gabaryty budynkow jako prostopadloscienne bryly o $cianach zewnetrznych
uksztaltowanych wzgledem siebie pod katem prostym,

b) stosowa¢ symetryczne dachy dwuspadowe lub czterospadowe, z mozliwo$cig ksztaltowania dachow
naczotkowych, potszczytowych lub tamanych, kryte dachowka ceramiczng w kolorze czerwieni,

c) na terenie 1UZP elewacje wykonczy¢ czerwong cegla,

d) na terenie 9U elewacje wykonczy¢ czerwona cegla, stanowiaca co najmniej 70% powierzchni §ciany
zewngtrznej, bez powierzchni otwordéw okiennych idrzwiowych oraz innych otworéw w Scianie
zewngtrznej, z mozliwosciag wykonczenia pozostatej powierzchni tynkiem gtadkim w kolorze biatym.

7. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej SK3 ustala sie:
1) zakaz sytuowania nowych budynkow;

2) ustala si¢ strefe zieleni wymagajacej uksztaltowania na terenach 2UZP i2US, zgodnie z zasiggiem
okreslonym na rysunku plan, w obrebie ktérej obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2 lit a)
ib).

8. Ustala si¢ obiekt dobr kultury wspoétczesnej chroniony ustaleniami planu, zgodnie z lokalizacjg okreslong
graficznie na rysunku planu — dotyczy pomnika ku czci polegtych w powstaniach $laskich i zamordowanych
w obozach hitlerowskich w okresie Il wojny $wiatowej w rejonie Placu Pod Lipami, zlokalizowanego na
terenie 1KDD, dla ktérego obowigzuje:

1) nakaz zachowania formy i wielko$ci obiektu oraz elementdéw detalu dekoracyjnego;

2) ochrona ekspozycji obiektu poprzez zakaz sytuowania obiektow, urzadzen i instalacji zastaniajacych dany
obiekt w ramach obszaru o zasiggu widocznosci nie mniejszym niz 20 m od danego obiektu dobr kultury
wspolczesne;j.

§ 9. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych okresla si¢ dla:
1) terendéw drog publicznych KDGP, od 1KDL do SKDL oraz od 1IKDD do 6KDD;
2) terenow zieleni urzadzonej od 1ZP do 5ZP;
3) terenu parkingu 1KS.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania izagospodarowania przestrzeni publicznych na terenach, o ktorych
mowa w ust. 1, stosownie do przeznaczenia danego terenu i funkcji z nim zwiazanych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowywanie terenéw Ww sposob zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania
i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby 0sdb niepetnosprawnych i starszych,

b) koordynujacych bezkolizyjne wspotistnienie ruchu pieszego i rowerowego;
2) nakazuje si¢ przy zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ umieszczanie:

a) systemow oswietlenia publicznego,

b) tawek lub innych siedzisk i miejsc odpoczynku,

¢) koszy na $mieci lub innych urzadzen zapewniajgcych zachowanie czystosci.

§ 10. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow — ochronie podlegaja:

1) ztoze wegla kamiennego ,,Staszic”, w zasiggu ktorego znajduje si¢ caly obszar planu, z zastrzezeniem § 7
ust. 2;

2) zabytki wpisane do rejestru zabytkdéw, o ktorych mowa w § 8 ust. 2, zgodnie z lokalizacja okreslona na
rysunku planu oraz numerem wpisu do rejestru, z zastrzezeniem § 8 ust. 4;

3) pomniki przyrody, zgodnie z lokalizacja okre$long na rysunku planu;

4) budowla ochronna w postaci obiektu infrastruktury obrony cywilnej typu U-II, zgodnie z lokalizacja
okreslong graficznie na rysunku planu;
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5) warunki zwigzane z funkcjonowaniem lotniska Katowice-Muchowiec, zgodnie z prawem lotniczym:

a) nakazuje si¢ uwzgledni¢ nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, obiektow budowlanych
iinnych elementdw zagospodarowania terenu oraz konstrukcji umieszczanych na budynkach, zgodnie
z rz¢dnymi przypisanymi do oznaczonych na rysunku planu izolinii ograniczen wysokosci zabudowy
wynikajacych z usytuowania lotniska,

b) obszar objety planem potozony jest w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska — zakazuje si¢ budowy lub
rozbudowy obiektow budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru gérniczego ,,Giszowiec I”.
§ 11. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na terenach MN i MNu ustala si¢ powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 500 m?, szerokos$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 14 m, przy czym dopuszcza si¢:

a) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 450 m?, szeroko$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 12 m,

b) dla budynkéw w zabudowie szeregowej - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 250 m?, szerokos$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 7 m;

2)na terenach MW ustala si¢ powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 1500 m?, szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejszg niz 30 m;

3) na terenach MU, UP, UK, UZP i US ustala si¢ powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 1000 m?, szeroko$¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;

4)na terenach U ustala si¢ powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 500 m?, szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejszg niz 14 m;

5)na terenach PU ustala si¢ powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 2000 m?, szerokos¢ frontu dziatki
nie mniejszg niz 40 m;

6) dla pozostalych wyzej nie wymienionych terenow ustala si¢ powierzchni¢ dzialki nie mniejszg niz 4 m2,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

7) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadle, z dopuszczeniem odstepstwa do
20°.

§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) dla zabudowy istniejacej, na dziatkach budowlanych, na ktérych na dzieh wejscia w zycie planu,
przekroczone zostaty ustalone w planie dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokosé, rodzaj dachu, linie
zabudowy lub wskazniki zagospodarowania terenu, ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy, przy czym
zakaz ten nie dotyczy rozbudowy 1 kondygnacji nadziemnej o elementy takie jak: wejscia do budynku,
podjazdy i windy dla niepetnosprawnych, zadaszenia;

2) nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia zwigzane zuzytkowaniem istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu
i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci, w zalezno$ci od jej rodzaju i parametrow,
w szczegolnosci zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy realizowaé w sposob umozliwiajacy
dostep do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;;

3) nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia zwigzane z uzytkowaniem terenu wokot cmentarza zlokalizowanego
przy ul. Gérniczego Stanu na terenie ZC, w szczegdlnosci:

a) w odleglosci mniejszej niz 50 m od terenu cmentarza zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkoéw
mieszkalnych oraz zakladéw produkujacych artykuly zywno$ciowe, zakladow zywienia zbiorowego
i zaktadow przechowujacych artykuly zywnosciowe,

b) w odlegtosci mniejszej niz 150 m od terenu cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji nowych uje¢ wody
i studni shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych oraz poboru wody do picia
i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec;
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4)w granicach obszaru plytkiego kopalnictwa do glgbokosci 100 m zakazuje si¢ stosowania rozwigzan
w zakresie odprowadzania wod lub Sciekow opartych na rozsaczaniu wziemi wod opadowych
i roztopowych lub podczyszczonych $ciekéw z przydomowych oczyszczalni $ciekow, w szczegdlnosSci
z wykorzystaniem studni chtonnych lub drenazy.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga terendéw objetych planem realizowana jest z uktadu drog:

a) teren drogi publicznej klasy ,,gtdwna ruchu przyspieszonego” oznaczony symbolem KDGP - istniejgcy
odcinek ul. Pszczynskiej wraz z we¢ztem ,,Kolista”,

b) tereny drég publicznych klasy ,,lokalna” oznaczone symbolami:
- 1IKDL - istniejgcy odcinek ul. Gérniczego Stanu,
- 2KDL - istniejacy odcinek ul. Wojciecha,
- 3KDL - istniejacy odcinek ul. Przyjazne;j,
- 4KDL - istniejgcy odcinek ul. Adama,
- SKDL - istniejacy odcinek ul. Karolinki,
c) tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczone symbolami:
- 1KDD - istniejacy uktad ulic w rejonie Placu Pod Lipami,
- 2KDD - istniejacy odcinek ul. Barborki,
- 3KDD - istniejaca ul. Wesotowska,
- 4KDD - istniejaca ul. Przyjemna,
- 5KDD - istniejgca ul. Sosnowa,
- 6KDD - istniejacy odcinek ul. Barborki;

2) uzupehienie uktadu droég publicznych, o ktérych mowa w pkt 1, stanowig tereny drég wewngtrznych
oznaczone symbolami od 1IKDW do 17KDW;

3) dopuszcza si¢ realizacje nie wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych w pasie o szerokosci
nie mniejszej niz 6m.
2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla nowej zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca na 1 mieszkanie;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;
3) dla ustug o$wiaty — nie mniej niz 3 miejsca na 10 zatrudnionych;
4) dla ustug sportu i rekreacji - nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete:
a) 50 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku,

b) 250 m? powierzchni uzytkowej terenowych obiektow sportu i rekreacji, wystepujacych poza budynkami,
takich jak boiska gier lub korty tenisowe;

5) dla ustug zdrowia - nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni catkowitej budynku;

6) dla pozostatych, wyzej nie wymienionych ustug - nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

7) dla produkcji nieucigzliwej - nie mniej niz 1,3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
catkowitej budynku;

8) dla funkcji magazynowych — 0,15 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej
budynku;

9) dla cmentarza - nie mniej niz 0,3 miejsca na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni cmentarza, przy czym
dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania przy wykorzystaniu terenu parkingu KS.
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3. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;
2) 2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;
3) 3 miejsca postojowe dla parkingoéw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingdw o ogdlnej liczbie miejsc postojowych wynoszacej
wigcej niz 100.

4. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 2 1 3:
1) na kazdym terenie dopuszcza si¢ realizacje naziemnych miejsc do parkowania;

2)na terenach MN, MNu iMU dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie garazy,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 8, dotyczacych ochrony zabytkow;

3) na terenach UP, 1US, U i PU dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie parkingoéw i garazy
podziemnych oraz stanowiacych cz¢s¢ kondygnacji budynku.

4) na terenie 1UZP dopuszcza sig realizacj¢ miejsc do parkowania w formie parkingdéw i garazy podziemnych
wylacznie w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe iremont obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej i uzbrojenia terenu:

a) w parametrach oraz o wysoko$ciach niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania danego systemu
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ograniczen wysokosciowych, o ktéorych mowa w § 10
ust. 1 pkt 5,

b) wylacznie w sposéb umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektéw, urzadzen
1 sieci infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie;

2) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen iinstalacji wytwarzajacych z odnawialnych zrodet energie o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz wykorzystujacych energi¢ biogazu isite wiatru do wytwarzania energii,
z wyjatkiem mikroinstalacji o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng, odprowadzenie $ciekow oraz wod
opadowych iroztopowych, atakze obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowe istniejacych
ibudowe nowych sieci iurzadzen odpowiednio wodociggowych, gazowych, elektroenergetycznych,
cieplowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza sig:

1) stosowanie indywidualnych urzadzen iinstalacji wytwarzajacych energi¢ elektryczng i cieplna
z odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2;

2) stosowanie indywidualnych i grupowych zrodet ciepta;

3) stosowanie indywidualnych zbiomikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub lokalnych,
przydomowych oczyszczalni $ciekow, z zastrzezeniem § 12 pkt 4;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do rowow ikanatdow odprowadzajacych wody opadowe
i roztopowe oraz do ziemi, z zastrzezeniem § 12 pkt 4.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ opfatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terené6w oznaczonych symbolami U i PU - 30%, stownie trzydziesci procent;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami UZP, UP, UK, US, MW, MNu i MU - 20%, stownie dwadziescia
procent;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami MN - 10%, stownie dziesig¢ procent;
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4) dla terené6w oznaczonych symbolami ZP, ZC, ZL, KS, KDGP, KDL, KDD i KDW — 5%, slownie pig¢
procent.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
od IMN do 11MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od IMN do 11MN:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigcej niz 0,5;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniej niz 0,01;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 45%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych: dla obiektow malej architektury nie wyzej niz 2 m, dla wiat nie wyzej
niz 3 m, dla innych obiektéw budowlanych nie wyzej niz 10 m;

6) ksztalty dachow — dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°.

§ 17. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 12MN do 19MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 12MN do 19MN, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych ochrony zabytkow, o ktorych mowa
w§ 8:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowe;;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigcej niz 0,3;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniej niz 0,01;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz:
a) dla terenow 12MN, 13MN i 14MN — 15%,
b) dla terenow 15MN, 17MN i 18MN — 13%,
c) dla terenow 16MN i 19MN — 17%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz:

a) dla terenow 12MN, 13MN i 14MN — 60%,
b) dla terenow 15MN, 17MN i 18MN — 62%,
¢) dla terenéw 16MN i 19MN — 58%,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: dla obiektow matej architektury nie wyzej niz 2 m, dla wiat nie wyzej
niz 3 m, dla innych obiektow budowlanych nie wyzej niz 10 m;

7) ksztatty dachow — dachy dwuspadowe i wielospadowe, w tym mansardowe, naczotkowe, polszczytowe,
lamane, przy czym kat nachylenia gtownych potaci dachowych okre$la si¢ w przedziale od 40° do 45°,
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z dopuszczeniem kata nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 25° w przypadku dachow
mansardowych, naczétkowych, potszczytowych lub tamanych oraz innych fragmentéw potaci dachowych
stanowigcych nie wiecej niz 20% tacznej powierzchni dachu danego budynku.

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iushlug oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MNu i 2MNu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustlugowa;

3) zasady zagospodarowania terenu — ustalone kategorie przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane
w formie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w ktorej lokale ustugowe moga zajmowac nie wigcej niz
50% powierzchni catkowitej budynku oraz dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 lokale mieszkalne.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MNu i 2MNu:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie wiecej niz 0,5;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniej niz 0,01;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 35%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: dla obiektow matej architektury nie wyzej niz 2 m, dla wiat nie wyzej
niz 3 m, dla innych obiektow budowlanych nie wyzej niz 10 m;

6) ksztalty dachow — dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°.

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MU ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne — parkingi;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustalone kategorie przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane w formie zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej, o dowolnym udziale funkcji mieszkalnych i ustugowych,

b) ustugi handlu detalicznego dopuszcza si¢ wylacznie w budynkach o co najmniej dwoch kondygnacjach
nadziemnych, z czego powierzchnia catkowita drugiej kondygnacji nadziemnej nie moze by¢ mniejsza
niz 80% powierzchni pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy czym w przypadku ksztattowania w tym
samym budynku funkcji mieszkalnych ustugi handlu detalicznego dopuszcza si¢ wylacznie w obrebie
pierwszej kondygnacji nadziemnej (w parterze).

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem MU:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigcej niz 0,5;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,01;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 35%j;
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4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: dla obiektow matej architektury nie wyzej niz 2 m, dla wiat nie wyzej
niz 3 m, dla innych obiektéw budowlanych nie wyzej niz 10 m;

6) ksztatty dachow — dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
od IMW do 8MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa uslugowa;

3) zasady zagospodarowania terenu - zabudowe ustugowg dopuszcza si¢ wylacznie w parterach budynkow
wielorodzinnych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMW do SMW:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigcej niz 1,2;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,01;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla terenow 1MW, 2MW i 6MW — nie wigcej niz 20%,

b) dla terenow 3MW, SMW 1 7MW — nie wigcej niz 25%,

¢) dla terenu 4AMW — nie wiecej niz 15%,

d) dla terenu MW — nie wiecej niz 35%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenow 1MW, 2MW i 6MW — nie mniej niz 60%,

b) dla terenow 3MW, SMW i 7MW — nie mniej niz 55%,

c) dla terenu 4AMW — nie mniej niz 65%,

d) dla terenu SMW — nie mniej niz 35%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 ust. 1 pkt 5:

a) wysokos¢ budynkow:
- dla terenéw od SMW do 7MW —do 11 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 34 m,
- dla terenéw 2MW 1 3MW — do 10 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 32 m,
- dla terenu 4AMW — do 8 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 26 m,
- dla terenu IMW — do 5 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 16 m,
- dla terenu MW — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: dla obiektoéw matej architektury i wiat nie wyzej niz 3 m, dla innych
obiektow budowlanych nie wyzej niz 12 m;

6) ksztalty dachow:
a) dla terendw od IMW do 7MW — dachy ptaskie,
b) dla terenu MW — dachy dwuspadowe.
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§ 21. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
IMW, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych ochrony zabytkdéw, o ktéorych mowa w § 8, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady zagospodarowania terenu - nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien lub ich odtworzenie poprzez
nasadzenia zastgpcze.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem IMW, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych ochrony
zabytkow, o ktorych mowa w § 8:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie wiecej niz 0,4;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,01;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 10%;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 70%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: dla obiektow matej architektury nie wyzej niz 2 m, dla wiat nie wyzej
niz 3 m, dla innych obiektow budowlanych nie wyzej niz 10 m;

6) dopuszczalne ksztatty dachow — dachy dwuspadowe i wielospadowe, w tym mansardowe, naczétkowe,
potszczytowe, tamane, przy czym kat nachylenia glownych potaci dachowych okresla si¢ w przedziale od
25° do 40°.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy ustug publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UP do
3UP, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa w zakresie ushug oswiaty, zdrowia, sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa w zakresie ustug:
- spotecznych,
- kultu religijnego,
- administracyjno-biurowych, z zastrzezeniem pkt 3 lit a,
- konsumpcyjnych, z zastrzezeniem pkt 3 lit b,
- handlu detalicznego, z zastrzezeniem pkt 3 lit c,
b) parkingi;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustugi administracyjno-biurowe dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale, ktore mogg zajmowaé nie wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku ustug o§wiaty, zdrowia, sportu i rekreacji lub spotecznych,

b) ustugi konsumpcyjne dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale, ktore moga zajmowac nie wigcej niz 20%
powierzchni catkowitej budynku ustug o§wiaty, zdrowia, sportu i rekreacji lub spotecznych,

¢) ustugi handlu detalicznego dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale, ktére moga zajmowaé nie wigcej niz
10% powierzchni catkowitej budynku ustug oswiaty, zdrowia, sportu i rekreacji lub spotecznych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terené6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1UP do 3UP:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigcej niz 0,5;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,001;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 35%,
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4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 50%,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: dla obiektoéw matej architektury i wiat nie wyzej niz 3 m, dla innych
obiektow budowlanych nie wyzej niz 12 m;

6) ksztatty dachow — dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°.

§ 23. 1. Dla terenow zabudowy ushug kultur religijnego oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UK
i 2UK, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych ochrony zabytkow na terenie 1UK, o ktorych mowa w § 8, ustala

sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa w zakresie ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne na terenie 2UK - zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych, oswiaty,
administracyjno-biurowych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zasady zagospodarowania terenu - ustugi okreslone jako przeznaczenie dopuszczalne, dopuszcza si¢
wylacznie jako lokale, ktore moga zajmowac nie wigcej niz 20% powierzchni catkowitej budynku
przeznaczenia podstawowego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1UK i2UK, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych ochrony zabytkoéw na terenie 1UK, o ktorych
mowa w § 8:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu 1UK — nie wiecej niz 0,3,

b) dla terenu 2UK — nie wigcej niz 0,5;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,001;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla terenu 1UK — nie wiecej niz 20%,

b) dla terenu 2UK — nie wigcej niz 40%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenu 1UK — nie mniej niz 60%,
d) dla terenu 2UK — nie mniej niz 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: dla obiektow matej architektury i wiat nie wyzej niz 3 m, dla innych
obiektow budowlanych nie wyzej niz 12 m;

6) ksztalty dachow — dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°.

§ 24. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 9U,
z zastrzezeniem ustalen dotyczacych ochrony zabytkdow na terenach 5U, 6U i 9U, o ktorych mowa w § 8, ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) na terenach od 1U do 9U - zabudowa ustugowa,

b) na terenie 1U - stacja paliw wraz z zapleczem ustugowo-handlowym;
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2) przeznaczenie dopuszczalne - parkingi i garaze;

3) zasady zagospodarowania terenu - ustugi handlu detalicznego dopuszcza si¢ wytacznie w budynkach o co
najmniej dwoch kondygnacjach nadziemnych, zczego powierzchnia catkowita drugiej kondygnacji
nadziemnej nie moze by¢ mniejsza niz 80% powierzchni catkowitej pierwszej kondygnacji nadziemne;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1U do 9U, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych ochrony zabytkéw na terenach 5U, 6U 19U,
o ktorych mowa w § 8:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigcej niz 1,0;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — mniej niz 0,01;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz:

a) dla terenu 2U — 35%,

b) dla terenoéw 3U, 8U i 9U — 40%,

b) dla terenéw 1U, 4U, 5U 1 7U — 50%,

¢) dla terenu 6U — 15%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz:

a) dla terenu 1U — 35%,

b) dla terenu 2U — 50%,

¢) dla terenu 3U — 30%,

d) dla terenow 4U, 5U, 7U i 8U — 25%,

e) dla terenu 6U — 60%,

f) dla terenu 9U — 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow:
- dla terenéw 1U, 5U, 6U i 7U - do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
- dla terendéw 2U, 3U, 4U i 8U — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 10 m,
- dla terenu 9U — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
- dla garazy - 1 kondygnacja nadziemna i nie wi¢cej niz 3 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: dla obiektow matej architektury nie wyzej niz 3 m, dla wiat nie wyzej
niz 5 m, dla innych obiektéw budowlanych nie wyzej niz 12 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 3 lit. c;

6) ksztalty dachow — dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°;

7) ustala si¢ dla terenu 9U minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz
8 000 m2.

§ 25. 1. Dla terenow ustug z zielenig urzadzong oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UZP do
3UZP, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych ochrony zabytkow, o ktorych mowa w § 8, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ushugowa w zakresie ustug: administracyjno-biurowych, spolecznych, o$wiaty, turystycznych,
sportu i rekreacji, gastronomii,

b) zielen urzadzona,;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug konsumpcyjnych, z zastrzezeniem pkt 1 lit a i pkt 3 lit. b,
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b) zabudowa uslugowa w zakresie ustug handlu detalicznego, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,
¢) parkingi;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie na potrzeby zieleni urzadzonej co najmniej 40% powierzchni terenu
w obrebie dziatlki budowlanej, z mozliwoscia sytuowania placow gier i zabaw oraz miejsc aktywnosci
fizycznej,

b) ustugi konsumpcyjne, z wyjatkiem ushug gastronomii, oraz ustugi handlu detalicznego dopuszcza si¢
wylacznie jako lokale, ktére moga zajmowac nie wigcej niz 10% powierzchni calkowitej budynku
ustugowego stanowigcego przeznaczenie podstawowe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1UZP do 3UZP, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych ochrony zabytkow, o ktérych mowa w § 8:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wiecej niz 0,4;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniej niz 0,01;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz:

a) dla terenu 1UZP — 46%,
b) dla terenow 2UZP i 3UZP — 60%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: dla terenéw 2UZP i 3UZP — do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 14 m;
dla terenu 1UZP - do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: dla obiektow malej architektury i wiat nie wyzej niz 3 m, dla innych
obiektow budowlanych nie wyzej niz 12 m;

6) ksztalty dachow — dachy dwuspadowe i wiclospadowe, w tym mansardowe, naczotkowe, polszczytowe,
famane, przy czym kat nachylenia glownych potaci dachowych okresla si¢ w przedziale od 25° do 40°;

7) gabaryty obiektow na terenie 1UZP - powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢
wigksza niz 550 m?;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: teren 1UZP — nie mniej niz
5 000 m?, teren 2UZP — nie mniej niz 20 000 m?, teren 3UZP — nie mniej niz 9 500 m?.

§ 26. 1. Dla terenow sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US i 2US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug sportu irekreacji, z zastrzezeniem
ustalen dotyczacych ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w § §;

2) przeznaczenie dopuszczalne na terenie 1US — zabudowa uslugowa w zakresie ustug:
a) spotecznych i turystycznych,
b) administracyjno-biurowych, konsumpcyjnych i handlu detalicznego, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zasady zagospodarowania terenu - na terenie 1US uslugi administracyjno-biurowe, konsumpcyjne i handlu
detalicznego dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale, ktore moga zajmowac nie wiecej niz 25% powierzchni
catkowitej budynku przeznaczonego na potrzeby ustug sportu i rekreacji, spotecznych i turystycznych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu sportu i rekreacji oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1US:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigcej niz 0,7;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,001;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%;
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4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 35%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow- do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: dla obiektow matej architektury nie wyzej niz 3 m, dla wiat nie wyzej
niz 5 m, dla innych obiektéw budowlanych nie wyzej niz 12 m;

6) ksztalty dachow — dachy plaskie, spadowe, kolebkowe lub tukowe, przy czym w przypadku dachow
spadowych kat nachylenia gldéwnych potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem
2US, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych ochrony zabytkow, o ktorych mowa w § 8;

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 50%;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: dla obiektéw matej architektury i wiat nie wyzej niz 3 m,
dla innych obiektow nie wyzej niz 10 m.

§ 27. 1. Dla terenoéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 5ZP ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne na terenach 1ZP i 2ZP — parkingi;
3) zasady zagospodarowania:
a) nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien lub ich odtworzenie poprzez nasadzenia zastepcze,

b) parkingi ogdélnodostgpne na terenach 1ZP i 2ZP dopuszcza si¢ wylacznie w formie naziemnej o tgcznym
udziale nie wigkszym niz 20% powierzchni terenu ZP, przy czym nakazuje si¢ obsadzi¢ powierzchnie
pomiedzy miejscami do parkowania drzewami, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 drzewo na 4 miejsca.

2. Wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 5ZP:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — nie mniej
niz 70 %;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych - nie wyzej niz 5 m.

§ 28. 1. Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa w zakresie ustug kultu religijnego,

b) parkingi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu cmentarza oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZC:

1) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigcej niz 0,4 i nie mniej niz 0,001;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu — nie wigcej niz 25%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
nie mniej niz 10%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: dla obiektow matej architektury i wiat nie wyzej niz 3 m, dla innych
obiektow nie wyzej niz 10 m;
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5) dopuszczalne ksztatty dachow — dachy plaskie oraz dwuspadowe iwielospadowe, przy czym kat
nachylenia gtownych potaci dachowych nie moze by¢ wiekszy niz 40°.

§ 29. Dla terenéw laso6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 3ZL wustala si¢
przeznaczenie podstawowe — lasy.

§ 30. 1. Dla terenow produkcyjno - uslugowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU i2PU
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa w zakresie ustug administracyjno-biurowych,
b) ustugi handlu hurtowego,
¢) magazyny,
d) ustugi obstugi transportu,
e) ustugi sprzedazy pojazdow wraz z zapleczem serwisowym,
c¢) produkcja nieucigzliwa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa w zakresie ustug: konsumpcyjnych, handlu detalicznego, spotecznych, oswiaty,
turystycznych, sportu i rekreacji,

b) parkingi oraz garaze;
3) zasady zagospodarowania:

a) ustalone kategorie przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane w formie zabudowy produkcyjno-
ustugowej, o dowolnym udziale funkcji produkcyjnych i ustugowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje si¢ w obrgbie tej samej dzialki budowlanej ksztattowania produkcji nieuciazliwej wraz
z ustlugami o§wiaty, zdrowia lub sportu i rekreacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenéw produkcyjno - ustugowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU i 2PU:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigcej niz 2,0;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniej niz 0,001;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 70%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 ust. 1 pkt 5:

a) wysokos¢ budynkéw do 8 kondygnacji nadziemnych inie wigcej niz 28 m, przy czym dla garazy
wylacznie do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 8 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: dla obiektow matej architektury nie wyzej niz 3 m, dla wiat nie wyzej
niz 6 m, dla innych obiektow budowlanych nie wyzej niz 16 m;

6) ksztalty dachow — dachy plaskie, spadowe, kolebkowe lub tukowe, przy czym w przypadku dachow
spadowych kat nachylenia gtownych potaci dachowych nie moze by¢ wickszy niz 40°.

§ 31. 1. Dla terenu produkcyjno - ustugowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa,

b) ustugi handlu hurtowego,

¢) ustugi sprzedazy pojazdow wraz z zapleczem serwisowym,

d) produkcja nieucigzliwa,
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e) stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo-handlowym,;
2) przeznaczenie dopuszczalne - parkingi oraz garaze;
3) zasady zagospodarowania:

a) ustalone kategorie przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane w formie zabudowy produkcyjno-
ustugowej, o dowolnym udziale funkcji produkcyjnych i ustugowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje si¢ w obrebie tej samej dziatki budowlanej ksztattowania produkcji nieucigzliwej wraz
z ustugami o$wiaty, zdrowia lub sportu i rekreacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu produkcyjno - ushugowego
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3PU:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigcej niz 1,5;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie mniej niz 0,001;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 60%;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 ust. 1 pkt 5:
a) wysoko$¢ budynkéw do 4 kondygnacji nadziemnych inie wigcej niz 16 m, przy czym dla garazy
wylacznie do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 8 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych: dla obiektow matej architektury nie wyzej niz 3 m, dla wiat nie wyzej
niz 6 m, dla innych obiektow budowlanych nie wyzej niz 16 m;
6) ksztalty dachow — dachy plaskie, spadowe, kolebkowe lub tukowe, przy czym w przypadku dachow
spadowych kat nachylenia gtownych potaci dachowych nie moze by¢ wickszy niz 40°.

§ 32. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy ,,gléwna ruchu przyspieszonego” oznaczonego na rysunku planu
literami KDGP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,gtowna ruchu przyspieszonego”.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego terenu drogi KDGP, okreslono przez zasi¢g linii rozgraniczajacej teren drogi
publicznej klasy ,,gtowna ruchu przyspieszonego”, zgodnie z rysunkiem planu, w parametrach wynoszacych od
45 m do 166 m jako poszerzenie w rejonie skrzyzowania z ul. Gérniczego Stanu, z dopuszczeniem zawezen do
20 m na odcinkach ograniczonych przebiegiem granicy planu.

§ 33. 1. Dla terenow drog publicznych klasy ,,lokalna” oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL
do SKDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,lokalna”.

2. Szeroko§¢ pasa drogowego terendow drog od 1KDL do S5KDL okreslono przez zasieg linii
rozgraniczajgcej tereny drog publicznych klasy ,lokalna”, zgodnie z rysunkiem planu, przy uwzglgdnieniu
zawezen wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terenu wzdluz drogi oraz poszerzen w rejonie
skrzyzowan, w parametrach wynoszacych:

1) dla terenu 1KDL - od 12 m do 19 m z dopuszczeniem zawgzen do 10 m na odcinku przebiegajacym wzdhuz
istniejacego zagospodarowania przy drodze stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny;

2) dla terenu 2KDL - od 12 m do 30 m;

3) dla terenu 3KDL - od 12 m do 14 m z dopuszczeniem zawezen do 9 m na odcinku przebiegajacym wzdtuz
istniejacego zagospodarowania przy drodze stanowiacej historyczny uktad urbanistyczny;

4) dla terenu 4KDL - od 13 m do 28 m;
5) dla terenu SKDL —od 12 m do 16 m.

§ 34. 1. Dla terenéw drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KDD do 6KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,dojazdowa”.
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2. Szeroko$¢ pasa drogowego terenow drog od 1KDD do 6KDD okreslono przez zasigg linii
rozgraniczajacej tereny drog publicznych klasy ,.dojazdowa”, zgodnie z rysunkiem planu, przy uwzglednieniu
zawezen wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terenu wzdluz drogi oraz poszerzen w rejonie
skrzyzowan, w parametrach wynoszacych:

1) dla terenu 1KDD —od 10 m do 17 m;

2) dla terenu 2KDD — od 10 m do 17 m, z dopuszczeniem zawezen do 9 m na odcinkach przebiegajacych
wzdtuz istniejacego zagospodarowania przy drodze stanowigcej historyczny uktad urbanistyczny;

3) dla terenu 3KDD — od 10 m do 12 m, z dopuszczeniem zawezen do 9 m na odcinku przebiegajacym wzdtuz
istniejacego zagospodarowania przy drodze stanowiacej historyczny uktad urbanistycznys;

4) dla terenu 4KDD — od 10 m do 16 m;

5)dla terenu SKDD — od 9m do 10 m, z dopuszczeniem zawg¢zenia do 7 m na odcinku przebiegajacym
wzdtuz istniejacego zagospodarowania przy drodze;

6) dla terenu 6KDD — od 9 m do 10 m, z dopuszczeniem zawe¢zenia do 7 m na odcinku przebiegajacym
wzdtuz istniejacego zagospodarowania przy drodze.

§ 35. 1. Dla terenow drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 17KDW
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne — parkingi.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego terenow drog od 1KDW do 17KDW okreslono przez zasieg linii
rozgraniczajgcej tereny drog wewngtrznych, zgodnie zrysunkiem planu, przy uwzglednieniu istniejacego
zagospodarowania terenu wzdtuz drogi, a takze poszerzen w rejonie skrzyzowan, w parametrach wynoszacych:

1) dla terenu IKDW —od 15 m do 40 m;
2) dla terenu 2KDW —od 7 m do 19 m;
3) dla terenu 3KDW — od 10 m do 30 m;
4) dla terenu 4KDW — od 6 m do 25 m;
5) dla terenu SKDW —od 6 m do 16 m;
6) dla terenu 6KDW —o0d 9 m do 17 m;
7) dla terenow 7KDW i 9KDW —od 5 m do 12 m;
8) dla terenu SKDW — od 5 m do 27 m;
9) dla terenu 10KDW — od 8 m do 40 m;
10) dla terenu 11KDW —od Smdo 11 m;
11) dla terenéw 12KDW i 13KDW —od 5 m do 8 m;
12) dla terenéw 14KDW, 15KDW i 17KDW — od 6 m do 14 m;
13) dla terenu 16KDW —od 3 m do 7 m.
§ 36. 1. Dla terenéw parkingdw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS i 2KS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — parkingi naziemne.

2) zagospodarowanie terenu - od strony wschodniej, wzdhuz linii rozgraniczajacej teren 1KS od terenu 6KDD,
nakazuje si¢ uksztaltowanie zieleni izolacyjnej na powierzchni o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m, w formie
zwartych i gestych nasadzen, gatunkéw zimozielonych lub catorocznych o docelowej wysokosci
nie mniejszej niz 2 m, z wyjatkiem powierzchni wykorzystanych na zjazd na teren parkingu oraz dojazd do
istniejacych garazy;

2. Wskazniki zagospodarowania terenow parkingow 1KS i 2KS:
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1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
nie mniej niz 10%;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: dla obiektow matej architektury nie wyzej niz 2 m, dla wiat
nie wyzej niz 3 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 10 m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 37. 1. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Katowice

Maciej Biskupski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr IX/183/19
Rady Miasta Katowice
z dnia 27 czerwca 2019 1.
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr IX/183/19
Rady Miasta Katowice

z dnia 27 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu
Rada Miasta Katowice
postanawia:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.),

Rada Miasta Katowice
postanawia:

§ 1. Nie uwzgledni¢ uwag wniesionych po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od
30.08.2018 r. do 27.09.2018 r. oraz w okresie oczekiwania na uwagi t.j. do dnia 11.10.2018 r.:

1) Nie uwzglednié¢ uwag nr 2.2, 3.2, 4.2, 5.2, 6.2, 7.2, 8.2, 9.2, 10.2, 11.2, 12.2, 13.2, 14.2, 15.2, 16.2, 17.2,
18.2, 19.2, 20.2, 21.2, 22.2, 23.2, 24.2. 25.2, 26.2, 27.2, 28.2, 29.2, 30.2, 31.2, 32.2, 33.2, 34.2, 37.2
wniesionych przez osoby fizyczne, w zakresie usunigcia w projekcie planu zapisu méwigcego o nakazie
obsadzenia zielenig $mietnikow — uwagi nieuwzglednione z nastepujacym uzasadnieniem:

Nakaz ostonigcia zielenig miejsc magazynowania odpadéw na powierzchni terenu dziatki budowlanej,
w szczego6lnosci $mietnikéw lub innych miejsc przeznaczonych na kontenery i kubly na odpady, uzasadniony
jest wzgledami ksztaltowania tadu przestrzennego. Kwestionowany zapis nalezy podtrzymaé — stanowi wazng
regulacje wplywajaca na estetyzacje przestrzeni i ograniczajacg dysharmonijne oddzialywanie miejsc
magazynowania odpadow.

2) Nie uwzgledni¢ uwag nr 2.3, 3.3, 4.3, 5.3, 6.3, 7.3, 8.3, 9.3, 10.3, 11.3, 12.3, 13.3, 14.3, 15.3, 16.3, 17.3,
18.3, 19.3, 20.3, 21.3, 22.3, 23.3, 24.3. 25.3, 26.3, 27.3, 28.3, 29.3, 30.3, 31.3, 32.3, 33.3, 34.3, 37.3
whniesionych przez osoby fizyczne, w zakresie mozliwosci realizacji nieucigzliwych ustug na terenie IMW
—uwagi nieuwzglednione z nastepujgcym uzasadnieniem:

Rozwigzania projektu planu dotyczace dopuszczenia dziatalno$ci ustugowej na terenie zabudowy
mieszkaniowej 9IMW (obejmuje obszar zabytkowego osiedla tzw. kolonii amerykanskiej), w formie
towarzyszacych lokali ustugowych, zostaly zakwestionowane przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow
w Katowicach, ktory jest organem uzgadniajagcym projekt planu miejscowego. Stad uwaga w tym zakresie
nie moze by¢ uwzgledniona.

3) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 35.2 wniesionej przez Spétke z 0.0. DAGMA, w zakresie okreslenia na terenie
3PU maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy na poziomie 2,0, maksymalnej wysokos$ci
zabudowy do 6 kondygnacji, minimalnego udziatu terenu biologicznie czynnego na poziomie 10% oraz
nie okreslenia maksymalnego wskaznika zabudowy terenu — uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym
uzasadnieniem:

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice — 11
edycja (uchwala nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 26 kwietnia 2012 r.), dla obszaru T.23 U/Zu2 -
obszar zabudowy ustugowej z zielenia (obejmujacego teren 3PU) okreslaja ramy ksztaltowania parametréw
i wskaznikow urbanistycznych. Plan miejscowy nie moze naruszaé¢ ustalen studium i musi by¢ z nimi zgodny.
Dla obszarow U/Zu2 studium okre$la parametry iwskazniki urbanistyczne: maksymalny wskaznik
intensywnoséci — 1,0; maksymalna wysoko$¢ zabudowy (kondygnacje nadziemne) - do 4 kondygnacji, przy
czym nie wyklucza si¢ mozliwos$ci ksztaltowania dominant o wysokosci do 6 kondygnacji; minimalny udziat
terenu biologicznie czynnego — 35%. Okres$lenie maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy na
poziomie 2,0 oraz minimalnego udziatu terenu biologicznie czynnego na poziomie 10% dla terenu 3PU jest
wprost niezgodne z ustaleniami studium. Mimo, iz studium nie okresla maksymalnego wskaznika zabudowy
terenu (nie jest to warunek konieczny), nie oznacza to jednak dyspozycji do braku okreslania tego wskaznika
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w planie miejscowym. Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obligatoryjnym elementem ustalen planu jest ustalenie wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki. Parametr ten jest istotny dla ksztaltowania tadu
przestrzennego — odpowiednich relacji miedzy poszczegdlnymi elementami zagospodarowania terenu
(powierzchnie zaje¢te pod budynki, powierzchnie utwardzone, powierzchnie biologicznie czynne). Wprawdzie
studium dopuszcza mozliwos¢ ksztaltowania dominant o wysokosci do 6 kondygnacji, jednak nie jest to
parametr mozliwy do okreslenia w kazdym miejscu, biorac pod uwage wpltyw takiej dominanty na krajobraz (w
sasiedztwie kompleksy lesne) oraz lokalne ograniczenia wysoko$ci zabudowy zwigzane z funkcjonowaniem
lotniska Muchowiec.

4) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 35.3 wniesionej przez Spoltke z 0.0. DAGMA, w zakresie wyjasnienia i
sprostowania niezgodnych zapisow planu § 4 ust. 3 pkt ¢ w stosunku do ustalen § 32 ust.1 pkt 1 — uwaga
nieuwzgledniona z nast¢pujacym uzasadnieniem:

Kwestionowane zapisy ustalen planu sg spdjne i nie wymagaja zmiany (sprostowania). W § 4 ust. 3 pkt
¢ plan okresla definicj¢ zabudowy ustlugowej w zakresie ustug handlu detalicznego (ustugi handlu detalicznego
- budynki lub ich czgéci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m2,
z wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn ipojazdow mechanicznych, w tym samochodéw osobowych),
z ktorej wynika wykluczenie dla sprzedazy paliw oraz maszyn i pojazdow mechanicznych, w tym samochodow
osobowych. Przyjeta definicja stanowi zasad¢ ogolng obowiazujaca dla catego obszaru (podobnie definicja ta
jest okreslana winnych planach miejscowych — zasada uspdjniania zapisow dla calego miasta), co
nie wyklucza mozliwos$ci okreslania dla danego terenu dodatkowych przeznaczen, w tym innych dziatalno$ci
gospodarczych. Bioragc pod uwage rodzaj przeznaczenia terenu 3PU (§ 32 ust.l pkt 1.), wynikajacy z jego
specyficznego charakteru, okreslono mozliwos$¢ ksztaltowania zaréwno zabudowy ustugowej jak i ustugi
sprzedazy pojazdéw wraz z zapleczem serwisowym, co oznacza iz tak okreslone przeznaczenia uzupetniajg si¢
wzajemnie.

5) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 36.1 wniesionej przez osobe fizyczna, w zakresie mozliwo$ci realizacji stacji
paliw na terenach 1UZP i 9U — uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Realizacja obiektu stacji paliw moze wptyng¢ dysharmonijnie na odbior przestrzenny zabytkowych
obszaré6w wystepujacych w bezposrednim sasiedztwie — rejon wiezy wodnej iosiedla tzw. kolonii
amerykanskiej. Istotne znaczenie maja takze predyspozycje przestrzenne zwigzane z obsluga komunikacyjna
w rejonie skrzyzowania drogi krajowej o duzym natezeniu ruchu (ul. Pszczynska) z droga powiatowag (ul.
Gorniczego Stanu). Decyzja w zakresie dopuszczenia stacji paliw powinna by¢ poparta wykonaniem
stosownych analiz komunikacyjnych (wplyw na nat¢zenie ruchu, blisko$¢ skrzyzowania, przepustowosc¢
skrzyzowania, mozliwos$ci ewentualnej przebudowy skrzyzowania), przy uzgodnieniu z jednostkg zarzadzajaca
droga. Nalezy podkresli¢, iz ustalenia planu miejscowego przewiduja znaczng rezerwg terenu na potrzeby
rozbudowy skrzyzowania ulic Pszczynskiej i Gorniczego Stanu. Wydaje si¢, iz do czasu sprecyzowania planow
w zakresie mozliwych koncepcji rozbudowy tego skrzyzowania, nalezy wstrzymac si¢ z decyzja o lokalizacji
stacji paliw — wyprzedzajaca realizacja stacji paliw wymusi konieczno$¢ uwzglednienia ewentualnych
dodatkowych kosztow zwigzanych z dostosowaniem relacji ruchowych do zjazdéw i wjazdow obstugujacych
stacje¢ paliw. Pod lokalizacj¢ stacji paliw preferowane powinny by¢ tereny, zapewniajace rozwigzania
bezpieczne dla uzytkownikdéw ruchu oraz ulatwiajace swobodne wiaczenie uzytkownikow stosownie do
kierunku podrozy. W tym przypadku istotne watpliwosci moze budzi¢ brak dogodnego wjazdu na ul.
Pszczynska, ktory musiatby sie odbywaé posrednio poprzez wiaczenie do ul. Gorniczego Stanu w bliskim
sasiedztwie skrzyzowania z ul. Pszczynska.

6) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 36.3 wniesionej przez osobe fizyczna, w zakresie mozliwosci realizacji dachow
ptaskich na terenie 9U — uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Plan, uwzgledniajac kontekst wystepujacych w otoczeniu budynkow zabytkowego osiedla kolonii
amerykanskiej, okre$lity dla strefy ochrony konserwatorskiej SK2, wtym na terenie 9U, ksztaltowanie
symetrycznych dachow dwuspadowych lub czterospadowych — podobnie jak dachy budynkéw zabytkowego
osiedla. Uznaje si¢ to zalozenie za wlasciwe 1 wymagajace potrzymania. Co oznacza, iz funkcje uzytkowe
nowych budynkéw powinny by¢ podporzadkowane narzuconej w planie formie ich ksztaltowania.

§ 2. Nie uwzgledni¢ uwag wniesionych po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od
25.01.2019 r. do 22.02.2019 r. oraz w okresie oczekiwania na uwagi t.j. do dnia 08.03.2019 r.:
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1) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 1.1 wniesionej przez osobe fizyczna, w zakresie zwickszenia dla dziatki nr
1901/55 na terenie 13MN procentowego udzialu powierzchni dopuszczonej rozbudowy budynku
zabytkowego z 35% do 40% — uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Przedmiotowa dziatka wraz z zabytkowym budynkiem objgta jest ochrona konserwatorska dotyczaca
pierwotnego ukladu osiedla robotniczego Giszowiec w czg¢sci dotyczacej uktadu domoéw dwurodzinnych na
potnoc od ul. Gorniczego Stanu, w rejonie ulic: Przyjazna, Przyjemna, Wesotowska, Barborki. W zwigzku
ztym, ze w niektorych przypadkach pierwotna forma zabytkowych domoéw dwurodzinnych ulegla juz,
w okresie wczesniejszym, pewnym przeksztalceniom (budynki byly rozbudowywane w celu polepszenia
standardow mieszkaniowych — pierwotne gabaryty budynkow byly bardzo mate, zapewnialy mata
powierzchni¢ uzytkowa), zatozeniem przyjetych w planie regulacji byto umozliwienie rozbudowy budynkow
zabytkowych 0 35% w stosunku do istniejacej na dziatlce zabudowy. Ma to stanowi¢ szans¢ dla polepszenia
standardow uzytkowych tym mieszkancom, ktoérzy dotychczas nie zdazyli rozbudowac swoich domoéw. Nalezy
przy tym podkresli¢, iz rozbudowa obostrzona jest szeregiem wymogow, gtdéwnie zwigzanych z ochrong formy
budynkow i stosowaniem narzuconych materiatbw wykonczeniowych, w nawigzaniu do pierwotnej,
historycznej architektury zabytkowych budynkow. Zwickszenie procentowego udzialu powierzchni
rozbudowywanej do 40% uznaje si¢ za zbytnie zachwianie proporcji jakie powinny by¢ utrzymane w celu
zachowania charakteru, skali iformy, osiedla robotniczego. Nalezy réwniez wyjasni¢, iz w stosunku do
nieruchomosci (dziatka nr 1901/55) wszelkie rozwazania o mozliwosci rozbudowy sa nieistotne, poniewaz
zgodnie z okreslonym dla terenu 13MN wskaznikiem powierzchni zabudowy na poziomie 15%, rozbudowa
budynku jest niemozliwa. Nalezy pamigtaé, iz osiedle powstato w mys$l idei ,,miasta-ogrodu”, zaktadajac duzy
udziat zieleni na dziatkach przy malym udziale zabudowy.

2) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 1.2 wniesionej przez osobe fizyczna, w zakresie uwzglednienia zapisu
dotyczacego sytuowania budynkéw, Sciang bez drzwi iokien, bezposrednio przy granicy dzialki,
w przypadku szeroko$ci dzialki 16 m ibraku zabudowy w granicy na sgsiedniej dzialce — uwaga
nieuwzgledniona z nast¢epujacym uzasadnieniem:

Projekt planu nie moze ingerowaé w przepisy odrgbne. Rozporzadzenie w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie okre$la zasady sytuowania budynkow
w stosunku do granicy dziatek budowlanych, w szczegolny sposdb zajmujac sie warunkami dla zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej. Dla tego rodzaju terenéw nie mozna uchwata Rady Miasta zmienia¢ przepisow
rozporzadzenia. Sytuowanie zabudowy w zblizeniu do granic dzialek, nie powinno by¢ ogélnie obowigzujaca
reguta — wyjatek dotyczy sytuowania budynkéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej. Rozporzadzenie
dopuszcza rowniez sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jezeli bedzie on
przylegal swoja $ciang do Sciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce oraz jego wysokos¢ bedzie zgodna
z obowigzujagcym na danym terenie planem miejscowym lub decyzjg o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

3) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 2 (2.1 i2.2) wniesionej zbiorowo przez osoby fizyczne (mieszkancy
Giszowca), dotyczacej sprzeciwu wobec rozbudowy cmentarza przy ul. Gorniczego Stanu wraz z terenem
parkingu przy cmentarzu, ze wzglgdu na brak dopehienie przepisow odrebnych obowiazujagcych w tym
zakresie, zagrozenie S$rodowiska oraz ucigzliwo$ci zwigzane zuzytkowaniem cmentarza — uwaga
nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Rozwigzania przyjete w projekcie przedmiotowego planu miejscowego, zwigzane z zabezpieczeniem
rezerwy terenowej na ewentualne powigkszenie terenu cmentarza, stanowig kontynuacje decyzji
planistycznych, ktéore zapadly wlatach wczesniejszych. Zasigg terenu cmentarza zostal okreslony
w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice (Uchwata Nr XXI1V/120/91
Rady Miejskiej Katowic z dnia 1 lipca 1991 r.), ktory stanowit prawo miejscowe do dnia 31 grudnia 2003 r.
(utracit wazno§¢ z dniem 31 grudnia 2003 r. na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Potrzebe uwzglednienia rezerwy terenowej na powigkszenie
cmentarza okreslono w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta (Uchwata
Nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r. - II edycja), biorac pod uwage niemal
catlkowite wyczerpanie istniejacej powierzchni cmentarza w najblizszym okresie. Cmentarz w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane jest budowla (art. 3 pkt 3), ktorej realizacja wymaga
pozwolenia na budowe, przy spelieniu wszelkich warunkéw okre§lonych w przepisach odregbnych oraz
wymogow zwigzanych z procedurg uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowg, wtym uzgodnienia
z wlasciwym organem inspekcji sanitarnej. Kwestia miejsca lokalizacji cmentarza pozostaje w zakresie
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wladztwa planistycznego gminy, ktdra na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla przeznaczenie terenu i ustala zasady jego zagospodarowania w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Dopiero w oparciu o ten akt prawa miejscowego uzyskuje si¢ decyzje o pozwoleniu na
budowe. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U.
2017 poz. 912) wiasciwe wladze koscielne decyduja o zalozeniu lub rozszerzeniu cmentarza wyznaniowego,
ktore moze nastgpi¢ naterenie przeznaczonym na ten cel w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, po uzyskaniu zgody wlasciwego panstwowego inspektora sanitarnego. Z przywotanego
przepisu wynika, iz w przypadku cmentarzy wyznaniowych, w pierwszej kolejnos$ci nalezy dysponowac
terenem przeznaczonym na cmentarz, a sama realizacja cmentarza jest uzalezniona od stosownej zgody.
Przeznaczenie obszaru w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod cmentarz nie jest wigc
rownoznaczne z faktycznym powstaniem obiektu cmentarza, w szczegélnosci w zakresie realizacji powierzchni
grzebalnych w formie grobow w ziemi.

W  procedurze opracowywania planu miejscowego zdiagnozowano warunki gruntowo-wodne,
o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze. Na zlecenie Urzedu Miasta
specjalistyczna firma Przedsiebiorstwo ,,Morion” Sp. zo.0. (siedziba w Gieraltowicach — Pracownia
w Gliwicach) wykonata badania hydrogeologiczne (czerwiec 2018 r.), w tym roboty wiertnicze (6 otworow do
glebokosci 4 m), badania makroskopowe gruntow, badania laboratoryjne okre$lajace zawartos¢ weglanu
wapnia. Wyniki przeprowadzonych badan wykazaly, ze: ,,Teren projektowanej budowy cmentarza posiada
korzystne warunki z uwagi na grunty rodzime oraz brak wystepowania wod gruntowych. Utrudnienia pojawiac
beda si¢ jednak z uwagi na odnotowane trudno urabialne zwietrzeliny gliniaste wystepujace w stanie zwartym
i potzwartym. (...) W rozpoznanym podilozu do 4 m nie stwierdzono wystapienia wody gruntowej. Teren
znajduje sie poza gtownymi (GZWP) iuzytkowymi (UPWP) poziomami wéd podziemnych. Srodowisko
gruntowe nie posiada wlasnosci mumifikujacych (zawarto§¢ CaCO3 < 1%)”.

Nalezy podkresli¢, iz wymogi rozporzadzenia z 1959 r. odnoszg si¢ w zasadniczej cz¢$ci do warunkow
zakladania (lokalizowania) cmentarza. W przedmiotowe]j sprawie cmentarz jest juz zlokalizowany. Projekt
planu miejscowego nie decyduje o lokalizacji nowego cmentarza, ajedynie okre§la rezerwe terenu na
ewentualne powickszenie juz funkcjonujacego cmentarza — rezerwe ktora byla przewidziana w poprzednich
dokumentach planistycznych. Decyzja o tym, iz teren pod wzgledem sanitarnym jest odpowiedni na cmentarz
zapadta juz przy zakladaniu istniejgcego cmentarza. Nie sa znane zadne przeciwwskazania sanitarne dotyczace
funkcjonowania istniejgcego cmentarza, w sasiedztwie ktorego przewiduje si¢ rezerwe terenu na jego
powigkszenie, wtym zwigzane z warunkami gruntowo-wodnymi. Nie mniej ponad wymogi w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, obowigzujg przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie muszg speiniac
cmentarze, groby iinne miejsca pochowku zwlok i szczatkow. Przywotane rozporzadzenie réwniez okresla
wymagania, jakie musza spelnia¢ cmentarze i usytuowanie terenu cmentarza, sposob ustalania powierzchni
cmentarza, rodzaj powierzchni grzebalnych i wymagania, jakim musi odpowiadaé¢ ich zagospodarowanie,
a takze wymagania, jakim muszg odpowiada¢ groby oraz inne miejsca pochowku zwlok i szczatkow. Jeden
z warunkow okresla: ,,W kazdym przypadku odlegtos¢ miedzy najwyzszym poziomem wody gruntowej a dnem
grobu nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 m.” Rozporzadzenie z 2008 roku okre$la takze, iz teren cmentarza,
nie wigze si¢ tylko i wylgcznie z zaktadaniem tradycyjnych grobow w ziemi — alternatywa sg rowniez groby
murowane. W przypadku nieodpowiednich warunkow gruntowo-wodnych, na terenie rezerwy stanowiacej
powickszenie istniejagcego cmentarza moga powsta¢ kolumbaria oraz budynki zwigzane z cmentarzem lub inne
niezbedne funkcje. W granicach istniejacego cmentarza na Giszowcu przy ul. Gorniczego Stanu nie ma wolnej
powierzchni umozliwiajacej spelnienie wymogu art. 5 ust. 2 ustawy o cmentarzach ichowaniu zmartych,
zwigzanego z konieczno$cig sytuowania domu przedpogrzebowego lub kostnicy. Spelienie tego wymogu
gwarantuje przewidziana w planie rezerwa.

Odnoszac si¢ do innych przywolanych w uwadze obaw co do oddzialywania cmentarza, nalezy
wskaza¢, iz cmentarz podobnie jak kazde nowe zamierzenie inwestycyjne wywoluje skutki zwigzane
z oddziatywaniem na §rodowisko. Kazda nowa inwestycja zwigzana ze zmiang sposobu wykorzystania terenu
dotychczas niezainwestowanego wigze si¢ z generowaniem pewnych ucigzliwo$ci zwigzanych zsamym
zajgciem nowej powierzchni terenu oraz docelowym jej uzytkowaniem. Wykazane skutki nie przesadzaja
o braku mozliwosci przeznaczenia terenu na dany cel. Nalezy wywazy¢, oceni¢, w jakim stopniu potrzeby
rozwojowe, wtym przypadku zwigzane zkoniecznoscia powigkszenia istniejacego cmentarza, moga
oddzialywa¢ na s$rodowisko, zdrowie i bezpieczenstwo ludzi oraz powodowac uciazliwosci w stosunku do
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terenow otaczajacych. Do projektu planu miejscowego zostala sporzadzona prognoza oddzialywania na
srodowisko, ktora ocenita, ze w pewnych aspektach rozbudowa cmentarza wigze si¢ nieodwracalnym
oddzialywanie. Niekorzystne skutki dla srodowiska polega¢ beda na usunigciu czgsci pokrywy roslinnej, w tym
likwidacji drzewostanu, co bedzie skutkowaé réwniez pogorszeniem warunkoéw siedliskowych zwierzat,
zwlaszcza ptakow. Przy czym warto$ci przyrodnicze obszaru sa przecigtne, w wickszosci siedlisk pospolite,
o niewielkiej wartosci, za$ skala ubytku powierzchni nie bgdzie powodowaé zauwazalnych zmian
w $srodowisku. Nie mozna w zaden sposdb jednoznacznie przesadzi¢, iz cmentarz moze wplynagé na
pogorszenie warunkow siedliskowych ptakow, zwlaszcza ze warunki te w sposob ponad przecigtny zapewniaja
rozlegte kompleksy lesne Laséw Murckowskich, rozciagajace si¢ na poludnie (teren znajduje si¢ poza
kompleksem lesnym bedacym w zarzadzie Laséw Panstwowych). Sam cmentarz stanowi specyficzng forme
terenu zieleni, ktory przy duzym udziale zadrzewien, moze zminimalizowa¢ negatywny wplyw na przyrodg.
Teren rozbudowanej cze$ci cmentarza zachowuje wymagane odleglosci od terendw sasiednich,
w szczegolnosci zlokalizowany jest w odlegtosci 50 m od istniejacych zabudowan mieszkalnych. Wpltyw
uzytkowania cmentarza przez ludzi, zwlaszcza w zakresie generowanej intensywnosci ruchu samochodowego
i zwigkszenia zanieczyszczen powietrza, nalezy oceni¢ w skali roku na poziomie niewielkim. Zwigkszenie tego
wplywu odnotowane bedzie wytacznie w okolicach dnia Wszystkich Swictych. Na ta okoliczno$é projekt planu
przewiduje zwickszenie miejsc parkingowych, poprzez wyznaczenie terenu parkingu, co przyczyni si¢ do
wyeliminowania niekontrolowanego (dzikiego) parkowania samochodoéw w okolicy. Niektore aspekty
funkcjonowania cmentarza nie sg jednak bezposrednio zwigzane z ustaleniami planu miejscowego. Nie sposob
ustaleniami planu kontrolowa¢ ilo$ci spalanych zniczy i jakos$ci materialu (parafiny) wykorzystywanego do
produkcji zniczy. Te zagadnienia mogg podlega¢ kontroli i ograniczeniu wylacznie na poziomie przepisow
krajowych, powszechnych. Plan nie wptynie rowniez na sposdb organizacji miejsc skltadowania odpadow
w rejonie cmentarza. Nie zrozumiale sg zarzuty o zwickszony niebezpieczenstwie dla dzieci, jakie mialby
wywotywaé cmentarz, oraz o czgstym przerywaniu ciszy, zwickszong iloscig ceremonii pogrzebowych
(ceremonie pogrzebowe sa sporadyczne, zazwyczaj w ciggu dania). Trudno réwniez jednoznacznie przesadzaé
o zaktadanym spadku warto$ci nieruchomosci, w sytuacji potozenie w sgsiedztwie juz istniejacego cmentarza.

4) Nie uwzgledni¢ uwag nr 3, 4i5 wniesionych przez osoby fizyczne, w zakresie mozliwosci realizacji
nieucigzliwych ustug na terenie 9IMW — uwagi nieuwzglednione z nastepujacym uzasadnieniem:

Rozwiagzania projektu planu dotyczace dopuszczenia dziatalnos$ci ustugowej na terenie zabudowy
mieszkaniowej 9IMW (obejmuje obszar zabytkowego osiedla tzw. kolonii amerykanskiej), w formie
towarzyszacych lokali ustugowych, zostaty zakwestionowane przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow
w Katowicach, ktory jest organem uzgadniajacym projekt planu miejscowego. Stad uwaga w tym zakresie
nie moze by¢ uwzgledniona. Zgodnie z postanowieniem z dnia 08.03.2018 r. (znak K-NR.5130.4.2018.RRW;
RPW/790/2018; RPW/2824/2018) organ (WUOZ) wnidst uwagg: ,,(...) teren oznaczony jako IMWu (obecnie
OMW) powinien zosta¢ skorygowany z dopuszczeniem na przedmiotowym terenie jedynie celow
mieszkalnych, bez ustug — nalezy doprecyzowaé zapisy planu pod tym katem”. Uznaje si¢ réwniez za
nieuzasadnione argumenty podnoszone w uwadze - fakt braku mozliwosci rejestracji dziatalno$ci gospodarcze;j
w miejscu zamieszkania nie powinien decydowac o podstawowej funkcji terenu i zabudowy, w tym przypadku
mieszkaniowej. Oznaczaloby to, ze na kazdym terenie mieszkaniowym nalezy dopusci¢ prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej (ustugowej), tylko po to, zeby osoba mogta zarejestrowaé dziatalno$¢. Konsekwencja
takiego dopuszczenia bedzie jednak mozliwos¢ faktycznego prowadzenia w lokalu mieszkalnym dziatalno$ci
gospodarczej lub zmiany sposobu uzytkowania mieszkania na lokal ustugowy, niezaleznie od tego jaki jest
rodzaj icharakter tej dziatalnosci. Takie podejscie burzy jakiekolwiek zasady planowania przestrzennego,
w szczegdlnosci w zakresie rozdzielania jednych funkcji od drugich oraz minimalizowania konfliktow
funkcjonalno-przestrzennych, zwlaszcza w sytuacji zaburzenia warunkow i jakos$ci zycia innych mieszkancow.

5) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 6.1 wniesionej przez osobe fizyczna, w zakresie calkowitej rezygnacji z ustalen
dotyczacych maksymalnej powierzchni szyldow na budynkach lokalizowanych w terenach 1UZP i 9U —
uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Calkowita rezygnacja z okre$lania wielkosci szyldow na budynkach sytuowanych w sasiedztwie
obszardw o wysokich walorach kulturowych i krajobrazowych (rejon wiezy wodnej iosiedla tzw. kolonii
amerykanskiej), eksponowanych w przestrzeni publicznej, jest nieuzasadniona — kontrola w tym zakresie jest
wazna dla ogodlnej jakoS$ci przestrzeni miasta (uwzglgdniono uwage w zakresie zwigkszenia zaproponowanych
powierzchni szyldow).
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6) Nie uwzglednié¢ uwagi nr 6.2 wniesionej przez osobe fizyczna, w zakresie mozliwosci realizacji dachow
ptaskich na terenie 9U — uwag nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Plan, uwzgledniajac kontekst wystepujacych w otoczeniu budynkéw zabytkowego osiedla kolonii
amerykanskiej, okreslity dla strefy ochrony konserwatorskiej SK2, wtym na terenie 9U, ksztaltowanie
symetrycznych dachow dwuspadowych lub czterospadowych — podobnie jak dachy budynkow zabytkowego
osiedla. Uznaje si¢ to zatozenie za wlasciwe 1 wymagajace potrzymania. Co oznacza, iz funkcje uzytkowe
nowych budynkéw powinny by¢ podporzadkowane narzuconej w planie formie ich ksztattowania.

Podstawg okreslania regulacji zmierzajacych do ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego, w tym
na terenie 9U, bylo pismo Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Katowicach (odpowiedz na
zawiadomienie — pismo zdnia 27.07.2017 znak K-NR-0522.93.2017.RRW; RPW/6179/2017), w ktorym
napisano m.in.: Teren w sgsiedztwie tzw. kolonii amerykanskiej oraz wiezy wodnej stanowi element
kompozycyjno-krajobrazowy osiedla Giszowiec, stanowiacy rowniez fragment dawnego pola golfowego.
Przedmiotowy teren, zgodnie z zasada miasta-ogrodu, polegajaca na koegzystencji zabudowy w naturalnym
i komponowanym krajobrazie, mogiby by¢é zabudowywany jedynie w sposdb nawigzujacy do charakteru
zabudowy willi amerykanskich. Wprawdzie fragment nie okresla wprost, ze chodzi o teren obecnie okreslony
w planie jako 9U oraz, ze nalezy zakaza¢ dachow ptaskich, nie mniej tres¢ powotuje si¢ na sasiedztwo kolonii
amerykanskiej, przywotujac lokalizacje dawnego pola golfowego, ktore (w granicach planu) usytuowane byto
na terenie 9U. Przede wszystkim konserwator wyraznie wskazuje na konieczno$¢ nawigzanie do charakteru
zabudowy willi amerykanskich — budynki te nie posiadaja dachéw ptaskich. Przywotane pismo oraz
konsultacje przeprowadzone z pracownikami WUOZ, stanowity podstawe do formutowania ustalen planu,
ktory byt pdzniej uzgodniony z WUOZ — w sprawie ksztatltow dachow nie wniesiono zadnych zastrzezen.
Proponuje si¢ utrzymac zapis o zakazie ksztattowania dachow ptaskich.

Zglaszajacy uwage podnosza, ze zapis w obecnej formie blokuje pod wzgledem ekonomicznym
jakiekolwiek mozliwosci inwestycyjne dla tego terenu, z czym nie mozna si¢ zgodzi¢, biorgc pod uwage
okreslone w planie ustalenia, wynikajace zar6wno z przeznaczenia terenu jak i wskaznikow zainwestowania,
oraz fakt uwzglednienia w znacznej czesci uwag zgloszonych do wylozonego projektu planu w pierwszym
okresie. Rozwigzania przyjete w planie wykorzystuja walory ekonomiczne przestrzenni, w sposéb adekwatny
do istniejacych uwarunkowan, w szczegdlnosci uwzgledniajac kontekst dziedzictwa kulturowego,
podkreslajacego prestizowe znaczenie obszaru oraz biorac pod uwage atrakcyjne polozenie terenow
eksponowanych od strony drogi krajowej o regionalnym znaczeniu (ul. Pszczynska). Ustalenia planu na
terenach dotychczas niezagospodarowanych lub uzytkowanych ekstensywnie, sprzyjaja aktywizacji
i intensyfikacji przestrzeni miasta, podnoszac tym samym walory ekonomiczne. Nalezy podkresli¢, iz celem
planu nie jest jedynie uzyskanie jak najwyzszych korzysci ekonomicznych dla wiascicieli, wynikajacych
z ustalonego w planie przeznaczenia iefektywnego zagospodarowania terenu, ale takze ochrona interesu
publicznego zwiazanego z ochrong historycznego ukladu urbanistycznego. Nawigzanie do zabytkowych
kompozycji przestrzennych poprzez ksztattowanie zabudowy o wysokich standardach architektonicznych wraz
z estetycznie zagospodarowanym otoczeniem przy duzym udziale zieleni, bedzie podnosito wizerunek miejsca,
co posrednio wigze si¢ z walorami ekonomicznymi, zwickszajac warto$¢ danej nieruchomosci i dziatek
sasiednich.

7) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 6.3 wniesionej przez osobe fizyczna, w zakresie mozliwosci stosowania,
w obrebie terenu 9U, na elewacji budynku ceglanych ptytek elewacyjnych — uwaga nieuwzgledniona
z nastepujacym uzasadnieniem:

Rodzaj stosowanych na elewacji materiatow dla zabudowy lokalizowanej w sasiedztwie obszarow
i obiektow zabytkowych byl przedmiotem uzgodnienia przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkoéw
w Katowicach. Stad uznaje si¢, iz uwzglednienie uwagi nie wpisuje si¢ w zalozenie o nawigzaniu do
zabytkowych kompozycji przestrzennych poprzez ksztalttowanie zabudowy o wysokich standardach
architektonicznych.

8) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 6.4 wniesionej przez osobe fizyczna, w zakresie mozliwosci realizacji na
terenie 9U pawilonu stacji paliw i na terenie 1UZP umozliwi¢ realizacj¢ dystrybutoréw i zbiornikoéw stacji
paliw (mata stacja do 3 stanowisk tankowania) — wuwaga nieuwzgledniona z nastepujacym
uzasadnieniem:

Realizacja obiektu stacji paliw moze wplyna¢ dysharmonijnie na odbiér przestrzenny zabytkowych
obszaré6w wystepujacych w bezposrednim sasiedztwie — rejon wiezy wodnej iosiedla tzw. kolonii
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amerykanskiej. Istotne znaczenie maja takze predyspozycje przestrzenne zwigzane z obstuga komunikacyjng
w rejonie skrzyzowania drogi krajowej o duzym natezeniu ruchu (ul. Pszczynska) z droga powiatowa (ul.
Gorniczego Stanu). Uwaga byta nieuwzgledniona réwniez w procedurze pierwszego wytozenia do publicznego
wgladu.

Obszar stanowi wazny fragment miasta, istotny w konteks$cie dziedzictwa kulturowego i historycznego,
z ktérym utozsamiajg si¢ nie tylko mieszkancy Giszowca, ale liczni mieszkancy Katowic, a takze mieszkancy
Slaska, co stanowi istotng przestanke przy okreslaniu dyspozycji funkcjonalnych terenu. Zglaszajacy uwage
powoluja si¢ na zapisy studium oraz na zmiany w projekcie planu umozliwiajgce realizacj¢ stacji paliw na
innych terenach w granicach planu. Ustalenia studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice — II edycja (uchwata nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 26 kwietnia
2012 r.) dla obszaru T.24 U/Zu2 - obszar zabudowy ustugowej z zielenig (obejmujacego tereny 1UZP i 9U)
jako przeznaczenie dopuszczalne okres$laja stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo-handlowym. Nalezy
jednak podkresli¢, iz zgodnie z ustalong w studium hierarchig przeznaczania terenéw, uwzgledniajac podziat na
kierunki przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, stacje paliw dla obszarow U/Zu2 uznane zostaly na
poziomie przeznaczenia dopuszczalnego — mozliwego do okreslenia, a nie obligatoryjnego. Dopuszczenie stacji
paliw na innych terenach argumentowane jest dogodniejsza obsluga komunikacyjng — zaréwno teren 1U jaki
iteren 3PU (na ktorych jest mozliwo$¢ sytuowania stacji paliw) usytuowane sg przy ul. Pszczynskiej na
odcinkach, ktoére umozliwiaja swobodny zjazd z ulicy i wlaczenie si¢ do ulicy, bez generowania konfliktow
z glownym ruchem. Takich warunkéw nie posiadaja (tacznie) tereny 9U i 1UZP. Podobnie jak w uzasadnieniu
do uwagi zgloszonej przy pierwszym wyltozeniu do publicznego wgladu, dalej aktualne sg watpliwosci co do
wlasciwej obstugi komunikacyjnej stacji paliw i1wplywu generowanego ruchu na skrzyzowanie ulic
Pszczynskiej (drogi krajowej o duzym natezeniu ruchu) i Gorniczego Stanu (droga stanowigca jedno
z gléwnych potaczen Osiedla Giszowiec z pozostalymi czesciami miasta). Decyzja w zakresie dopuszczenia
stacji paliw powinna by¢ poparta wykonaniem stosownych analiz komunikacyjnych (wptyw na natgzenie
ruchu, blisko§¢ skrzyzowania, przepustowos¢ skrzyzowania, mozliwosci ewentualnej przebudowy
skrzyzowania), przy uzgodnieniu z jednostka zarzadzajaca droga. Nalezy podkresli¢, iz ustalenia planu
miejscowego przewiduja znaczng rezerwe terenu na potrzeby rozbudowy skrzyzowania ulic Pszczynskiej
i Gorniczego Stanu. Wydaje si¢, iz do czasu sprecyzowania planow w zakresie mozliwych koncepcji
rozbudowy tego skrzyzowania, nalezy wstrzymac si¢ z decyzja o lokalizacji stacji paliw — wyprzedzajaca
realizacja stacji paliw moze wymusi¢ konieczno$¢ uwzglednienia ewentualnych dodatkowych kosztow
zwigzanych z dostosowaniem relacji ruchowych do zjazdow i wjazdow obstugujacych stacje paliw. Pod
lokalizacj¢ stacji paliw preferowane powinny by¢ tereny, zapewniajgce rozwigzania bezpieczne dla
uzytkownikow ruchu oraz utatwiajace swobodne wilaczenie uzytkownikow stosownie do kierunku podrédzy.
W tym przypadku watpliwosci moze budzi brak dogodnego wjazdu (powrotu, wlaczenia) na ul. Pszczynska,
ktory musiatby si¢ odbywaé posrednio poprzez wiaczenie do ul. Gorniczego Stanu w bliskim sgsiedztwie
skrzyzowania z ul. Pszczynska, a to moze prawdopodobnie wptyna¢ na zaburzenie ptynnos$ci ruchu.

Ustalenia planu miejscowego dla terenéw 1UZP 19U, w stosunku do stanu istniejacego, w sposob
znaczacy podnosza walory ekonomiczne nieruchomos$ci, w sposoéb adekwatny do istniejagcych uwarunkowan,
w szczegolnosci uwzgledniajac kontekst dziedzictwa kulturowego, podkreslajacego prestizowe znaczenie
obszaru oraz biorgc pod uwage atrakcyjne polozenie terendw eksponowanych od strony drogi krajowej
o regionalnym znaczeniu. Stad niezrozumialte jest stwierdzenie zglaszajacego uwage: Realizacja zabudowy
z zachowaniem wysokiej jako$ci materiatow i detalu do ktoérego nawigzujg zapisy projektu planu mozliwa jest
jedynie przy zachowaniu bilansu ekonomicznego, do ktérego niezbedne jest wykonanie cato$ci zamieszenia
wzajemnie si¢ uzupehiajacego czyli: pawilonu handlowego, restauracji samoobstugowej z mozliwoscig zakupu
bez wysiadania z auta oraz stacji paliw. Wynika z tego, ze pomysl na zamierzenie inwestycyjne opiera si¢
gléwnie na stacji paliw, ktéra, wedlug zglaszajacego uwage, jest niezbedna aby uzyskac¢ zakladany zysk
ekonomiczny. Sprowadzanie problemu ekonomicznej warto$ci nieruchomosci, do faktu mozliwo$ci sytuowania
stacji paliw (lub braku tej mozliwosci), przy szerokim wachlarzu innych okreslonych w planie mozliwosci
inwestycyjnych, wydaje si¢ by¢ nieuzasadnione i nie powinno przesadza¢ o koniecznos$ci zmiany przyjetych
przy opracowywaniu planu zatozen.

9) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 6.5 wniesionej przez osobe fizyczna, w zakresie uwzglednienia przy
rozpatrywaniu uwag przekazanych przez zglaszajacego (obecnie i wczesniej), dodatkowych materialow,
mogacych wptynaé na pozytywne rozpatrzenie uwag (opracowanie koncepcji zjazdu z drogi krajowej nr
86 na dziatke nr 1970/55 przez dziatki 3616/55 1 1421/55, w tym graficzna koncepcja zjazdu oraz analiza
natezenia ruchu pojazdow generowanego przez projektowane zagospodarowanie w ciggu doby; opinia
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Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, z ktérym koncepcja zagospodarowania terenu prezentowana
przez inwestora byta uzgodniona.) — uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Przekazane przez zglaszajacego uwage dodatkowe materiaty zostaly przeanalizowane, przy czym
nie wptyngto to na zmiane stanowiska dotyczacego uwag nr 6.1., 6.2, 6.3. 1 6.4, o ktérych mowa w ust. 5, 6,
71 8. Stanowisko Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkow, nie jest w tej materii wigzace. Stacja paliw jest
dziatalno$cig ushlugowg decydujaca orodzaju przeznaczenia terenu. Zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeznaczenie terenu okre§la si¢ w planie miejscowym, ktéry inicjuje
i przyjmuje stosownymi uchwatami Rada Miasta, a ktory sporzadza Prezydent Miasta. Natomiast wojewodzki
konserwator zabytkow jest organem uzgadniajacym projekt planu miejscowego w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Konserwator moze wnie$¢ zastrzezenia co do zaktadanych w projekcie
planu funkcji uzytkowych (przeznaczenia) w ramach obszaréw i obiektow zabytkowych. Natomiast sugerujac
zakres przeznaczenia terenu, nie wynikajacy z pierwotnych, historycznych funkcji danego terenu, organ WUOZ
przekroczyt swoje kompetencje. Przeznaczenie terenu okre$la Prezydent Miasta jako organ sporzadzajacy,
aprzyjmuje Rada Miasta jako organ uchwalajacy. Proponuje si¢ utrzymac zapis o zakazie stacji paliw na
terenach 1UZP i 9U.

10) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 7.1 wniesionej przez Spélke Akcyjng WEGLOKOKS, w zakresie
stwierdzenia, ze ustalenia projektu planu miejscowego dla nieruchomosci (dziatki nr 3461/55, 3487/55,
3460/55 1 1952/55), objetej terenami 1U, 1US, 2US, 2UZP i 2KS,ograniczaja mozliwos¢ wykorzystania
terenu — uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

W wielu aspektach nowy plan miejscowy zwigksza mozliwosci inwestowania w stosunku do ustalen
obowiazujacego w tym rejonie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obecnie przedmiotowa
nieruchomos$¢ objeta jest zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Katowice, w obszarze dzielnicy Giszowiec, w rejonie ulicy Pszczynskiej - uchwata Nr LIII/597/98 Rady
Migjskiej Katowic zdnia 19 czerwca 1998r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice, w obszarze dzielnicy Giszowiec, w rejonie ulicy
Pszczynskiej (publikacja: Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 25 z 20.08.1998 r., poz. 281).

Dziatka nr 3461/55 obecnie objeta jest przeznaczeniem wylacznie w zakresie lokalizacji urzadzen
komunikacji samochodowej w postaci stacji paliw i myjni samochodowej wraz z towarzyszacymi ustugami
(teren 57KS,U — ok. 0,47 ha). Ustalenia przewidziane w projekcie sporzadzanego planu miejscowego dla
dziatki nr 3461/55 okreslajg, w ramach terenu 1U, oprocz stacji paliw wraz z zapleczem ustugowym, szeroki
wachlarz réznej zabudowy ustugowej: ustugi spoteczne (m.in.: ustugi kultury, w tym teatry, muzea, opieki
spotecznej i socjalnej, ubezpieczen spotecznych, ushug pocztowych lub telekomunikacyjnych, administracji
publicznej, porzadku publicznego, shuzb ratowniczych, wladzy, wymiaru sprawiedliwo$ci, siedziby
stowarzyszen i organizacji oraz przedstawicielstwa dyplomatycznego, wystaw i galerii), ustugi konsumpcyjne
(m.in.: ushugi gastronomii, finansow, ubezpieczen, bankowos$ci, rozrywki, drobnych ustug irzemiosta
zwlaszcza: fryzjerstwa, krawiectwa, rzemiosta artystycznego, zaktady kamieniarskie, zaktady szklarskie, ushugi
szewskie, optyczne, fotograficzne); ustugi handlu detalicznego (handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
do 2000m2, z wyjatkiem sprzedazy maszyn ipojazdow mechanicznych, w tym samochodéw osobowych);
ustugi administracyjno - biurowe (m.in.: ustugi biurowe, projektowe, informatyczne, tlumaczenia, biur
podrozy, ushugi zwiagzane z obstuga rynku, reklamy, nieruchomosci, organizacji i zarzadzania, obstuga prawna
i konsultingowa, przyjmowania przesylek, archiwizacji, dzialalno$ci wydawniczej); ustugi o$wiaty (m.in.:
oswiaty, w tym zlobki i przedszkola, edukacji, w tym szkoty podstawowe, $rednie, zawodowe, szkolnictwa
wyzszego, nauki, wraz z obiektami sportowymi irekreacyjnymi); ustugi zdrowia (m.in.: obiekty zwigzane
z dziatalno$cig opieki zdrowotnej w tym szpitale); ustugi turystyczne (m.in.: hotele, motele, pensjonaty, pokoje
goscinne oraz obstuge ruchu turystycznego); ustugi sportu i rekreacji (m.in.: zwigzane z dziatalno$cig sportowa
i stuzaca poprawie kondycji fizycznej, w tym terenowe urzadzenia takie jak: boiska, korty, bieznie, place gier
i zabaw). W sytuacji znacznego zwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych na dzialce nr 3461/55 za
nieuzasadnione uznaje si¢ stwierdzenie o ograniczeniach jakie powoduja ustalenia projektowanego planu.
Podobne wnioski odnoszac si¢ do pozostatych dziatek.

Na dzialce nr 3460/55 (o pow. ok. 2,37 ha) obowigzujacy plan (z 1998 r.) umozliwia realizacj¢
wylacznie ustugi sportu na otwartym powietrzu wraz z zapleczem socjalnym i zielenig parkowa (teren S9US,ZP
— ok. 1,26 ha) zmozliwoscig jedynie rozbudowy, nadbudowy, modernizacji iprzebudowy istniejacych
obiektow pod warunkiem zachowania istniejacego starodrzewu, zakaz wznoszenia nowych obiektow
budowlanych oraz ustug sportu jako krytych kortow tenisowych wraz z zapleczem socjalno — technicznym
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(teren 61US — ok. 0,32 ha). Na pozostatej powierzchni przewidziana jest jedynie zielen parkowa (ok. 0,72 ha
w ramach terenu 60ZP), a na cze$ci dziatki (ok. 0,90 ha) brak jest obowiazujacych ustalen (domyslnie uktad
drogowy od strony skrzyzowania ul. Pszczynskiej i Gorniczego Stanu). Ustalenia przewidziane w projekcie
sporzadzanego planu miejscowego dla dziatki nr 3460/55 okre$laja rowniez roznego rodzaju ustugi sportu
i rekreacji, wramach terenéw 1US i2US, zta roznica, ze na terenie 1US (ok. 1,26 ha) dopuszczona jest
zabudowa (sytuowanie budynkow), czego nie dopuszcza obowigzujacy plan. Ponadto na terenie 1US okreslono
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego (do 50%) zabudowg w zakresie ustug spotecznych (m.in.: ustugi
kultury, w tym teatry, muzea, opieki spotecznej i socjalnej, ubezpieczen spotecznych, ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego, stluzb ratowniczych, wtadzy, wymiaru
sprawiedliwos$ci, siedziby stowarzyszen iorganizacji oraz przedstawicielstwa dyplomatycznego, wystaw
i galerii) i turystycznych (m.in.: hotele, motele, pensjonaty, pokoje goscinne oraz obstugg ruchu turystycznego).
Na terenie 1US istnieje roéwniez mozliwo$¢ uzytkowania 10% powierzchni catkowitej budynkéw na potrzeby
ushug administracyjno-biurowe (m.in.: ustugi biurowe, projektowe, informatyczne, thumaczenia, biur podrézy,
ustugi zwigzane zobstugg rynku, reklamy, nieruchomosci, organizacji izarzadzania, obsluga prawng
i konsultingowa, przyjmowania przesylek, archiwizacji, dziatalnosci wydawniczej), konsumpcyjnych (m.in.:
ustugi gastronomii, finanséw, ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ustug irzemiosta zwlaszcza:
fryzjerstwa, krawiectwa, rzemiosta artystycznego, zaktady kamieniarskie, zaktady szklarskie, ustugi szewskie,
optyczne, fotograficzne) ihandlu detalicznego (handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m2,
z wyjatkiem sprzedazy maszyn i pojazdéw mechanicznych, w tym samochodow osobowych). Na terenie 2US
(ok. 1,12 ha), obejmujacym pierwotne zalozenie parkowe wokotl dawnej willi dyrektora kopalni Giesche,
wpisanej do rejestru zabytkow, mimo ustalenia zakazu zabudowy (tak jak ustalenia obowigzujacego planu)
w ramach strefy ochrony konserwatorskiej SK3, projekt planu poszerza mozliwosci wykorzystania terenu na
potrzeby sportu irekreacji, nie ograniczajac si¢ jedynie do kortow tenisowych (tak jak ustalenia
obowiazujacego planu), Wobec powyzszego rowniez w stosunku do dziatki nr 3460/55 nie sposob uznac, ze
projekt planu tworzy zbytnie ograniczenia, w sytuacji znacznego zwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych,
przede wszystkim w zakresie sytuowania zabudowy ustugowej o réznych funkcjach.

Dalsza analiza wskazuje rowniez, iz takze w stosunku do pozostalego terenu wskazanych
nieruchomosci, dla dziatek 3487/55 11952/55, mimo objecia ich strefa ochrony konserwatorskiej SK3,
wprowadzajace zakaz nowej zabudowy, mozliwosci wykorzystania nieruchomosci sa znacznie wigksze
w stosunku do obowigzujacego przeznaczenia przewidujgcego jedynie ushugi w ramach zespotu hotelowego
wraz z zalozeniem parkowych (tereny 56U,ZP i 60ZP). W projekcie planu dziatki 3487/55 1 1952/55 objgte sa
terenem 2UZP, ktory dla zabudowy istniejacej okresla roézne formy uslugowego wykorzystania (nie tylko
uslugi hotelowe) — ustugi: administracyjno-biurowe (m.in.: ushugi biurowe, projektowe, informatyczne,
thumaczenia, biur podrézy, ustugi zwiagzane zobstluga rynku, reklamy, nieruchomosci, organizacji
izarzadzania, obstuga prawng 1ikonsultingowa, przyjmowania przesytek, archiwizacji, dziatalnosci
wydawniczej), spoteczne (m.in.: ustugi kultury, w tym teatry, muzea, opieki spotecznej i socjalnej, ubezpieczen
spotecznych, ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego,
stuzb ratowniczych, wladzy, wymiaru sprawiedliwo$ci, siedziby stowarzyszen iorganizacji oraz
przedstawicielstwa dyplomatycznego, wystaw i galerii), ustugi o$wiaty (m.in.: o$wiaty, wtym ztobki
1 przedszkola, edukacji, w tym szkoly podstawowe, $rednie, zawodowe, szkolnictwa wyzszego, nauki, wraz
z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi); ustugi turystyczne (m.in.: hotele, motele, pensjonaty, pokoje
goscinne oraz obstuge ruchu turystycznego); ustugi sportu i rekreacji (m.in.: zwigzane z dziatalno$cig sportowa
i stuzaca poprawie kondycji fizycznej, w tym terenowe urzadzenia takie jak: boiska, korty, bieznie, place gier
i zabaw) oraz gastronomii. Dodatkowo na terenie 2UZP istnieje mozliwos¢ uzytkowania 10% powierzchni
catkowitej budynkéw na potrzeby innych ustug konsumpcyjnych (m.in.: ustugi finanséow, ubezpieczen,
bankowosci, rozrywki, drobnych wuslug irzemiosta zwlaszcza: fryzjerstwa, krawiectwa, rzemiosta
artystycznego, zaktady kamieniarskie, zaktady szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne) i handlu
detalicznego (handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m2, z wyjatkiem sprzedazy maszyn
1 pojazdow mechanicznych, w tym samochodéw osobowych).

Zgodnie z powyzszym ustalenia projektu planu miejscowego nie tylko nie tworzag wigkszych
ograniczen w stosunku do obowigzujacych ustalen, ale daja mozliwos¢ aktywizacji terenu 1 jego
przeksztatcenia na inne rodzaje dziatalnosci ustugowej. Natomiast objecie czgsci nieruchomosci strefg ochrony
konserwatorskiej SK3, mimo zaktadanych ograniczen, ktore maja podobna skale jak ustalenia obowiazujacego
planu (przede wszystkim zakaz nowej zabudowy), wynika z potrzeby ochrony istniejacego kontekstu
kulturowego miejsca — strefa ma stuzy¢ ochronie ekspozycji budynku dawnej willi dyrektora kopalni Giesche
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wraz z otoczeniem stanowigcym pierwotne, historyczne zatozenie parkowe towarzyszace zabytkowej willi
zgodnie z 6wczesnym jego uktadem.

11) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 7.3 wniesionej przez Spélke Akcyjna WEGLOKOKS, w zakresie
dotyczacym zwigkszenia na terenie 1US udziatu ushug administracyjno-biurowych, konsumpcyjnych
ihandlu detalicznego w powierzchni catkowitej budynku przeznaczonego na potrzeby ustug sportu
i rekreacji, spotecznych i turystycznych z 10% do 40% — uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym
uzasadnieniem:

Zatozeniem ustalen planu jest przede wszystkim utrzymanie na terenie 1US funkcji sportu i rekreacji
oraz dalsze ich intensyfikowanie w ramach przeznaczenia podstawowego. Za dopuszczalne uznano mozliwo$¢
laczenia ustug sportu i rekreacji z ustugami spotecznymi (m.in.: ustugi kultury, w tym teatry, muzea, opieki
spotecznej i socjalnej, ubezpieczen spotecznych, ushug pocztowych lub telekomunikacyjnych, administracji
publicznej, porzadku publicznego, stuzb ratowniczych, wladzy, wymiaru sprawiedliwosci, siedziby
stowarzyszen i organizacji oraz przedstawicielstwa dyplomatycznego, wystaw i galerii) i turystycznymi (m.in.:
hotele, motele, pensjonaty, pokoje goscinne oraz obsluge ruchu turystycznego), przy zachowaniu
przewazajacego udzialu ustug sportu irekreacji. Wszelkie dopuszczenia w zakresie innego rodzaju ushug
powinny by¢ podporzadkowane nie tylko samej dominacji ustug sportu irekreacji wraz z ewentualnie
towarzyszacymi uslugami spotecznymi i turystycznymi, ale przede wszystkim zapewnieniu ich przewazajacego
udziatu. Ustugi administracyjno-biurowe, konsumpcyjne ihandlu detalicznego maja jedynie stwarzac
mozliwo$¢ uzupetnienia pozostalego podstawowego i dopuszczalnego przeznaczenia. Ze wzgledu na fakt, iz
mogg one by¢ wykorzystywane niezaleznie od pozostalych funkcji, posiada¢ swoj odrebny program, zasadnym
wydaje si¢ kontrolowanie ich udziatlu i skali zainwestowania, tak aby nie tworzy¢ konfliktu w stosunku do
preferowanych w obszarze uslug sportu i rekreacji oraz mozliwych ustug spotecznych i turystycznych. Stad,
w celu zapewnienia wlasciwych (niekonfliktowych 1 nieucigzliwych) proporcji miedzy poszczegdlnymi
funkcjami, uznaje si¢ za niezasadne zwigkszenie udziatu ustug administracyjno-biurowych, konsumpcyjnych
i handlu detalicznego w powierzchni catkowitej budynku przeznaczonego na potrzeby ustug sportu i rekreacji,
spotecznych i turystycznych az do 40%. Zwigkszono ten udziat jedynie do 25%.

12) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 7.4 wniesionej przez Spolke Akcyjna WEGLOKOKS, w zakresie
dotyczacym zmniejszenia strefy ochrony konserwatorskiej SK3 do granic obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow (jak na mapie do obowiazujacego planu) — uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym
uzasadnieniem:

Strefy ochrony konserwatorskiej okre$lane w projekcie planu miejscowego maja na celu zwigkszenie
ochrony wrejonie obszaro6w 1iobiektow zabytkowych, wcelu minimalizowania zagospodarowania
1 wykorzystania terenu, ktore w sposéb dysharmonijny moga wplyng¢ na wlasciwg ekspozycje
zidentyfikowanych zabytkow lub calych historycznych uktadow urbanistycznych. Zglaszajacy podnosza aby
strefa ochrony konserwatorskiej SK3 ograniczata si¢ jedynie do obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod
nr A/1348/87 (decyzja z dnia 23.06.1987), ktéry zwiazany jest z ochrona najblizszego otoczenia budynku
dawnej willi dyrektora kopalni Giesche przy ul. Pszczynska 10 wpisanego do rejestru zabytkow pod nr
A/1628/96 (decyzja z dnia 29.03.1996). Takie podejs$cie mija si¢ z celem ustanawiania przedmiotowej strefy,
poniewaz obszar wpisany do rejestru zabytkow chroniony jest na podstawie przepisow odrebnych (wszelkie
zamierzenia w obrebie tego obszaru wymagajg uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow) — strefa
ochrony konserwatorskiej nie jest wowczas potrzebna. Natomiast objecie strefg ochrony konserwatorskiej SK3
wigkszej cze$ci nieruchomosci wynika z potrzeby ochrony szerszego kontekstu kulturowego miejsca — strefa
ma shuzy¢ ochronie ekspozycji nie tylko samego budynku dawnej willi dyrektora kopalni Giesche, ale ochrong
takze otoczenia stanowigcego pierwotne, historyczne zatozenie parkowe towarzyszace zabytkowej willi,
zgodnie z 6wczesnym jego uktadem. Biorac pod uwage konsultacje ze stuzbami ochrony konserwatorskiej oraz
kierujac si¢ analiza pierwotnego zasiggu uktadu calego zatozenia parkowego i ogrodowego, przedstawionego
na historycznych mapach, uznaje si¢ za zasadne wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej, zgodnie
z projektem planu miejscowego. Ustalone w strefie ochrony konserwatorskiej ograniczenia, majg podobna
skale jak ustalenia obowigzujacego planu - przede wszystkim w zakresie zakazu nowej zabudowy.

13) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 7.5 wniesionej przez Spoélke Akcyjng WEGLOKOKS, w zakresie
dotyczacym usunigcia zakazu sytuowania miejsc do parkowania samochodow na terenie oznaczonym
symbolem 2UZP — uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga odnosi si¢ do zapisow projektu planu miejscowego okre§lonych w paragrafie 8 ust. 7 pkt 2,
w ktorym w ramach strefy ochrony konserwatorskiej ustalono strefe zieleni wymagajacej uksztaltowania -
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obejmuje czg$¢ terenu 2US i 2UZP. Celem ustanowienia tej strefy jest ochrona parkowego charakteru obszaru,
stad (odwotujace si¢ do zapisow 8 ust. 6 pkt2 - okre$laja ustalenia dla strefy zieleni wymagajacej
uksztaltowania): nakaz uksztattowania zieleni urzadzonej w formie parku, zprzewazajacym udzialem
zadrzewien, przy zachowaniu istniejacego drzewostanu lub jego odtworzenie poprzez nasadzenia zastepcze
oraz zakaz sytuowania miejsc do parkowania samochodéw. Obecnie w obrebie wyznaczonej strefy zieleni
wymagajacej uksztattowania nie s3 usytuowane zadne miejsca parkingowe (zgodnie z mapa zasadnicza na
ktorej sporzadzono rysunek planu miejscowego). Projekt planu wyklucza sytuowanie nowych budynkow, wigc
nie bedzie koniecznosci zapewniania dodatkowych miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy. Ponadto
istniejace miejsca parkingowe powinny w sposob wystarczajacy spetniac¢ potrzeby wynikajace z uzytkowego
wykorzystania terenu, a w przypadku konieczno$ci zwigkszenia miejsc parkingowych na potrzeby mozliwych
do realizacji na terenach 2US i2UZP nowych funkcji uzytkowych (z wyjatkiem budynkow), np. budowli
i urzadzen sportu i rekreacji, miejsca do parkowania i nowe parkingu moga by¢ zapewnione na powierzchniach
terenu poza strefg zieleni wymagajacej uksztaltowania.

14) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 8 (8.1., 8.2. i 8.3.) wniesionej przez Murapol Projekt Sp. z 0.0. 21 spotka
komandytowa, dotyczacej zmiany przeznaczenia dla dzialkki onumerze ewidencyjnym 3904/55
oznaczonej w planie symbolami 1PU, 2PU (tereny produkcyjno-ustugowe) oraz 1KDW (teren drog
wewnetrznych) na tereny o symbolu MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wzglednie
o wyrazne dopuszczenie dla tych terenow jako przeznaczenia podstawowego rowniez zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (8.1.); okreslenia parametrow zabudowy dla przedmiotowego obszaru na
poziomie: - maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — co najmniej 1,2, - maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 35%, - minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%, - maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do
wysokosci 322 m n.p.m., - ksztalt dachow — dachy plaskie (8.2.); na wypadek nieuwzglednienia uwagi
wnosze o wylaczenie dzialki o numerze ewidencyjnym 3904/55 spod regulacji procedowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze fragmentu terenu gorniczego Giszowiec
I Polskiej Grupy Gorniczej Sp. z 0.0. KWK, Murcki-Staszic” — uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym
uzasadnieniem:

Uwaga zostaje nieuwzglgdniona jako niezgodna zustaleniami studium. Kierunki mozliwego
przeznaczenia w planie miejscowym nieruchomosci objetych uwaga okre§la studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta (Uchwala Nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia
25 kwietnia 2012 r. - II edycja). Zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy musi by¢ zgodny ze studium oraz nie moze naruszac jego ustalen. Studium dla przedmiotowego
terenu okresla obszar: ,,T.7-UP3 - obszar zabudowy ustugowo — produkcyjnej”. W zadnym miejscu studium
w ramach obszaru T.7-UP3 nie dopuszcza mozliwosci okres§lania w planie miejscowym przeznaczenia na
potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Za bledna nalezy uzna¢ interpretacj¢ zapisoOw studium
przedstawiona przez zagladzajacego uwage, w szczegdlnosci powolujaca sie¢ na okreslone w studium cele
polityki przestrzennej. Cele polityki przestrzennej przywolane w studium stanowily podstawe okreslenia
ustalen w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej, zwlaszcza w przeznaczeniu terenu — okreslone
cele nie stanowig samodzielnie Zadnych ustalen inie moga by¢ dowolnie interpretowane na potrzeby
uzasadnienia danego zamierzenia inwestycyjnego. W sytuacji braku zgodnos$ci z ustaleniami studium,
pozostale argumenty za dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszczone w uwadze,
nie maja znaczenia.

Uwaga dotyczaca parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
odnosi si¢ do sytuowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktora jest przedmiotem zgtoszonej uwagi.
Stad, w zwigzku z brakiem mozliwo$ci przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, co
jest niezgodne ze studium, rowniez w aspekcie ustalenia postulowanych parametrow i wskaznikoéw uznaje sig
uwage za nieuwzgledniona.

Ustalenia projektu planu dla przedmiotowej nieruchomosci sa zgodne z politykg przestrzenng miasta
ustalong w studium i nie ma zadnych przestanek merytorycznych do tego aby ustalenia studium nie miaty by¢
potwierdzone planem miejscowym — brak podstaw do wylaczenie dziatki o numerze ewidencyjnym 3904/55
oznaczone] w planie symbolami 1PU, 2PU (tereny produkcyjno-ustugowe) oraz 1KDW (teren drog
wewnetrznych) spod regulacji procedowanego planu miejscowego.

15) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 9 wniesionej przez Stowarzyszenie Giszowiec, w zakresie wstrzymania planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu 3UZP, ze wzgledu na znajdujacy si¢ w terenie dawny obiekt
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schronu przeciwatomowego, ktory mogiby pemi¢ role historyczno-edukacyjng oraz stanowi¢ nastgpny
wyrozniajacy sie obiekt Giszowca — uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Ustalenia projektu planu dla terenu 3UZP w pelni umozliwiaja wykorzystanie terenu i zabudowy na
cele historyczno-edukacyjne, o ktorych pisza zglaszajacy uwage. Dla terenu 3UZP okreslono rodzaje ushug
umozliwiajace realizacj¢ zglaszanych potrzeb — m.in. ustugi: spoteczne (m.in.: ustugi kultury, w tym teatry,
muzea, opieki spolecznej i socjalnej, ubezpieczen spolecznych, ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych,
administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb ratowniczych, wiladzy, wymiaru sprawiedliwos$ci,
siedziby stowarzyszen i organizacji oraz przedstawicielstwa dyplomatycznego, wystaw i galerii), o$wiaty
(m.in.: o$wiaty, wtym ztobki i przedszkola, edukacji, wtym szkolty podstawowe, S$rednie, zawodowe,
szkolnictwa wyzszego, nauki, wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi); turystyki (m.in.: hotele, motele,
pensjonaty, pokoje goscinne oraz obsluge ruchu turystycznego); sportu irekreacji (m.in.: zwigzane
z dziatalnos$cia sportowa i stuzaca poprawie kondycji fizycznej, w tym terenowe urzadzenia takie jak: boiska,
korty, bieznie, place gier i zabaw) oraz gastronomii. Zgodnie z tym ustalenia projektu planu miejscowego
nie stanowig zadnych przeszkod dla realizacji zaktadanych funkcji, przeciwnie moga przyczyni¢ si¢ do szybkiej
ich realizacji. Stad brak podstaw wstrzymania procedury uchwalania planu miejscowego.

16) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 10.1 wniesionej przez Stowarzyszenie ,,Blok Aktywni Razem”, w zakresie
ustalenia n terenach 1PU i 2PU zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne o niskiej zabudowie maksymalnie
do 2 kondygnacji, zachowujac stylistyke domow zlokalizowanych przy ul. Pod Kasztanami, lub zabudowy
osiedla domkéw jednorodzinnych zachowujac stylistyke doméw starego Giszowca — uwaga
nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga zostaje nieuwzgledniona jako niezgodna zustaleniami studium. Kierunki mozliwego
przeznaczenia w planie miejscowym nieruchomosci objetych uwaga okre$la studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta (Uchwata Nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia
25 kwietnia 2012 r. - II edycja). Zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy musi by¢ zgodny ze studium oraz nie moze naruszac jego ustalen. Studium dla przedmiotowego
terenu okresla obszar: ,,T.7-UP3 - obszar zabudowy ustugowo — produkcyjnej”. W zadnym miejscu studium
w ramach obszaru T.7-UP3 nie dopuszcza mozliwosci okre§lania w planie miejscowym przeznaczenia na
potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinne;.

17) Nie uwzgledni¢ uwag nr 10.2., 10.4. i 10.23. wniesionych przez Stowarzyszenie ,,Blok Aktywni
Razem”, w zakresie wyznaczenia w planie miejscowym konkretnych przebiegéow tras spacerowo-
rowerowych — uwagi nieuwzglednione z nastepujacym uzasadnieniem:

Ustalenie w planie miejscowym przebiegu trasy spacerowo-rowerowej poprzez konkretne wyznaczenie
w liniach rozgraniczajacych terenu, nie jest uzasadnione i konieczne. Przebieg takiej trasy zalezny jest od
warunkow przestrzennych i mozliwosci dysponowania terenem, jej wskazanie powinno by¢ poprzedzone co
najmniej wstepnymi koncepcjami urealniajagcymi faktyczne mozliwosci przebiegu danej trasy. Przy czym
projekt planu nie tworzy ograniczen dla realizacji tras spacerowo-rowerowych, w szczegolnosci ustalenia planu
miejscowego dopuszczaja na kazdym terenie ksztaltowanie komunikacji pieszej, pieszo — rowerowej
i rowerowej, bez konieczno$ci wyznaczania ich przebiegow.

18) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 10.3. wniesionej przez Stowarzyszenie ,,Blok Aktywni Razem”, w zakresie
ustalenia na terenach 1U i 2U rozwigzan zmierzajacych do przebudowy przejécia podziemnego, w sposob
ulatwiajgcy poruszanie si¢ 0sOb na wozkach inwalidzkich — uwaga nieuwzgledniona z nastepujgcym
uzasadnieniem:

Rozwiazania w zakresie przebudowy przej$¢ podziemnych nie dotycza ustalen dla terenow 1U 12U
(przejscia podziemne nie sg usytuowane na terenach 1U i 2U), stad nie ma uzasadnienia dla zmiany zapisow na
tych terenach — w tej czgsci proponuje si¢ nie uwzgledni¢ uwage. Przywotane w uwadze przej$cia podziemne
stanowig element pasa drogowego ul. Pszczynskiej i usytuowane sa na terenie KDGP. Teren KDGP zaliczony
jest do obszaru przestrzeni publicznej dla ktérej plan okresla nakaz zagospodarowywania terendw w sposob
zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegolnoSci poprzez
stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby osob niepelnosprawnych i starszych oraz koordynujacych
bezkolizyjne wspoltistnienie ruchu pieszego irowerowego. Projekt planu nie tworzy ograniczen dla
przebudowy i dostosowania przejscia podziemnego dla os6b poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.

19) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 10.6. wniesionej przez Stowarzyszenie ,,Blok Aktywni Razem”, w zakresie
dopuszczenia stacji paliw na terenie 1US — uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:
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Dopuszczenie stacji paliw na terenie 1US, moze skutkowa¢ negatywnym oddzialywaniem na funkcje
sportowe irekreacyjne, ktoére sa podstawowym przeznaczeniem terenu. Brak réwniez dogodnej obstugi
komunikacyjnej (teren 1US wyznaczony jest w oddaleniu od ul. Pszczynskiej). Wydaje si¢ takze za
niewlasciwe dopuszczenie stacji paliw zarowno na terenie 1U jaki i 1US - dwa sgsiadujace ze sobg tereny.

20) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 10.7. wniesionej przez Stowarzyszenie ,,Blok Aktywni Razem”, w zakresie
zagospodarowania na terenie 1U zatoki przystanku autobusowego — uwaga nieuwzgledniona z
nastepujacym uzasadnieniem:

Teren 1U nie jest przewidziany na potrzeby realizacji elementéw funkcjonowania drog publicznych,
jakim jest zatoka przystanku autobusowego. Kwestie zwigzane z organizacja ruchu, w tym lokalizacja zatoki
przystankowej sg poza zakresem ustalen planu miejscowego.

21) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 10.8. wniesionej przez Stowarzyszenie ,,Blok Aktywni Razem”, w zakresie
dziatan zwigzanych z zabezpieczeniem kompleksu bunkra atomowego zlokalizowanego na terenie 3UZP —
uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Dziatania zwigzane z zabezpieczeniem kompleksu bunkra atomowego na terenie 3UZP wykraczaja
poza zakres ustalen planu miejscowego — plan okresla przeznaczenie terenu isposob wykorzystania
i uzytkowania, w tym mozliwos$¢ adaptowania bunkra atomowego na cele uzytkowe.

22) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 10.9. wniesionej przez Stowarzyszenie ,,Blok Aktywni Razem”, w zakresie
mozliwosci sytuowania na terenie 9U stacji paliw — uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym
uzasadnieniem:

Stacja paliw ze wzgledu na swojg specyfike, posiada skonkretyzowang forme przestrzenng, ktora
(niezaleznie od zastosowanych rozwigzan materialowych i konstrukcyjnych), w zaden sposob nie nawigzuje do
kontekstu otoczenia, zwigzanego z obszarami i obiektami zabytkowymi jakie wystepuja w bezposrednim
sasiedztwie terenu 9U. Ponadto pod lokalizacje stacji paliw preferowane powinny by¢ tereny, zapewniajgce
rozwigzania bezpieczne dla uzytkownikow ruchu oraz ulatwiajace swobodne wiaczenie uzytkownikow
stosownie do kierunku podrézy. W tym przypadku watpliwosci budzi¢ brak dogodnego wjazdu (powrotu,
wlaczenia) na ul. Pszczynska, ktéry musialby sie¢ odbywac posrednio poprzez wiaczenie do ul. Gorniczego
Stanu w bliskim sgsiedztwie skrzyzowania z ul. Pszczynska, a to moze wptynaé na zaburzenie ptynnos$ci ruchu.

23) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 10.10. wniesionej przez Stowarzyszenie ,,Blok Aktywni Razem”, w zakresie
dzialan zwigzanych zzabezpieczeniem obiektu wiezy cisnien na terenie 1UZP, jej przebudowy i
udostepnienia dla lokalnej spotecznosci — uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Dziatania zwigzane z zabezpieczeniem obiektu wiezy ci$nien na terenie 1UZP wykraczaja poza zakres
ustalen planu miejscowego — plan okre$la ochron¢ obiektu, jako zabytku, oraz przeznaczenie terenu i sposob
wykorzystania i uzytkowania, w tym mozliwo$¢ adaptowania wiezy na cele uzytkowe. Kwestie przebudowy
obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw pozostaja w gestii Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Natomiast udostgpnienie obiektu dla lokalnej spolecznosci zalezy od woli wiasciciela
nieruchomosci obejmujacej obiekt wiezy ci$nien.

24) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 10.14. wniesionej przez Stowarzyszenie ,,Blok Aktywni Razem”, w zakresie
utworzenia drogi asfaltowej z szlakiem spacerowo rowerowym wzdtuz dawnej ulicy Leona Purmana na
terenie 2ZL — uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Teren lesny 2ZL obejmuje grunty leSne w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy
Panstwowe — zmiana przeznaczenia gruntu le$nego na cele nielesne wymaga stosownej zgody. Utworzenie
trasy spacerowej i rowerowej moze by¢ wykonane jako sposob uzytkowania tego terenu, bez koniecznos$ci
ksztatltowania asfaltowej drogi, co uzaleznione jest od zgody zarzadzajacego (PGL LP).

25) Nie uwzglednié¢ uwagi nr 10.16. wniesionej przez Stowarzyszenie ,,Blok Aktywni Razem”, w zakresie
umozliwienia na terenie 4ZP parkowania tylko w zatokach parkingowych ulokowanych wzdtuz placu ina
miejscach parkingowych miedzy piekarnia a ul. Batalionow Chtopskich. — uwaga nieuwzgledniona z
nastepujacym uzasadnieniem:

Teren zieleni urzadzonej 4ZP na Placu Pod Lipami, jako cze$¢ historycznego ukladu osiedla,
nie powinien podlega¢ przeksztatceniu poprzez mozliwos¢ sytuowania dodatkowych miejsc parkingowych.
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26) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 10.19. wniesionej przez Stowarzyszenie ,,Blok Aktywni Razem”, w zakresie
uwzglednienie na terenie ZC, przy poszerzeniu cmentarza, nowych technologii zabezpieczajacych
przedostawanie si¢ wod gruntowych do posesji przy ul. Sosnowej — uwaga nieuwzgledniona z
nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga jest zbyt ogodlna, stad nie mozliwa do zapisania w planie - nie precyzuje jakiego rodzaju nowe
technologie nalezatoby okresli¢ w celu zabezpieczenia przedostawanie si¢ wod gruntowych do posesji przy ul.
Sosnowej. Przy rozbudowie cmentarza obowigzywac begda przepisy odrgbne, w szczeg6lnosci Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie musza speia¢ cmentarze, groby
1 inne miejsca pochowku zwlok i szczatkow.

27) Nie uwzgledni¢ uwag nr 10.20. i 10.21. wniesionych przez Stowarzyszenie ,,Blok Aktywni Razem”,
w zakresie uwzglednienia na terenach 2ZL i3ZL przeznaczenia terenu lesnego na park z dziataniami
rozmieszczenia nowych alejek, elementow matej architektury i pielegnowania terenu zielonego — uwagi
nieuwzglednione z nastepujacym uzasadnieniem:

Tereny lesne 2ZL i 3ZL obejmuja grunty lesne w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe — zmiana przeznaczenia gruntu le§nego na cele nielesne wymaga stosownej zgody. Utworzenie
terenu zieleni w formie parku, nalezy uzna¢ za zmiane¢ przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne. Ponadto
jesli tereny miatyby peti¢ rolg¢ parkéw miejskich, jako tereny zieleni miejskiej, musiatby stanowi¢ wiasnosé
gminng — wykup gruntéw na cele publiczne. Wydaje si¢ rowniez, iz w obecnej sytuacji tereny petnig rolg
parkéw lesnych, z ograniczong mozliwos$cig realizacji inwestycji. Plan nie tworzy ograniczen dla lokalizowania
alejek i matej architektury, w zadnym z wyznaczonych terenéw, przy czym w tym przypadku realizacja dziatan
inwestycyjnych na terenach lesnych 2ZL i 3ZL, wymaga to zgody i porozumienia z zarzadzajacym (PGL LP).

28) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 10.22. wniesionej przez Stowarzyszenie ,,Blok Aktywni Razem”, w zakresie
uwzglednienia koncepcji likwidacji wzdhuz ul. Pszczynskiej ekranow dzwigkochtonnych i zastgpienie ich
szklanym tunelem ze szkla hartowanego lub tworzywa sztucznego — uwaga nieuwzgledniona z
nastepujacym uzasadnieniem:

Uwaga nie dotyczy ustalen planu — plan nie jest dokumentem ustanawiajacym konieczno$¢ sytuowania
ekrandw akustycznych lub decydujagcym o likwidacji ekrandow akustycznych. Sytuowanie ekrandéw
akustycznych odbywa si¢ w odrebnym postepowaniu. Natomiast wizja utworzenia tunelu ze szkta hartowanego
lub tworzywa sztucznego nie jest mozliwa do uwzglednienie bez szczegdtowej analizy zasadnosci realizacji
tego typu koncepciji, jej rozwigzan technicznych, zasiggu przestrzennego i kosztow realizacji.
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr X/183/19
Rady Miasta Katowice
z dnia 27 czerwca 2019 1.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miasta Katowice
postanawia:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.),

Rada Miasta Katowice
postanawia:

§ 1. Jako inwestycje, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, wskazuje sig:
1) budowa sieci wodociagowej dla obshugi nowych terenow inwestycyjnych 1UZP 1 9U,
2) budowa kanalizacji sanitarnej dla obstugi nowych terenéw inwestycyjnych: 1UZP, 9U, 2US, 3PU i 3UZP.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
bedg finansowane z budzetu gminy, w tym ze Srodkow zewngtrznych z uwzglgdnieniem srodkéw pomocowych
1 z zatlozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania §rodkow
finansowych.
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