Uchwata nr 1X/160/07
Rady Miasta Katowice

z dnia 25 kwietnia 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dwéch terenéw potozonych w potudniowych dzielnicach Katowic
przy ul.Marzanny (teren nr 1) , ul. Uniczowskiej (teren nr2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym,( Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz art.3 ust.1,
art.20 ust.1 art.29 ust.1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice”,
majac na uwadze sposob rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Rada Miasta Katowice
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dwéch terenéw potozonych
w potudniowych dzielnicach Katowic
przy ul.Marzanny (teren nr 1) , ul. Uniczowskiej (teren nr2)

Rozdziat 1
Przedmiot planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dwoch terenow o tacznej pow. ok. 0,87 ha,
zwanych w dalszej czesci niniejszej uchwaly ,planem”, potozonych w potudniowych dzielnicach
Katowic:

1) przy ul.Marzanny (teren nr 1), obejmuje dziatki nr 7109/155, 7110/155, 7111/155, 7112/155,
7113/155, 7114/155 — czes$¢, 7117/155 - czesé, o powierzchni 0,6297 ha ;

2) przy ul. Uniczowskiej (teren nr2), obejmuje dziatki nr 5565/132, 1274/132 o powierzchni
0,2441ha;

sporzadzany jest w granicach okreslonych w zatacznikach nr 1A i 1B uchwaly, zwanych rysunkiem
planu.

2. Integralng cze$¢ planu stanowig:

1) Zatacznik nr 1A — zawierajacy czesé graficzng ustalen planu dla terenu nr 1, wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 pod nazwg ,rysunek planu obszaru przy ul.Marzanny (teren nr 1)”;

2) Zatacznik nr 1B — zawierajacy czes¢ graficzng ustalen planu dla terenu nr 2, wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 pod nazwg ,rysunek planu obszaru przy ul. Uniczowskiej
(teren nr 2)”;

3) Zatacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

4) Zatacznik nr 3 — zawierajacy rozstrzygniecia Rady Miasta Katowice o sposobie realizacij,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. W niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowiazuja:
1. Ustalenia zawarte w nastepujacych rozdziatach:



Rozdziat
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Przedmiot planu;

Ustalenia ogdlne;
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Przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Przeznaczenia terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej i gospodarowania odpadami;

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw;

Stawki procentowe, na podstawie kitorych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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Przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Przeznaczenia terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

Rozaziat 26 — technicznej i gospodarowania odpadami;
Rozdziat 27 — _Sp_osoby i terml’ny. tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow;
. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w
Rozdziat 28 - S : )
art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
Rozdziat 29— Ustalenia koncowe.

2. Nastepujace ustalenia planu wyrazone graficznie na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
)

4) podstawowe przeznaczenia terendéw wymienione w par. 4 i 27, oznaczone symbolami

literowymi;
5) strefa ST30 optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - tylko dla terenu nr 1.

3. Pozostate oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r, Dz.U.Nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejszym planem;

3) terenie nr 1 i terenie nr 2 — nalezy przez to rozumie¢ teren nr 1 i teren nr 2 w rozumieniu
podjetej uchwaty inicjujacej przystapienie do sporzadzenia planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu nr 1 i catos¢ terenu nr 2, o jednorodnym
przeznaczeniu, wyodrebniony na rysunku planu za pomocg linii rozgraniczajgcych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony w planie
niepowtarzalnym symbolem;

5) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu zgodne z jej ustawowag definicja,
sformutowang w przepisach odrebnych;

6) dziatce budowlanej planu — nalezy przez to rozumie¢, przeznaczone w planie pod zabudowe,
jedng lub kilka dziatek gruntu posiadajacych wspodlne granice, do ktérych strona posiada prawo
dysponowania terenem, ktorych tgczna: wielkosé, cechy geometryczne, a takze dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej, spetniajg wymogi
realizacji obiektéw budowlanych, umozliwiajg jej prawidtowe i racjonalne istniejace lub przyszie
zagospodarowanie, zgodne z przepisami odrebnymi i aktami prawa miejscowego;

7) podstawowym przeznaczeniu w granicach dziatki — jest to obowigzujace przeznaczenie
odnoszace sie do wiecej niz 50% powierzchni kazdej dziatki, lub wiecej niz 50% powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw istniejacych i planowanych, potozonych w jej granicach;

8) dopuszczonym przeznaczeniu towarzyszacym w granicach dziatki — sg to ustalenia, ktére
poza obowigzujgcym podstawowym przeznaczeniem w granicach kazdej dziatki lub dla czesci
powierzchni catkowitej budynkéw potozonych w jej granicach, dopuszczajg inne
niz podstawowe przeznaczenia, sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania;

9) powierzchni catkowitej budynku — jest to suma powierzchni wszystkich kondygnaciji
nadziemnych budynku liczona w zewnetrznym obrysie muréw kazdej kondygnacji, bez
uwzgledniania obryséw schoddw wejsciowych, pochylni, taraséw i balkonow;



10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos¢ budynku,
okreslong za pomocg jednego lub dwu parametréw takich jak: nieprzekraczalna ilosé
kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i nieprzekraczalna wysokos$c
budynku do kalenicy podana w metrach;

11) procencie terenéw zabudowanych - Pz - jest to iloraz: sumy powierzchni zabudowy, liczonej
na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie muréw, wszystkich budynkéw potozonych
w granicach dziatki budowlanej planu, do jej powierzchni, przemnozony przez 100%;

12) procencie terenéw biologicznie czynnych - Pb - jest to iloraz: sumy wszystkich powierzchni
biologicznie czynnych potozonych w granicach dziatki budowlanej planu, do jej powierzchni,
przemnozony przez 100%, parametru nie stosuje sie dla istniejacych dziatek budowlanych
planu, zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu o przeznaczeniu U;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie biologicznie
czynne zgodne z ich ustawowg definicjg sformutowang w przepisach odrebnych;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy - Iz - jest to iloraz: sumy powierzchni catkowitych,
liczonych w zewnetrznym obrysie murow wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich
budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej planu, do jej powierzchni;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie
moze przekroczy¢ zaden punkt rzutu budynku;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie ustawy, wraz z aktami
wykonawczymi.
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Rozdziat 3

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 4. 1. W obszarze planu wyodrebniono nastepujace przeznaczenie terendéw i odpowiadajace im
symbole:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDW - tereny drég wewnetrznych.

2. Dla kazdego z wyodrebnionych w planie terendéw w tekscie uchwaly w rozdziale 8 ustala sie
szczegoOtowe: przeznaczenia, sposoby zagospodarowania i uzytkowania: terenéw, budynkow
i budowli, a takze odpowiadajace poszczegolnym przeznaczeniom: nakazy, zakazy
i dopuszczenia.

Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5. 1. Zasady ksztattowania fadu przestrzennego realizowane sg w planie poprzez zapisy graficzne
planu oraz zapisy tekstowe planu w postaci: wskaznikéw i parametrow odnoszacych sie do zasad
ksztattowania istniejacej i przyszitej zabudowy.

2. W planie z uwagi na ochrone tadu przestrzennego, dla poszczegdlnych terendw obowigzujg
nastepujace zasady:

1) wszystkie ustalenia zdefiniowane dla kazdego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu
obowigzujg jednoczesnie dla kazdej wystepujacej w jego granicach istniejacej i planowanej
dziatki budowlanej planu;

2) nowa zabudowa winna by¢ ksztattowana indywidualnie, z uwzglednieniem skali i formy
zabudowy istniejacej;



3) w granicach kazdej dziatki planu w zaleznosci od ustalonego przeznaczenia podstawowego
okresla sie obowigzujgcy procent terenéw biologicznie czynnych;

4) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenédw MN, z zachowaniem specyfiki
miejsca;

5) zakaz lokalizacji elementéw dekomponujacych elewacje, zwlaszcza od strony przestrzeni
publicznych, to jest instalaciji, rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, anten odbiorczych.

3. Wprowadza sie zakaz lokalizacji jakichkolwiek nosnikow reklamowych i elementéw informac;ji
wizualnej.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na Srodowisko, dla ktorych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest lub
moze by¢ obligatoryjnie wymagane w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Dla wszystkich terenéw i dziatek niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegdinych
przeznaczen obowigzujacymi w zakresie ochrony srodowiska sg wymogi przepiséw odrebnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;,
ktére mogtyby powodowac dostawanie sie sciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

2) nakaz odprowadzenia wod deszczowych i $ciekdow sanitarnych, do miejskiego systemu
kanalizaciji;

3) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzenh, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice dziatki
do ktorej jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania, a takze tych ktore
przekraczajg normy okreslane jako znaczaco oddziatywujgce na zdrowie ludzi i Srodowisko;

4) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze stwarza¢ ucigzliwosci, w szczegodlnosci
w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji — powyzsze nie
mogg przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji stacji paliw i stacji LPG;

6) zakaz lokalizacji skupow ztomu i ztomnic.

Rozdziatl 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 7. W obszarze planu nie wystepujg obiekty ani tereny zaliczane do dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspdétczesnej wymagajace ochrony.

Rozdziat 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Tereny objete planem nie sa zaliczane do przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
i przepiséw odrebnych.



Rozdziat 8

Przeznaczenia terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 9. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zasady zagospodarowania dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w planie symbolem — MN:

1)

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych planu potozonych w granicach terenu MN:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynki wolnostojgce i blizniacze, z dopuszczeniem
lokalizacji dodatkowych funkcji zwigzanych z réoznymi formami dziatalno$ci gospodarczej, nie
skutkujgcymi jakimikolwiek ucigzliwymi lub dokuczliwymi oddziatywaniem na $rodowisko,
ktorych tgczna powierzchnia catkowita nie przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

Nakazy:

a) dziatka budowlana planu dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej winna spetniaé wymogi
minimalnych szeroko$ci i powierzchni: min.15m i min.800m?2,

b) dziatka budowlana planu dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej winna spetnia¢ wymogi
minimalnych szerokosci i powierzchni: min.11m i min.350m?2,

c) obowigzujagce parametry przeznaczenia podstawowego:
c1) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 35%,
c2) procent terendw biologicznie czynnych, Pb = min. 45%,
c3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z = do 0,4;
d) wysokos$¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych lecz nie wiecej niz 12 m,
e) dachy indywidualne,
f) realizacja nowej zabudowy z zachowaniem wyznaczonych graficznie nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

g) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej planu co najmniej 2 miejsc postojowych
z dopuszczeniem w tym 1 miejsca garazowego dla 1 mieszkania, a takze 1 miejsca
postojowego dla kazdego lokalu uzytkowego przeznaczenia dopuszczonego.

Zakazy:

a) budowa na dzialce budowlanej planu garazy powyzej dwodch stanowisk, dotyczy
wolnostojacych oraz zintegrowanych z budynkiem, zakaz nie obowigzuje w przypadku
wystepowania w granicach dziatki dopuszczonej wiekszej ilosci samodzielnych lokali
mieszkalnych lub lokali uzytkowych.

Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach MN, mozliwosé
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nieprodukcyjnej oraz nie zwigzanej z rolnictwem,
zarébwno w pomieszczeniach zintegrowanych z budynkiem jak i w wolnostojacym budynku,
pod warunkiem iz wielko$¢ i gabaryty dziatki budowlanej bedg gwarantowalé wtasciwg
obstuge funkcji dopuszczonych, w zakresie: dojazdéw, obstugi wylgcznie samochodami
osobowymi, miejsc parkingowych,

b) poza budynkiem mieszkalnym wolnostojagcym lokalizacja przybudowanych pomieszczen
lub jednego dodatkowego wolnostojacego budynku pomocniczego na przykiad garazu
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na dziatalnos¢ gospodarczg lub z pomieszczeniami
gospodarczymi, o tagcznej powierzchni catkowitej do 30m? i wysokosci do 5m,

c) realizacja powierzchni  jezdnych i pieszych zwigzanych z obstugg podstawowego
i dopuszczonego przeznaczenia,

d) realizacja infrastruktury technicznej, zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu
lub terenéw sasiednich, wraz z zagwarantowang do niej dostepnoscig komunikacyjna.



§ 10. Ustala sie nastepujace warunki i zasady zagospodarowania dla terenéw drég wewnetrznych
- KDW:

1) Przeznaczenie podstawowe KDW — droga wewnetrzna dojazdowa, z chodnikami lub w formie
jednoprzestrzennej wraz z elementami infrastruktury.

2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) Sciezki piesze i rowerowe,

b) infrastruktura techniczna — wg przepiséw odrebnych.
3) Zakazy i dopuszczenia:

a) zakazuje sie wewnatrz linii rozgraniczajgcych droge lokalizacji jakichkolwiek elementow
zawezajacych istniejgcq szeroko$¢ dziatki drogowej, zakaz moze nie dotyczyé znakow
drogowych oraz oswietlenia ulicznego,

b) dopuszcza sie linie rozgraniczajace zgodne z granicg wiasnosci dziatki uzytkowanej
jako droga.

Rozdziat 9

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 11. 1. Teren nr 1 potozony jest w obszarze gorniczym kopalni ,Murcki’. Teren ten nie jest i nie
bedzie do roku 2020, tj. do konca obowigzywania koncesji , objety wplywami planowanej przez
kopalnie ,Murcki” eksploatacji gorniczej. Nie ustala sie dla terenu nr 1 dodatkowych uwarunkowanh
geologiczno gorniczych ze wzgledu na prowadzong eksploatacje.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuje niebezpieczenstwo powodzi.
3. W obszarze objetym planem nie wystepuje zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.
§ 12. W obszarze objetym planem ochrona przed hatasem realizowana jest poprzez:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych i urzadzen przekraczajacych dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku zdefiniowane w przepisach odrebnych, powodowane przez
poszczegolne grupy zrodet hatasu oraz linie elektroenergetyczne, w granicach oraz
w bezposrednim sgsiedztwie terendw o przeznaczeniach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w planie ochronie przed hatasem podlegajg tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
oznaczone symbolem MN.

Rozdziat 10
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie obowigzku scalania lub podziatu nieruchomosci.

2. Wewnatrz poszczegodlnych terendw plan dopuszcza nowe scalenia i podziaty realizowane zgodnie
z przepisami odrebnymi, pod warunkiem, iz dla nowych dziatek budowlanych planu dla przeznaczenia
MN, zostang dotrzymane: minimalne szerokosci frontéw dziatek nie mniejsze niz 15m i powierzchnie
dziatek nie mniejsze niz 800m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej oraz minimalne szeroko$ci
frontow dziatek nie mniejsze niz 11 i powierzchnie dziatek nie mniejsze niz 350 m2 dla zabudowy
blizniaczej.

3. W granicach dziatki budowlanej planu, nie jest wymagane scalenie wystepujacych w jej granicach
dziatek, a w stosunku do granic wewnetrznych nie muszg by¢ zachowane odlegtosci od istniejgcej
i planowanej zabudowy, wynikajgce z przepisow odrebnych.

4. Plan nie okresla kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.



§ 14.

Rozdziat 11
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Szczegotowe warunki zagospodarowania wyodrebnionych w planie terendéw zdefiniowano

w rozdziale 8, par. 9-10.

2. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamkniete w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 15.

Rozdziat 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1.Teren nr 1 objety planem ma powigzania z podstawowym miejskim uktadem komunikacyjnym

wytgcznie poprzez ul. Marzanny.

2. Dla drogi wewnetrznej KDW potozonej w granicach terenu nr 1 utrzymuje sie istniejacy przebieg
drogi wewnetrznej w istniejacych granicach ewidencyjnych drogi to jest ok. 6m.

3. Szczegodtowe zasady parkowania w granicach terenéw zdefiniowano w par. 9 rozdziatu 8.

Rozdziat 13

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

i gospodarowania odpadami

§ 16. 1.W planie okresla sie zasady obstugi w zakresie istniejacej i planowanej infrastruktury
technicznej tj.: sieci, obiektéw technologicznych i inzynierskich oraz urzadzen i instalacji, nie bedacych
terenem, ktore potozone s w granicach innych wyodrebnionych w planie terenéw o réznym
przeznaczeniu, w tym w terenach drogowych.

2.llekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu — dziakki, lub infrastrukturze technicznej,
dla wszystkich rodzajow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace ustalenia ogdlne:

1)

2)

§17.

ustala sie mozliwos¢ dokonywania robdét budowlanych zwigzanych zaréwno z istniejaca
jak i planowang infrastrukturg techniczng, to jest sieciami uzbrojenia terenu wraz
z towarzyszacymi jej urzadzeniami i obiektami;

ustala sie lokalizacje elementéw infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drogi,
z dopuszczeniem ich lokalizacji w granicach przylegtego terenu MN, pod warunkiem uzyskania
przez inwestora infrastruktury technicznej prawa do dysponowania terenem dla celéw
budowlanych oraz pod warunkiem, iz planowane przebiegi — trasy lub lokalizacje, nie sg
kolizyjne dla tych terenéw z pozostatymi ustaleniami planu;

ustala sie sytuowanie wszystkich nowych liniowych elementéw infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi jej urzadzeniami wytacznie pod ziemig z zachowaniem przepiséw odrebnych;

przebiegi sieci, lokalizacja nowych budowli inzynierskich itp. inwestycji, ktére nie posiadajg
swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku planu, a okreslone sg
lub wynikajg z tekstu uchwalty, sg zgodne z planem i mogg by¢ realizowane na biezaco zgodnie
z potrzebami  wnioskodawcow oraz mozliwosciami  poszczegdlnych — dysponentéw
i uzytkownikéw mediow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowg
lub budowg nowych elementdéw infrastruktury technicznej nalezy zachowac strefy ochronne
od pozostatych elementéw uzbrojenia, budynkéw, budowli i zagospodarowania sieci zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) nie wyznacza sie nowych terendw pod stacje transformatorowe;



2) ustala sie sukcesywng rozbudowe i remonty systemu elektroenergetycznego $rednich i niskich
napie¢, w dostosowaniu do potrzeb przysziych odbiorcéw, w tym oswietlenia drog.

§ 18. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie doprowadzenie wody z systemu miejskich wodociggéw w ulicy Marzanny poprzez
rozbudowe i realizacje sieci rozdzielczej oraz przytaczy.

§ 19. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekdw:

1) docelowo odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych do miejskiego systemu
kanalizacji poprzez kanalizacje rozdzielczg w drodze wewnetrznej KDW;

2) do czasu wybudowania kanalizacji rozdzielczej w drodze wewnetrznej KDW dopuszcza sie:
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych;

b) zagospodarowanie wod opadowych na terenie zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczy
wytgcznie terenu MN;

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw.
§ 20. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto dla projektowanej zabudowy MN nalezy realizowaé w oparciu
o indywidualne Zrédta ciepta;

2) jako indywidualne zrodta ciepta nalezy stosowac niskopopiotowe i niskoemisyjne paliwa spalane
w wysokosprawnych kottach, posiadajacych odpowiednie certyfikaty

§ 21. Ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejacych i planowanych sieci i urzadzen w ulicy Marzanny.
§ 22. Ustala sie nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) przyjmuje sie zapewnienie obstugi telekomunikacyjnej z istniejgcego systemu sieci i urzadzen
teletechnicznych;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy systemu oraz $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych
przez wszystkich uprawnionych operatoroéw sieci.

§ 23. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie gospodarki odpadami:
1) dla catego obszaru objetego planem obowigzuje zakaz skladowania i utylizacji odpadow;
2) dopuszczenie krétkoterminowego gromadzenia odpadéw komunalnych;

3) dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami wprowadza sie wymadg, dla planowanych
w tym terenie funkcji: segregacji odpaddéw, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi i regulacjami administracyjnymi;

4) gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym

zakresie.
Rozdziat 14
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 24. 1. Poszczegolne tereny mogg byé uzytkowane w sposob dotychczasowy, do momentu
pojawienia sie, w odniesieniu do konkretnego terenu czy dziafki, realnych mozliwosci realizacji
podstawowego przeznaczenia.

2. W obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji obiektéow tymczasowych, za wyjatkiem
zaplecza budowy.



Rozdziat 15
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 25. Dla catego terenu nr 1 z wylagczeniem terenu KDW, wyznacza sie strefe ST30. Oznacza to iz,
dla wszystkich dziatek lub ich czesci potozonych w jej zasiegu, w planie ustala sie 30% stawke
stanowigca podstawe do pobierania przez Prezydenta Miasta jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

CZESC Il - USTALENIA DLA TERENU NR 2

Rozdziat 16

Przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§ 26. W obszarze planu wyodrebniono tereny zabudowy ustugowej o symbolu U, dla ktorej w tekscie
uchwaty w rozdziale 21 ustala sie szczegdtowe: przeznaczenia, sposoby zagospodarowania
i uzytkowania: terenow, budynkéw i budowli, a takze: nakazy, zakazy i dopuszczenia.

Rozdziat 17
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 27. 1. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego realizowane sa w planie poprzez zapisy
graficzne planu oraz zapisy tekstowe planu w postaci: wskaznikéw i parametrow odnoszacych sie do
zasad ksztattowania istniejacej i przysztej zabudowy.

2. W planie z uwagi na ochrone tadu przestrzennego, dla terenu obowigzujg nastepujace zasady:

1) wszystkie ustalenia zdefiniowane dla wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu
obowigzujg jednoczesnie dla kazdej wystepujacej w jego granicach istniejacej i planowanej
dziatki budowlanej planu;

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu w zaleznosci od ustalonego przeznaczenia
podstawowego okresla sie obowigzujgcy procent terendw biologicznie czynnych;

3) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu U , z zachowaniem specyfiki miejsca;

4) zakaz lokalizacji elementéw dekomponujacych elewacje, zwlaszcza od strony przestrzeni
publicznych, to jest instalacji, rur gazowych, urzadzeh klimatyzacyjnych, anten odbiorczych.

3. Dla terenu nr 2 dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych no$nikéw reklamowych i elementow
informacji wizualnej:

1) wolnostojacych, o wymiarach nie wiekszych niz 100x100 cm i wysokosci do 3 metréw,
lokalizowanych w terenie potozonym wewnatrz nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) umieszczanych na budynku, o wymiarach nie wiekszych niz 200 x 100 cm, pod warunkiem,
iz nie bedg one przestanialy istniejacych otworéw okiennych oraz nie beda powodowaty zmiany
formy architektonicznej obiektu.

Rozdziat 18
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 28. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest lub
moze byc¢ obligatoryjnie wymagane w rozumieniu przepiséw odrebnych.
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2. Dla wszystkich terenow i dziatek niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegdlnych
przeznaczen obowigzujacymi w zakresie ochrony srodowiska sg wymogi przepiséw odrebnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-sSciekowej,
ktére moglyby powodowac¢ dostawanie sie nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu i wdéd
powierzchniowych;

2) nakaz odprowadzenia wod deszczowych i $ciekdéw sanitarnych, do miejskiego systemu
kanalizaciji;

3) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice dziatki,
do ktorej jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania, a takze tych ktére
przekraczajg normy okreslane jako znaczaco oddziatywujace na zdrowie ludzi i Srodowisko;

4) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze stwarzaé ucigzliwosci, w szczegdolnosci
w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji — powyzsze nie
mogg przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych obowigzujacymi przepisami
odrebnymi

5) zakaz lokalizacji stacji paliw i LPG;
6) zakaz lokalizacji skupéw ztomu i ztomnic.

Rozdziat 19
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 29. W obszarze planu nie wystepujg obiekty ani tereny zaliczane do dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony.

Rozdziat 20
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 30. Tereny objete planem nie sg zaliczane do przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
i przepiséw odrebnych.

Rozdziat 21

Przeznaczenia terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 31. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zasady zagospodarowania dla terenu ustugowego

1) Podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych planu w granicach terenu U:
a) handel detaliczny, drobne ustugi, mata gastronomia, biura, na parterze budynku,
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2) Przeznaczenie dopuszczone :
a) lokale mieszkalne, na pietrze budynku.

3) Nakazy:

a) utrzymanie istniejgcego budynku z mozliwoscig jego przebudowy pod warunkiem spetnienia
pozostatych ustalenh planu,
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b) przy przebudowie budynku nawigzywanie do form i wykonczenia tradycyjnej zabudowy
otoczenia,

C) obowigzujagce parametry przeznaczenia podstawowego:

c1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 50%,

c2) procent terenow biologicznie czynnych Pb — od 10% wzwyz,

¢3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z = do 1,0,
d) wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne lecz nie wiecej niz 12 m,
e) dachy — indywidualne dostosowane do charakteru miejsca,

f) dla funkcji ustugowych — lokalizacja w granicach dziatki budowlanej planu co najmniej
jednego miejsca parkingowego lub garazu, dla kazdych rozpoczetych 30m? powierzchni
catkowitej, z wytaczeniem powierzchni  komunikacji wewnetrznej, magazynowych,
pomochniczych, technicznych i gospodarczych,

g) dla funkcji mieszkaniowych — lokalizacja w granicach dziatki budowlanej planu co najmniej 2
miejsc postojowych w tym z dopuszczeniem 1 miejsca garazowego dla 1 mieszkania,

h) forma obiektéw indywidualna dostosowana do charakteru funkcji.
4) Zakazy:

a) zakaz lokalizacji innych wolnostojacych obiektow.
5) Dopuszczenia:

a) realizacja powierzchni  jezdnych i pieszych zwigzanych z obstugg podstawowego
i towarzyszacych przeznaczen,

b) realizacja infrastruktury technicznej, zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu
lub terendw sasiednich, wraz z zagwarantowang do niej dostepnoscig komunikacyjna.

Rozdziat 22

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 32. 1. Teren nr 2 potozony jest w obszarze gorniczym kopalni ,Murcki’. Teren ten nie jest i nie
bedzie do roku 2020, tj. do kornca obowigzywania koncesji , objety wptywami planowanej przez
kopalnie ,Murcki” eksploatacji gorniczej. Nie ustala sie dla terenu nr 2 dodatkowych uwarunkowan
geologiczno gorniczych ze wzgledu na prowadzong eksploatacje.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuje niebezpieczehstwo powodzi w rozumieniu przepisow
odrebnych.

3. W obszarze objetym planem nie wystepuje zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.

§ 33. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie z uwagi na przepisy
odrebne.

2. Dla dopuszczonych w granicach terenu o symbolu U lokali mieszkalnych, ich ochrona przed
hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsiewziecia inwestycyjnego, w trybie
przepiséw odrebnych.

Rozdziat 23
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 34. Na obszarze objetym planem nie ustala sie obowigzku scalania lub podziatu nieruchomosci.
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Rozdziat 24
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 35. 1. Szczegdtowe warunki zagospodarowania wyodrebnionych w planie terendéw zdefiniowano
w rozdziale 21(par. 31).

2. W granicy terenu nr 2 wystepujg lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen,
wynikajgce z wystepowania strefy ochronnej i obstugi infrastruktury technicznej napowietrznej linii
zasilajgcej 20 kV i stupowej stacji transformatorowej 20/04 kV nr M1091, przewidzianych
do likwidacji. Do momentu likwidacji w/w uzbrojenia terenu, w planie obowigzuje ww strefa ochronna.

3. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamkniete w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat 25
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

§ 36. 1. Teren nr 2 objety planem ma zagwarantowane powigzania z podstawowym migjskim
uktadem komunikacyjnym wytacznie poprzez ul. Uniczowska.

2. Szczegotowe zasady parkowania w granicach terendw zdefiniowano w rozdziale 21.

Rozdziat 26
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 37. 1. W planie okresla sie zasady obstugi w zakresie istniejacej i planowanej infrastruktury
technicznej tj.: sieci, obiektéw technologicznych i inzynierskich oraz urzadzen i instalacji, nie bedacych
terenem, ktoére potozone sg w granicach innych wyodrebnionych w planie terenéw o réznym
przeznaczeniu, w tym w terenach drogowych.

llekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu — dziatki, lub infrastrukturze technicznej,

dla wszystkich rodzajoéw infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace ustalenia ogdlne:

1) ustala sie mozliwos¢ dokonywania robot budowlanych zwigzanych zaréwno z istniejacg
jak i planowang infrastrukturg techniczng, to jest sieciami uzbrojenia terenu wraz z
towarzyszacymi jej urzagdzeniami i obiektami;

2) ustala sie lokalizacje elementow infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych drogi,
z dopuszczeniem ich lokalizacji w granicach przylegtego terenu U, pod warunkiem uzyskania przez
inwestora infrastruktury technicznej prawa do dysponowania terenem dla celéw budowlanych oraz
pod warunkiem, iz planowane przebiegi — trasy lub lokalizacje, nie sg kolizyjne dla tych terenéw z
pozostatymi ustaleniami planu;

3) ustala sie sytuowanie wszystkich nowych liniowych elementéw infrastruktury technicznej
wraz z towarzyszacymi jej urzadzeniami wylacznie pod ziemig z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

4) przebiegi sieci, lokalizacja nowych budowli inzynierskich itp. inwestycji, ktére nie posiadajg
swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku planu, a okreslone sg
lub wynikajg z tekstu uchwaly, sg zgodne z planem i mogq by¢ realizowane na biezaco zgodnie z
potrzebami wnioskodawcow oraz mozliwosciami poszczegdlnych dysponentow
i uzytkownikow mediow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

5) wszelkie oznaczone na rysunku planu istniejace i planowane przebiegi - trasy sieci maja
charakter informacyjny i odnoszg sie wytacznie do podstawowych systeméw zasilania i obstugi;

6) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowg
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lub budowa nowych elementéw infrastruktury technicznej nalezy zachowaé strefy ochronne
od pozostatych elementéw uzbrojenia, budynkéw, budowli i zagospodarowania sieci zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 38. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;
1) nie wyznacza sie nowych terendw pod stacje transformatorowe;

2) ustala sie sukcesywng rozbudowe i remonty systemu elektroenergetycznego srednich i niskich
napie¢, w dostosowaniu do potrzeb przyszitych odbiorcéw, w tym jak oswietlenia ulic.

§ 39. Wskazuje sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) doprowadzenie wody z systemu miejskich wodociggéw w ulicy Uniczowskiej poprzez rozbudowe
i realizacje sieci rozdzielczej oraz przytaczy.

§ 40. Ustala sie nastepujace odprowadzania sciekow:

1) odprowadzenie $Sciekow sanitarnych i wdéd opadowych do miejskiego sytemu kanalizacji
w ulicy Uniczowskiej;

2) dopuszczenie realizacji kanalizacji ogoélnosptawnej, w przypadku, gdy tego typu warunki
techniczne wydadzg dysponenci kanalizacji;

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow.
§ 41. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto dla istniejacej i rozbudowywanej zabudowy U nalezy realizowaé
w oparciu o indywidualne zrédia ciepta;

2) jako indywidualne zrodta ciepta nalezy stosowaé ekologiczne urzadzenia i technologie,
ktére ograniczajg wielko$¢ emisji i zanieczyszczen.

§ 42. Ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcych i planowanych sieci i urzadzen.
§ 43. Ustala sie nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:
1) utrzymuje sie przebieg istniejgcych linii teletechnicznych;

2) przyjmuje sie zapewnienie obstugi telekomunikacyjnej z istniejgcego systemu sieci i urzadzen
teletechnicznych;

3) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy systemu oraz swiadczenie ustug telekomunikacyjnych
przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci.

§ 44. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie gospodarki odpadami:
1) dla catego obszaru objetego planem obowigzuje zakaz sktadowania i utylizacji odpadow;
2) dopuszczenie krétkoterminowego gromadzenia odpadéw komunalnych;

3) dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami wprowadza sie wymadg, dla planowanych
w tym terenie nowych funkcji: segregacji odpadéw, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi i regulacjami administracyjnymi;

4) gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
w tym zakresie.

Rozdziat 27

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 45. 1.Poszczegolne tereny mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do momentu
pojawienia sie, w odniesieniu do konkretnego terenu czy dziafki, realnych mozliwosci realizacji
podstawowego lub dopuszczonego przeznaczenia.

2. W obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem
zaplecza budowy.
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Rozdziat 28
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa
w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 46. Dla terenu nr 2 nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego, wiec nie ustala sie stawki stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 29
Ustalenia koncowe

§ 47. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Katowice.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Katowice

Jerzy Forajter
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